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Samtgemeinde Lengerich 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

1. Planungsanlass, Zielsetzung und Lage der Anderungsbereiche

Die 24. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Lengerich besteht aus drei Teilflichen
des Gemeindegebietes von Bawinkel:

1. Darstellung einer gewerblichen Baufliche an der Osterbrocker Stralle westlich der Ortslage
Bawinkels
Mit dieser gewerblichen Baufldche soll der bestehende Gewerbeansatz fiir eine Baustoff- und
Recycling — Material - Lagerfléche (Schiittgtiter) weiterentwickelt werden.

2. Darstellung einer Wohnbaufidche am Siidrand der Ortslage von Bawinkel

Die stidliche Ortserweiterung im Anschluss an das bereits weitgehend bebaute Bebauungs-
plangebiet Nr. 20 ,Surenpool“ soll fortgesetzt werden. Es werden Wohnbauflichen bendtigt,
um der weiterhin anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde Bawinkel stellt parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes den Bebau-
ungsplan Nr. 21 ,Surenpool Erweiterung” auf, in dem die Nutzung als Aligemeines Wohnge-
biet festgesetzt wird. Im Sinne einer weiteren wohnbaulichen Gemeindeentwicklung reicht die
beabsichtigte Fl&chennutzungsplananderung noch weiter stidlich tiber das geplante Neubau-
gebiet hinaus.

3. Darstellung einer &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Festplatz“ stidlich der
Ortslage von Bawinkel
Mit dieser 6ffentlichen Griinflache soll die Anlage eines Festplatzes fiir dérfliche Festivitsten
einschlieBlich der Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses im Bereich der Ortschaft Dui-
senburg ermdglicht werden. Die Fléche liegt ca. 2 km siidlich der Ortslage Bawinkels unmit-
telbar westlich der Ortschaft Duisenburg.

2. Gegenwiartige Nutzung der Anderungsbereiche

Nachstehend erfolgt eine Beschreibung der gegenwartigen Nutzung der jeweiligen Anderungsbe-

reiche:

1. Gewerbliche Baufliche an der Osterbrocker Strafie westlich der Ortslage von Bawinkel
Der lberwiegende Teil der ca. 3,6 ha groRen Flache kann als Wildacker charakterisiert wer-
den (ca. 2,3 ha). Im siidlichen Anderungsbereich befindet sich die Stralenmeisterei (ca. 1,25
ha), an die westlich im Bereich der ehemaligen Ackerzufahrt ein schmaler Gehélzstreifen mit
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Samtgemeinde Lengerich 24. Anderung des Fliachennutzungsplanes

Kiefern, Eichen und Birken in Verbindung mit einer ruderalen Gras- und Staudenfiur angrenzt.

Der Anderungsbereich wird allseitig von Nadelholzforsten umschlossen.

2. Wohnbaufidche am Stidrand der Ortslage von Bawinkel
Die ca. 6 ha groRe Flache wird mit ca. 5,15 ha zur Zeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Ak-
kerfléche genutzt. In den Anderungsbereich integriert ist ein Wohnhaus mit Garten und einer
ca. 10 Jahre alten Nadelholzaufforstung (ca. 0,85 ha).

3. Offentliche Griinfliche siidlich der Ortslage Bawinkels
Die ca. 1,3 ha groRe Flache wird zur Zeit ebenfalls landwirtschaftlich als Ackerflsiche genutzt.
Enthalten ist auRerdem eine Wegeparzelle im Ubergangsbereich zu einem sich stidwestlich
anschlieRenden kleinen Mischwaldbestand. Diese besteht aus einem unbefestigten Weg, der
von dem Acker durch einen Laubholzstreifen abgegrenzt wird.

3. Planerische Vorgaben

3.1 Landes-Raumordnungprogramm (LROP) Teil Il vom 18. Juli 1994

Die vorliegende Fléchennutzungsplanénderung beriicksichtigt die Grundzlge der Raumordnung,
entgegengesetzte Planungen laut LROP Teil Il sind nicht bekannt.

GemaR Beikarte 5 des LROP liegt der Bereich der Gemeinde Bawinkel innerhalb eines Vorsorge-
gebietes flir Erholung. Diese aus Landessicht getroffene Einschatzung dient als Abwagungs-
grundlage fiir die Festlegung in dem z. Z. in der Neuaufstellung befindlichen Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP).

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) vom 9. November 1990

Die Gemeinde Bawinkel ist der Samtgemeinde Lengerich zugeordnet. Der Ort Lengerich ist in der
zeichnerischen Darstellung des RROP als Grundzentrum ausgewiesen. Die BundesstraRe 213 ist
als Hauptverkehrsstrae von iiberregionaler Bedeutung dargestellt. Weiterhin verlaufen tiber das
Gemeindegebiet Richtfunkstrecken zum Zwecke der 6ffentlichen Funkibertragung.

Fur die einzelnen Anderungsbereiche trifft das RROP folgende Aussagen:

1. Gewerbliche Baufléche an der Osterbrocker Strale westlich der Ortslage von Bawinkel
Im RROP ist diese Fléche als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft und fiir
die Erholung dargestellt. Das heift, dass alle raumbedeutsamen MaRnahmen so abzustimmen
sind, daB dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung nicht beeintrachtigt
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Samtgemeinde Lengerich 24, Anderung des Flachennutzungsplanes

wird. Die generalisierte Darstellung im RROP ist jedoch nicht in jedem Fall als aligemein ver-
bindliche Begrenzung zukinftiger Entwicklungsflachen zu verstehen.

Im Entwurf des zur Zeit in der Neuaufstellung befindlichen RROP wird die Flache dem Sied-
lungsbereich der Gemeinde Bawinkel zugeordnet. Damit steht der Entwurf des neuen RROP
einer angestrebten gewerblichen Entwickiung dieser Fléche nicht entgegen.

Des weiteren verl&uft Gber das Plangebiet eine Richtfunkstrecke.

2. Wohnbaufldche am Siidrand der Gemeinde Bawinkel
Diese Fléche ist im RROP als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Das heillt, dass alle raumbedeutsamen MaRnahmen so abzustimmen sind, dass dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung nicht beeintréchtigt wird. Auch hier zielt
die Abwagung hinsichtlich der vorgesehenen Wohnflichenentwicklung auf die nur generali-
sierte Darstellung im Regionalen Raumordnungsprogramm ab. So hat sich zwischenzeitlich,
bzw. zuletzt mit dem Bebauungsplan Nr. 20 ,Surenpool®, die Ortsbebauung auf diese Flachen
ausgedehnt. Fir die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde ist es erforderlich, siid-
lich anschliefende, bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch zu nehmen.
Im Entwurf des zur Zeit in der Neuaufstellung befindlichen RROP wird die Fliache dem Sied-
lungsbereich der Gemeinde Bawinkel zugeordnet. Damit steht der Entwurf des neuen RROP
einer angestrebten Entwicklung als Siedlungsfléche nicht entgegen.
Des weiteren verlauft tiber das Plangebiet eine Richtfunkstrecke.

3. Offentliche Griinflche siidlich der Ortslage Bawinkel

Diese Flache ist im RROP als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft, bzw.
im Entwurf des in der Neuaufstellung befindlichen RROP als Vorsorgegebiet fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Das heilt, dass alle raumbedeutsamen MaRnahmen so abzustimmen sind,
dass dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung nicht beeintréchtigt wird.
Entsprechend der generalisierten Darstellung im RROP kann diese Darstellung jedoch nicht
als allgemein verbindlich betrachtet werden.

Eine &ffentliche Grinflache im Sinne eines Festplatzes fiir die anliegenden Ortschaften stellt
einen sozialen und kulturellen Belang dar, welcher fiir die Gemeindeentwicklung von besonde-
rer Bedeutung ist. Generell stehen fiir diese Nutzung im Bereich der Ortschaft Duisenburg nur
landwirtschaftliche Flachen zur Verfiigung.

3.3 Fldchennutzungsplanung der Samtgemeinde Lengerich

Alle drei Flachennutzungsplan-Anderungsbereiche sind im Flachennutzungsplan der Samtgemein-
de Lengerich zur Zeit als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 5



Samtgemeinde Lengerich 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

4. Vorgesehene Planungen

41 Anderungsbereich ,,Gewerbefliche*

Mit der 24. Flachennutzungsplanénderung wird an der Osterbrocker Stralke westlich der Ortslage
Bawinkels eine gewerbliche Baufléche dargestellt.

Eine Standortalternative fiir die mit dieser Flachennutzungsplananderung beabsichtigten weiteren
gewerblichen Entwicklung ist z.Z. im Gemeindegebiet nicht gegeben. Die Flachenkapazitdten des
vorhandenen Gewerbegebietes sind inzwischen verbraucht. Es besteht keine Méglichkeit, das
vorhandene Gewerbegebiet norddstlich der Ortslage erneut zu erweitern, wie es seinerzeit vor dem
Hintergrund der Verfiigung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 01.04.1992 gelungen ist (Versa-
gung der Genehmigung einer Flachennutzungsplanénderung fiir eine gewerbliche Nutzung am
gleichen Standort).

In der Gemeinde Bawinkel besteht weiterhin eine hohe Nachfrage nach gewerblichen Bauflichen.
Insbesondere ein in dem vorhandenen Gewerbegebiet anséssiges Unternehmen benétigt z.Z.
dringend zusétzliche Gewerbeflachen.

Die Samtgemeinde hat alles versucht, das vorhandene Gewerbegebiet nochmals zu erweitern. Die
Eigentimer der Flachen sind jedoch nicht bereit, die landwirtschaftlich hochwertigen und insbe-
sondere die hofnahen Flachen fiir eine weitere gewerbliche Nutzung aufzugeben. Eine Verkaufs-
bereitschaft ist grundsétzlich nicht vorhanden.

Die Oorstrale bildet sowohl die nordéstliche Grenze des Gewerbegebietes als auch die Grenze
des laufenden Flurbereinigungsverfahrens. Im Rahmen des fortgeschrittenen Verfahrens ist das
Amt fiir Agrarstruktur Meppen nicht mehr bereit, landwirtschaftliche Flachen aus dem Flurbereini-
gungsverfahren herauszunehmen. Somit ist auch in diesem Zusammenhang eine weitere gewerb-

liche Entwicklung an diesem Standort nicht mehr gegeben.

Damit ist auch die betriebsbedingt erforderliche erneute Fléachenerweiterung eines Unternehmens
an diesem Standort nicht mehr méglich.

Als Ausweichstandort in Betracht kam ein neu zu schaffender Gewerbestandort unmittelbar siidlich
der Ortslage und &stlich der B 213. Auch hier war und ist es jedoch nicht méglich, die hofnahen
landwirtschaftlichen Fl&chen von dem betreffenden Haupterwerbslandwirt zu erwerben.

Sudlich der L 67 und westlich der B 213 verbleiben die einzigen Fléchen fiir eine wohnbauliche und
infrastrukturelle Entwicklung.
Stdlich der L 67 befindet sich Wohngebiete sowie Sport- und Freizeitanlagen. Eine angrenzende

gewerbliche Entwicklung ist mit diesen vorhandenen Nutzungen nicht zu vereinbaren.
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Westlich der B 213 und siidlich der Ortslage befinden sich die aktuellen Neubaubereiche der Ge-
meinde. Dariiber hinaus ist in diesem Bereich die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde
vorgesehen. Nutzungskonflikte aufgrund angrenzender Gewerbenutzung sollten im vorhinein aus-

geschlossen werden.

Ausweichstandorte - mit Ausnahme des bestehenden Gewerbeansatzes »Stralenmeisterei*
an der L67 - sind damit nicht gegeben.

Mehrere Faktoren sprechen fiir eine gewerbliche Entwicklung der rickwartigen Flache zur Stra-

Renmeisterei.

1. Die Fl&che soll ausschlieBlich als Lagerflache fiir Fiillsand, Mutterboden, Schotter- und Recy-
clingmaterial genutzt werden. Bei Bedarf wird zur Bearbeitung des Materials eine mobile
Schredderanlage eingesetzt. Somit werden keine Baulichkeiten auf dem Gelnde errichtet.

2. Die geplanten Lagerflaichen bedeuten keine erhebliche Beeintréchtigung der umgebenden
Waldfidche sowie der Erholungsfunktion. Es ist vorgesehen, die Lagernutzung mittels eines
Erdwalles gegeniiber dem Wald ,einzukapseln®“.

3. An der nérdlichen Grenze der Gewerbeflache (500 m?) ist eine Aufforstungsfidche im Sinne
des notwendigen Ausgleiches fiir den Eingriff in Natur und Landschaft vorgesehen. Damit wird
ein weiterer ,Puffer” bezliglich des angrenzenden Waldgebietes geschaffen.

4. Im Entwurf des RROP ist die Fléche bereits dem Siedlungsbereich der Gemeinde Bawinkel
zugeordnet. Eine mégliche Zersiedlung ist damit aus der Sicht der Regionalplanung nicht ge-
geben,

5. Mit der StraRenmeisterei besteht eine gewerbliche Vorprégung. Aus der Sicht der Gemeinde
ist damit ebenso keine Zersiedlung gegeben.

Ein méglicher Nutzungskonflikt der beabsichtigten gewerblichen Nutzung mit der nérdlich angren-
zenden Klaranlage besteht nicht, da diese vor mehreren Jahren stiligelegt wurde und heute aus-
schlieBlich als Pumpwerk zur Entwasserung in Richtung der zentralen Klaranlage der Gemeinde
Lengerich dient.

4.2 Anderungsbereich ,,Wohnbaufliche*

Mit der 24. Fldchennutzungsplan&nderung wird am Siidrand der Ortslage Bawinkels eine Wohn-
baufliche dargestellt. Fiir eine weitere wohnbauliche Entwicklung slidlich der Ortslage sprechen
mehrere Faktoren: Die Ortsentwicklung wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 20 ,Surenpool*
eingeleitet. Das Neubaugebiet kann an die bestehende ErschlieBungsstruktur (Bramweg) sowie an
die vorhandene leitungsbezogene Infrastruktur angeschlossen werden. Die ausgewahlten Flichen
haben nur einen geringen Wert fiir den Naturhaushalt.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 7



Samtgemeinde Lengerich 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die ostlich an die Ortslage von Bawinkel angrenzenden potenziellen Bauflachen haben dagegen
eine wichtige Bedeutung fiir die Landwirtschaft und auch naturschutzfachlich einen héheren Wert.
Im Norden und Westen begrenzt ein Waldgebiet die weitere Ortsentwicklung.

4.3 Anderungsbereich ,,Offentliche Griinfliche“

Mit der 24. Flachennutzungsplanénderung wird eine offentliche Griinflache siidlich der Ortslage
Bawinkels dargestellt. Die hierfiir gewshlte Flache eignet sich in besonderer Weise fiir eine Nut-
zung als dérflicher Festplatz. Die Flache ist mit der Langener Strae sehr gut an das gemeindliche
und regionale Verkehrsnetz angeschlossen. Die Lage im planerischen AuBenbereich der Gemein-
de Bawinkel minimiert L&rmimmissionen und Verkehrsbeeintréchtigungen im Rahmen gréRerer
dorflicher Veranstaltungen.

5. Natur und Landschaft

Da mit der Flachennutzungsplanénderung Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, ist
im Zuge dieser Planung die Eingriffsregelung des niedersichsischen Naturschutzgesetzes (§ 7 ff
NNatG) zu berticksichtigen. Aufgabe des Erlauterungsberichtes zur Fl&chennutzu ngsplananderung
ist eine grundsatzliche Eingriffsbeurteilung mit Darlegung zu erwartender Beeintrachtigungen sowie
bereits berlicksichtigter bzw. noch méglicher Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen und
der Kompensationsméglichkeiten innerhalb der Anderungsbereiche. Der genaue Umfang der
KompensationsmaRnahmen ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. im Rahmen
der Baugenehmigung zu bestimmen und abzusichern.

5.1 Anderungsbereich ,Gewerbefliche*
5.1.1 Bestand

Der fir die Baustoff-Lagerfliche vorgesehene Teil des Anderungsbereiches wird derzeitig als
Wildacker genutzt. Die ca. 2,3 ha groRe Fléche hat lediglich eine allgemeine Bedeutung fiir den
Naturhaushalt. Weitere 1,25 ha der insgesamt ca. 3,6 ha groRen Flache werden von der Strallen-
meisterei eingenommen. Im Bereich der ehemaligen Zufahrt zum Wildacker, der sich westlich der
StraRenmeisterei befindet, stockt ein lockerer Gehdlzbestand aus Wald-Kiefern, Stiel-Eichen und
Birken mittleren Alters (Stammdurchmesser bis ca. 30 cm) in Verbindung mit einer ruderalen Gras-
und Staudenflur. Der gesamte Anderungsbereich wird von mehr oder weniger dichten Nadelholz-
forsten (Waldkiefer, Rotfichte und Larche) umgeben, die eine Bedeutung fiir die Erholungsfunktion
haben. Der Wert der Forste fiir den Naturhaushalt ist liberwiegend gering, da sie tiberwiegend sehr
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dicht, wenig strukturiert und artenarm sind. Lediglich der nordwestlich an das Gewerbegebiet an-
grenzende Bereich hat eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Hierbei handelt es sich um
einen relativ lichten Kiefern-Birken-Mischwaldbestand mit abschnittsweisem Vorkommen der Stiel-
Eiche.

5.1.2 Eingriffsbewertung

Fir die Zufahrt und ErschlieRung der Lagerflache ist die Anlage eines ca. 300 m langen und 5 m
breiten, mit Schotter befestigten Weges vorgesehen (s. nachfolgende Abbildung). Der Verzicht auf
eine bitumindse Befestigung mindert die Beeintréchtigung, da es nicht zu einer vollsténdigen Ver-
siegelung des Bodens kommt. Da anfallendes Niederschlagswasser seitlich versickern kann, wird
auch der Wasserhaushalt nicht wesentlich beeintréchtigt. Die Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen im Bereich der Lagerflache ist vergleichsweise gering, da es sich hierbei nicht um gewachse-
ne, naturnahe, sondern durch Ackernutzung vorbeeintrachtigte Boden handelt und es hier durch
die vorgesehene Nutzung (zeitweise Lagerung von Schittglitern bei Bedarf) nicht zu einer dauer-
haften und vollstandigen Versiegelung kommt.

Unvermeidbar ist im weiteren ein Verlust von Gehélzen zur Herstellung der Zufahrt westlich der
Straenmeisterei. Betroffen sind etwa 15 Baume (vornehmlich Kiefern, auch Eichen und Birken)
mit Stammdurchmessern von ca. 15 bis 30 cm sowie weiterer jingerer Bewuchs auf einer Flache
von insgesamt ca. 500 m?. Aufgrund des Alters der Gehélze sind diese mittelfristig ersetzbar und
damit ausgleichbar im Sinne des § 10 NNatG. Da es sich um einen randlichen, kleinflachigen Ver-
lust des Mischwaldbestandes handelt, wird dieser in seinen 6kologischen Funktionen durch den
Gehdlzverlust nicht wesentlich beeintréchtigt. Die entstehenden Vegetationsverluste im Bereich
des Wildackers sind aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung und kurzfristigen Wiederherstellbarkeit
nicht als erheblich zu werten.

Im weiteren kommt es durch den Betrieb der Lagerstatte zu betriebsbedingten Larm-, Staub- und
Schadstoffimmissionen. Die Auswirkungen auf die angrenzenden Forste sind als relativ gering zu
werten, da hier aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen lediglich mit einem allgemein verbrei-
teten faunistischen Artenspektrum ohne Vorkommen seltener oder geféhrdeter Arten zu rechnen
ist. Aufgrund der weitgehend eingeschlossenen Lage innerhalb uneinsichtiger Forste sind auch die
Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des Gebietes als relativ gering zu werten. Vermindern
lassen sich diese betriebsbedingten Auswirkungen durch Anlage eines die Lagerfléche umgeben-
den bepflanzten Erdwalles, der die angrenzenden Forste und die Erholungsuchenden von den
Immissionen abschirmt.

LINDSCHULTE Ingenieurgeselischaft mbH Emsland 9
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5.1.3 Kompensation

Zur Kompensation der 500 m? des Kiefern-Eichen-Birkengehélzes ist im Sinne des Landeswaldge-
setzes eine flachengleiche Aufforstung mit standortgerechten Baumarten geeigneter Herkunft an
der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches vorgesehen. Ziel ist die Entwicklung eines Gkolo-
gisch stabilen, multifunktionalen Hochwaldes und die Schaffung eines weiteren Puffers gegeniiber
den angrenzenden Nutzungen. Zur Gewahrleistung einer mdglichst hohen Effizienz wird die MaR-
nahme unter forstfachlicher Betreuung durchgefiihrt.

Im weiteren ist die Anlage eines ca. 1-1,5 m hohen, mit heimischen, standortgerechten Laubgehdl-
zen bepflanzten Walles in Angrenzung an die benachbarten Forste vorgesehen (s. nachfolgende
Abbildung). Dieser dient der Abschirmung der Lagerflache, als ,Staubfdnger” und kann als Wald-
randgestaltung auch wichtige dkologische Funktionen, gerade in Angrenzung an den sehr dichten
Nadelforst im dstlichen Grenzbereich, ibernehmen.

Der Erhéhung des Laubholzanteils kommt in diesem Bereich, der stark von nicht standortheimi-
schen Nadelhdlzern geprégt wird, eine besondere Bedeutung zu. Die Anlage des bepflanzten Erd-
walles erméglicht zudem eine sinnvolle Wiederverwendung des im Bereich des Erschliefungswe-
ges abzutragenden Oberbodens.

Die folgende Tabelle zeigt eine tberschldgige Flschenbilanz, in der Ist-Zustand und Planungs-
Zustand in Anlehnung an das Bewertungsmodell des Niedersachsischen Stédtetages (1996) be-
wertet werden. Der genaue Umfang der landschaftspflegerischen MaRnahmen ist im Zuge der
Baugenehmigung festzulegen. Aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird deutlich, dass sich inner-
halb des Anderungsbereiches ein Flachenwertdefizit von ca. 3.250 Wertpunkten ergibt, welches
durch externe Kompensationsmanahmen auszugleichen ist. Seitens der Gemeinde Bawinkel ist
vorgesehen, den Bedarf von einem Fldchenpool abzubuchen, den sie auf dem Gebiet der Ge-
meinde Geeste, Gemarkung Bramhaar, Flur 2, Flurstiick 17/2 zum Ausgleich von im Zuge der
Bauleitplanung entstehenden Kompensationsdefiziten errichtet hat (s. Anlage). Hierzu ist die Um-
wandlung bisher intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen (Acker, Intensivweide) in extensiv
genutztes Griinland vorgesehen. Da das entstehende Kompensationsdefizit im wesentlichen auf
die Nutzungsintensivierung der Flache des Wildackers zuriickzufiihren ist, ist die vorgesehene
FlachenextensivierungsmaRnahme als geeignete KompensationsmaRnahme anzusehen. Die ex-
tensive Nutzung wird (iber Grunddienstbarkeit abgesichert. Auf den benannten Flachenpool wird
erstmals im Zuge des im Verlaufe des Anderungsverfahrens 24 b vorbereiteten Wohngebietes
entstehenden Kompensationsdefizites zuriickgegriffen. Die MaRnahme deckt einen tber den fiir
das mit der Flachennutzungsplananderung 24 b vorbereitete Wohnbaugebiet hinausgehenden
Kompensationsbedarf ab, so dass auch das mit der Flachennutzungsplan&nderung 24 a entste-
hende Kompensationsdefizit mit diesem Flachenpool abgedeckt werden kann.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 10



Samtgemeinde Lengerich 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Uberschlégige Ermittlung von Eingriff und Kompensation in Anlehnung an das Bewertungsmodell
des Nieders&chsischen Stédtetages (1996)

Ist-Zustand Planung / Ausgleich

Ist-Zustand der Bio- | Flache | Wert- | Flichen- Eingriffs- Fliche | Wert- | Flachen-

top-/Nutzungstypen (m?) faktor wert /Ausgleichsfliche (m?) faktor | wert
(WE) (WE)

Wildacker 23.000 1 23.000 |-

Gewerbeflache (Stra-| 12.500 0 0 |[Gewerbefliche (Stra-| 12.500 0 0

Renmeisterei) Benmeisterei)

Lichtes Kiefern- 500 3 1500 |-

Eichen-Birkengehdlz /
ruderale Gras- .

Staudenflur
Schotterstrae 1.500 0 0
Lagerflache 17.900 0,5 8.950
Aufforstungsflache 500 3 1500
(standortgerechter
Laubmischwald)
bepflanzter Wall mit| 3.600 3 10.800
Waldrandfunktion (ca.
6 m breit)
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichs-| 24.500 Fldchenwert der Eingriffs-/Ausgleichs-| 21.250
flache (Ist-Zustand) T fldche (Planung / Ausgleich)

) Entwicklung eines M
| standortgerechten,
multifunktionalen
Nadelforst

Hochwaldes

(Kiefer, Fichte, Lerche)

Kieferforst(mit Beimengung
von Birke, Eiche)

Acker
Wildacker

Gewerbegebiet
(Straflenmeisterei)

Lagerfldche

ErschlieBungsstrafe
(Schotterbefestigung)

bepflanzter Erdwall

mit standortgerachten,
heimischen Laubholzarten
bepflanzter Erdwall mit
Waldrandfunktion

Aufforstungsflache

{Malstab 1:5000)

Ubersicht zu Bestand und Planung des Anderungsbereiches 24a ,Gewerbefliche*

LINDSCHULTE Ingenieurgeselischaft mbH Emsland 11



Samtgemeinde Lengerich 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

5.2 Anderungsbereich ,,Wohnbaufliche*

5.2.1 Bestand

Innerhalb dieses Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes nimmt die Ackernutzung den
gréBten Fléchenanteil ein (ca. 5,15 ha). Ein unbefestigter, mit Gras bewachsener Weg trennt die
zwei betroffenen Ackerflachen voneinander. Eingeschlossen in das Gebiet ist ein Wohnhaus mit
Garten (ca. 0,85 ha), der zum gréRten Teil aus einer dichten Nadelholzanpflanzung besteht. West-
lich grenzt eine Obstbaumreihe mit ca. 10 Jahre alten B&umen an den Nadelholzbestand an. In-
nerhalb des Anderungsbereiches befindet sich im nordwestlichen Randbereich noch eine schmale
und liickige Laubholzhecke mit heimischen Gehélzarten. Im Nordosten grenzt an den Anderungs-
bereich ein Neubaugebiet an, im Nordwesten ein Nadelholzforst und im Stiden eine lockere Wohn-
bebauung und weitere landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Ackerfléchen haben aufgrund der beeintrachtigten Bodenfunktionen und der geringwertigen
Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Glei-
ches gilt auch fiir die Nadelholzanpflanzung. Von etwas héherer naturschutzfachlicher Bedeutung
sind lediglich der Obstbaumbestand und die Laubholzhecke.

Die Bedeutung des Bereiches fiir das Landschaftsbild und die Erholung ist aufgrund der fehlenden
Ortsrandeingriinung und der Dominanz naturferner Biotopstrukturen (Acker, Nadelholzbestinde)
gering. Insgesamt erfolgt der Eingriff somit in einem Bereich von nur allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

5.2.2 Eingriffsbewertung

Mit der geplanten Wohnbauflche wird die bereits begonnene Weiterentwicklung der gemeindli-
chen Wohnbebauung nach Siiden fortgesetzt, Die Wohnbauflache grenzt siidlich an das Bebau-
plangebiet Nr. 20 ,Surenpool“ an, dass bereits fast vollsténdig bebaut ist. Im Zuge der Flachennut-
zungsplanénderung fir dieses Baugebiet wurde eine Standortanalyse beziiglich der giinstigsten
wohnbaulichen Weiterentwicklung der Gemeinde durchgefiihrt. Dabei hat sich das siidliche Ge-
meindegebiet als die glinstigste Variante herausgestellt (s. dazu Kap. 4.1). Die Weiterentwicklung
der Wohnbebauung im siidlichen Gemeindegebiet tragt damit dem § 8 NNatG Rechnung, wonach
Eingriffe in Natur und Landschaft die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen diirfen. Hier ist mit dem geringst maogli-
chen Eingriff in Natur und Landschaft zu rechnen. Unter Berticksichtigung der vorhandenen Bio-
topstrukturen ist von einer geringen Eingriffsintensitzt auszugehen.

Unvermeidbare erhebliche Beeintréchtigungen entstehen primar durch die Versiegelung im Zuge
der Bebauung und ErschlieBung, die mit einem Verlust der Bodenfunktionen und einer Reduzie-

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 12



Samtgemeinde Lengerich 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

rung der Niederschlagswasserversickerung verbunden ist. Langfristig kommt es auch zu einem
Gehdlzverlust im Bereich des Gartens, der jedoch mittelfristig ersetzbar ist. Fiir diese Beeintrachti-
gungen sind entsprechende Ausgleichs- bzw. ErsatzmafRnahmen zu leisten.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sollten im weiteren folgende Vermeidungs- bzw. Ver-
minderungsaspekte aus landschaftsplanerischer Sicht Berticksichtigung finden:

- moglichst weitgehender Erhalt der Laubholzbesténde (Obstb&ume, Hecke)

- Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken

- Reduzierung der Versiegelung auf das MindestmaR: Verwendung von wasserdurchlassigen
Belagen zur Minderung der Bodenversiegelung.

5.2.3 Kompensation

Die unvermeidbaren Beeintréchtigungen soliten so weit wie mdglich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes kompensiert werden. Dazu sind aus Sicht des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege folgende MaRnahmen geeignet:

- Schaffung von Gehdlzstreifen mit heimischen standortgerechten Baum- und Straucharten zur
Eingliederung des Wohngebietes in das Ortsbild und zur Schaffung von Vernetzungsstrukturen
zur Férderung des Biotopverbunds

- Begrinung des Larmschutzwalles mit heimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten

- Anpflanzung von Bdumen im Bereich der Verkehrswege und auf den privaten Grundstiicken.

Eine dariiber hinausgehend erforderlich werdende externe Kompensation ergibt sich fiir die durch
die Flachenversiegelung entstehenden Beeintréchtigungen. Hierzu ist seitens der Gemeinde Ba-
winkel vorgesehen, die Umwandlung einer bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache (Ak-
ker, Intensivweide) in extensiv genutztes Griinland tiber Grunddienstbarkeit abzusichern. Die Ge-
meinde Bawinkel verpflichtet sich, die extensive Griinlandnutzung dauerhaft zu erhalten. Die ge-
samte Flache ist ca. 3,3 ha groR und befindet sich nordwestlich der Gemeinde Bawinkel auf dem
Gebiet der Gemeinde Geeste, Gemarkung Bramhaar, Flur 2, Flurstiick 17/2, in ca. 2 km Entfer-
nung zum Eingriffsort (s. Anlage). Sie liegt innerhalb eines gréeren Wald- und Forstbestandes
(Engelbertswald). Durch die Nutzungsextensivierung (Verzicht auf Pflanzenschutzmittel, Ein-
schrénkung der Mahd, Diingung und Beweidung, Verzicht auf Pflegeumbrtiche) werden die Bo-
denfunktionen und der Wasserhaushalt aufgewertet, so dass die durch die Versiegelung primér
beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushaltes aufgewertet werden. Im weiteren erfolgt eine
Aufwertung als Lebensraum fiir eine artenreiche Pflanzen- und Tierwelt. Extensiv genutzte Offen-
landbereiche innerhalb zusammenh&ngender Walder und Forste erhthen den Strukturreichtum
und tragen damit zur Férderung der Artenvielfalt bei.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 13



Samtgemeinde Lengerich 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die MalRnahme deckt einen Uber den fiir das mit dieser Flachennutzungsplanénderung vorberei-
tete Wohnbaugebiet hinausgehenden Kompensationsbedarf ab, so dass hier noch Kompensati-
onsflache fir weitere Planungen der Gemeinde zur Verfugung steht. Der genaue Umfang der
Malinahme wird im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspline festgelegt.

Mit den genannten MaBnahmen kann der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft, der
durch die Flachennutzungsplanénderung vorbereitet wird, vollsténdig kompensiert werden.

5.3 Anderungsbereich ,,Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Festplatz*

5.3.1 Bestand

Die fiir den Festplatz vorgesehene Fléche, die sich @stlich an die Wohnbebauung der Ortslage
Duisenburg anschlieRt, unterliegt einer intensiven Ackernutzung. Nach Norden und Westen schlie-
Ben sich weitere intensive landwirtschaftiiche Nutzungen an, nach Stiden ein kleiner Mischwaldbe-
stand.

Da die Ackerfldche nur einer geringen Anzahl an Pflanzen- und Tierarten Lebensraum bieten kann
und die Bodenfunktionen durch regelméRige Pflegeumbriiche und Eintrége von Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln bereits vorbeeintréchtigt sind, ist die Fliche von geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung. In das Gebiet fiir die Flachennutzungsplananderung mit einbezogen ist die Wegepar-
zelle, die sich zwischen Ackerflache und dem siidlich angrenzenden Laub-Nadelmischwaldbestand
befindet. Es handelt sich um einen unbefestigten, mit Grésern und Krautern bewachsenen Weg,
dem zum Acker hin ein ca. 6 m breiter Gehdlzbestand mit einheimischen Strauchern und
strauchartigen B&dumen vorgelagert ist.

Der gesamte Bereich hat aufgrund fehlender Siedlungsrénder, intensiver landwirtschaftiicher Nut-
zungen und eines geringen Anteils an naturnahen, landschaftsbildpréagenden Gehélzstrukturen
eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die Erholung.

5.3.2 Eingriffsbewertung

Die Errichtung des Festplatzes auf einer fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild geringwertigen
Fléache folgt dem Vermeidungs- und Verminderungsgrundsatz nach § 8 NNatG, wonach Eingriffe in
Natur und Landschaft die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigen diirfen.

Dem Vermeidungs- und Verminderungsgebot wird zusitzlich durch die Verwendung einer wasser-
durchlassigen Befestigung fiir den erforderlichen Parkplatz und durch értliche Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers Rechnung getragen.

LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Emsland 14



Samtgemeinde Lengerich 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die unvermeidbaren erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintréchtigungen be-
schrénken sich auf die vollstédndige Versiegelung von ca. 300 m? bisher unbefestigten Bodens fiir
den Bau des Dorfgemeinschaftshauses und die Teilversiegelung von ca. 850 m? Flache fiir den
Parkplatz. Die vorhanden Gehélzbesté&nde werden in ihrer Funktion fiir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild nicht beeintréchtigt. Aufgrund des geringen Umfanges der Versiegelung und der Vorbe-
eintréchtigung der Béden ist die Intensitat des Eingriffs als gering zu bewerten.

5.3.3 Kompensation

Zur Kompensation der durch die Versiegelung entstehenden Beeintréchtigungen ist die Nutzungs-
auflassung des Weges, der zukiinftig nicht mehr benétigt wird, vorgesehen. Hier entsteht in einem
Bereich von ca. 130 x 4 m eine Sukzessionsflache, d. h. die Fldche wird der natiirlichen Entwick-
lung Uberlassen. Die Erhdhung des Anteiles an Flachen, auf denen eine natiirliche Entwicklung
ohne Eingreifen des Menschen stattfinden kann, ist eines der vorrangigen Ziele des heutigen Na-
tur- und Landschaftsschutzes, da es derartige Fl&chen in der heutigen Kulturlandschaft in viel zu
geringem Umfang gibt. In diesem Sinne ist auf eine Anpflanzung von Gehélzen in diesem Bereich
zu verzichten. Aufgrund der geringen Eingriffsintensitét ist diese MaRnahme zur Kompensation der
durch Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen als ausreichend anzusehen.

Als weitere landschaftspflegerische MaRnahme sind zusitzlich Anpflanzungen mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zur Eingriinung des Dorfgemeinschaftshauses und des Parkplatzes
geplant.

6. Schutzvorkehrungen fiir die Wohnbauentwicklung am Siidrand der
Gemeinde Bawinkel

Zum Schutz vor schédlichen Immissionen sind in dem parallel zu dieser Flachennutzungsplanan-
derung aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 21 ~Surenpool Erweiterung” LarmschutzmaRnahmen
bezlglich der angrenzenden BundesstralRe (B 213) einzustellen.

7. Altlasten

Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten in den Anderungsbereichen liegen der Gemeinde zur
Zeit nicht vor.
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Samtgemeinde Lengerich 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Uber die Planbereiche 24a und 24 b verlaufen Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom AG.
Die maximal zul&ssigen Bauhéhen von 53 m iiber NN bei Planbereich 24 b und 70 m bei Planbe-
reich b durfen nicht tberschritten werden. Bei dem geplanten Lagerplatz (Fléche 24 a) sowie bei
der Einfamilienhausbebauung (Fléche 24 b) werden diese Héhen jedoch nicht erreicht, so dass
eine Beeintréchtigung des Funkverkehres nicht zu befiirchten ist. Die Richtfunktrassen werden
nachrichtlich in die Planzeichnung eingestelit.

9. Hinweise

Sofern bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauf-
tragen fUr archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Kabel und Anlagen der VEW Energie AG in den Flachennutzungsplané&nderungsbereichen
sind im Rahmen der Bebauungs- und ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen.

10. Verfahrensvermerke

Der Erlduterungsbericht hat gem&R § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 24.

"Aobis zum ’?} (3?3 .QU:‘,O

Anderung des Flachennutzungsplanes 6ffentlich in der Zeit vom
ausgelegen.

Lengerich, den AL; Q)C ,1@.0@

schlossen.

Lengerich, den ug ¢ d‘f;/?,QCQ
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FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG NR.24 DER SAMTGEMEINDE
LENGERICH

ABWAGUNGSEMPFEHLUNGEN ZUR BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE UND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
vom 27.04.2000

Teil A: Ohne Anregungen

Nord-West Oelleitung vom 03.03.00

Soweit aus den uns (ibersandten Unterlagen zu ersehen ist, werden die Mineraloifern-
leitungen von dem Vorhaben nicht bertihrt.
Wir haben daher gegen das Verfahren keine Bedenken.

Kreisverband der Wasser- und Bodenverbénde Meppen vom
10.03.00

Zustandigkeitshalber wurden die Unterlagen an den Unterhaltungs- und Landschafts-
pflegeverband 99 ,Untere Hase" weitergeleitet.

Gleichzeitig wurde dieser Verband gebeten, diese Unterlagen nach der Bearbeitung
und Fertigung der Stellungnahme an den ebenfalls betroffenen Wasser- und Bodenver-
band ,Bawinkler Bach" weiterzuleiten.

NLWK, Meppen vom 06.03.00

Zu der o.a. Anderung des Flachennutzungsplanes wird wie folgt Stellung genommen:

1. Anlagen, MeRstellen, Grundeigentum etc. des NLWK sind durch die MaRnahme nicht
betroffen.

2. Die Flachen befinden sich weder innerhalb ausgewiesener Uberschwemmungsge-
biete noch innerhalb von Wasserschutzgebieten.

3. Zur Frage einer méglichen Beeintrachtigung des Plangebietes durch Altablagerun-
gen wird seitens des NLWK nicht Stellung genommen, da das Fiihren des aktuellen
Katasters dem Landkreis obliegt.

Stadt Lingen vom 27.03.00

Durch die beabsichtigte Anderung Nr. 24 des Flachennutzungsplanes der Samtgemein-
de Lengerich in der Gemeinde Bawinkel werden Belange der Stadt Lingen (Ems) nicht
bertihrt.

LINDSCHULTE Ingenieur GmbH, Nordhorn Seite 1



Stadt Haseliinne vom 24.02.00

Die o.g. Planungen der Samtgemeinde Lengerich wurden dankend zur Kenntnis ge-
nommen. Seitens der Stadt Hasellinne werden keine Anregungen vorgebracht.

Samtgemeinde Freren vom 24.02.00

Zum Entwurf der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lenge-
rich hat die Samtgemeinde Freren keine Anregungen vorzubringen.

Gemeinde Geeste vom 23.02.00

Die vorgesehene 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lenge-
rich in der Gemeinde Bawinkel - Darstellung einer Wohnbauflache, einer gewerblichen
Bauflache sowie einer offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Festplatz -
habe ich zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Gemeinde Geeste werden von lhrer Planung nicht beriihrt. Anregun-
gen und Bedenken werden daher nicht vorgetragen.

Diese Stellungnahme gilt gleichermaRen fiir die éffentliche Auslegung gemal § 3 Abs.
2 BauGB.

Katasteramt Lingen vom 29.02.00

Den mir Gbersandten Entwurf der o.g. Flachennutzungsplananderung habe ich zur
Kenntnis genommen.

Die von mir wahrzunehmenden é&ffentlichen Belange werden von den mitgeteilten Pla-
nungsabsichten nicht bertihrt.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick vom 09.03.00

Gegen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von hier aus der Sicht
des vorbeugenden Immissionsschutzes keine Bedenken.

HWK Osnabriick vom 21.03.00

Gegen den o.g. Planungsentwurf bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.
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NLfB, Hannover vom 06.03.00

Aus der Sicht unseres Hauses sind zu den o.g. Planungen weder Anregungen noch
Bedenken vorzubringen.

Diese Stellungnahme gilt zugleich als Stellungnahme geméaR § 3 (2) BauGB; eine weite-
re Beteiligung des NLfB erlibrigt sich.

Arbeitsamt Nordhorn vom 24.02.00/ 28.02.00

Gegen die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich in
der Gemeinde Bawinkel - Darstellung einer Wohnbaufliche, einer gewerblichen Baufla-
che sowie einer offentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung Festplatz - bestehen
keine Bedenken.

PLEdoc, Essen vom 25.02.00

Von der Rohrgas AG, Essen, sind wir mit der technischen Verwaltung des von ihr be-
triebenen sowie betreuten Leistungsnetzes und daher auch mit der Wahrnehmung der
hier betroffenen Aufgaben beauftragt.

In Erfallung dieses Auftrages teilen wir Innen mit, dass lhre 0.g. MaRnahme weder die
vorhandenen Leitungen noch die zur Zeit laufenden Planungen der Ruhrgas AG beriih-
ren.

Von ihr verwaltete Fremdleitungen werden ebenfalls nicht betroffen.

Gleiches gilt fiir von ihr betriebstechnisch iberwachte Fremdleitungen.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden
oder sollte der Arbeitsraum die dargestellten Projektgrenzen wesentlich tiberschreiben,
so bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

BEB Erdgas und Erdél GmbH vom 26.04.00

Fur die Beteiligung in der 0.g. Angelegenheit danken wir Ihnen, senden die uns iiber-
lassenen Unterlagen zuriick und teilen Ihnen mit, dass Anlagen oder Leitungen unserer
Gesellschaft von dem Planungsvorhaben nicht betroffen werden.

LINDSCHULTE Ingenieur GmbH, Nordhorn Seite 3



Teil B: Mit Anregungen

Landwirtschaftskammer Weser-Ems vom 29.02.00

Gegen die o.g. Planungen werden aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken erho-
ben.

Wir setzen dabei voraus, dass die Immissionen aus der Bodenbewirtschaftung (Giille-
diingung), die zeitweise auftreten kénnen, als Vorbelastung anerkannt werden.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauleitplanverfahren
berilicksichtigt.

Landkreis Emsland vom Marz 2000

Raumordnung, Landesplanung, Stidtebau

Der Anderungsbereich 21 a war bereits Gegenstand der 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Die Genehmigung fiir diesen Teilbereich wurde jedoch von der Bezirksre-
gierung versagt. Ich verweise auf die Verfiigung der Bezirksregierung vom 01.04.1992,
in der die damaligen Versagungsgriinde dargelegt sind.

Im Erléuterungsbericht ist ausfiihrlich darzulegen, inwieweit die Versagungsgriinde in-
zwischen ausgerdumt sind.

Alle Anderungsbereiche liegen nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) des Landkreises Emsland von 1990 in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur die Landwirtschaft. Dariiber hinaus ist der Anderungsbereich 24 a im RROP
1990 auch als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung dargestellt.

Die vorgenannten Zweckbestimmungen sind nach der Rechtsprechung des OVG Nie-
dersachsen keine verbindlichen Festlegungen. Insofern ist in begriindeten Fallen unter
Einhaltung der Abwéagungsgrundséatze eine Abweichung zulassig.

Das Landesraumordnungsprogramm enthalt fir die Planbereiche keine verbindlichen
Festlegungen.

Alle Anderungsbereiche sind im Entwurf des z.Zt. in Aufstellung befindlichen neuen
RROP berticksichtigt und nicht mehr mit einer besonderen Zweckbestimmung versehen
worden, so dass insgesamt festgestellt werden kann, dass die vorliegende Flachennut-
zungsplananderung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Naturschutz und Forsten

Anderungsbereich 24 a ,,Gewerbefliche*

Die Ermittlung von Eingriff und Kompensation in der Uberschlagigen Flachenbilanz fiir
den Anderungsbereich 24 a (Gewerbeflache) ist nicht in allen Punkten nachvollziehbar
und daher korrekturbeduirftig.

So wird bei der tiberschlagigen Ermittlung unter der Spalte ,Planung/Ausgleich“ die La-
gerflache mit einem Wertfaktor von 0,5 eindeutig zu hoch angesetzt. Fiir den Natur-
haushalt ist eine derartige Flache als absolut wertlos einzustufen. Deshalb muss hier
der Faktor 0 angesetzt werden.

LINDSCHULTE Ingenieur GmbH, Nordhorn Seite 4



Bei dieser Gelegenheit weise ich nochmals darauf hin, dass die bei der damaligen Ent-
stehung der Gewerbeflache (StraRenmeisterei) von der Unteren Naturschutzbehérde
geforderte fidchengleiche (1:1) Ersatzaufforstung bis heute nicht durchgefiihrt ist!

Der in Angrenzung an die benachbarten Forste geplante, mit standortgerechten heimi-
schen Laubgehdlzen zu bepflanzende Wall ist in der aufgefilhrten Flachenbilanz mit
dem Wertfaktor 4 ebenfalls zu hoch angesetzt. Derartig neugeschaffene Biotope (It.
Bewertungsmodell des Nieders. Stadtetages = ,AusgleichsmaRnahmen mit dem Ziel,
Biotoptypen des Wertfaktors 4 oder 5 zu entwickeln ...“) erreichen den hohen okologi-
schen Wert eines ,gereiften” Biotops erst nach vielen Jahren, so dass hier ein geringer
Wertfaktor zugeordnet werden muss. Fir den zu bepflanzenden Abschirmungs- bzw.
Larmschutzwall halte ich allenfalls einen Wertfaktor 3 fiir angemessen.

In der Flachenbilanz entsteht somit ein Flachenwertdefizit von 13250 Wertpunkten, wel-
ches durch geeignete und noch zu benennende KompensationsmaRnahmen auszuglei-
chen ist.

Anderungsbereich 24 b ,, Wohnbaufliche*

Sowohl die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes seitens der Samtgemeinde Len-
gerich beabsichtigten und aufgefiihrten Vermeidungs- und Verminderungsaspekte als
auch die Absicht, eine groRtmégliche Kompensation der entstehenden Beeintrachtigun-
gen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchzufithren, werden
von der Unteren Naturschutzbehdrde begriiRt. Die hierzu aufgefiihrten MaRnahmen
scheinen dafir geeignet zu sein. Die fiir die zusatzlich erforderlich werdende externe
Kompensation ausgewahlte Flache in Geeste, Gemarkung Bramhar (Lageplan und
Flurkarte fehlen!) dirfte sich fiir die im einzelnen noch zu benennenden Kompensati-
onsmalnahmen eignen.

Anderungsbereich 24 c ,,Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Fest-
platz“

Neben der beabsichtigten Nutzungsauflassung des unbefestigten Weges sind insbe-
sondere Art und Umfang der vorgesehene Anpflanzungen zur Eingriinung des Dorfge-
meinschaftshauses und des Parkplatzes im einzelnen festzulegen. Hier sollten auf je-
den Fall auch groRere, flachige Anpflanzungen mit standortgerechten heimischen
Laubgehélzen durchgefiihrt werden.

StraRenbau

Entlang der K 325 sowie der K 329 ist die 20 m tiefe Bauverbotszone (gemessen vom
aulersten Rand der befestigten Fahrbahn) einzuhalten. Diese ist landschaftsgéartne-
risch zu nutzen.

Durch geeignete MaRnahmen ist sicherzustellen, dass eine ErschlieRung zur K 329
nicht erfolgen kann.

Im Einmindungsbereich GemeindestraBe / K 329 sind die Sichtdreiecke mit den
Schenkelléngen von 10 m auf der Gemeindestrae und 200 m auf der K 329 von jegli-
chen sichthindernden Gegenstanden mit einer Héhe von mehr als 0,80 m uber Fahr-
bahnoberkante dauernd freizuhalten.

Die Grundstiicke entlag der K 329 sowie der K 325 sind liickenlos einzufriedigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegen den Landkreis Emsland als Strafenbaulast-
trager keinerlei Entschadigungsanspriiche im Hinblick auf das Immissionsschutzgesetz
gestellt werde kénnen, soweit Emissionen von den Kreisstraiten ausgehen.
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Wasserwirtschaft

Die Anderung Nr. 24 beinhaltet 3 Anderungsbereiche in der Gemeinde Bawinkel. In al-
len Bereichen werden im Erlauterungsbericht keine Aussagen tiber die Wasserversor-
gung bzw. Abwasserbeseitigung gemacht. Das anfallende Oberflaichenwasser soll ver-
sickert werden.

In wasserwirtschaftlicher Hinsicht wird wie folgt Stellung genommen:

Wasserversorgung, Léschwasserbedarf:

Es ist zu prifen, ob eine ausreichende Wasserversorgung einschlieRlich Léschwasser-
bedarf fir die Plangebiete gewahrleistet werden kann. Anzugeben ist dariiber hinaus,
ob der Bedarf teilweise auch anders gesichert werden soll als durch die zentrale Ver-
sorgung. Es kann sich daraus die Anzeigepflicht fiir Bohrungen oder die Erlaubnispflicht
fur Gewasserbenutzungen ergeben.

Abwasserbeseitigung:

Es ist zu priifen, ob die zusétzlichen Abwassermengen aus den Plangebieten 24 a und
24 b die Kanalleitungen ausreichend dimensioniert sind und ob die Anlagen zur Abwas-
serreinigung noch ausreichend Kapazitaten aufweisen.

Oberfldchenentwésserung:

Es darf nur unbelastetes Oberflachenwasser zur Versickerung kommen. Hierbei sind
die entsprechenden Vorschriften und Arbeitsblatter des ATW zu beachten (Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens, Lage des Grundwasserspiegels).

Im Plangebiet 24 a ist die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers von befe-
stigten Platzen oder Verkehrsflachen nur tiber ausreichend belebte Bodenzonen flachig
im Seitenraum oder Uber Mulden zuldssig. Bei Ableitungen in ein Gewasser sind
Schutzvorkehrungen zu treffen, dass bei Unfallen oder Léscharbeiten keine wasserge-
fahrdende Stoffe in das Wasser gelangen kénnen.

Sollte es beim Plangebiet 24 b zu Ableitungen des Oberflachenwassers in den Suren-
poolgraben kommen, ist ein hydraulischer Leistungsnachweis des Gewassers tiber eine
schadlose Beseitigung zu erbringen. Es ist darauf zu achten, dass die abgeleiteten
Wassermengen nicht hoher sind als von der Flache in unbebautem Zustand. Eventuell
wird die Anlage eines Riickhaltebeckens mit steuerbarem Ablauf erforderlich.
Spatestens mit der Aufstellung der Bebauungsplane sind die 0.a. wassemwirtschaftli-
chen Belange zu priifen und zu klaren.

Die wasserrechtlichen Genehmigungen nach dem NWG sind vor ErschlieBung der
Plangebiete beim Landkreis Emsland - Amt fur Wasserwirtschaft - zu beantragen.

Denkmalschutz

Sofern bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragen fiir archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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Aus der Sicht der tibrigen von mir zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken.

Stellungnahme:

Anderungsbereich 24a ,,Gewerbefliche*

Die Verfigung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 1.4.1992 ist der Samtgemeinde
Lengerich bekannt. Es ist daraufhin ein neuer Standort fiir die gewerbliche Entwicklung
gesucht und gefunden worden. Das vorhandene Gewerbegebiet nordéstlich der Ortsla-
ge wurde erweitert. Die Flachenkapazitaten des erweiterten Gewerbegebietes sind in-
zwischen verbraucht.

In der Gemeinde Bawinkel besteht weiterhin eine hohe Nachfrage nach gewerblichen
Baufléchen. Insbesondere ein in diesem Gewerbegebiet ansassiges Unternehmen be-
notigt z.Z. dringend zuséatzliche Gewerbeflachen.

Die Samtgemeinde hat alles versucht, das vorhandene Gewerbegebiet nochmals zu
erweitern. Die Eigentiimer der Flachen sind jedoch nicht bereit, die landwirtschaftlich
hochwertigen und insbesondere die hofnahen Flachen fiir eine weitere gewerbliche
Nutzung aufzugeben. Eine Verkaufsbereitschaft ist grundsatzlich nicht vorhanden.

Die Oorstralle bildet sowohl die nordéstliche Grenze des Gewerbegebietes, als auch
die Grenze des laufenden Flurbereinigungsverfahrens. Im Rahmen des fortgeschritte-
nen Verfahrens ist das Amt fir Agrarstruktur Meppen nicht mehr bereit, landwirtschaftli-
che Flachen aus dem Flurbereinigungsverfahren herauszunehmen. Somit ist auch in
diesem Zusammenhang eine weitere gewerbliche Entwicklung an diesem Standort nicht
mehr gegeben.

Damit ist auch die betriebsbedingt erforderliche ermeute Flachenerweiterung eines Un-
ternehmens an diesem Standort nicht mehr méglich.

Als Ausweichstandort in Betracht kam ein neu zu schaffender Gewerbestandort unmit-
telbar sidlich der Ortslage und éstlich der B 213. Auch hier war und ist es jedoch nicht
moglich, die hofnahen landwirtschaftlichen Flachen von dem betreffenden Haupter-
werbslandwirt zu erwerben.

Stdlich der L 67 und westlich der B 213 verbleiben die einzigen Fléchen fiir eine wohn-
bauliche und infrastrukturelle Entwicklung.

Sudlich der L 67 befindet sich Wohngebiete sowie Sport- und Freizeitanlagen.

Eine angrenzende gewerbliche Entwicklung ist mit diesen vorhandenen Nutzungen
nicht zu vereinbaren.

Westlich der B 213 und stdlich der Ortslage befinden sich die aktuellen Neubauberei-
che der Gemeinde. Dariiber hinaus ist in diesem Bereich die weitere wohnbauliche
Entwicklung der Gemeinde vorgesehen. Nutzungskonflikte aufgrund angrenzender Ge-
werbenutzung sollten im vorhinein ausgeschlossen werden.

Anmerkung:

Bezlglich Ihres Hinweises der noch nicht durchgefiihrten Ersatzaufforstung im Zusam-
menhang mit dem Bau der KreisstraRenmeisterei wird an dieser Stelle auf die Zustin-
digkeit in lhrem Hause verwiesen.

LINDSCHULTE Ingenieur GmbH, Nordhorn Seite 7



Ausweichstandorte - mit Ausnahme des bestehenden Gewerbeansatzes »Stra-
Benmeisterei* an der L67 - sind damit nicht gegeben.

Mehrere Faktoren sprechen fiir eine gewerbliche Entwicklung der riickwartigen Flache
zur StralRenmeisterei.

1. Die Flache soll ausschlieBlich als Lagerflache fiir Fiillsand, Mutterboden, Schotter-
und Recyclingmaterial genutzt werden. Bei Bedarf wird zur Bearbeitung des Materi-
als eine mobile Schredderanlage eingesetzt. Somit werden keine Baulichkeiten auf
dem Gelénde errichtet.

2. Die geplanten Lagerflachen bedeuten keine nennenswerte Beeintrachtigung der um-
gebenden Waldflache sowie der Erholungsfunktion: Es ist vorgesehen, die Lagernut-
zung mittels eines Erdwalles gegentiber dem Wald ,einzukapseln.

3. Der nérdliche Bereich der Gewerbeflache dient als Aufforstungsflache im Sinne des
notwendigen Ausgleiches fiir den Eingriff in Natur und Landschaft. Damit wird ein
weiterer ,Puffer” beziiglich des angrenzenden Waldgebietes geschaffen.

4. Im Entwurf des RROP ist die Flache bereits dem Siedlungsbereich der Gemeinde
Bawinkel zugeordnet. Eine mdgliche Zersiedlung ist damit aus der Sicht der Regio-
nalplanung nicht gegeben.

5. Mit der StraRenmeisterei besteht eine gewerbliche Vorpragung. Aus der Sicht der
Gemeinde ist damit ebenso keine Zersiedlung gegeben.

Bezuglich der Einwénde aus naturschutzfachlicher Sicht wird wie folgt Stellung genom-

men:
Die Lagerflache wurden mit dem Wertfaktor 0,5 bewertet, da die Flachen nicht dau-
erhaft als Lagerflachen beansprucht werden sollen, sondern nur dann, wenn Bedarf
entsteht. Es besteht also die Moglichkeit der zumindest voriibergehenden partiellen
Entwicklung von Spontanflora und der voriibergehenden Nutzung der Flache durch
die Fauna. Somit ist die Flache nicht als dauerhaft versiegelte Flache, die aus natur-
schutzfachlicher Sicht als absolut wertlos anzusehen ist, einzustufen. Der Wertfaktor
von 0,5 wird daher beibehalten.
Der fiir den anzupflanzenden Wall vorgesehene Wertfaktor wird von 4 auf 3 redu-
ziert. Im nordwestlichen Randbereich der geplanten Gewerbeflache ist als zusatzli-
che KompensationsmaBnahme eine Aufforstungsflache von 500 m? vorgesehen, die
dem Wall zum angrenzenden Weg hin vorgelagert ist. Hierdurch reduziert sich die
Lange des Walles von vorher ca. 625 m auf ca. 600 m.

- In Anbetracht der vorgenannten Anderungen ergibt sich nunmehr folgende uber-
schlagige Ermittlung von Eingriff und Kompensation:
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Ist-Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Bio- | Flache | Wert- | Flichen- Eingriffs- Flache | Wert- | Flachen-
top-/Nutzungstypen (m3) faktor wert IAusgleichsfliche (m?) faktor wert
(WE) (WE)
Wildacker 23.000 1 23.000 |-
Gewerbeflache (Stra-| 12.500 0 0 | Gewerbeflache (Stra-| 12.000 0 0
Renmeisterei) Renmeisterei)
Kiefern-Eichen- 500 3 1500
Birkengehdlz mit
ruderaler Gras- wu.
Staudenflur
Schotterstrale 1.500 0 0
Lagerflache 17.900 0,5 8.950
Aufforstungsflache 500 3 1.500
(standortgerechte
Laubmischwald)
bepflanzter Wall mit| 3.600 3 10.800
Waldrandfunktion (ca.
6 m breit)
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichs-| 24.500 |Flichenwert der Eingriffs-/Ausgleichs-| 21.250
flache (Ist-Zustand) & flache (Planung / Ausgleich) &

Es ergibt sich ein Flachenwertdefizit von 3.250 Wertpunkten, welches durch externe
Kompensationsmallnahmen auszugleichen ist. Es ist seitens der Gemeinde Bawinkel
vorgesehen, den Bedarf von einem Flachenpool abzubuchen, den sie auf dem Gebiet
der Gemeinde Geeste, Gemarkung Bramhaar, Flur 2, Flurstiick 17/2 zum Ausgleich von
im Zuge der Bauleitplanung entstehenden Kompensationsdefiziten eingerichtet hat.
Hierzu ist die Umwandlung bisher intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen (Acker,
Intensivweide) in extensiv genutztes Griinland vorgesehen. Die extensive Nutzung wur-
de Uber eine Grunddienstbarkeit abgesichert. Auf diesen Flachenpool wird auch im Zu-
ge des im Verlaufe des Anderungsverfahrens 24 b vorbereiteten Wohnbaugebietes ent-
stehenden Kompensationsdefitzites zuriickgegriffen. Abziiglich des hierfiir ,verbrauch-
ten” externen Kompensationsbedarfes besteht ein Restwert von ca. 53.000 Wertpunk-
ten, von dem die benétigten 3.250 Wertpunkte abgebucht werden kénnen.

Anderungsbereich 24c ,,Offentliche Griinfliche

Die vorgebrachten Anregungen (Bauverbotszone, keine ErschlieBung zur K 329, Frei-
haltung von Sichtdreiecken, Einfriedung, Festlegung von Art und Umfang der vorgese-
henen Anpflanzungen, keinerlei Entschadigungsanspriiche gegeniiber dem StraRen-
bauamt beziglich Emissionen von den KreisstraRen) werden zur Kenntnis genommen
und im Baugenehmigungsverfahren fiir das geplante Dorfgemeinschaftshaus bertick-
sichtigt.

Wasserwirtschaftliche Belange
Die vorgebrachten Anregungen zu den wasserwirtschaftlichen Belangen werden zur

Kenntnis genommen und im Rahmen der Bebauungsplanungen bzw. der Baugenehmi-
gungsverfahren beriicksichtigt.
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Denkmalschutz
Die Hinweise zum Denkmalschutz werden in die Bauleitplanungen eingestellt, bzw. in
den Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.

Bergamt Meppen vom 03.03.00

Durch die mit der Plan-Nr. 24a bezeichneten Planungsflachen verlaufen zwei Versor-
gungsleitungen. Es sind dies die Erdolleitungen ,Wilhelmshaven-Wesseling (NRW)".
Betreiber dieser Leitung ist die Nord-West Olleitungs GmbH, Postfach 9 40, 26357 Wil-
helmshaven.

Des weiteren verlauft durch das Plangebiet die Erdgashochdruckleitung ,BarRel-
Emsbiiren”. Betreiber dieser Leitung ist die BEB Erdgas und Erdél GmbH, Postfach 51
03 60, 30633 Hannover.

Ich bitte Sie, die vorgenannten Betreiber an dem Verfahren zu beteiligen um ggfls. im
Vorfeld der Planungen erforderliche Abstimmungen einzuleiten.

Weitere Bedenken liegen von uns hieraus nicht vor.

Stellungnahme:

Die Nord-West Olleitungs GmbH wurde im Rahmen der vorliegenden Flachennut-
zungsplananderung beteiligt. Nach Aussage der Gesellschaft sind deren Mineraldlfern-
leitungen nicht von dem Vorhaben betroffen. Ihrer Anregung, die BEB Erdgas und Erdél
GmbH ebenfalls zu beteiligen, wurde entsprochen (siehe Teil A, Ohne Anregungen).

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Forstamt Nordhorn vom
21.03.00

Aus forstlicher Sicht bestehen gegen die 0.g. Anderung folgende Bedenken:

Anderungsbereich , Gewerbefliche*

Far den Verlust von Geholzen / Waldflachen muss flachengleicher Ersatz geleistet wer-
den. Die Pflanzung eines Heisters je 10 m? Gehdlzverlust ist aus forstlicher Sicht unak-
zeptabel und entspricht nicht den geltenden Gesetzen (LWaldG).

Die Lagerflache muss den gesetzlich vorgeschriebenen Abstand zu den Waldflachen
einhalten.

Die o.g. Ersatzaufforstung sollte unter forstfachlicher Betreuung mit standortgerechten
Baumarten geeigneter Herkunft so durchgefiihrt werden, dass ein 6kologisch stabiler,
leistungsstarker, multifunktionaler Hochwald entstehen kann. Die Holzartenwah! hat
dabei auf Grundlage einer Standortkartierung zu erfolgen.

Stellungnahme:

Auf die Anpflanzung von Heistern innerhalb des lichten Kiefernforstes wird verzichtet.
Stattdessen wird eine Ersatzaufforstung im Flachenverhaltnis 1:1 entsprechend den
Bestimmungen des Landeswaldgesetzes vorgesehen. Standort hierfiir ist der nordéstli-
che Randbereich der geplanten Anderungsflache. Durch diese MaRnahme kann eine
zusatzliche Abschirmung der Flache gegeniiber Erholungsuchenden erreicht werden.
Die Durchfiihrung der MaRnahme erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt.
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Bezlglich des notwendigen Abstandes von den Waldflachen wird eine Vereinbarung mit
den Waldeigentiimern geschlossen, das diese fiir den in Betracht kommenden Ab-
standsbereich von der Verkehrssicherungspflicht befreit werden.

Niedersédchsisches Forstamt Lingen vom 22.03.00

Aus forstlicher Sicht bestehen gegen die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes fol-
gende Bedenken:

Anderungsbereich 24 a:

Das Landesraumordnungsprogramm 1994 schreibt eine Erhdhung des Waldanteils in
Niedersachsen vor. Insbesondere in den Landesteilen mit einem Waldanteil unter 15 %
ist die Waldneuanlage vordringlich. Das Gebiet der Gemeinde Bawinkel mit einem Be-
waldungsprozent unter 10 % ist als extrem waldarm einzustufen.

Im Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland ist der Anderungsbereich als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft und die Erholung ausgewie-
sen.

Die derzeitige Nutzung als Wildacker der geplanten ,Gewerbefliche" entspricht den
Zielen des Raumordnungsprogrammes. Im Wald lebende Wildtiere finden hier Asung;
der Wechsel von Wald und Feld ist eine Bereicherung fiir das Landschaftsbild. Mit der
Umwandlung in eine Gewerbeflache verliert dieses Gebiet seinen Okologischen Wert
und die Erholungsfunktion wird beeintréchtigt.

Durch die Ausweisung als gewerbliche Baufldche besteht aus forstlicher Sicht die Ge-
fahr, dass mittelfristig die Waldflachen zwischen Wildacker und bebauter Ortslage Ba-
winkels in Siedlungsflachen fiir Gewerbe und Wohnbebauung umgewandelt werden.
Diese skizzierte Entwicklung wiederspricht den Vorgaben der Regional- uns Landes-
raumordnung sowie den Bestimmung des LWaldG.

Nach § 14 Abs. 1 Nr. 2 soll u.a. eine Waldumwandlung dann versagt werden, wenn
Wald im Gebiet einer Ortslage mit einem wesentlich unter dem Landesdurchschnitt lie-
genden Waldanteil in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden soll.

Aufgrund des geringen Bewaldungsprozents Bawinkels ware ein zukinftiger, potentiel-
ler Antrag auf Waldumwandlung fiir die genannten Waldflachen abzulehnen.

Viel mehr stellt der derzeitige Wildacker aus forstlicher Perspektive eine sinnvolle po-
tentielle Erstaufforstungsflache dar, wenn das durch die Landesraumordnung vorgege-
bene Ziel der Waldvermehrung realisiert werden soll.

Wald ist nach Bundes- und Landeswaldgesetz zu erhalten. Waldflachen diirfen nur
dann in eine andere Nutzung umgewandelt werden, wenn dies aus vorrangigem Inter-
esse erforderlich ist und die durch die Umwandlung verloren gegangene Funktionen in
vollem Umfang durch gleichwertige Ersatzaufforstungen in demselben Landschaftsraum
wiederhergestellt werden (§ 9 BWaldG und § 13 ff LWaldG). Soll nach Abwagung der
vorgebrachten grundsatzlichen forstlichen Bedenken eine Anderung in eine gewerbliche
Nutzung erfolgen, ist der Waldverlust durch die Anlage der geplanten ErschlieRungs-
straBe auf 500 m? durch eine Ersatzaufforstung auszugleichen. Um die Waldfunktion
des betroffenen Kiefern-Mischwaldes zu ersetzen, sollte eine Ersatzaufforstung in dop-
pelter GroRe, also rd. 1.000 m? erfolgen. Die Unterpflanzung des Kiefernbestandes mit
einem Heister je 10 m? Gehdlzverlust kann aus forstfachlichen Griinden aber auch we-
gen der Vorgaben des LWaldG nicht akzeptiert werden. Die Ersatzaufforstung sollte
unter forstfachlicher Betreuung des LWK-Forstamtes mit standortgerechten Baumarten
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geeigneter Herkunft durchgefiihrt werden. Die Holzartenwahl hat dabei auf Grundlage
einer Standortkartierung zu erfolgen.

Aus Grinden des Schutzes des Waldes aber auch der Gefahrenabwehr (Sturm, Wald-
brand) sollen Waldréander in einem Abstand von mindestens 35 m von jeder Bebauung
und standigen Nutzung freigehalten werden, das Landesraumordnungsprogramm sieht
sogar einen Abstand von 100 m vor. Diese Vorgaben sind bei der baulichen Gestaltung
und spateren Betrieb einer Gewerbeflache zu beriicksichtigen.

Anderungsbereich 24 b:

Bei der Planung der zukinftigen Wohnbebauung sind die unter 24 a genannten Ab-
standsregelungen zu der im Nordwesten angrenzenden Waldfliche zu beachten.

Bei der dichten Nadelholzanpflanzung im Garten handelt es sich um keinen Wald i.S.
des LWaldG. Der beabsichtigte Erhalt der schmalen ,Laubholzhecke® im Nordwesten
wird begriRt.

Teilfliche 24 c:

Da die vorhandenen Gehélzbestande im Siidwesten erhalten bleiben sollen, bestehen
aus forstlicher Sicht gegen diese Planung keine Bedenken. Vorsorglich weise ich darauf
hin, dass es sich bei diesem Gehélz um Wald i.S. des LWaldG handelt. Dieses Geholz
bildet mit dem im Stiden gelegenen Mischwald und dem dazwischen liegenden mit Gra-
sern und Krautern bewachsenen Weg eine Waldflache.

Stellungnahme:

Die Anregungen zur Flachennutzungsplanénderungsbereich 24 a beziiglich der be-
nachbarten Waldflachen wurden im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt. Als Ergeb-
nis der Abwégung halt die Samtgemeinde jedoch an diesem gewerblich zu entwickeln-
den Standort fest. Die beabsichtigte Flachennutzungsplananderung nimmt mit dem jet-
zigen Wildacker de facto keine Waldfl&chen fiir eine gewerbliche Entwicklung in An-
spruch. Zudem ist diese Flache durch die Kreisstralenmeisterei bereits gewerblich vor-
gepréagt.

Diese Tatbestande gibt auch der Entwurf des z.Zt. in Aufstellung befindlichen neuen
RROP auf wieder, indem flir den ﬁ\nderungsbereich eine besondere Zweckbestimmung
(Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung) nicht mehr dargestellt wird, so dass
festgestellt werden kann, dass die vorliegende Flachennutzungsplananderung mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Vielmehr wird diese Flache
im Entwurf des neuen RROP der Siedlungsfliche der Gemeinde Bawinkel zugeordnet.
Es entspricht nicht den Entwicklungszielen der Samtgemeinde Lengerich, Waldflachen
fur eine gewerbliche Entwicklung in Anspruch zu nehmen.

Bezlglich des notwendigen Abstandes von den Waldflichen wird eine Vereinbarung mit
den Waldeigentiimern geschlossen, das diese fiir den in Betracht kommenden Ab-
standsbereich von der Verkehrssicherungspflicht befreit werden.

Auf die Anpflanzung von Heistern innerhalb des lichten Kiefernforstes wird verzichtet.
Stattdessen ist eine Ersatzaufforstung im Flachenverhaltnis 1:1 entsprechend den Be-
stimmungen des Landeswaldgesetzes vorgesehen. Standort hierfir ist der nordéstliche
Randbereich der geplanten Anderungsflache. Durch diese MaRnahme kann eine zu-
satzliche Abschirmung der Flache gegeniiber Erholungsuchenden erreicht werden. Die
Durchflihrung der MaRnahme erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt.
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Die Hinweise zu den Flachennutzungsplanénderungsbereichen 24 a und 24 b werden
zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren Planung beriicksichtigt.

Amt fiir Agrarstruktur vom 10.03.00

Der vorgelegte Planentwurf iiberdeckt mit Ziffer 24 ¢ einen Flachenbereich, der sich im
Gebiet des Flurbereinigungsverfahrens Bawinkel befindet.

Die geplante ¢ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Festplatz - Ziffer 24 ¢ -
an der Kreisstralte 325 entspricht in ihrer GréRe und Abgrenzung nicht den bisherigen
Abstimmungsergebnissen mit Herrn Biirgermeister Brinkmann, Gemeinde Bawinkel.
Nach telefonischer Ricksprache am 06.03. wurde das bisherige Abstimmungsergebnis
noch einmal von Herrn Biirgermeister Brinkmann bestétigt. Die GroRe und Abgrenzung
der geplanten offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Festplatz ist aus den
anliegenden Kartenunterlagen zu entnehmen.

Im Flurbereinigungsverfahren Bawinkel soll im Herbst diesen Jahres die vorlaufige Be-
sitzeinweisung fir die Neuzuteilung der Landabfindungen angeordnet werden. Der
Rohplan fir die geplanten Neuzuteilungen wird zur Zeit im Rahmen der Plan-
wunschverhandlungen mit den beteiligten Grundstiickseigentiimern erortert.

Ich bitte um kurzfristige Mitteilung, ob die geplante &ffentliche Griinflaiche nach den bis-
herigen Vorgaben der Gemeinde Bawinkel verkleinert ausgewiesen werden soll.

Stellungnahme:
Die offentliche Griinflache wird entsprechend der Eingabe des Amtes fiir Agrarstruktur
Meppen sowie nach Absprache mit der Gemeinde Bawinkel verringert.

StraBenbauamt Lingen vom 17.03.00

Das Plangebiet besteht aus drei Teilgebieten (24a, 24b und 24c).

Teilgebiet 24 a:

Das Teilgebiet 24a befindet sich westlich der Gemeinde Bawinkel, unmittelbar nérdlich
der Landesstralle 67 (Osterbrocker Strale) in km 6,450.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Gewerbegebiets.

Im nérdlichen Teil ist bereits die KreisstraRenmeisterei vom Landkreis Emsland errichtet
worden.

In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht nehme ich wie folgt Stellung:

. Auflagen

1. Entlang der Landesstrale 67 gelten die Anbaubeschrankungen von § 24 (1) NStrG
»20 m-Bauverbotszone" und § 24 (2) NStrG ,40 m-Bau beschrankungszone®.
Die 20 m tiefe Bauverbotszone entlang der LandesstraRe 67 (gemessen vom dulle-
ren Rand der befestigten Fahrbahn der L 67) ist als gesetzliche Festsetzung in den
Plan einzutragen und zu kennzeichnen mit; ,20 m-Bauverbotszone gemal § 24 (1)
NStrG".
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Die Zone ist aulerhalb der StraRenparzelle als Flache gemaR § 9 (25a und 25b)
BauGB festzusetzen. Diese Festsetzung dient dem Herstellen und Erhalt eines
Sichtschutzes zwischen Gewerbegebiet und StraRe sowie der Eingriinung und bes-
seren Einbindung der Gewerbeflachen in die Landschaft.

Da von den Betriebsflachen Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs durch Fahrzeugbewegungen, Blendeinwirkungen durch Scheinwerfer o.A4.
ausgehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren,
ist dieser Sichtschutz erforderlich (§ 24 (3) NStrG).

Diese Auflage ist auch Bestandteil der Baugenehmigung fiir die Errichtung der
KreisstraRenmeisterei (Baugenehmigung vom 14.05.90 - Az.: 65-630-25.2-374/90-,
Auflage Z 4).

Die Flache der Bauverbotszone ist durch den Landkreis bereits bepflanzt und ent-
sprechend (in Form einer Verwallung) gestaltet worden.

Entsprechend der Baugenehmigung ist in der 20 m-Bauverbotszone nur eine gartne-
rische, landschaftsgestaltende oder forstwirtschaftliche Nutzung zulassig (s.0.). Die-
ser Bereich ist von Bauanlagen oder sonstigen oberirdischen Anlagen jeder Art dau-
ernd freizuhalten (hierzu zahlen o.4. Parkflachen, Anlagen der Aullenwerbung, Ret-
tungswege flr Feuerldschfahrzeuge oder dgl. (Auflage SG 12).

2. An der Einmindung des westlichen Gemeindeweges (ErschlieRungsstrale) in die
Landesstrale ist ein Sichtfeld mit den Schenkellangen von 200 m auf der Landes-
stral’e und 10 m auf dem Gemeindeweg, gemessen vom Fahrbahnrand der Landes-
strale, vorzusehen und in den Plan einzutragen. Dieses Sichtfeld ist von hherem
Bewuchs - einzelne hochstammige Baume ausgenommen -, jeder Bebauung und
sonstigen sichtbehindernden Gegensténden aller Art mit mehr als 0,80 Hohe Uber
Fahrbahnoberkante der L 67 dauernd freizuhalten.

3. Die verkehrliche ErschlieRung des neuen Gewerbegebietes erfolgt Giber die vorhan-
dene Gemeindestrale. Diese GemeindestraRe hat direkten Anschluss an die L 67.
Far den Anschluss der Gemeindestralie an die L 67 wurde im Zusammenhang mit
der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbegebiet an der Osterbrocker
StraBe" eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde Bawinkel und dem StraRenbau-
amt Lingen gefordert.

Diese Vereinbarung ist bis heute von lhnen nicht unterzeichnet worden. Ich bitte, die
Vereinbarung fiir die 0.g. Manahme von |hnen zu unterzeichnen und an mich zu-
rickzusenden. In diesem Zusammenhang verweise ich auf mein Schreiben vom
23.11.92 (Az.: 1-4-11/21102-31413-213/91).

Sobald die Belastung auf der L 67 mehr als 3.000 Kfz/24 h betragt, ist auf Kosten der
Gemeinde Bawinkel eine Linksabbiegerspur in die Landesstrale zu errichten.

Alleiniger Kostentréger fiir den Ausbau der GemeindestraRe an die L 67 sowie fiir die
Folgemalnahmen ist die Gemeinde Bawinkel.

Das Plangebiet befindet sich im Stiden der Gemeinde Bawinkel.

Teilgebiet 24 b:

Es liegt westlich der Bundesstrafte 213 bei km 10,2.

In Bezug auf die Bundesstrale 213 liegt das Plangebiet auRerhalb einer anbaurechtli-
chen und verkehrsrechtlichen Ortsdurchfahrt.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Wohngebietes.
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In stralenbau- und verkehrlicher Hinsicht nehme ich wie folgt Stellung:

l. Auflagen

1.) In Bezug auf die vorhandene Bundesstrale liegt das Plangebiet auRerhalb der 20
m-Bauverbotszone, aber noch innerhalb der 40 m-Baubeschrankungszone. Die
Baubeschrankungszone ist in den Plan einzutragen und zu kennzeichnen mit:

.40 m-Baubeschrénkungszone gemaR § 9 (2) FStrG*

Innerhalb der Baubeschrénkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahr-
bahnrand der vorhandenen Bundesstralle 213 diirfen Werbeanlagen im Blickfeld
zur Straf3e nicht errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG). Hiervon ausgenommen ist le-
diglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmi-
gungen der Zustimmung des StraRenbaulasttragers der B 213 bedarf.

2.) Die verkehrliche ErschlieBung hat riickwartig tiber die Gemeindestrale ,Bramweg"
zu erfolgen. Die vorhandene Gemeindestrale ,Birkenweg* darf als Erschliefungs-
stralle zur B 213 nicht genutzt werden. In die Gemeindestraie .Birkenweg" ist ca.
100 m vom Einmindungsbereich in die B 213 eine Barriere 0.4. einzubauen, die
bewirkt, dass diese StraRe nur noch von Radfahrern und Fullgéangern benutzt, ab
nicht mehr von Kfz durchfahren werden kann.

Hinweis:

Seitens der Eigentiimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Um-
bauten bestehen keine Anspriiche gegen den Strallenbaulasttrager der Bundesstrafe
213 im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzte, soweit
Emissionen von der B 213 ausgehen.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Stralen errichtet wird, besteht gegen
die jeweiligen Trager der Straenbaulast kein Anspruch auf Schallschutzmafnahmen.
Die Gemeinde Bawinkel als Betreiber des Bebauungsplanes hat die Verpflichtung, ihre
Planung (Bebauungsplan) an die vorhandenen Verkehrsverhaltnisse sowie an die kiinf-
tige Ubersehbare Verkehrsentwicklung anzupassen.

Anspriche von Anliegern aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen da-
her nur gegen die Gemeinde Bawinkel gerichtet werden. Eine eventuelle Beeintréchti-
gung durch StraRenverkehrslarm ist auf ein der Gemeinde Bawinkel bzw. dem Eigen-
tumer einer baulichen Anlagen zurechenbares Verhalten zuriickzufithren (Errichtung
des Baugebietes bzw. der baulichen Anlage an einer Bundesstrafe und Vorhersehbar-
keit starker Verkehrslarmeinwirkungen).

Eventuelle LarmschutzmaBnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer
Erhohung der Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen
baulichen Eingriff in die Fahrbahn der B 213 durch den Strallenbaulasttrager sind von
der Gemeinde Bawinkel bzw. dem Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen
und durchzufiihren.

Teilgebiet 24 c:

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Stralenbauamtes Lingen.
Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
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Stellungnahme:

Teilgebiet 24 a:

Die Auflagen (Einhaltung der Bauverbotszone, der Baubeschrankungszone, sowie frei-
zuhaltende Sichtfelder) werden im Rahmen der weiteren Planung beritcksichtigt. Im
Mafistab des Flachennutzungsplanes (1 : 5.000) ist eine Ubertragung dieser Auflagen
beztglich der Fahrbahnkante etc. nicht méglich. Die Einhaltung von Auflagen im Rah-
men der Baugenehmigung fiir den Bau der KreisstraRenmeisterei vom 14.05.1990 sind
hierbei Angelegenheit des Landkreises Emsland.

Die Gemeinde Bawinkel wird mit dem StraRenbauamt eine Vereinbarung beziiglich der
Verkehrsanbindung an die L 67 schlieRen. Derartige Vereinbarungen sind jedoch nicht
Gegenstand des Flachennutzungsplanverfahrens.

Die MaRgabe, dass sobald die Belastung auf der L 67 mehr als 3.000 KFZ/24h betragt,
auf Kosten der Gemeinde Bawinkel eine Linksabbiegespur in die Landesstrale zu er-
richten ist, sowie die Kostentragung durch die Gemeinde Bawinkel fiir Ausbau der Ge-
meindestralle, wird zur Kenntnis genommen.

Teilgebiet 24 b:
Das Plangebiet liegt auferhalb der 40m-Baubeschrénkungszone (43m Mindestab-
stand).

Die vorhandene Gemeindestrale Birkenweg liegt nicht innerhalb der vorliegenden
nordlich angrenzenden Flachennutzungsplandnderung. Im Rahmen der Bebauungspla-
nung ist vorgesehen, dass der Birkenweg anbaufrei bleibt. Es wird auch keine Stralen-
verbindung aus dem neuen Wohngebiet zum Birkenweg geschaffen.

Als Anliegerstralie wird der Birkenweg heute und auch kiinftig nur von den jetzigen An-
liegern genutzt. Die Gemeinde Bawinkel sieht daher keine Notwendigkeit, den jetzigen
Anliegern die bislang gegebene Zufahrt zur B 213 zu sperren, zumal die Stralke dariber
hinaus die Funktion eines landwirtschaftlichen Verbindungsweges hat.

Die Hinweise, dass keinerlei Entschadigungsanspriiche aufgrund Emissionen von der
B 213 -sowie keine Anspriiche auf Schallschutzmafnahmen gegentber dem Stralken-
baulasttréager bestehen, werden im Bebauungsplanverfahren aufgenommen.

Die notwendigen LarmschutzmaRnahmen aufgrund der B 213 werden in die Bebau-
ungsplanung einstellt.

VEW Energie, Bochum vom 23.03.00

Innerhalb des Geltungsbereiches (24 a) sowie am Rande des Geltungsbereiches (24 b)
der o.g. Planunterlagen befinden sich Kabel und Anlagen unseres 10-kV-
Versorgungsnetzes. Zu diesen Kabeln und Anlagen werden wir im Rahmen einer Wei-
terentwicklung |hrer Bauleitplanung Stellung nehmen.

Far den Dienstgebrauch tibersenden wir Ihnen Planausschnitte, in denen wir die vor-
handenen Anlagen unseres 10-kV-Netzes farbig kenntlich gemacht haben.
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Diese Stellungnahme betrifft sowohl die elektrotechnischen als auch die gastechni-
schen Belange der VEW Energie AG.

Stellungnahme:

Auf die Kabel und Anlagen der VEW Energie AG wird im Erlauterungsbericht hingewie-
sen. Darlber hinaus werden die Kabel und Anlagen im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung bertcksichtigt.

Telekom / Kabel Deutschland vom 05.04.00

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Kabel Deutschland GmbH.
Die maximal zulassige Bauhohe von 50 (1) m tiber Grund (2) darf in bestimmten Zonen
innerhalb des Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht tiberschritten werden, um
das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen.

Stellungnahme:
Die Richtfunktrassen sowie die dazugehérigen Schutzbestimmungen werden in die vor-
liegende Flachennutzungsplanénderung eingestelit.

Deutsche Telekom Oldenburg vom 15.03.00

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes
hin:

Uber den Planbereich verlaufen drei Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom.
Die maximal zuléssige Bauhthe von 53 m (iber NN darf in bestimmten Zonen innerhalb
des Schutzbereiches der Richtfunkverbindungen nicht tiberschritten werden, um die
Funkfelder nicht zu beeintrachtigen.

Stellungnahme:
Die Richtfunktrassen sowie die dazugehérigen Schutzbestimmungen werden in die vor-
liegende Flachennutzungsplanénderung eingestelt.

Freiwillige Feuerwehr, Lengerich vom 24.02.00

Seitens der Feuerwehren der Samtgemeinde Lengerich bestehen keine Einwénde ge-
gen die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich in der
Mitgliedsgemeinde Bawinkel.

Es sollte aber bei einer spateren Bebauung auf eine gute Zuwegung der Fahrzeuge der
Feuerwehren und auf eine ausreichende Wasserversorgung hinsichtlich des Brand-
schutzes geachtet werden.

Ferner bitte ich bei der Bauausfithrung um Beachtung des Merkblattes ,Feuerwehrzu-
fahrten - Loschwasserversorgung“. Zur fachgerechten Verteilung der nétigen Unterflur-
hydranten, bitte ich um rechtzeitige Kontaktaufnahme mit der Ortsfeuerwehr Bawinkel.
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Stellungnahme:
Die Hinweise seitens der Feuerwehren der Samtgemeinde Lengerich werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen des weiteren Planverfahrens beriicksichtigt.

Bezirksregierung Weser-Ems 30.03.00

Von seiten des Denmalschutzes werden gegen die Planung keine Bedenken geltend
gemacht, es werden keine Anregungen gegeben.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis nachrichtlich zu (ibernehmen:

+Es wird darauf hingewiesen, dass ur. und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten,
die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiie die Ar-
chaologische Denmalbehorde zu melden:*

Stellungnahme:
Der Hinweis wird in die Flachennutzungsplanénderung eingestellt.

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 ,,Untere Hase*
10.03.00

Nach Durchsicht der oben genannten Planunterlagen zur 24. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich in der Gemeinde Bawinkel wurde festge-
stellt, dass zur Ableitung oder Bewirtschaftung des anfallenden Oberflaichenwassers
keine Aussagen gemacht wurden.

Aus diesem Grunde kann der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 ,Untere
Hase" zu den ihn betreffenden Auswirkungen der vorgenannten Flachennutzungspla-
nanderung keine detaillierte Stellungnahme abgeben.

Es bestehen seitens dieses Verbandes jedoch keine Bedenken, wenn im Gelshofgra-
ben als méglicherweise betroffenes Gewésser Il. Ordnung nicht mehr Wasser zugefihrt
wird, als ihm zur Zeit aufgrund der natiirlichen Gegebenheiten zuflieRt.

Sollten zusammengefalite Regenwasserleitungen geplant sein, ist durch eine wasser-
technische Berechnung nachzuweisen, daR der Gelshofgraben in der Lage ist, dieses
Wasser aufzunehmen und schadlos abzufiihren, ohne dass andere Verbandsmitglieder
dadurch Nachteile haben.

Die Planunterlagen wurden wie vom Kreisverband der Wasser- und Bodenverbinde
Meppen gewiinscht, an den Wasser- und Bodenverband ,Bawinkeler Bach* weiterge-
leitet.

Stellungnahme:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Bebauungs- und Baugeneh-
migungsverfahren sowie in der ErschlieRungsplanung entsprechend berticksichtigt.
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L Wasserverband Lingener Land vom 23.03.00

Gegen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens des Wasser-
verbandes keine Bedenken und Einwendungen.

Allerdings sollte der Wasserverband bei der Aufstellung der Bebauungsplane im Vorfeld
durch das Planungsbiiro entsprechend beteiligt werden.

Stellungnahme:
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bebauungsplanver-

fahren berucksichtigt.
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