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Erlduterungsbericht zur 22. And. d. FNP 3

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Die geplante Wohnbaufléche liegt am nérdlichen Ortsrand von Gersten, éstlich
der Landesstrale 66 (L 66). Es schlieRt unmittelbar an das Gebiet der 8. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich an.

Die genaue Lage und Abgrenzung ergibt sich aus der Darstellung in der Plan-
zeichnung.

Desweiteren wird im Norden der Gemarkung Lengerich eine Ersatzflache fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur
und Landschaft ausgewiesen.

2 Planungserfordernis

2.1 AnlaB und Erfordernis

Der Gemeinde Gersten stehen zur Zeit keine Baugrundstiicke mehr zur Ver-
figung.

Demgegentber steht eine starke Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in
Gersten.

Da keine Baugrundstticke in Gersten zur Verfligung stehen, kénnen jiingeren
Bewohnern aus Gersten, die hier aufgrund ihrer sozialen Bindungen ein
Wohnhaus errichten méchten, keine Grundstiicke angeboten werden.
Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs, der sich anhand zahlreicher konkreter
Nachfragen zeigt, hat sich die Gemeinde Gersten daher veranlaft gesehen,
bauleitplanerische Schritte einzuleiten.

Bevélkerungsentwicklung

Gemeinde Gersten
Zeitpunkt Zuwachs/Abnahme
Anzahl in %

1980 1145 -

1992 1154 0,8
1993 1220 5,7
1994 1253 2,7
1995 1234 -1,5
1996 1231 -0,2
1997 1215 -1,3
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Wie in der vorstehenden Tabelle dargestellt, nimmt die Bevélkerung in Ger-
sten seit dem Jahre 1995 ab.

Die Ausweisung eines neuen Wohngebietes im Jahre 1993 erbrachte einen
Anstieg der Bevélkerungszahlen in den Jahren 1993 und 1994. Danach folgte
allerdings eine stetige Abnahme.

Um die vorhandene Infrastruktur (Grundschule, Kindergarten, Lebensmittella-
den und Gaststéatte) zu erhalten und auf Dauer zu sichern, ist daher aufgrund
der abnehmenden Bevélkerung die Ausweisung eines weiteren Baugebietes
aus Sicht der Gemeinde und der Samtgemeinde erforderlich.

GemaR §1(3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Weil wie beschrieben, keine Flachen fiir die Wohnbauentwicklung in Gersten
zur Verfugung stehen und viele konkrete Anfragen vorliegen und gleichzeitig
ein Rickgang der Bevélkerungszahlen vorliegt, ist die stadtebauliche Ent-
wicklung von Gersten ohne bauleitplanerische Schritte nicht mehr gewahrlei-
stet.

Es ergibt sich daher ein akuter bauleitplanerischer Handlungsbedarf zur Aus-
weisung einer Wohnbauflache.

2.2 Ziel der Planung

Die Erhaltung und Entwicklung der Gemeinde Gersten soll im Sinne des §1(5)
Ziffer 4 BauGB vorausschauend gesichert werden.

Ziel der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist es daher ei-
nen stédtebaulich sinnvollen Standort fir die Siedlungsentwicklung von Ger-
sten zu finden.

Um diesen Standort planungsrechtlich abzusichern, sollen die unterschiedli-
chen Betroffenheiten herausgearbeitet und die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gemaR §1(6) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wagt werden.

Die in besonderer Weise abzuwégenden Belange sind:
a) Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse und der Wohnbeddirfnisse der kiinftigen Bewohner im Anderungsge-

biet.

b) Bertcksichtigung der vorhandenen Nutzungen im Anderungsgebiet und in
der Nachbarschaft unter Einbeziehung ihrer Entwicklungsmoglichkeiten.

c¢) Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.
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2.3 Fliachenbedarf

Das Anderungsgebiet hat eine GroRe von ca. 3,4 ha. Im Durchschnitt bean-
sprucht ein Baugrundsttick inklusive ErschlieRung ca.1.000 gm Flache, so daR
im Anderungsgebiet ca. 34 Wohnbaugrundstiicke zur Verfigung stehen.

Wie bereits unter Punkt 2.1 erlautert, liegen zahlreiche Nachfragen nach Bau-
grundstticken in Gersten vor.

Die starke Nachfrage nach Baugrundstiicken |&Rt sich auch daran erkennen,
dal} die Baugrundsticke im sidlich gelegenen Baugebiet, welches eine GréRe
von Uber 4 ha hat, innerhalb von 2 Jahren vergeben waren.

Aufgrund der vorliegenden zahlreichen Nachfragen besteht bereits fiir einen
GroRteil der im Plangebiet vorliegenden Baugrundstiicke ein konkreter Bedarf.
Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist daher ent-
sprochen.

3 Standortdiskussion

Das vorliegende Plangebiet schlieft direkt nérdlich an das Baugebiet ,Har-
denkamp“ an.

Westlich bzw. stidwestlich befindet sich ein weiteres Wohnbaugebiet.

Das vorliegende Baugebiet dient daher der stadtebaulich sinnvollen Ergén-
zung der vorhandenen Wohnbaugebiete in Gersten, bzw. schliet direkt an
diese an.

Die Erweiterung bzw. die Entwicklung bestehender Siedlungen entspricht dem
Grundsatz des schonenden Umganges mit Grund und Boden sowie der Vor-
beugung der Zersiedlung der Landschaft.

Ostlich des vorhandenen Wohnbaugebietes .Hardenkamp" ist eine Erweite-
rung der Wohnbebauung nicht méglich weil sich hier ein landwirtschaftlicher
Betrieb befindet.

Sudlich der Ortslage bzw. in der stidlichen Ortslage befinden sich weitere
landwirtschaftliche Betriebe und die Raiffeisenwarengenossenschaft, so da
hier aufgrund der vorhandenen Immissionen eine Wohnbauentwicklung nicht
maoglich ist.

Langfristig soll die Wohnbauentwicklung westlich der L 66, nérdlich an die dort
vorhandene Wohnbebauung anschlieend, weitergefiihrt werden.

Insgesamt ergibt sich so ein groRBerer kompakter Siedlungsbereich nérdlich
von Obergersten.

Nicht ohne Bedeutung fir die Standortentscheidung ist auch die Tatsache,
daR das vorliegende Anderungsgebiet aufgrund der angrenzenden Bebauung
bereits zum Teil erschlossen ist.

Die erforderlichen StraRenanschlisse sind im bestehenden Baugebiet bereits
ausgebaut. Ebenfalls ist die zentrale Abwasserbeseitigung ohne gréReren Er-
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schlieBungsaufwand méglich, weil die angrenzend vorhandene Bebauung be-
reits an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen ist.

Eine verbesserte Auslastung der vorhandenen Infrastruktur liegt sowohl im
offentlichen als auch privaten Interesse.

Insgesamt erfillt der vorliegende Standort in stadtebaulicher Hinsicht nach
Auffassung der Gemeinde Gersten und der Samtgemeinde Lengerich die
glinstigsten Bedingungen fiir die Erweiterung der Wohnbebauung und soll
deshalb als Wohnbauflache fir die Gemeinde Gersten dargestellt werden.

4 Planerische Vorgaben

4.1 Darstellungen im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Emsland
vom Juli 1990 weist das Anderungsgebiet als Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fir die Landwirtschaft aus.

Die vorstehende Aussage des RROP stellt kein die Gemeinde unmittelbar
bindendes, in der Abwagung nicht tiberwindbares Ziel der Raumordnung und
Landesplanung dar, sondern sie muR in der Abwégung nach § 1 (6) BauGB
Berlcksichtigung finden. Das heil3t, die Darstellung von Gebieten mit beson-
derer Bedeutung sind als Abwagungsdirektive und nicht als Ziele der Rau-
mordnung und Landesplanung charakterisiert.

Die Gemeinde bzw. Samtgemeinde sieht fiir das Plangebiet keine besondere
Bedeutung fir die Landwirtschaft.

Die Flache konnte bereits von der Gemeinde erworben werden.

Westlich des Plangebietes befindet sich gemaR RROP eine Hauptverkehrs-
stral’e von regionaler Bedeutung.

Nérdlich an das Plangebiet angrenzend verlauft gemaR RROP eine Rohrfern-
leitung fur Gas.

4.2 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das RROP konkretisiert die Ziele des Landesraumordnungsprogramms
(LROP) auf Kreisebene. Soweit die Ziele des giiltigen LROP von 1994, vom
RROP des Landkreises Emsland abweichen und ausreichend konkretisiert
sind, verdrangen sie das &ltere RROP. Fiir das Plangebiet ist eine zum RROP
abweichende Darstellung jedoch nicht gegeben.

4.3 Derzeitige Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Biiro fiir Stadtplanung 11.10.2000
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4.4 Naturschutzrechtliche Vorgaben

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwiirdige Bereiche sind fiir das
Anderungsgebiet und die nahere Umgebung nicht ausgewiesen.

(Quelle: Karte iiber die naturschutzrechtlich geschiitzten Bereiche in Niedersachsen und Karte der fiir
den Naturschutz wertvollen Bereiche, L 3510 Freren, M 1 : 50.000)

4.5 Waldfunktionenkarte

Die Waldfunktionenkarte Niedersachsen weist dem Anderungsgebiet keine
besonderen Schutzfunktionen zu.

(Quelle: Waldfunktionenkarte Niedersachsens, L 3510 Freren, M 1 : 50.000)

5 Das Plangebiet

5.1 Naturraumliche Einordnung

Naturraum:

Das Anderungsgebiet liegt naturrdaumlich in den "Backumer Bergen", die sich
im Backum-Firstenauer Endmoranenbogen innerhalb der Haupteinheit des
Lingener Landes befinden. Es liegt am nordlichen Rand der Backumer Berge.
Dahinter schliet der Naturraum "Brégberner Talsandgebiet" an.

Die Backumer Berge stellen einen Endmoranenbogen dar, der aus vorwie-
gend sandigen, mehr oder weniger podsolierten, trockenen Béden besteht.
Nur am Rande und den in das "Brogberner Talsandgebiet" hinein ragenden
Zipfel kommen Uber Geschiebelehm anlehmige bis lehmige Béden geringeren
Podsolierungsgrades vor. Entsprechend dieser Verteilung der Béden sind die
im Zentrum gelegenen Sandgebiete natrliche Stieleichen-Birkenwald-
Standorte, die heute fast ausschlieRlich in Nadelwald umgewandelt sind. Die
randlichen Geschiebelehmteile der Landschaft dagegen sind Buchen-
Traubeneichenwaldgebiete und werden heute vorwiegend ackerbaulich
(Esche) genutzt. Hier liegen auch Siedlungen, wahrend das iibrige Gebiet fast
siedlungsfrei ist.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71; Cloppenburg / Lingen 1959)

Boden:

Das Anderungsgebiet liegt in der grundwasserfernen, ebenen bis welligen
Geest. Es herrschen trockene, nahrstoffarme, meist steinige Sandbéden vor,
die leicht verwehbar sind. Auf Geschiebedecksand z.T. Flugsand meist tiber
glazifluviatilem Sand haben sich Podsol-Braunerden und Podsole entwickelt.

Ostlich schlieRen maRig trockene bis frische, értlich staunasse meist steinige
lehmige Sandbéden mit Lehm im Untergrund, értlich auch im Unterboden an.
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Als vergesellschaftete Bodentypen kommen hier Braunerden und Pseudogley-
Braunerden, értlich Pseudogleye vor. Das Ausgangsmaterial der Bodenbil-
dung ist Geschiebedecksand tber Geschiebelehm, z.T. mit Flugsanddecke.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Bodenkundliche Standort-
karte, M 1 : 200.000, 1975)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Piirckhauer — Erdbohr-
stock in einer Tiefe bis zu 1 m vorgenommen. Es wurden zwei Bohrungen
durchgefiihrt (siehe Anlage 1).

Der Oberboden weist die fiir Eschflachen typische, stark humose, tiber 50 cm,
mé&chtige humose Oberbodenschicht aus. Innerhalb des Plangebietes umfasst
sie eine Tiefe von 60 bis 75 cm. Darunter wurde gelber Sand festgestellt.
Eschbdden sind kulturhistorisch wertvolle, anthropogen entstandene Béden.

Potenziell natiirliche Vegetation:

Laut Auswertung der Karte der potenziell natiirlichen Vegetation wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinfluBten Entwicklung zu einem
Stieleichen-Birkenwald-Gebiet der geringen Quarzsandbdden entwickeln.

Quelle: Karten der potenziell naturlichen Pflanzendecke Niedersachsens, M 1 : 500.000, Ausgabe
1978)

5.2 Landschaftsbild

Das Anderungsgebiet liegt am nérdlichen Rand der bebauten Ortslage. Es
befindet sich zwischen den Ortsteilen Obergersten und Drope. Im Stden
schliet es direkt an eine neue Wohnbausiedlung an, wahrend zwischen den
bebauten Ortsteil Drope und dem Anderungsgebiet eine neu mit Laubgehél-
zen aufgeforstete Flache liegt. Im Nordosten grenzt eine Halle eines landwirt-
schaftlichen Betriebes an.

Das eigentliche Anderungsgebiet besteht aus Ackerfléachen, die westlich an
die Landesstral’e L 66 grenzen. Ostlich des Plangebietes verlauft ein FuRk-
und Radweg. Dahinter wurde eine Hecke aus einheimischen Laubgehdélzen
gepflanzt. Auch die Landesstrale wird von einer Gehdlzreihe aus Eichen und
einigen Apfelb&dumen begleitet.

Hinter diesen Verkehrswegen befinden sich jeweils groRkflachige, unstruktu-
rierte Ackerflachen. Das Anderungsgebiet war ehemals Teil eines zusammen-
hangenden Eschgebietes. Heute ist es durch die neue Wohnsiedlung und
durch die Verkehrswege abgetrennt, so daR das typische Bild der historischen
Landnutzungsform tberformt wurde.

Der nérdlich anschlielende Ortsteil Drope ist durch viele kleine Eichen-
Restwaldbestidnde gekennzeichnet.
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5.3 Bestandsaufnahme

Das Anderungsgebiet umfaRt eine FlachengréRe von ca. 3,4 ha. Es besteht
aus zwei Ackerflachen, die zwischen der LandesstraRe, einem Ful- und Rad-
weg, einem Wohngebiet und einer mit Laubgehélzen aufgeforsteten Flache
liegen.

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 1994). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschliissel.

Eine karthographische Darstellung erfolgt in der Anlage 2.

Die Artenlisten der Biotope sind aus der Anlage 3 ersichtlich.

Ackerfliche (AS):

Die beiden Ackerflachen umfassen das gesamte Anderungsgebiet. Acker-
randstreifen sind nicht vorhanden. Westlich grenzt die Béschung mit StraRen-
begleitgriin und Einzelbdumen der Bawinkler Strae (L 66) an und dstlich eine
ca. 0,5 m breite Ruderalflur, die innerhalb des Wegegrundsttickes des FuR-
und Radweges liegt. Das Begleitgriin besteht jeweils aus einigen, verbreiteten
Arten, wie z.B.: Knéduelgras, Honiggras, Léwenzahn, Rainfarn, WeiRe Licht-
nelke, Scharfgarbe, WeiR-Klee und Spitzwegerich. Entlang der L 66 kommen
weiterhin einige jlingere Eichenbdume und Apfelbdume sowie Rosen und Vo-
gelbeerstraucher vor.

5.4 Angrenzende Nutzungen

Sudlich an das Plangebiet grenzt Wohnbebauung.

Direkt westlich verlauft die L 66 entlang des Anderungsgebietes. Dahinter be-
findet sich im Stidwesten ebenfalls Wohnbebauung; weiter nérdlich liegen hier
Ackerflachen.

Nérdlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Gehélzanpflanzung.
Ostlich des Plangebietes verlauft ein FuR- und Radweg. An der Nordostecke
des Anderungsgebietes liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb direkt hinter die-
sem Weg.

Ansonsten liegen 6stlich des Plangebietes Ackerflachen.

5.5 Denkmalschutz

Der Samtgemeinde bzw. der Gemeinde sind keine frilhgeschichtlichen Bo-
denfunde im Plangebiet bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder frithgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmal-
behérde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege zu
melden.

Zutage tretende archéologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen
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bzw. es ist fiir ihren Schutz Sorge zu tragen (§ 14 (2) Denkmalschutzgesetz),
wenn nicht die Denkmalbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.6 Immissionssituation

a) Verkehrsimmissionen

Bei der Verkehrszahlung 1995 ist auf der L 66 eine durchschnittliche tégliche
Verkehrsbelastung (DTV) von 2.316 Kfz an der Zahlstelle 643 im Bereich der
Ortslage Gersten ermittelt worden.

Anhand der DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau* ergeben sich daraus fol-
gende Werte:

MaRgebende Verkehrsstarke M in Kfz/h — tags
MalRgebende Verkehrsstarke M in Kfz/h — nachts

139,0 Kfz/h
18,5 Kfz/h

Der maRgebende LKW-Anteil betragt gemaR den Angaben des StraRenbau-
amtes Lingen 5,6 %.

Die dem Bild 3 der DIN 18005 zu entnehmenden Mittelungspegel L25 basie-
ren auf folgenden Ausgangsdaten:

Abstand: 25 m von der Mitte des betrachteten Fahrstreifens
StralRenoberflache: nicht geriffelter GuRasphalt
Geschwindigkeiten: Pkw 100 km/h, LKW 80 km/h
Ausbreitungsbedingungen: freie Schallausbreitung

Unter diesen Bedingungen ergeben sich folgende Mittelungspegel:

Tags 60,4 dB
Nachts 51,6 dB

Gemal den zusténdigen Niedersachsischen Landesamtern bzw. den Stra-
Renbauamtern ist hinsichtlich der StraRenoberflache kiinftig von einer larmar-
men Deckschicht auszugehen, so dal ein Korrekturwert von 2 dB (A) zu be-
ricksichtigen ist.

Es ergeben sich somit folgende Mittelungspegel:

Tags 60,4 dB (A)—2dB (A) = 58,4 dB (A)
Nachts 51,6 dB (A)— 2 dB (A) = 49,6 dB (A)
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Fur ein allgemeines Wohngebiet, welches hier entstehen soll, gelten fiir den
Verkehrslarm gemafR Beiblatt zur DIN 18005, Teil 1; von Mai 1987, folgende
Orientierungswerte:

Tags 55 dB (A)
Nachts 45 dB (A)

Die Orientierungswerte werden tberschritten. Es sind somit SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich.

Es soll ein Larmschutzwall angelegt werden.

Die Héhe des erforderlichen Larmschutzwalles wird gemaR DIN 18005
‘Schallschutz im Stadtebau' ermittelt. Anhand des Bildes 10 (DIN 18005) und
der Gleichung (18) wurde der Schirmwert Z ermittelt und im Bild 12 (DIN
18005) eingesetzt. Es wird von einer Entfernung von 25 m vom Emissionsort
zum Immissionsort ausgegangen. Das heiRt, dal gemal Punkt 10 (DIN
180095) die Entfernung ‘a‘’ von der Schallquelle bis zum Schirm mit 10,0 m an-
genommen ist und die Entfernung ‘b' vom Schirm bis zum Immissionsort mit
15,0 m angenommen ist.

Da das Plangebiet im stdlichen Bereich ca. 1 m héher als die Fahrbahn liegt
wird der Immissionsort (Oberkante der Fenster des Erdgeschosses) in einer
Héhe von ca. 3,5 m tber der Fahrbahn angenommen.

Es ergibt sich laut Bild 12 eine Pegelminderung (A L, L) von 5,3 dB (A) bei
einem 2,5 m hohen Larmschutzwall bezogen auf die Fahrbahnoberkante der
L 66. Es ergeben sich somit folgende Mittelungspegel:

Tags 58,4 dB(A)-5,3dB (a) = 53,1dB (A)
Nachts 49,6 dB (A)—5,3dB (A) = 44,3 dB (A)

Bei der Anlegung eines 2,5 m hohen Larmschutzwalles ergibt sich im Bereich
der nachstgelegenen zukiinftigen Gebdude im Plangebiet fur den Tagwert ei-
ne Unterschreitung des Richtwertes von 1,9 db (A) und fur den Nachtwert eine
Unterschreitung von 0,7 dB (A).

Insgesamt wird der Larmschutzwall mit Baumen und Stréduchern bepflanzt.
Hierdurch ergibt sich eine weitere geringfiligige Immissionsminderung. Zuséatz-
lich werden dadurch Staubimmissionen und Luftverunreinigungen zum Plan-
gebiet hin abgeschirmt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ein
entsprechender Larmschutzwall festgesetzt.

Bezlglich des Immissionsschutzes im Obergeschol3 der Gebaude werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ebenfalls Festsetzungen getroffen.
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b) Immissionen der landwirtschaftlichen Betriebe

Geruchsimmissionen (Anlage 4a)

Vom TUV Nord mbH ist eine Gutachten beziiglich der Geruchsimmisionen im
Plangebiet aufgrund der angrenzend vorhandenen landwirtschaftlichen Betrie-
be angefertigt worden.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, das im gesamten geplanten Bauge-
biet keine erheblichen Belastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes zu erwarten sind, wenn auf dem direkt nordéstlich des Plangebietes
gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb keine Reststoffe aus der Kartoffelsor-
tierung gelagert werden. Der betroffene Landwirt hat schriftlich gegentiber der
Gemeinde bzw. der Samtgemeinde erklart, dass dieses nicht der Fall ist.
Erweiterungsmdéglichkeiten der Tierhaltung der beriicksichtigten viehhaltenden
Betriebe sind bereits durch vorhandene Wohnbebauung in der Nahe dieser
Betriebe eingeschrankt. Eine Erweiterung der Viehhaltung auf diesen Betrie-
ben ist schon jetzt ausschlieBlich bei gleichzeitiger Durchflihrung von emissi-
ons- bzw. immissionsmindernden MaRnahmen méglich.

Schallimmissionen (Anlage 4b, 1-3)

Vom TUV Nord mbH ist ein Prognosegutachten, mit Datum vom 27.04.1999,
bezlglich der Schallimmissionen (Anlage 4b 1) im Plangebiet, aufgrund des
direkt norddstlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes angefertigt wor-
den. Das Prognosegutachten ist durch zwei Ergdnzungsberechnungen erwei-
tert worden.

Aus dem Prognosegutachten geht hervor das der Immissionsrichtwert von 40
dB(A) fur die Nachtzeit im gesamten Plangebietsbereich durch die Gerau-
schimmissionen des o.g. landwirtschaftlichen Betriebes tiberschritten wird. Die
erzielten Beurteilungspegel werden dabei iberwiegend durch den Betrieb der
Kuhlluftventilatoren in der Turdffnung in der Westwand der Lagerhalle il (sie-
he Beilage des Gutachtens) hervorgerufen.

Durch die Errichtung eines 4 — 4,5 m hohen Larmschutzwalles entlang des
Plangebietes im Bereich der Immissionsquellen lassen sich die Immissionen
im Plangebiet mindern. In ca. 1/3 des Plangebietes ist dann aber immer noch
der Richtwert von 40 dB(A) Uiberschritten.

Daraufhin ist eine Erganzungsberechnung (Anlage 4b 2) beztiglich der vor-
handenen Bebauung an der Droper StraRe durchgefiihrt worden.

Diese Erganzungsberechnung zeigt, dass der hier guiltige Immissionsrichtwert
von 45 dB(A) vor den zum landwirtschaftlichen Betrieb weisenden Geb&ude-
seiten der Wohnhauser an der Droper StraRe tiberschritten wird. Diese Uber-
schreitung wird ebenfalls iberwiegend durch den Betrieb der Kiihlluftgeblase
an der Westseite der Kartoffellagerhalle |1l hervorgerufen.

Die Kuhlluftgeblase werden ohne Schalldampfer betrieben. Dies entspricht
nicht dem Stand der Larmbekampfungstechnik.
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Durch den Einbau von Kulissenschalldampfern lasst sich der Gerauschanteil
der Kuhlluftgeblase problemlos um wenigstens 10 dB(A) vermindern, so dass
sich der Immissionsrichtwert einhalten lasst.

Die Gemeinde Gersten bzw. die Samtgemeinde Lengerich gehen davon aus,
dass die Richtwerte an der bestehenden Bebauung eingehalten werden miis-
sen. Da diese Uberschritten werden und der jetzige Zustand nicht dem Stand
der Larmbekampfung entspricht. ist das Kihlluftgeblase entsprechend nach-
zurtsten.

Daher ist eine zweite Ergédnzungsberechnung zum Schalltechnischen Progno-
segutachten vom 27.04.1999 (Anlage 4b 3) unter Beriicksichtigung einer Re-
duzierung der Schallemissionen des Kuhlluftgebldses um 10 dB(A) angefertigt
worden.

Desweiteren wurde bezliglich des Plangebietes ein verlangerter Larmschutz-
wall gegenliber dem Prognosegutachten vom 27.04.1999 beriicksichtigt.

Es ergibt sich aus dieser Ergdnzungsberechnung, dass der néchtliche Immis-
sionrichtwert vor der vorhandenen Wohnbebauung an der Droper Strale ein-
gehalten wird.

Gleichzeitig wird der Richtwert von 40 dB(A) nachts unter Berticksichtigung
des nun langeren Larmschutzwalles im Plangebiet grétenteils eingehalten.
Fur die Flachen auf denen es zu Uberschreitungen der Richtwerte kommt,
werden im Bebauungsplan entsprechende SchallschutzmaRnahmen bzw.
nicht Uberbaubare Bereiche festgesetzt.

c) Sonstige Immissionen

Sonstige Einschrankungen oder MaRnahmen aufgrund vorhandener ander-
weitiger Emissionsquellen sind nicht erforderlich.

Im Umkehrschlu® kommt es daher durch das vorliegende Plangebiet auch zu
keinen Einschrankungen von sonstigen Nutzungen auf3erhalb des Plangebie-
tes.

Der Samtgemeinde Lengerich sind ebenfalls keine Altlasten von denen Im-
missionen ausgehen kénnten im Anderungsgebiet selbst und im angrenzen-
den Bereich bekannt.

6 Natur und Landschaft

6.1 Bewertung des Plangebietes zum gegenwartigen Zustand

Im folgenden werden die beschriebenen Biotope (siehe Punkt 5.3) in ihrem
gegenwartigen Zustand auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer
Stadtetag 1996) bewertet.
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Ackerflache (AS):

Die ackerbauliche Nutzung erfolgt in der heutigen Zeit mittels schwerer Maschi-
nen und Geréte. Dies flhrt zu einer Verdichtung des Bodens. Die immer wie-
derkehrenden Bearbeitungsschritte verursachen eine Einschrénkung der Bo-
denlebewesen. Optimale Ertrdge werden beim Ackerbau nur durch Einsatz von
Dinger und Pestiziden erzielt. Dies fiihrt zu einer Beeintréchtigung der Flora
und Fauna. Durch den Einsatz von Diinger und Pestiziden wird die Anbaufrucht
gefordert und Spontanvegetation verdrangt, wodurch Monokulturen entstehen.
Die Ackerflache wird als Sandacker (AS) mit einem Wertfaktor von 1 beriick-
sichtigt.

6.2 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Mit der Anderung des Fléchennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur- und
Landschaft vorbereitet, die wie folgt abgeschéatzt werden:

e Der Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt in erster Linie durch die Bebauung
und Versiegelung bisher offener Flachen. Mit dieser Versiegelung ist grund-
satzlich die Vernichtung von Vegetationsbestéanden und die Zerschneidung
von Lebensraumen verbunden. Die Vegetationsflache besteht aus einer Ak-
kerflache, die hinsichtlich ihres Biotoppotentials keine groRe Bedeutung auf-
weist. Versiegelung und Verdichtung der Grundfldchen bewirken desweite-
ren den Verlust der Bodenfruchtbarkeit und der Bodengenese. Mit der Ver-
siegelung gehen bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter— und
Produktionsfunktionen. Der Bodenwasserhaushalt wird beeintrachtigt, da die
Grundwasserneubildungsrate verringert wird und es zur Erhéhung des
Oberflachenabflusses kommit.

¢ Bei dem Schutzgut Boden handelt es sich um kulturhistorisch wertvollen
Esch-Boden, der weiterhin eine hohe Ertragsfahigkeit aufweist.

e Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig ent-
stehenden Baukérper hervorgerufen. Das bisher durch eine Ackerflache ge-
kennzeichnete Gebiet wird in ein Wohngebiet umgewandelt. Eine Einbin-
dung der Baukérper ist teilweise durch die angrenzend, vorhandenen Ge-
holzstreifen gegeben. Um die Baukérper langfristig in die offene Landschaft
einzubinden, sind diese Gehdlze zu erhalten oder zu ergénzen.

e Hinsichtlich der Schutzguter Arten- und Lebensgemeinschaften, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild weist das Anderungsgebiet keine besondere
Bedeutung auf.

Aufgrund der Dauer der Beeintrachtigung und der GréRe der beeintrachtigten
Flache ist bei der Umsetzung der Planung ein erheblicher Eingriff vorhanden.
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6.3 Zuldssigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet MaRnahmen vorbereitet
bzw. erméglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. § 8 a Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar.

Nach § 8 (2) Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im
folgenden aufgelistete Manahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so daR
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein
unbedingt notwendiges MaR reduziert wird und verbleibende Beeintrachtigun-
gen kompensiert werden.

Grundséatzlich ist ein Eingriff unzuléssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes tiberwiegen. Dieses ist in Gebieten der Fall, in denen die
Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Niederséchsisches
Naturschutzgesetz (NNatG) erfillt sind.

Die Flache der vorliegenden Planung erflillt nicht die Voraussetzungen eines
Schutzes nach den §§ 24 - 28 b NNatG.

Weil auch andere flr den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden, und die
Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer 6ffentlicher Belang ist, sind nach
Uberzeugung der Samtgemeinde Lengerich die hier vorbereiteten Eingriffe
letztendlich zul&ssig.

6.4 MaBnahmen zur Vermeidung

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes zu vermeiden, werden folgende MaRnahmen im nachfolgenden Bebau-
ungsplan festgesetzt. Diese werden beschrieben und entsprechend der kiinfti-
gen Wertigkeit mit einem Wertfaktor nach dem Stadtetagsmodell belegt.

e Im geplanten Wohngebiet soll die Grundflachenzahl auf 0,4 festgesetzt und
gemal § 19 BauNVO nicht Gberschritten werden.
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, sind nach der BauNVO § 19 mitzurechnen. Dies
heilt, fir die verbleibenden 60 % der Grundstiicksflache, die weder ber-
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baut noch versiegelt werden darf, wird eine Begriinung als Gartenflache er-
folgen.

Die Gartenflachen (PH) stellen ein Potential fiir Flora und Fauna innerhalb
des kiinftigen Wohngebietes dar und tragen zum Ausgleich des Kleinklimas
bei. Der nicht Gberbaubare Bereich wird, soweit keine anderen Festsetzun-
gen Uberlagern, mit 1,0 WF bei der Bilanzierung beriicksichtigt.

» Das anfallende Oberflachenwasser der befestigten AuRenflachen und der
Stralenverkehrsflachen soll méglichst innerhalb der Anderungsflache ver-
sickert werden.

Das so aufgefangene Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet, wird nicht
abgeflihrt und tragt somit zur Erhaltung des Grundwasserstandes bei. Aus-
genommen ist eine Nutzung des Dachflachenwassers als Brauchwasser.

6.5 Interne KompensationsmaRBnahmen

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes werden folgende MaRnahmen im nachfolgenden Bebauungsplan
festgesetzt. Diese werden unter Berticksichtigung des Stadtetagsmodells mit
einem Wertfaktor beurteilt.

¢ Von den Stralenverkehrsflachen werden mindestens 20 % nicht versiegelt
und sind als Stralenbegleitgriin zu entwickeln. Innerhalb der StraRenver-
kehrsflache soll pro 100 gm ein hochstdmmiger StraBenbaum gepflanzt
werden. Die StralRenbdume werden jeweils mit einer Flache von 10 gm im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung berechnet. Die Baume tragen zur Ein- und
Durchgriinung des Wohngebietes bei. Es sollen Hochstdmme von standort-
gerechten, heimischen Gehdélzarten gepflanzt werden. Sie verbessern das
Kleinklima im Anderungdgebiet und werden mit dem Wertfaktor 2 beurteilt.
Die restliche unversiegelte Flache des StraRenbegleitgriins wird mit
1 Wertfaktor in der Bilanzierung beriicksichtigt.

6.6 Externe Kompensationsmafnahmen

Zur weiteren Kompensation des Eingriffs der vorliegenden 22. Anderung kann
der im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens Gersten entstandene Ersatz-
flachenpool (Gemarkung Gersten, Flur 35, Flurstiicke 25, 27 29/2, 31; Flur 37,
Flurstiick 44; Flur 40, Flurstiick 25/2; Flur 45, Flurstiick 15; Flur 50, Flurstiicke
25, 26; Flur 52, Flurstlicke 26, 32) genutzt werden.

Die ausgewiesenen Flachen wurden von der Unteren Naturschutzbehérde
begutachtet und nach dem Stadtetagsmodell bewertet. Insgesamt wurden die
Flachen mit einer Aufwertung von 232.112 Werteinheiten beurteilt.

Da sich die Gemeinde mit 20 % an den Gestaltungsmassnahmen beteiligt hat,
wird ihr 20 % der Werteinheiten (46.422 WE) gutgeschrieben. Im Rahmen des
Bebaungsplanes Nr. 5 "Hardenkamp" wurden bereits Kompensationsmalnah-
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men in der Grésse von 20.000 Werteinheiten zugeordnet, so dass noch ein
Guthaben von 26.422 Werteinheiten vorliegt (s. Anlage 5).

Auf eine Darstellung der externen Kompensationsflachen kann verzichtet wer-
den, da sie bereits im Flurbereinigungsverfahren als Kompensationsflachen
rechtsverbindlich ausgewiesen wurden.

6.7 Eingriffsbilanzierung

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und MaR-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitit nach-
vollziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs— und Ersatzmaf-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" zugrunde
gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

6.7.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Bei der Ermittlung des Eingriffsflichenwertes werden nur die Biotope aufgeli-
stet, die durch die Planung unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Biotope
wurden unter der Ziffer 6.1 beurteilt und mit einem Wertfaktor belegt.

Die Ackerflache weist einen Bestandswert von 1.0 WF auf, der mit der Fla-
chengroRe (34.280 gm) multipliziert einen Eingriffsflachenwert von
34.280 Werteinheiten ergibt.

6.7.2Ermittlung des Kompensationswertes

Unter den Ziffern 6.4 und 6.5 wurden KompensationsmaRnahmen aufgefiihrt
und entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren belegt. Diese sind
in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nut-
zungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipli-
ziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert:
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_ Nutzungsart/Biotoptyp || Fliche || Wertfaktor ||  Werteinheit
|Vohngebiet (GRZ:0.4) 30.850am N o A
o versiegelt (40 %), (X) |l 12.340qm || OWF . OWE]
e Garten (60 %), (PHO) 18.510 gm 1 WF 18.510 WE
Straltenverkehrsflachen (neu) || 3.430qm I - AT | S T
o _versiegelt (80%), (X) _______Il__ 2.744qm | CHL G| S— =
¢ unversiegelt (20 %) 686 gm - -

- davon StraRenbdume (HE) 343 gm 2 WF 686 WE

- davon Begleitgrin (Y) 686 gm 1 WF 686 WE
Gesamtflache: 34.280 qm ||Kompensationswert: 19.882 WE

Innerhalb des Plangebietes liegt ein Kompensationswert in der rechnerischen
Grélenordnung von 19.882 WE vor.

6.7.3 SchluBbetrachtung

Nach Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflachenwert (34.280 WE)
entsteht ein Kompensationsdefizit von 14.398 WE. Dieses Defizit wird durch die
externen Kompensationsmalnahmen ausgeglichen (s. Kapitel 6.6).

Hier stehen 26.422 Werteinheiten zur Verfligung. Die nach Abzug der hier be-
nétigten Werteinheiten noch verbleibenden Werteinheiten kénnen fiir weitere
Eingriffe verwendet werden. Eine konkrete Eingriffs- / Ausgleichsanalyse erfolgt
im Rahmen des Bebauungsplanes.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs— und der KompensationsmaRnahmen
geht die Gemeinde Lengerich davon aus, daf der durch die 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt ausgeglichen werden kann und somit den Belangen von Natur
und Landschaft gem. § 1 (5) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

7 ErschlieRung

7.1 VerkehrserschlieBung

Durch den AnschluB an das StraBennetz des siidlich des Anderungegebietes
gelegenen Baugebietes, ist das Anderungsgebiet an das &rtliche und tiberort-
liche Verkehrsnetz angebunden. Eine entsprechende Trasse ist in diesem
Baugebiet bereits hergestellt. Eine direkte ErschlieRung an die L 66 ist nicht
vorgesehen.

Entlang der L 66 gelten die Anbaubeschrankungen des § 24 NStrG:
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20 m Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG
40 m Baubeschréankungszone gemaR § 24 (2) NStrG

jeweils gemessen vom auReren Rand der mit Kfz zu befahrenden Fahrbahn der
L 66. Hochbauten und Werbeanlagen jeder Art diirfen in der Bauverbotszone
nicht hergestellt werden.

Entlang der L 66 wird das Plangebiet fest und liickenlos abgegrenzt (Zaun,
Hecke, Wall, Anpflanzung o.4.). Diese MaRnahme soll u.a. verhindern, daR
Zufahrten oder Zugénge zur L 66 hergestellt werden.

7.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

a) Wasserversorgung:

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und Brauchwasser in ausrei-
chender Qualitat und Menge ist gewahrleistet. Die kiinftige Bebauung kann an
das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes "Lingener Land"
angeschlossen werden. Das Anderungsgebiet kann zu den bekannten Bedin-
gungen, die sich aus der Satzung der Wasserbezugs- und Beitragsordnung
des Wasserbeschaffungsverbandes "Lingener Land" ergeben, an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung:

Fur das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemafe Schmutzwasserbeseitigung ist damit durch den Anschlu®
an die neu zu bauenden Schmutzwasserkanéle gewahrleistet.

c) Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser der privaten Baugrundstiicke soll im Plangebiet auf
den jeweiligen Grundstticken versickern.

Das sonstige anfallende Oberflachenwasser wird (iber eine Regenwasserka-
nalisation einem Regenriickhaltebecken zugefiihrt.

d) Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) und in Absprache mit der zustén-
digen Feuerwehr erstellt.

7.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
vereinigten Elekrizitatswerke Westfalen AG (VEW) erfolgen. Das Planungsge-
biet kann an das vorhandene Versorgungsnetz in Gersten angeschlossen
werden.

Biiro fiir Stadtplanung 11.10.2000



Samtgemeinde Lengerich
Erlauterungsbericht zur 22. And. d. FNP 20

Nérdlich des Plangebietes verlauft die Ruhrgas-Leitung 13/5, DN 400 mit Be-
gleitkabel. Die Leitung inklusive des dazugehérigen Schutzstreifens liegt au-
Rerhalb des Plangebietes.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle erfolgt entspre-
chend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils
gultigen Satzungen des Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Miill-
abfuhr ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

7.5 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

8 Verfahrensvermerke
a) Beteiligung der Biirger:

Die Samtgemeinde Lengerich hat gemaR § 3 (1) BauGB friihzeitig die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich dargelegt. Sie hat allgemein
Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung gegeben und die voraussichtli-
chen Auswirkungen der Planung aufgezeigt.

b) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:

Die Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden friih-
zeitig geman § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung er-
folgte durch Zusendung des Planentwurfs und des dazugehérigen Erlaute-
rungsberichts. Auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB setzte die Samtgemein-
de den Tragern offentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine
Frist.
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c¢) Verfahrensvermerk

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung hat zusammen mit dem dazu-
gehdrigen Erlauterungsbericht in der Zeit vom 31.07.2000 bis 31.08.2000 &f-
fentlich im Rathaus Lengerich ausgelegen. Die vorliegende Fassung war
Grundjage des FeststellungsbeschluRes vom 11.10.2000.

.3 ...................................
_m emeindebirgermeister

Anlagen:

1. Bodenprofile

2. Plangebiet - Bestandsaufnahme

3. Vegetationsaufnahmen

4. Gutachten landwirtschaftliche Betriebe

a) Geruchsgutachten
b) Schalltechnische Gutachten
Kompensationsflachen im Flurbereinigungsverfahren

o
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Anlage: 1
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Anlage: 2
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Anlage: 3

Pflanzenliste des Plangebietes
Biotoptyp: Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) mit

Baumreihe (HE) an der Bawinkler Strale

Aufnahmedatum: 02.09.1999

Baumschicht:

Stiel-Eiche Quercus robur
Kultur-Apfel Malus domestica

Strauchschicht:
Rosen Rosa spec.
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Krautschicht:

Graser: Knauelgras Dactylis glomerata
Weiches Honiggras Holcus mollis
Gemeines Rispengras Poa trivialis

Krauter: Schafgarbe Achillea millefolium
Giersch Aegopodium podagraria
Beiful® Artemisia vulgaris
Zypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
Spitz-Wegerich Plantago lanceolata
Breit-Wegerich Plantago major
Weile Lichtnelke Silene alba

Gemeiner Rainfarn
Gemeiner Lowenzahn
Weilk-Klee

Tanacetum vulgare
Taraxacum officinalis
Trifolium repens



