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1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

In der Mitgliedsgemeinde Langen der Samtgemeinde Lengerich besteht weiterhin Bedarf an
Bauplatzen fur Einfamilienh&duser.

Die Gemeinde Langen hat sich in den letzten Jahren hauptsachlich in dem Bereich zwischen
Griinem Weg und der KreisstraBe 325 entwickelt. Nun jedoch soll die weitere Ortsentwicklung
im Ostteil der Ortslage erfolgen, um ein abgerundetes Ortsbild zu erreichen.

Schule und Kirche befinden sich in unmittelbarer Nahe des nun geplanten Baugebietes. Des
weiteren sind Immissionskonflikte aus landwirtschaftlicher Tierhaltung nicht zu erwarten.

Die Gemeinde stellt im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. 12 ,Kirchhéfel* auf.

Zwischen diesem Baugebiet und der Kirche befindet sich noch eine als Pferdeweide genutzte
Flache, die langfristig zur Erweiterung des Friedhofes vorgesehen ist. Sudlich davon wird eine
Grunflache in die Wohnbebauung einbezogen, so daR sich ein abgerundetes Ortsbild ergibt.

2 LAGE UND GEGENWARTIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung befindet sich in der Gemeinde
Langen. Ostlich der Kreisstrae 322, stdlich der Rutener Strale. Er wird zur Zeit gréBtenteils
ackerbaulich als Maisacker genutzt; der westliche kleinere Teil wird als Weide und Griinland
genutzt.

Nérdlich davon liegt ein fir Vereins- und Schulsport genutzter Sportplatz. Westlich beginnt die
Ortslage mit der Kirche und der Wohnbebauung in der Ortsmitte.

Nach Stden und Osten schlieRen sich freie Ackerflichen, die intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt werden, an.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Regionalplanung

Die Gemeinde Langen ist Teil der Samtgemeinde Lengerich. Der Ort Lengerich selber ist in
der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnugsprogramms (RROP) von 1990
als Grundzentrum ausgewiesen. Dieses dient der Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur
Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs. Die Gemeinde Langen ist in der zentralért-
lichen Gliederung nicht naher dargestelit.

Die Kreisstralen 322 und 325 sind als HauptverkehrsstraRen von regionaler Bedeutung dar-
gestellt.

Die Gemeinde Langen liegt auRerdem in einem Vorranggebiet fir Wassergewinnung. Das
bedeutet, dal} hier insbesondere eine Freihaltung von Industrie- und Gewerbeansiedlungen
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sowie von groRflachigem Bodenabbau vorzusehen ist. Im Landesraumordnungsprogramm
1994 ist in diesem Bereich - soweit im MaBstab 1 : 500.000 erkennbar - zur Einstufung als
Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung erfolgt.

Im Bereich der Mitgliedsgemeinde Langen ist nur die engere Ortslage ohne Darstellung im
RROP. Diese ist umgeben von Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft. Das
heifl’t, alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so abzustimmen, daR dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt wird. Die
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fiir andere Nutzungen ist vorrangig auf
Flachen mit geringer Ertragsfahigkeit zu beschrinken. Diese Zuordnung betrifft auch die Fl4-
che, die nun im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestellt wird. Bei dieser Zuord-
nung handelt es sich jedoch um eine generalisierte Darstellung im RROP, die nicht in jedem
Fall als eine verbindliche Begrenzung zukiinftiger Baufléchen zu gelten hat. So ist zwischen-
zeitlich in Langen die Bebauung bereits auf diese Bereiche ausgedehnt worden. Zur Entwick-
lung der Gemeinde ist es erforderlich geworden, landwirtschaftliche Flachen in Anspruch zu
nehmen. Nach der bodenkundlichen Standortkarte Niedersachsen handelt es sich bei den nun
zur Bebauung vorgesehenen Flache um Béden, die ein geringes bis mittleres Ertragspotential
aufweisen. Weiterhin ist bei der gemeindlichen Planung darauf zu achten, daR die gewerbliche
Wirtschaft und die Landwirtschaft durch ein geordnetes Nebeneinander vor heranrtickender
Wohnbebauung geschiitzt wird.

Die in der 21. Flachennutzungsplananderung dargesteliten Planungen sind mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung abgestimmt.

3.2 Flachennutzungsplanung
Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist seit 1981 wirksam.

In der Mitgliedsgemeinde Langen sind Wohnbauflachen, die noch keiner Bebauung zugeflhrt
wurden, nicht vorhanden. Die letzten Anderungen zur Wohnbauentwicklung befinden sich
nordlich der KreisstralRe 325 am nordéstlichen Ortsrand. (9. Anderungsverfahren).

Der Geltungsbereich der 21. Anderung wurde bislang als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt.

3.3 Bebauungsplanung

Die Gemeinde Langen stellt parallel zu der Flachennutzungsplanénderung den Bebauungs-
plan Nr. 12 ,Kirchhéfel auf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist etwas kleiner als
der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes. Er umfait lediglich die Ackerflache siidlich
der Rutener Strafle, nicht jedoch die geplante Erweiterung des Friedhofes westlich davon.

Im Bebauungsplan werden Allgemeine Wohngebiete mit den dazugehoérigen ErschlieRungsfla-
chen festgesetzt. Auerdem erfolgt eine Einfassung mit Grunflachen, die zur Eingriinung des
Gebietes dienen und gleichzeitig einen Ausgleich fir die Eingriffe in den Naturhaushalt erbrin-
gen werden.
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Bei der Festsetzung der Verkehrsflachen wird bereits eine Erweiterung des Gebietes nach
Slden angedacht, die jedoch zunéachst nicht weiter in die Planung der Gemeinde aufgenom-
men wird, da hierflr noch kein Bedarf besteht.

4 BEDARFSANALYSE

Die Gemeinde Langen hat weiterhin Anfragen hinsichtlich Baugrundstticken fir Einfamilien-
hauser zu verzeichnen. Die letzten Baugebiete nérdlich der Schulstrale und Burte wurden in
den letzten Jahren bebaut und es stehen keine Baugrundstiicke mehr zur Verfligung.

1997 wurden 11 Bauplatze verkauft. In einer Liste der Gemeinde sind bisher vier Bewerber fur
neue Baugrundstlcke eingetragen worden. ErfahrungsgemaR erhéht sich die Zahl der Inter-
essenten, sobald bekannt wird, dal eine neues Baugebiet von der Gemeinde angeboten wird.

Aus den Erfahrungen der zurlckliegenden Jahre kann die Gemeinde davon ausgehen, dal
ca. 10 Bauplatze pro Jahr verkauft werden kdnnen. Bei der Realisierung des im Parallelverfah-
ren aufgestellten Bebauungsplanes ,Kirchhofel“ konnen ca. 45- 50 Bauplatze zum Verkauf
angeboten werden. Die Gemeinde ist Eigentimerin der Flache und wird auch die Grundstlcke
selbst an die zukinftigen Bauherren verkaufen. Damit kann sie die Preise regulieren und so
erreichen, dall auch einer breiteren Bevélkerungsschicht die Méglichkeit zur Eigentumsbildung
gegeben wird. In dieser landlichen Region liegt dabei der Schwerpunkt auf dem Bau von frei-
stehenden Einfamilienhdusern. Durch dieses Verfahren kann die Gemeinde aullerdem si-
cherstellen, dal® es nicht zu Bodenspekulationen oder zu Vorratshaltung an Grund und Boden
kommen wird.

Mit der Ausweisung dieser Flache hat die Gemeinde Langen mittelfristig ihre Wohnbauent-
wicklung gesichert. Die Erweiterung des Friedhofes ist eher als langfristige Planung zu be-
trachten, die jedoch bei der Flachendarstellung jetzt in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men wird, da sich sonst eine Liicke in der Darstellung ergeben wiirde.

5 STANDORTANALYSE

Die Gemeinde Langen hat bei der Auswahl ihrer Wohnstandorte mehrere Einschrankungen in
ihrer Planung zu bericksichtigen. Die stadtebaulich geordnete Entwicklung soll um den Orts-
kern im Bereich der Kirche und dem Kreuzungsbereich der Kreisstralien erfolgen. Zeilenartige
Ausdehnungen in die Landschaft sollen vermieden werden. Es soll méglichst zu einer Abrun-
dung des Ortsbildes kommen, um auch so den Landschaftsverbrauch und die Eingriffe in das
Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten.

Die Flachen, die sich direkt stdlich an den Ort angliedern, kommen fir eine Wohnbebauung
nicht in Frage, da hier in grélerem Umfang landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden sind. Der
ganze Bereich ist stark landwirtschaftlich gepragt und dem AuRenbereich zuzuordnen. Hier
kommt es zu Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltung, die sich teilweise Uberlagern
und die den Bereich sudlich der Heidestral®e/Zum Brink fur eine Wohnentwicklung ausschlie-
Ren. Dieses gilt auch fur die Flachen westlich der Ortslage, da hier wiederum einzelne land-
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wirtschaftliche Betriebe dazu fiihren, daR eine Wohnnutzung wegen Immissionen nicht erfol-
gen kann.

So ist zum Beispiel eine Fortfiihrung der Wohnnutzung, wie sie bisher nérdlich der KreisstralRe
325 durchgefuhrt wurden, nur sehr eingeschrénkt méglich, da hier bereits die Immissionskrei-
se gem. VDI-Richtlinie aufgrund landwirtschaftlicher Tierhaltung insbesondere unter Bertick-
sichtigung der Hauptwindrichtung zu verzeichnen sind. Eine ErschlieBung von der KreisstralRe
kann hier auBerhalb der Ortsdurchfahrt nicht geplant werden.

Die Ortsentwicklung hat mit dem Verlauf des Griinen Weges einen gradlinigen Abschluf® nach
Norden gefunden. Hier befindet sich auRerdem eine freilaufende 10 kV-Elektroleitung, die sich
nérdlich der Ortslage erstreckt, mit deren Erdverkabelung langfristig nicht zu rechnen ist. Die-
se fur die Bewirtschaftung gtinstig gelegenen Flachen stehen auRerdem nicht zum Verkauf

Die Kreisstrale 322, die hier den nérdlichen Ortseingang bildet, ist ebenfalls nicht mehr zum
Anbau vorgesehen, so dal ErschlieBungen von hieraus nicht méglich sind. In unmittelbarer
Néhe zur Kreisstrale ist auRerdem mit Immissionen aus dem Verkehrslarm zu rechnen, wobei
die Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fur Allgemeine
Wohngebiete) erst in ca. 25 m Entfernung eingehalten werden kénnen. Eine Unterschreitung
dieses Abstandes ware nur durch aktiven Schallschutz an der Strale méglich.

Die Entwicklung eines Neubaugebietes im Norden der Ortslage wiirde hier einen erheblichen
Eingriff in das Landschaftsbild nach sich ziehen, da hier offene Sichtbeziehungen z.B. zur
nérdlich gelegenen Landesstrale gegeben sind. Diese Flachen sind auch héher gelegen als
die bereits vorhandene Bebauung in der Ortsmitte, so daR die Neubebauung das Ortsbild von
Norden her dominieren wiirde.

Die nun zur Bebauung vorgesehene Flache an der Rutener StraRe befindet sich in unmittelba-
rer Nahe zur Schule an der SchulstraRe und zum Kindergarten an der Espeler Strale. Die
Kinder kénnen diese Einrichtungen gefahrlos (iber FuRwegeverbindungen erreichen, ohne
starker befahrene Strallen queren zu miissen. Auch der Sportplatz wird ausschlieRlich fir Ju-
gend- und Schulsport genutzt, so daB hier eine sichere Zuwegung zu dieser Freizeiteinrich-
tung gegeben ist.

Der Bereich befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Ortsmitte, wo sich auch die Bushaltestelle
und Geschéfte befinden. Die Kirche wird dann auch geographisch im Zentrum der Dorfge-
meinschaft liegen. Neue Ortsrander werden nur an der Std- und Westseite des Gebietes ge-
bildet, die durch breite Grinstreifen dem Landschaftsbild angepaft werden. Diese Eingriinun-
gen werden als Pflanzflachen im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetzt.

So stellt sich nach der Bebauung ein abgerundetes Ortsbild dar, mit dem eine einseitige
Ortsentwicklung vermieden wird.
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Ubersichtsplan Ortslage Langen mit Immissionskreisen 1 : 10.000
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6 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Artder Nutzung

Im Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes werden Wohnbauflachen und
Grunflachen dargestellt.

Innerhalb der Wohnbauflachen kénnen in der verbindlichen Bauleitplanung konkrete Festset-
zungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung getroffen werden. Weiterhin werden Festset-
zungen zur ErschlieBung zu treffen sein.

Das Baugebiet soll durch einen breiten Griinstreifen eingegrint werden, mit dem Eingriffe in
den Naturhaushalt sowie in das Landschaftsbild ausgeglichen werden kénnen. Da all diese
Nutzungen in Zusammenhang mit der Wohnnutzung stehen, erfolgt im Flachennutzungsplan
die Darstellung als Wohnbauflache.

Eine Erweiterungsmdoglichkeit fur den Friedhof soll langfristig im Flachennutzungsplan gesi-
chert werden. Dazu bietet sich die bisher als Weide genutzte Flache, die dem Friedhof direkt
benachbart ist, an.

6.2 Immissionen

6.2.1 Vorhandene Immissionen und planerische Auswirkungen

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Gemeinde hat bei ihrer Planung die Belange der Landwirtschaft derart zu bericksichtigen,
dal sie die betriebliche Entwicklung des nahegelegenen Betriebes so wenig wie méglich be-
hindert. Eine heranriickende Wohnbebauung kann eine Behinderung fir den Betrieb darstel-
len, da eine uneingeschrankte Entwicklung nach Westen nicht mehr gegeben ist.

Ostlich des Planungsgebietes befindet sich an der Rutener StraRe ein landwirtschaftlicher
Vollerwerbsbetrieb, der auch in nennenswertem Umfang Tiere hélt. Nach einer Beurteilung
des TUV Nord auf Grundlage des Tierbestandes im Mai 1998 und des baulichen Zustandes
der Stallanlagen unter Anwendung der VDI - Richtlinie 3471 stellt sich die immissionsschutz-
rechtlicheSituation wie folgt dar:

Fiur den landwirtschaftlichen Betrieb hat sich unter Beriicksichtigung des derzeitigen Tierbe-
standes und der Silagelagerung eine Uberschreitungshaufigkeit der Geruchsschwelle
(1 GE/m® an dem nordéstlich des Betriebes gelegenen Wohnhaus in tiber 10 % der Jah-
resstunden ergeben. Damit wird der Grenzwert der Erheblichkeit der Geruchsbelastigung im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Uberschritten. Im geplanten Baugebiet liegt die
Uberschreitungshaufigkeit unter 3 % der Jahresstunden und damit unter der Erheblichkeits-
schwelle im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Eine Erweiterung der Tierhaltung
ware nur moéglich wenn maximal eine zu vernachlassigende Steigerung der Uberschreitungs-
haufigkeit hervorgerufen wird. Ohne emissionsmindernde MaRBnahmen an den vorhandenen
Geruchsquellen und an einem geplanten Stall ware eine Erweiterung nicht méglich, da die
Steigerung der Geruchsbelastigung an dem o.g. Wohnhaus nicht vernachlassigbar ware.
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Durch das nun geplante Baugebiet an der Rutener Strale selbst entsteht also keine Behinde-
rung der Entwicklungsmdglichkeit des Betriebes. Der Betrieb ist durch die bereits vorhande-
nen Wohnhd&user in seiner direkten Nachbarschaft zur Riicksichtnahme gezwungen und kann
nur mit technischen Verbesserungen seiner Tierhaltung eine Erweiterung in geringem Umfang
vollziehen.

Auch unter Bertcksichtigung der landwirtschaftlichen Belange kann an der Rutener Stralke
das Baugebiet entstehen, da die heranrlickende Wohnbebauung nicht die Ursache fur die
Einschrankung des landwirtschaftlichen Betriebes sein wird.

Alle anderen landwirtschaftlichen Betriebe liegen in gréRBerer Entfernung im Au3enbereich und
kénnen bei der Planung aulRer Acht gelassen werden.

Immissionen rtlarm

Nérdlich der Wohnbauflache befindet sich ein Sportplatz, dessen Auswirkungen auf das nun
geplante Wohngebiet zu berticksichtigen sind. Der Platz hat fur den Vereins- und Schulsport in
Langen nur eine untergeordnete Bedeutung, da sich die Hauptsportanlage mit den entspre-
chenden Einrichtungen im Stidwesten der Ortslage befindet. Der Platz an der Rutener StraRe
wird lediglich wahrend der Punktspielsaison fur Jugendspiele der B bis F - Junioren bespielt.
Es finden alle zwei Wochen samstagsnachmittags Heimspiele mit einer Gesamtspieldauer von
ca. finf Stunden statt. Da an diesem Platz nur eingeschrankte Duschméglichkeiten bestehen
und die Bodenverhaltnisse keiner starkeren Belastung Stand halten, wird der Platz so wenig
wie maoglich fur andere Gelegenheiten genutzt.

Fur diese Nutzung in der Nachbarschaft eines Allgemeinen Wohngebietes wurde eine Sport-
larmberechnung nach 18. BImSchVO durchgefuhrt. Da der Sportbetrieb nur an Samstagen
wahrend des Tages stattfindet, ist als Richtwert im Wohngebiet 55 db(A) zu beachten. Als
Emissionsgréfien sind folgende Werte in die Berechnung eingeflossen:

FlachengréRe des Platzes 8031 gm
Schalleistungspegel 98 db(A)
Zuschlag fur Informationshaltigkeit 6 db(A)
Zuschlag fur Bodenreflexion 3 db(A)

An der noérdlichen Grenze des Baugebietes sind nach dem Berechnungsverfahren 55,1 db(A)
als Beurteilungspegel im 1. OG zu verzeichnen. Bei der Planung des Wohngebietes sind also
keine Vorkehrungen zum Immissionsschutz gegentber dem Sportldrm zu beriicksichtigen.

6.2.2 Zu erwartende Immissionen und planerische Auswirkungen

Durch die Planung werden keine Immissionen hervorgerufen, die planerische Auswirkungen
haben.
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6.3 Natur und Landschaft
6.3.1 Bestand

Der Anderungsbereich unterliegt einer intensiven Ackernutzung, die sich teilweise im Norden,
Stden und Osten fortsetzt. Hierbei handelt es sich um um einen kulturhistorisch gewachsenen
Plaggenesch, der als sensibler Bereich zu bezeichnen ist. Die natiirliche Nutzung flr Eschfla-
chen ist der Ackerbau; eine offenen Feldflur ist typisch und landschaftspragend.

Aufgrund der Bewirtschaftung kann sich eine artenreiche Ackerwildkrautflora nicht entwickeln.
Am nérdlichen Rand des Anderungsbereiches verlauft ein Gemeindeweg mit einem schmalen
Ackerrand. Gewasser und Gehdlze sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Im westlichen Teil des Anderungsbereiches liegen Grinlandflachen vor, die als Weide genutzt
werden.

Im Anderungsbereich wurden keine Pflanzenarten festgestellt, denen auf Grundlage der Roten
Liste Niedersachsens bzw. der Bundesartenschutzverordnung eine besondere Bedeutung fiir
den Naturhaushalt zuzusprechen ware. Auch nach § 28 a bzw. b NNatG besonders beschiitz-
te Biotope kommen nicht vor.

Fur das Grundwasser entsteht aus der landwirtschaftlichen Nutzung ein hohes Nitrateintrags-
risiko. Der Boden weist ein geringes Schutzpotential auf und es kommt zu einer akuten Ge-
fahrdung der oberflachennahen Grundwasserschicht. Ist der Boden nicht vegetationsbedeckt,
gilt er als stark winderosionsgefédhrdet. AuRer dem Verlust an Mutterboden kann es zu Staub-
entwicklungen kommen.

Das Landschaftsbild ist durch die umliegende intensive Ackernutzung in einem Ieicht welligen
Gelande gekennzeichnet. Als Landschaftsbild pragende Elemente sind die Kirche und die
Hofgeholze in der Ortslage Ruten zu nennen, die aber fiir das Planungsgebiet keine wertstei-
gernde Bedeutung haben.

6.3.2 Eingriff und Bewertung

Durch die geplante Bebauung wird die intensive Ackernutzung auf diesen Flachen beendet.
Der Lebensraum der offenen Feldflur geht fir die dort angepaRten Lebewesen teilweise verlo-
ren. Durch die angrenzende Wohnbebauung mit den Hausgérten und den nérdlichen gelege-
nen Sportplatz ist jedoch nicht mehr von einer ungestérten freien Feldflur zu sprechen, so daR
die Bedeutung dieser Flache fir Arten- und Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild
gering ist.

Durch die kulturhistorisch wertvolle Ausformung als Plaggenesch hat der Boden eine héhere
Bedeutung als dies bei anderen intensiv genutzten Ackerfliachen der Fall ist. Durch die Bauta-
tigkeiten im Strallen- und Einfamilienhausbau wird das Bodengefiige durch Abtrag und Aus-
hub verandert. Auch die landschaftlich typische Erscheinungsform der offenen Ackerland-
schaft, mit der oft einhergehenden Gelandewdlbung wird stark verandert.

Fur die Faktoren Klima, Luft und Wasser ist die Fliche von allgemeiner Bedeutung, da ihr als
offene, zeitweise bewachsene Flache eine gewisse Klimaausgleichs- und Verdunstungsfunkti-
on zukommt bzw. die noch mégliche Versickerung des Regenwassers zur Grundwasserneu-
bildung beitragt. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird jedoch bei der Regen-

pk plankontor stadtebau gmbh



Samtgemeinde Lengerich - Flachennutzungsplan, 21. Anderung 11

wasserableitung in das Grundwasser auch ein gewisser Nitrateintrag durch Dingemittelein-
satz zu verzeichnen sein.

6.3.3 Kompensation

Durch die vorgesehenen Bepflanzungen am Rand des Baugebiets kénnen diese beeintrachtig-
ten Funktionen nur zum Teil ausgeglichen werden, indem eine Bepflanzung mit GroRgehélzen
und eine Beendigung des Diingemitteleinsatzes stattfinden wird. Hier wird eine Boden- und
Kleinklimaverbesserung eintreten. Eine weitere Funktionsverbesserung wird sich durch die
Anlage der Hausgérten ergeben. Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan Nr. 12
bestimmt, dal auf jedem Baugrundstiick Laubbaume anzupflanzen und zu erhalten sind. Die
Grunflachen werden von der Gemeinde mit Laubgehélzen bepflanzt, so daR sich eine ge-
schlossene Geholzflache entwickeln kann. Die Bepflanzung zieht sich um den sidlichen und
westlichen Rand des Geltungsbereiches in ca. 10 m Breite herum. Damit wird ein sehr guter
Beitrag zur Ortsrandeingriinung geleistet.

Eine Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wird durch die Beschrankung der Ge-
baudehohen erreicht, so daR das Landschaftsbild nicht durch héhere Gebé&ude beeintréchtigt
wird.

Der weitere Kompensationsbedarf, der sich aufgrund der hohen Wertigkeit des Plaggene-
sches ergibt, soll auRerhalb des Planungsgebietes in der Gemeinde Langen befriedigt werden.
Die Flache befindet sich im Gebiet Grummsmiihlen (Flur 22, Flurstick 3 und 6, siehe Lage-
plan unten). Als GesamtmaRRnahme ist hier vom Wasserbeschaffungsverband Lingener Land
geplant, eine extensive Grinlandnutzung durchzufiihren und Heckenpflanzungen vorzuneh-
men. Die Flachen befinden sich im Eigentum des Verbandes, die diese Nutzungsanderung zur
Verbesserung der Grundwasserqualitat durchfihren wird. Durch die ExtensivierungsmafRnah-
men kénnen auch die Eingriffe in den Boden im geplanten Baugebiet kompensiert werden und
das Landschaftsbild wird verbessert. Fiir die geplanten Eingriffe wird eine Kompensations-
malnahme mit einer FlachengréRe von 1 ha bis 1.5 ha erforderlich, die auf diese Gesamt-
maBnahme angerechnet werden kann. Mit dem Verband wird eine vertragliche Vereinbarung
geschlossen, so dal die MaBnahme gesichert ist und eine Darstellung der Flache im Fla-
chennutzungsplan nicht erforderlich ist (gem. § 1a Abs. 3 BauGB). Der genaue Umfang der
Kompensation wird bei Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt.
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6.4 Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die Rutener Strale. Diese GemeindestraRe fiihrt
zu der in der Ortsmitte gelegenen Kreuzung der beiden KreisstraRen. Hier befindet sich auch
eine Bushaltestelle.

6.5 Infrastruktur

Die vorhandenen technischen und sozialen Infrastrukureinrichtungen verfiigen tiber gentgend
Kapazitaten um das neue Baugebiet zu versorgen. Eine Grundschule und ein Kindergarten
sind in Langen vorhanden. Das Schmutzwasser wird durch eine Druckrohrleitung zum Kilar-
werk in Lengerich geleitet. Die Versorgung mit Feuerldschwasser wird in Zusammenarbeit mit
der Samtgemeindefeuerwehr bei der Ausbauplanung berticksichtigt.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser und das der StraRengrundstiicke soll
im Baugebiet in einem Regenriickhalteteich gesammelt und soweit méglich versickert werden.
Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes soll gepriift werden, ob eine Versickerung
auch auf den Privatgrundstiicken aufgrund der Boden- und Hohenverhéltnisse méglich ist,
sonst wird eine gemeinsame Ruckhaltung im Bebauungsplan festgesetzt. Bei der Planung der
Versickerung ist zu beachten, daR sich das Plangebiet im Einzugsbereich des Wasserwerkes
Grumsmdihlen (vorraussichtlich im der Schutzzone |l B) befindet und nur mit ausreichend
Abstand zum Grundwasser versickert werden darf.

6.6 Altlasten

Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten im Planungsgebiet liegen der Gemeinde zur Zeit
nicht vor.

7 HINWEISE

Es wird darauf hingewiesen, daR ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplan-
ten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die Archéologische Denk-
malpflege zu melden.

pk plankontor stadtebau gmbh
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8 VERFAHRENSVERMERKE

Der Erlauterungsbericht hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu mmen mit der Planzeichnung der
21. Anderung des Flachennutzungsplanes é&ffentlich in T Zeit vom 26.03.1998 bis zum

27.04.1998 ausgelegen. '“JL *Q’L I
" % 5 J"I K‘l‘
Lengerich, den GL’f (:L ) Ch(‘lg-b ........................................................

men mit der Planzeichnung der 21. Anderung des FlachHennutz ngsplanes in der Sitzung am

N |
Der Erlduterungsbericht wurde vom Samtgemeinderat dér SamtGemeinde Lengerich zusam-
27.05.1998 beschlossen. U

Lengerich, den Q\‘f d"’ lcl%

...............................................................
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