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Allgemeines
Der Geltungsbereich der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes umfaf3t zwei Teilbe-

reiche. Es wird einmal ein Gewerbegebiet westlich der Frerener StraBe (L 66) und zum
anderen eine Ersatzfliche im Norden des Gemeindegebietes von Lengerich dargestellt.

Der Geltungsbereich des Gewerbegebietes wird begrenzt

im Norden durch die Siidgrenze der Parzelle 77/7 (gleichzeitig siidliche Geltungs-
bereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 10 b),

im Osten durch die Westgrenze der Frerener Stral3e (L 66),

im Siiden durch die Siidgrenze des Flurstiicks 79, gleichzeitig Nordgrenze der

Flurstiicke 80, 81, 82,
im Westen durch Teile der Flurstiicke 34, 37 und 39.

Die vorgenannten Flurstiicke liegen in der Flur 55, Gemarkung Lengerich.
Siehe Flurkartenausschnitt 1 .: 2.000 in der Anlage.

Der Geltungsbereich der Ersatzfliche liegt im Norden des Gemeindegebietes von Len-
gerich, nordlich des Hestruper Miihlenbaches, 500 m westlich der K 323 auf dem Flur-
stiick 22 (11).

Siehe Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 25.000 in der Anlage.

2 Planungserfordernis

Die Gemeinde Lengerich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 1990) als
Grundzentrum dargestellt worden. Das bedeutet, daB3 Einrichtungen zur Versorgung der
Bevdlkerung und der Wirtschaft, die Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie wirtschaft-
lich, sozial, kulturell und 6kologisch ausgewogene Verhiltnisse zu erhalten und zu
schaffen sind.

Dabei sind im Grundzentrum zur Deckung allgemeinen taglichen Bedarfs Einrichtungen
bereitzustellen.

Auch die ldndlichen Rdume sind so zu entwickeln, da3 eine ausgewogene Raumstruktur
erreicht wird. Vorrangig sind Manahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, daf3 die
Bevélkerung in diesen Rdumen verbleiben kann. Das bedeutet, da3 sie méglichst auch
an ihrem Wohnort Arbeitsplitze in ausreichendem Umfange vorfindet.

Die Samtgemeinde Lengerich hat eine Bevolkerungsentwicklung von + 7,3 %. Daraus
resultiert, da neben Baufldchen fiir Wohnzwecke auch Flachen fiir Arbeitsplitze, das
heifit Gewerbegebiete zur Verfiigung gestellt werden miissen.
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Die Gemeinde Lengerich hat westlich der Frerener StraBe (L 66), siidlich des Wohn-
siedlungsbereiches am 'Foppenkamp' Gewerbegebiete ausgewiesen in den drei Bebau-
ungsplénen Nr. 10, 10 a und 10 b. Die Flichen in den Bebauungsplédnen 10 und 10 b
sind vergeben und weitestgehend bereits bebaut. Die Flidchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 10 a dienen der Erweiterung vorhandener Betriebe. Diese Bebauung
soll in néchster Zeit verwirklicht werden.

Aus diesem Grunde ist es erforderlich im Anschluf3 an die vorhandene gewerbliche Be-
bauung eine neue Fliche bereitzuhalten.

Die Samtgemeinde Lengerich und die Gemeinde Lengerich wollen bewuft den gewerb-
lichen Ansatz an dieser Stelle konzentrieren, um eine Zersplitterung zu vermeiden. Hier
ist mit der LandesstraBe 66 eine optimale iiberortliche Verkehrsverbindung gegeben.
Das gesamte Gewerbegebiet wird iiber eine Anbindung an diese Landesstrafe erschlos-
sen.

Da die Gemeinde Lengerich die Flichen inzwischen erworben hat, ist eine Verwirk-
lichung gewihrleistet.

Dabei will die Gemeinde Lengerich gleichzeitig den im Siiden angrenzenden Kiefern-
wald auf dem Flurstiick 79 erhalten. Aus diesem Grunde wird der Waldbereich in den
Geltungsbereich einbezogen.

Im Rahmen der Abwigung zur Aufstellung der Bauleitplanung hat die Samtgemeinde
Lengerich und die Gemeinde Lengerich sich entschlossen, den durch den Plan vorberei-
teten Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen. Sie hat gleichzeitig eine Ersatz-
fliche im Norden des Gemeindegebietes erworben, so dafl im Gemeindegebiet der Ein-
griff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann.

. 3 Beschreibung des Zustandes

Das geplante Baugebiet wird zur Zeit auf dem Flurstiick 78 landwirtschaftlich als Acker
bewirtschaftet. Im Stiden grenzt auf dem Flurstiick 79 Wald an. Die siidlich davon gele-
genen Flurstiicke 80, 81 und 82 sowie die westlich angrenzenden werden ebenfalls als
Acker landwirtschaftlich genutzt. Das Geldnde ist aufgrund der Beackerung eben. Der
Eingriff auf dem Flurstiick 77/7 erfolgt auf einer Griinfldche.

Auch die als ErsatzmafBnahme vorgesehene Fliche wurde bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Nihere Aussagen zur naturrdumlichen Gliederung und zum biologischen Potential gibt
der Erlauterungsbericht zum Griinordnungsplan, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

Das Baugebiet wurde im Westen von einer 10 kV-Freileitung iiberspannt, die inzwi-
schen abgebaut und verkabelt wurde.
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4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Aus der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich hat die
Gemeinde Lengerich die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ¢ beschlossen. Er
wird im Parallelverfahren gemiB § 8 (3) BauGB durchgefiihrt und weist ebenfalls ein
Gewerbegebiet und Wald aus.

Der Bebauungsplan Nr. 10 ¢ umfaBt den 6stlichen Teil der 18. Flichennutzungsplan-
dnderung.

5 Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 1990) wer-
den fiir die beiden Planbereiche folgende Aussagen getroffen.

Raum- und Siedlungsstruktur
Die Gemeinde Lengerich ist Grundzentrum, das bedeutet, dal3 die Bereitstellung der
zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen Bedarfs zu sichern ist.

Gewerbegebiet
Der Planbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung.

Alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind so abzustimmen, daf} dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt
wird.

Der Planbereich grenzt an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft
an. Alle raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen sind so abzustimmen, daf3 dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt
wird.

Die Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms sind nicht parzellenscharf
anzuwenden, das geht bereits daraus hervor, da3 auch das vorhandene Gewerbegebiet in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung liegt. Hier wurde vielmehr die
Landesstrae 66 als markante Grenze gewihlt. Der eigentliche Kern des Erholungsge-
bietes liegt weiter im Siiden, im Bereich des Saller Sees. Eine Entwicklung des Gewer-
begebietes an dieser Stelle ist erforderlich, das gilt auch fiir die Darstellung des Gebietes
mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft.

Das Gewerbegebiet liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wasserge-
winnung. Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist darauf zu achten, daf keine
grundwassergefihrdenden Stoffe gelagert oder produziert werden.

Das unbelastete Oberflichenwasser ist zur Anreicherung des Grundwassers zu ver-
sickern. Dabei ist das Arbeitsblatt A 138 der ATV zu beachten.
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Um dieser Bedeutung gerecht zu werden, ist die vorhandene Waldparzelle (79) als Wald
ausgewiesen worden.

Die Ersatzfliche liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft.

Die landwirtschaftlichen Flidchen im Emsland werden immer wieder durch Feldgehdlze
und kleinere Waldbereiche gegliedert. Dieser Landschaftseindruck soll hier weiter ver-
folgt und ergénzt werden, so daB die Ersatzfliche keinen Eingriff in Gebiete mit beson-
derer Bedeutung fiir die Landwirtschaft darstellt.

6. Planungsabsichten
In der Gemeinde Lengerich besteht Bedarf auf Ausweisung weiterer Gewerbegebiete.

Dieses soll in Verbindung mit dem bestehenden Gewerbegebiet Foppenkamp vorge-
nommen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'Gewerbegebiet Foppenkamp - Erweite-
rung II' war im Siidwesten eine Griinflache eingeplant worden, um eine Erweiterungs-
moglichkeit nach Siiden bzw. Siidwesten offenzuhalten. Diese wird nunmehr dazu ge-
nutzt, die ErschlieBungsstrale nach Siiden zu verlangern, um das Flurstiick 78 zu er-
schlieBen.

Es wird ein Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung darge-
stellt. Eine Einschrinkung der im § 8 vorgesehenen Nutzungsmdglichkeiten wird im
Bebauungsplan nicht aufgenommen werden, da die Gemeinde Lengerich die Fliche er-
worben hat und damit gezielt entsprechende Bewerber fiir gewerbliche Nutzungen be-
riicksichtigen kann.

Ein uneingeschrianktes Gewerbegebiet war auch bereits im Bebauungsplan Nr. 10 b, der
nordlich angrenzt, festgesetzt worden, so daf sich diese Nutzung entlang der Frerener
Strafle fortsetzt.

Grundwasserschutz

Im Geltungsbereich dieses Bauleitplanes diirfen nur Betriebe zugelassen werden, die
keine grundwassergefdhrdenden Stoffe einsetzen, bzw. nur Betriebe, die durch entspre-
chende Vorkehrungen eine Grundwassergefihrdung ausschlieBen.

Der gesamte Planbereich liegt in einem nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
1990 des Landkreises Emsland vorgesehenen Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung.

Ein Wasserschutzgebiet ist konkret zwar nicht festgesetzt worden. Die im Bebauungs-
plan aufzunehmende Festsetzung dient dem Vorsorgeschutz, um eine Kontaminierung
des Bodens und damit des Grundwassers zu vermeiden.
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Grinfldchen und Planungen zur Nutzungsregelung und Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschafi

In der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes ist vorgesehen zur Frerener Stral3e eine
20 m breite Abpflanzung vorzunehmen, die mit heimischen Baumen und Stréauchern zu
bepflanzen ist. Sie wird als Griinfliche dargestellt.

Dariiber hinaus ist die Darstellung der Ersatzfliche fiir Aufforstung mit Wald, sowie
eine Sukzessionsfliache und einen Feuchtbereich vorgesehen.

Nihere Aussagen trifft dazu der landespflegerische Planungsbeitrag.

% Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt unter Fortfithrung der Wegepar-
zelle 77/2 nach Siiden. Sie wird auf dem Flurstiick 78 in einem Wendehammer von
26 m enden.

Die StraBe wird so gefiihrt, daB sie an die westlich angrenzenden Parzellen herangefiihrt
wird, so daB bei einer Erweiterung des Gesamtgewerbegebietes nach Westen hier eine
ErschlieBungsmoglichkeit vorgegeben ist.

Diese Erweiterungsmoglichkeit ist bereits Inhalt der 18. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Lengerich.

Die Gewerbestra3e hat im Nordosten AnschluB3 an die Landesstraf3e 66 (Frerener
Strafle). Damit ist die iiberdrtliche Verbindung gesichert. Die Einmiindung des Foppen-
kampes in die Landesstra3e 66 ist entsprechend ausgebaut.

Eine unmittelbare Anbindung des Baugebietes an die Landesstralle 66 ist nicht vorgese-
hen und durch die 20 m breite Bepflanzung auch nicht moglich.

Entlang der Landesstrafle 66 ist eine 20 m breite Bauverbotszone, gemessen vom Fahr-
bahnrand der Landesstral3e aus, zu beachten. Diese fillt allerdings in den Griinstreifen,
so daB eine Bebauung in diesem Bereich sowieso nicht in Frage kommt.

8. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
Das Baugebiet wird an die zentralen Anlagen angeschlossen.

a) Schmutzwasser
Im nordlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10 b ist der
Schmutzwasserkanal bereits vorhanden. Er muB bis in den Geltungsbereich dieses
Planes verldngert werden.
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b)

c)

9.

Die Samtgemeinde Lengerich hat ihre Kldranlage erweitert, so dafl ausreichend Ka-
pazitaten zur Verfiligung stehen.

Trink- und Brauchwasser
Eine Trink- und Brauchwasserleitung liegt ebenfalls in der Wegeparzelle 77/2.
Auch diese muB} entsprechend nach Siiden verlangert werden.

Versorgungstréger ist der Wasserbeschaffungsverband 'Landkreis Lingen'.

Bei der Ansiedlung von Betrieben mit einem erhéhten Trink- und Brauchwasserbe-
darf sind gesonderte Hydraulische Untersuchungen erforderlich. Eine ausreichende
Feuerloschmenge ist nicht gewihrleistet, gleichwohl werden aus betrieblichen
Griinden Hydranten eingebaut.

Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern im Bereich der 6ffentlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen ist das Arbeitsblatt GW 125 zu beachten.

Oberfldachenentwdsserung

Der Oberboden besteht weitestgehend aus Sanden, wiihrend in tieferen Schichten
auch Lehm angetroffen wird. Es wird davon ausgegangen, dal} das unbelastete
Oberflichenwasser im Gebiet versickert werden kann.

Das iibrige anfallende Regenwasser wird iiber die Regenwasserleitung nach Norden
abgefiihrt. Nordlich der Waldsiedlung beginnt der 'Lengericher Dorfbach', der als
Gewdsser [I. Ordnung weiterflieft. Er ist leistungsfihig ausgebaut, so dal} zusétzli-
ches Oberflichenwasser aufgenommen werden kann.

An dem Lengericher Dorfbach liegt nérdlich des Siedlungsbereiches von Lengerich
auch die zentrale Kldranlage.

Mit Schreiben des Landkreises Emsland vom 11.11.1994 wurde der Gemeinde
Lengerich eine Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers aus dem Gewer-
begebiet 'Foppenkamp' erteilt. Diese ist fiir den neuen Planbereich zu erweitern.

Stidtebauliche Werte

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 4,5 ha 100,0 %

offentliche Griinflache 0,375 ha B 8,0 %

Wald 1,400 ha

31,0 %

Nettobauland 2,725 ha 60,0 %

ausgewiesen als Gewerbegebiet

SEITE
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10.  Verwirklichung und bodenordnende Maflnahmen

Bodenordnende MaBnahmen werden in diesem Planbereich nicht erforderlich, da die
Gemeinde Lengerich die Gesamtfliche erworben hat und fremde Grundstiicke nicht be-
troffen werden. Auch die Parzelle 77/7 befindet sich im Besitz der Gemeinde.

11. Brandschutz

Bei der ErschlieBung des Baugebietes wird das Merkblatt 'Feuerwehrzufahrten - Lésch-
wasserversorgung' beachtet.

12.  Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen und Verordnungen, sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Triger der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
Fiir Sonderabfille werden gesonderte Vereinbarungen getroffen.

13.  Fliche fiir Wald

Im Siiden grenzt vorhandener Wald an das Gewerbegebiet an. Dieser vorhandene Wald
wird durch die Darstellung geschiitzt. Bei dem vorhandenen Wald handelt es sich im
wesentlichen um Kiefernwald.

14.  Abwigung

a) Landwirtschaft
Das gesamte Gemeindegebiet von Lengerich ist geprdgt durch landwirtschaftliche
Nutzung. Im Siiden von Lengerich treten auch Waldbestéinde auf.

Aus ordnungsgeméiB betriebener Landwirtschaft konnen daher zeitweise Immissio-
nen durch Staub, Geriiche und Geriusche eintreten, da hier insbesondere im Westen
weiterhin landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzen.

Landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung sind in der Ndhe nicht vorhan-
den.
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b)

15.

b)

Wohngebdude

Geschlossene Wohnsiedlungen sind in unmittelbarer Ndhe nicht vorhanden. Siid-
dstlich des Gewerbegebietes liegt in einem Abstand von rd. 60 m ein einzelnes Ge-
biude, dstlich der Landesstrae 66. Westlich des Baugebietes betrégt der Abstand
zur Wohnbebauung rund 100 m, so daf ausreichende Abstiinde eingehalten werden,
zumal die Wohnbebauung im Westen aus Nebenerwerbsstellen besteht, die vom
Charakter her einem Dorfgebiet zuzuordnen wiéren. Damit betrédgt die zuldssige
Emissionsdifferenz 5 dB (A) im Sinne der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der
DIN 18005 Teil 1.

In einer Schallimmissionsberechnung zu den nérdlich angrenzenden Bebauungs-
pldnen wurden die Auswirkungen auf die nordlich gelegene Waldsiedlung berech-
net. Die hier vorgesehene Ergdnzung im Siiden beeinfluit diese Berechnung kaum,
da durch groBere Abstdnde und dazwischen liegenden Bebauung und Eingriinung
Schallreduzierungen eintreten.

LandesstrafSe

Die Landesstrafle 66 tangiert das Gebiet im Westen. Hier in ein 20 m breiter Ab-
schirmungsstreifen vorgesehen. Bei der Gebietsausweisung handelt es sich um ein
Gewerbegebiet. Nach der Schallimmissionsberechnung zum Bebauungsplan blei-
ben die Schallimmissionen unter denen fiir ein Gewerbegebiet empfohlenen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1.

Errechnet wurden 62,2 dB (A) tagsiiber und 53,7 dB (A) nachts. Die Orientie-
rungswerte fiir ein Gewerbegebiet betragen tagsiiber 65 dB (A) und nachts 55 dB
(A).

Hinweise

Bodenfunde

Im Plangebiet befinden sich archdologische Fundstellen. Der Unteren Denkmal-
pflege des Landkreises Emsland ist daher rechtzeitig jeglicher Eingriff im Boden
oder im Zuge der BaumaBnahmen anzuzeigen, damit eine vorherige bzw. baube-
gleitende archdologische Beurteilung moglich ist. Nach Begutachtung und eventuell
noch notwendig werdenden archdologischen Grabungsarbeiten muf3 die Flidche von
der Unteren Denkmalschutzbehorde gesondert freigeben werden (Tel
05931/44103).

Funde sind unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehrde der Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden.

Altlasten

Die im Planbereich erfafite Fldche wurde bisher als Acker landwirtschaftlich ge-
nutzt. Abgrabungen oder Auffiillungen fanden nicht statt. Auf den Flachen wurde
weder Hausmiill noch sonstiges Deponiematerial abgelagert.

In der Waldfldche fanden ebenfalls keine Ablagerungen statt.

In unmittelbarer Nihe des Baugebietes sind keine Altablagerungen bekannt.
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c¢) Elt-Leitung
Im Westen des Planbereiches liegt ein 10 kV-Erdkabel. Dieses ist bei Tiefbauarbei-
ten zu schiitzen.

d) Landesstrafle 66
Ostlich des Planbereiches verlduft die LandesstraBe 66 (Frerener Strafe). Hier sind
die Bauverbotszone von 20 m und die Baubeschridnkungszone von 40 m - gemessen
vom Fahrbahnrand - gemif § 24 NStrG zu beachten.

Bearbeitet:
Planungsbiiro Hiitker _ -
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49076 Osnabriick f--- g
im August 1996 - Hiitker -
Lengerich, den OZ.QIF\'). lc\‘.‘&l‘o
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LU Uan 1
Samtgemeindebiirgermeister Samtgemeindedirektor

Der Entwurf dieses Erlduterungsberichtes hat mit dem Entwurf zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Zeit vom 14.05. bis 17.06.1996 zu jedermanns Einsicht
gemdB § 3\(2) BauGB in der Samtgemeindeverwaltung Lengerich 6ffentlich ausgelegen.

Lt:l’lgcrif:,h,|| en (2 (Q)Q). 18%6
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Der Erlduterungsbericht hat dem Beschluf} des Rates der Samtgemeinde Lengerich vom
0% 04,1956, zugrunde gelegen.

Lengerich, d




Flurkartenausschnitt M.1:2 000
aus der Flur 55 Gemarkung Lengerich

/
+
2
+
—F"-/ ‘
e
/
5
L
5 3
(-3
+ >
Bl \ A
\
\ o
L \
\\ "
o
g +



r

AWl n

| o -_-;:'22 A .; “\\ \;\ .
' - 1N\
ERSATZFLACHE &+ . 4 3\
. 4 :Y .
i ! g iy

Gemeinde

Ubersichtsplan M.1:25 000
Bebauungsplan Nr. 10 C
Gewerbegebiet und Ersatzfliche

Lengerich

Landkreis. Emsland



