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1. Allgemeines

Der Geltungsbereich der 17. Anderung zum Flichennutzungsplan der Samtgemeinde
Lengerich hat 2 Bauflichen und 2 Ersatzflichen zum Inhalt. Sie liegen im Gebiet der
Gemeinde Lengerich.

Teilfliiche 17.01
Die Teilfliche liegt norddstlich des Ortskernes von Lengerich und grenzt im Stiden an
vorhandenes Siedlungsgebiet an.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Nordosten durch den Lengericher Dorfbach

im Siidosten durch die StraBe "Zum Vogelpohl"

im Siidwesten durch die StraBe "Graf-Droste-zu-Vischering-Allee"
im Nordwesten durch eine Grabenparzelle

Teilfldche 17.02
Dieser Planbereich ist Teil der Waldsiedlung.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch eine Wegeparzelle
im Osten durch den Sallerweg

im Siiden und Westen durch Kiefernwaldbestinde
Ersatzflichen

Teilfldiche 17.4
Diese Teilfliche liegt westlich der StraBe "Zum Fuchsberg" und nérdlich der Strafie
"Zum Peddenhoek".

Teilfldche 17.B
Diese Teilfliche wird begrenzt:

im Norden " durch den Lengericher Weg

im Osten durch den Hestruper Miihlenbach

im Siiden durch eine landwirtschaftliche Nutzfliche
im Westen durch eine Wegeparzelle

der Geltungsbereich umfaBt das Flurstiick 41 der Flur 32 Gemarkung Handrup

Die 17. Anderung ist auf der deutschen Grundkarte im MaBstab 1 : 5000 gezeichnet. Die
Vervielfiltigungserlaubnis wurde erteilt vom Katasteramt Meppen.

2. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Lengerich liegt im Landkreis Emsland.
Die in der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes dargestellten Flidchen erfassen
Teilgebiete der Gemeinde Lengerich.
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Die Gemeinde Lengerich ist Grundzentrum nach dem Regionalem Raumordnungspro-
gramm ( RROP 1990 ) das bedeutet, da} die Einrichtungen zur Versorgung der Bevél-
kerung und der Wirtschaft, die Wohn- und Arbeitsbedingungen, sowie wirtschaftlich
und sozialkulturel 6kologisch ausgewogene Verhiltnisse zu erhalten oder zu schaffen
sind.

Dabei sind im Grundzentrum zur Deckung des allgemeinen tiglichen Bedarfs Einrich-
tungen bereitzustellen.

Auch die landlichen Réume sind so zu entwickeln, daf eine ausgewogene Raumstruktur
erreicht wird. Vorrangig sind MaBnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, daB die
Bevolkerung in diesen Ridumen verbleiben kann.

Im Landkreis Emsland lebt eine aufergewdhnlich junge Bevélkerung. Die héchsten Ge-
burtsraten waren in den sechziger Jahren zu verzeichnen. Da diese Jahrginge nunmehr
das heiratsfahige Alter erreicht haben, ist zu erwarten, daB in den neunziger Jahren
ebenfalls mit einer hohen Geburtsrate zu rechnen ist.

Die Samtgemeinde Lengerich hat eine Bevilkerungsentwicklung von + 7,3 %, daraus
resultiert, daB3 insbesondere fiir die eigene Entwicklung zusitzliche Bauflidchen fiir
Wohnzwecke zur Verfiigung gestellt werden miissen.

Auch in den léndlichen Gebieten sind die Anspriiche an die Qualitit und GréBe von
Wohnraum gestiegen. Dariiber hinaus bewohnen immer weniger Personen eine Woh-
nung. Auch die Zahl der alleinlebenden Menschen bedingt gréfere und anders struktu-
rierte Anspriiche an das Wohnen.

Es besteht daher ein permanenter Bedarf an zusitzlichen Wohnraum. Die Gemeinde
Lengerich hat in den vergangenen Jahren die Wohnentwicklung im wesentlichen im
stidlichen Bereich beiderseits der Frerener StraBe forciert. Sie ist hier im Stidwesten
durch den Richterings Kamp an eine natiirliche Grenze gestoBen. An der &stlichen Seite
bildet der Erlenweg zur Zeit die siidliche Begrenzung.

Die Samtgemeinde und die Mitgliedsgemeinde Lengerich haben sich seit Jahren inten-
siv bemiiht, Flidchen fiir eine Wohnbebauung auszuweisen, die dichter am Ortskern lie-
gen. Dabei mufite beriicksichtigt werden, daB Lengerich in weiten Teilen noch landwirt-
schaftlich geprégt ist und aus diesem Grunde Abstinde zur Landwirtschaft eingehalten
werden muBiten. Um eine kontinuierliche Bebauung und Bereithaltung von Wohnbau-
flachen zu gewihrleisten, hat die Gemeinde Lengerich Grundstiicke erworben. Sie hat
dadurch die Moglichkeit zunéchst die Eigenentwicklung des Ortes und der Samtge-
meinde zu sichern. :

Die im Geltungsbereich 17.01 erfaBte zirka 11 ha groBe Fliche hat die Gemeinde Len-
gerich inzwischen erworben, so daB der Wohnbedarf, der jahrlich zwischen 12 und 15
Bauplitzen liegt, mittelfristig gesichert werden kann.
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Die Gemeinde Lengerich hat bisher in den Kaufvertrigen vereinbart, daB innerhalb von
3 Jahren die Grundstiicke zu bebauen sind. Damit wurde eine in sich geschlossene Be-
bauung der Siedlungsbereiche erreicht. Auch konnten die ErschlieBungsmaBnahmen
zligig durchgefiihrt und fertiggestellt werden.

Die Gemeinde hat es dadurch in der Hand, die Entwicklungen in ihrem Siedlungsraum
Zu steuern.

Die Teilflache 17.01 ist fiir die Siedlungsentwicklung des Ortes optimal gelegen, sie
schlief3t unmittelbar an einen Wohnsiedlungsbereich an, der bis zur Kirchenburg im
Ortskern reicht. Auch die {ibrigen Infrastruktureinrichtungen im Gemeindegebiet sind
tiber kurze Wege zu erreichen.

Aufgrund der Lage und des Zuschnittes, ist es erforderlich die Gesamtfliche in den Fli-
chennutzungsplan aufzunehmen, die an allen vier Seiten durch Grabenparzellen und
dem Lengericher Dorfbach umschlossen ist.

Bei der Entwicklung der verbindlichen Bauleitplanung wird die Gemeinde abschnitts-
weise vorgehen, so daf insbesondere die Durchfiihrung der ErschlieBung in Teilab-
schnitten erfolgen wird.

Die Darstellung der Gesamtfliche im Flachennutzungsplan ist auch erforderlich, weil es
dem Landwirt zuzumuten ist, Restflichen weiter zu beackern, zumal auch in der Ort-
lichkeit die Gesamtfliche als eine Einheit erscheint.

Die Teilflache 17.02 ist mit 0,41 ha relativ klein. Hier sol] der Siedlungsbereich nach
Stidwesten arrondiert werden, zumal in dem Sallerweg bereits Schmutz- und Regenwas-
serkanal und die sonstigen Leistungen vorhanden sind und hier eine relativ giinstige Er-
schliefung der Restfliche moglich ist. Nach Siiden bildet der Wald eine natiirliche Ab-
grenzung, so daB eine weitere Entwicklung hier nicht mehr zu erwarten ist.

Fir die Teilflichen 17.A und 17.B ergibt sich das Erfordernis fiir die Darstellung dieser
Teilflichen aus dem AbwigungsprozeB im Sinne des § 1 BauGB. Aufgrund der giinsti-
gen Lage der Teilfldche 17.01 zum Ortskern, ist der Rat in der Voriiberlegung zu dem
Ergebnis gekommen, den Eingriff in die Fliche durch Eingriinung im Randbereich zwar
zu minimieren; dabei kann aber eine volle Kompensation an Ort und Stelle aus stidte-
baulichen Griinden und zur Sicherung der Ortsentwicklung nicht erfol gen.

Da in dem Gebiet der Samtgemeinde Lengerich ausreichend Flichen zu Verfiigung ste-
hen, die fiir Ersatzmafinahmen genutzt werden kénnen und der Verbesserung des Land-
schaftsbildes sowie der Gliederung des Raumes dienen, sollen ErsatzmaBnahmen in den
beiden Teilfldchen erfolgen. '

Bereits in der Vorplanung war ein landschaftspflegerischer Planungsbeitrag erarbeitet
worden, der Grundlage der Abwigung ist. In diesem ist von einem vollen Ausgleich
ausgegangen worden, der im wesentlichen durch Ersatzfliche erreicht wird.
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3. Beschreibung des Zustandes
Teilfliche 17.01

Die gesamte Fliche wird im wesentlichen landwirtschaftlich genutzt, lediglich ein klei-
ner Teilbereich ist mit einer Fichtenkultur bestanden.

Nihere Aussagen trifft der landespflegerische Planungsbeitrag, der Bestandteil dieses
Erléuterungsberichtes ist. -

Der Planbereich wird von einer 10-kV-Freileitung iiberspannt, im nordlichen Teil steht
eine 30-kV-Freileitung.

Der Planbereich wird von Grabenparzellen umschlossen, die an zwei Seiten an Wege-
parzellen angrenzen. Im Nordwesten und Nordosten liegen landwirtschaftliche Nutzfli-
chen. Im Siiden befindet sich ein Siedlungsbereich, der geprigt ist durch Wohnbebau-
ung. Daran schliefit sich nach Westen der Sportplatz und Biirgerpark an. Diese zentralen
Griinfldchen sind Teil der Infrastruktur des Ortskernes.

Teilfliche 17.02

Diese urspriinglich als Schafweide genutzte Fliche liegt unmittelbar westlich des Saller-
weges und umfalt eine Grundstiickstiefe. Wihrend im Westen und Siiden Kiefernbe-
stande angrenzen, werden die beiden iibrigen Grenzen durch Wegeparzellen gebildet.
Im Norden und Osten stehen Wohngebiude, die Erschliefung ist durch den Sallerweg
bereits vorgegeben.

Teilflichen 17.4A und 17. B

Hier handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflichen, die bisher beackert wurden
und nunmehr als Ersatzflichen aufgeforstet werden sollen.

Der gesamte Planungsraum ist als nahezu eben zu bezeichnen, besonders hervorragende
naturrdumliche Gegebenheiten sind in den Teilfldchen nicht zu berticksichtigen.

4. Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 1990) wer-
den fiir die Planbereiche folgende Aussagen getroffen.

Raum- und Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Lengerich ist Grundzentrum, das bedeutet, daB die Bereitstellung der
zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen tiglichen Bedarfs zu sichern ist.
Dieses soll durch die Darstellung der Flichen besonders beriicksichtigt werden.
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Fiir die Teilfliche 17.01 wird keine besondere Aussage im Raumordnungsprogamm ge-
troffen.

Die Teilflache 17.02 liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirt-
schaft. Hier sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaBinahmen so abzustimmen,
daB dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beein-
tréchtigt wird.

Dariiber hinaus liegt die Teilfliche in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Er-
holung. Auch hier sind alle bedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzustimmen,
daf} dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beein-
trichtigt wird.

Die relativ kleine Teilfliche dient der Arrondierung des Siedlungsbereiches. Sie grenzt
unmittelbar an Waldfldchen an, die dem Erholungsraum "Sallersee" zuzuordnen sind.

Diese Darstellungen sind groBriumig zu sehen. Sie umfassen zum Beispiel auch bereits
vorhandene Gewerbegebiete der Gemeinde Lengerich, so daB sich eine detaillierte Pla-
nung erst im Rahmen der Bauleitplanung ergibt.

Teilflcichen 17.A und 17.B.

Beide Teilflichen liegen im Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft.
Auch hier sind alle raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen so abzustimmen, daf
das Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachti gt
wird.

Der landwirtschaftliche Raum ist gegliedert durch Feldgehdlze und kleinere Waldpar-
zellen. Diese Grundstruktur soll im Grundsatz erhalten werden.

Alle Teilflichen liegen in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wasserge-
winnung. Konkret ausgewiesene Wasserschutzgebiete sind aber nicht vorhanden.

Wiahrend bei den beiden Baugebieten mit einer Versiegelung zu rechnen ist, werden bei
den Ersatzflédchen landwirtschaftliche Nutzflichen in Wald umgewandelt, so daf die
Regenerationsfihigkeit des Wassers hier erhalten bleibt und langfristig eine grofiere
Speicherkapazitit in den Waldbereichen zu erwarten ist.

-8 Planungsabsichten

Planungsabsicht der Samtgemeinde Lengerich ist es, fiir ihre Mitgliedsgemeinde Wohn-
bauflichen darzustellen, um die Entwicklung des Grundzentrums zu gewihrleisten.

Teilfldiche 17.01

Der Sicherung der Entwicklung dient in erster Linie die Teilfliche 17.01. Hier wird eine
11 ha groe Wohnbauflidche dargestellt, die umgeben ist von einer Eingriinung. Diese
ist im Nordosten parallel zum Lengericher Dorfbach in einer Breite von 3 m bereits vor

-
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handen, sie soll aber zusétzlich erginzt werden, um den Eingriff zu minimieren und eine
Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft zu gewihrleisten.

Die Wohnbaufléche schlieBt an einen Siedlungsbereich zwischen der Fichenallee und
der GemeindestraBe "Zum Vogelpohl" an. Zwischen diesen beiden Siedlungsbereichen
liegt die "Graf-Droste-zu-Vischering-Allee", die in ihrer charakteristischen Ausbildung
nicht angetastet werden soll. Diese Strafe ist nordlich des Sportplatzes nur Fuf3- und
Radweg. Hier stehen ca. 200 bis 250 Jahre alte Eichen, wihrend nérdlich des Siedlungs-
bereiches jiingere Anpflanzungen vorhanden sind. Der Charakter dieser Allee soll auch
zukiinftig erhalten bleiben. Er stellt eine griine Zasur, gleichzeitig aber durch die Wege-
verbindung, die Verkniipfung mit den zentralen Einrichtungen des Ortskernes dar.

Fiir den Planbereich wurden stédtebauliche Konzepte entwickelt, die von einer ab-
schnittsweisen ErschlieBung und Bebauung ausgehen. Die ErschlieBung des Gebietes
wird so angelegt werden, daB vorhandene Nutzungen nicht gestsrt werden.

Durch die Darstellung der Teilfldche 17.01 wird der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken
im Gemeindegebiet Lengerich fiir die nichsten Jahre befriedigt werden kénnen, zumal
die Gemeinde diese Flichen erworben hat und somit einer kontinuierlichen Bebauung
zufiihren kann. Im Plangebiet kénnen ca. 120 Wohnhiuser errichtet werden, so daf
damit der Entwicklungsbedarf fiir 7 - 8 Jahren abgedeckt ist.

Teilflache 17.02 ;

Die Rund 4100 m? groBe Fliche dient allein der Abrundung der Waldsiedlung nach
Stidwesten. Hier kénnen aufgrund des Zuschnittes und der Lage 3-4 Gebéude entstehen,
so dal sie fiir die Bedarfsdeckung der nichsten Jahre keine wesentlichen Impulse brin-
gen. Fiir die Darstellung im Flachennutzungsplan war entscheidend, daB diese Teilfli-
chen bereits voll erschlossen sind und damit eine wirtschaftliche Arrondierung des Bau-
gebietes "Waldsiedlung" erméglichen.

Teilflcichen 17.A und 17.B .

Die Teilflachen werden fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Damit soll im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung bereits geklart werden, wo ErsatzmaBnah-
men im Gebiet der Samtgemeinde vorgesehen sind.

Wie bereits erldutert hat der Rat sich bei der Grundabwigung bereits dazu entschlossen.
Eingriffe weitestgehend zu kompensieren. Da dieses in den Baufldchen selbst nicht vor-
genommen bzw. nicht im vollen Umfange verwirklicht werden kann, sind Flichen fiir
ErsatzmaBnahmen notwendig.

Die Teilfléche 17.B war bereits im Bebauungsplan Nr. 14 "Richterings Kamp" rechts-
kréftig ausgewiesen. Die Darstellung im Fliachennutzungsplan dient der Vervollstindi-
gung der vorbereitenden Bauleitplanung.

—_—— T
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6. Verkehrliche Erschliefung

Teilfliiche 17.01

An zwei Seiten sind bereits voll ausgebaute StraBen vorhanden. Die Teilfliche wird von
diesen beiden Gemeindestraen aus erschlossen werden. Damit fillt eine Erschliefung
von Westen und Norden aus, zumal hier der Lengericher Dorfbach und ein weiterer
Graben das Gebiet abgrenzen. Die StraBe "Zum Vogelpohl” hat sowohl nach Nordosten
wie nach Siiden Verbindung mit dem innerértlichen und tiberértlichen Verkehrsnetz.
Fuwegeverbindungen bestehen bereits jetzt nach Westen iiber die Graf-Droste-zu-
Vischering-Allee, sowie dem Biirgerpark und dem Sportplatz.

p Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

a) Schmutzwasserkanalisation
In der Droste-von-Hiilshof-StraBe ist bereit ein Schmutzwasserkanal vorhanden. Im
Bereich der Einmiindung der Eichenallee in diese StraBe befindet sich ein Pump-
werk. Es wird zur Zeit gepriift, ob die Kapazitit dieses Pumpwerkes fiir den An-
schluf} von Teilflichen oder des Gesamtgebietes ausreicht.

Die Samtgemeinde Lengerich hat in ihrer Mitgliedsgemeinde eine neue Klaranlage
erstellt, so daB3 ein Anschluf} des neuen Gebietes an die Kldranlage keine Probleme
darstellt. B

b) Trinkwasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch den Wasserbeschaf-
fungsverband Landkreis Lingen. Wasserleitungen sind in den angrenzenden Strafen
vorhanden.

Die geplante Bebauung kann daran angeschlossen werden.

¢)  Oberflachenentwisserung
Der Planbereich ist an allen vier Seiten von Grabenflichen umgeben. Wesentlicher
Vorfluter ist der Lengericher Dorfbach, an ihm liegt auch die Klédranlage der Samt-
gemeinde.

Das im Planbereich erfaBte Gel:inde ist nahezu eben. Der Boden besteht aus Sanden
unterschiedlicher Dichte und Kérnung auf einer nahezu undurchldssigen Lehm- und
Geyschicht, so dal das Oberflichenwasser auf den nicht versiegelten Flachen kaum
versickern kann. Die Wasserstinde der umgebenden Griben sind so,; daB ein
weiterer Oberflichenwasserabfluf} aufgenommen werden kann.

Der zustéindige Wasser- und Bodenverband wird rechtzeitig an der Planung betei-
ligt.
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8.

Im Rahmen der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzun-
gen getroffen, das unbelastete Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken zu
versickern, soweit dieses mdglich ist. Dabei werden die einschlégigen Bestimmun-
gen beachtet, zumal es sich nach-dem Raumordnungsprogramm um einen Bereich
fiir zukiinftigen Wasserschutz handelt.

Da das Gebiet bisher landwirtschaftlich genutzt wurde, ist die gesamte Infrastruktur
des Gebietes noch zu erstellen.

Teilflache 17.02
Hier ist die gesamte ErschlieBung bereits in dem Sallerweg vorhanden, so daf die 3
- 4 Gebéude problemlos angeschlossen werden kénnen.

Teilflichen 17.A und 17.B

Fiir diese Teilflichen sind keine besonderen ErschlieBungsmaBnahmen notwendig.
Beide Teilflachen liegen an Gemeindewegen, die als Wirtschaftswege ausgebaut
sind. Eine innere ErschlieBung ist nicht erforderlich.

Bei der Einleitung von Oberflichenwasser in den Vorfluter wird die Erlaubnis nach
§ 10 NWG rechtzeitig beantragt.

Brandschutz

Bei der ErschlieBung der Teilflache 17.01 wird das Merkblatt "Feuerwehrzufahrten -
Loschwasserversorgung " beachtet.

9

Fernmeldeanlagen

In den Wohnbaufléchen sind diese Anlagen noch zu erstellen. Im Bebauungsplan wird
die ErschlieBung dieser berticksichtigt.

10.

a)

Abwiigung

Landwirtschaft

Der gesamte Planungsraum liegt in einem landwirtschaftlich strukturierten Gebiet.
Es konnen daher aus ordnungsgeméB betriebener Landwirtschaft Immissionen
durch Staub, Geriiche und Gerdusche eintreten, da insbesondere bei der Teilfliche
17.01 auch auf ldngerer Sicht im Nordosten und Nordwesten landwirtschaftliche
Nutzflachen angrenzen. Diese sind zwar durch Eingriinung und Grabenparzelle von
dem Baugebiet getrennt, so dal unmittelbare Beeintrichtigungen nicht zu erwarten
sind. Dennoch gilt insbesondere fiir Geriiche, da} der gesamte Siedlungsbereich im
EinfluB landwirtschaftlicher Nutzungen liegt.
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b)

d)

1

Landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung sind in unmittelbarer Nihe
nicht vorhanden. Die nichstgelegenen Betriebe befinden sich an der Handruper
Strafle (L60). -

Die Teilfldche 17.02 grenzt an Waldfldchen an, so daB hier Immissionen nicht zu
erwarten sind.

Gewerbe

Teilfliche 17.01

In einem Abstand von rund 120 m liegt an der Handruper Straf3e ein Kraftfahr-
zeugbetrieb. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist zusétzlich zur vor-
handenen Eingriinung am Graben eine weitere Abschirmungsfliche eingeplant, in
der bei Bedarf auch ein Wall integriert werden kann. Genauere Ermittlungen sind
hier im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aufzustellen.

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist entlang der Handruper
StraBe eine gemischte Baufldche dargestellt. Die Emissionsbelastung darf daher nur
der eines Mischgebietes entsprechen.

Teilfldche 17.02
Rund 140 m siiddstlich des Planbereiches liegt das Gewerbegebiet Foppenkamp,
das im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 10 ausgewiesen ist.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 10 sind die Immissionen im Sinne der
DIN 18005 Teil 1 ermittelt worden. Nach der Berechnung ergab sich, daB3 das
Wohngebiet beiderseits des Fleesdieks durch das Gewerbegebiet nicht beeintrich-
tigt wird, zumal der nordwestliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 10 als Mischge-
biet ausgewiesen wurde.

- Verkehr

Die Landesstrafle 60 hat einen Abstand von rund 180 m zum Plangebiet. Da entlang
der Handruper Strafle eine Bebauung bereits vorhanden ist und das Baugebiet zu-
sdtzlich eingegriint wird, ist davon auszugehen, daf eine Beeintrichtigung nicht
erfolgt.

Sportplatz

Der Sportplatz der Gemeinde der vorwiegend als FuBballplatz genutzt wird, hat
einen Abstand von rund 60 m'zum Baugebiet. Bereits heute grenzen Wohngebaude
im Stiden, Stidwesten und Siidosten an den Sportplatz an, so daB3 davon auszugehen
ist, daB3 die Gesamtsituation durch das neue Baugebiet nicht verschlechtert wird.
Der Spielbetrieb auf dem Sportplatz, der vorwiegend zum Fuflballspielen genutzt
wird, hat nur noch einen beschrinkten Umfang, da die Gemeinde Lengerich neue
Sportplétze zwischen der Frerener Strafle und der SchulstraBe angelegt hat, die ins-
besonders auch fiir den Schulsport genutzt werden. Damit wird der alte Sportplatz
nordwestlich der Eichenallee lediglich fiir Trainigszwecke und als Bolzplatz fiir die
Jugend der ndheren Umgebung genutzt.
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e) Wasserschutz .
Bei den Ausbaumafinahmen sowie der Versickerung von Niederschlagswasser sind
die Bestimmungen und Richtlinien zu beachten.

Der vorhandene Sandboden 148t eine Versickerung zu.

Die Bemessung der erforderlichen Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt "Bau - und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schidlich verun-
reinigten Niederschlagswasser - Januar 1990" zu erfolgen. Das Arbeitsblatt A 138
der ATW ist ebenfalls zu beachten.

Im Genehmigungsverfahren ist sicherzustellen, daB das anfallende Niederschlags-
wasser versickert wird. Die Bestimmungen des niedersichsischen Wassergesetzes (
NWG ) werden beriicksichtigt.

/) Kldranlage
Rund 200m nordlich des Planbereiches 17.01 liegt die Kldranlage der Samtge-
meinde Lengerich.

Es wurde wihrend der Zeit der Planaufstellung, angeregt durch die Stellungnahme
des Staatlichen Amtes fiir Wasser und Abfall, ein Geruchsgutachten durch das In-
genieurbiiro Kétter erstellt, das dem Erlduterungsbericht als Anlage beigefiigt ist
und Bestandteil der Gesamtabwigung ist. o

Danach ist eine Beeintrichtigung des Wohnwertes durch Geruchsimmissionen im
Planbereich nicht zu erwarten. Entlang der Wasserlaufe sind zusitzlich Griinab-
schirmungen vorgesehen und an der Nordspitze ist aufgrund der Freileitungen ein
groferer Abstand einzuhalten.

g Sportplatz
Stidwestlich des Planbereiches 17.01 liegt im Ortskern der alte Sportplatz. Dieser
wird fiir Trainingszwecke und als Bolzplatz genutzt.

Punktspiele der Vereinsmannschaften finden nur noch auf der zentralen Sportanlage
zwischen der Frerener StraBe und der SchulstraBe im Siiden von Lengerich statt.
Aus diesem Grunde scheiden Belsti gungen wiéhrend der Ruhezeiten aus.

Nach der Baunutzungsverordnung sind im allgemeinen Wohngebiete (WA) auch
Sportanlagen zulissig. Der Sportplatz grenzt im Siiden an ein allgemeines Wohn-
gebiet an. Die geplante Wohnbaufliche hilt einen wesentlich groBeren Abstand ein,
als der zu den bestehenden Wohngebauden.

Vorgesehen ist an der Droste-von-Vischering-Allee ein Griinstreifen. Zusitzlich ist
ein Abstand durch die Hauptwasserleitungstrasse einzuhalten.

=
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11. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

12. Hinweise

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf3 diese Funde meldepflichti g
sind (Nds. Denkmalschutz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustindigen Denkmalschutzbehorde
der Kreis- oder Samtgemeindeverwaltung zu melden.

Zu Tage tretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fiir
thren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehsrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

b) Altlasten
Die fiir Bauzwecke vorgesehenen Flichen wurden bisher landwirtschaftlich als
Acker und Weide genutzt. Abgrabungen oder Auffiillungen fanden nicht statt. Die
Graben wurden im Rahmen der Flurbereinigung angelegt. Auf den Flachen wurden
weder Hausmiill noch sonstiges Deponiematerial abgelagert.

¢) Freileitungen
Das Gebiet 17.01 wird im Nordosten von einer 30 kV-Freileitung iiberspannt. Von
Stiden nach Norden verliuft eine 10 kV-Freileitung. Beide Trassen sind im Plan
dargestellt.

Die 30 kV-Freileitung wird im verbindlichen Bauleitplan, einschlieBlich ihres
Schutzstreifens von 11,5 m beiderseits der Leitungsachse, beriicksichtigt werden.

Die 10 kV-Freileitung wird bei der Verwirklichung im Rahmen der Gesamter-
schliefung verkabelt werden.

Pl
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Samtgemeinde Lengerich, den () /) CM 1) )b
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Der Erlduterungsbericht hat dem Beschlu$ zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Lengerich vom ) + (% |44 zugrunde gelegen.

Samtgemeinde Lengerich, den 2 .(j_\ﬁ : '}r‘SF-ELJ

-

TNEY Samtgemeindedirektor -
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