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1. Anlal und allgemeine Ziel n

Der Bestand an freien gewerblichen Bauflachen ist in der Gemeinde Bawinkel erschopft. Es
besteht aber ein Bedarf an Gewerbeflachen, vor allem fiir kleine Betriebe mit Grundstiicksfla-
chen von 2.000 bis 5.000 gm. Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes dient im
wesentlichen den ortsansassigen Betrieben. Kurzfristig sollen drei bis vier Betriebe hier ange-
siedelt werden. Weiterhin will sich ein Betrieb, der im alten Gewerbegebiet angesiedelt ist,
erweitern. Der Ausweisung der Erweiterung des Gewerbegebietes Bawinkel dient somit der
Eigenentwicklung der Gemeinde.

Zur Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt bedingt durch die Erweiterung des Ge-
werbegebietes wird auf dem Gebiet der Gemeinde Gersten eine Ersatzmalnahme durch die
Gemeinde Bawinkel durchgefiihrt werden. Zur planungsrechtlichen Sicherung der MaRnahme
erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes.

2. La n renzun

Das bestehende Gewerbegebiet wird nach Nordosten erweitert (Teildnderung 16.01). Das
Gebiet wird im Nordwesten durch die Haseltinner StraRe (B 213), im Westen bzw. Stidwesten
durch das bestehende Gewerbegebiet Bawinkel, im Suden durch die Lengericher StralRe
(L 66) und im Osten bzw. Nordosten durch die Oorstrale begrenzt.

Die Kompensationsfliche (Teilanderung 16.02) liegt éstlich von Bawinkel in der Gemeinde
Gersten.

Die genaue Lage und Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan auf Seite 1 zu entnehmen.

3. Planungsvorgaben

3.1 Regionaleé Raumordnungsprogramm (RROP)

Die Gemeinde Bawinkel ist Teil der Samtgemeinde Lengerich. Der Ort Lengerich selber ist in
der zeichnerischen Darstellung des RROP von 1990 als Grundzentrum ausgewiesen. Dieses
dient der Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen
Grundbedarfs. Die Gemeinde Bawinkel ist in der zentralértlichen Gliederung nicht naher dar-

gestellt.

Die Bundesstralle 213 und die Lengericher StralRe (L 66) sind als Hauptverkehrsstraen von
uberregionaler Bedeutung dargestellt. Weiterhin wird das Gemeindegebiet von einer Richt-
funkstrecke gequert. Sie dient der Sicherung und dem Ausbau von Einrichtungen zur &ffentli-
chen FunkUbertragung. Im Gemeindegebiet bzw. im Plangebiet ist eine Rohrfernleitung (Gas)
dargestellt.

Nordlich bzw. norddstlich des Plangebietes ist ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erho-
lung dargestellt. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen,
daR dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrach-
tigt wird. Dieses Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung ist identisch mit einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir die Forstwirtschaft. Auch hier sind alle raumbedeutsamen Pla-
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nungen und MaRnahmen so abzustimmen, daR dieses Gebiet in seiner Eignung und besonde-
ren Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt wird.

Das Plangebiet ist weiterhin Teil eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft. Alle raumbedeutsamen Planungen und Manahmen sind auch hier so abzustimmen,
dal dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrach-
tigt wird.

Im beschreibenden Teil des Regionalen Raumordnungsprogrammes wird ausgefiihrt: ,Einen
Uberdurchschnittlichen Industriebesatz im Landkreis Emsland haben insbesondere die Ge-
meinden Spelle, Salzbergen, Twist und Dérpen sowie die Mittelzentren Papenburg, Lingen
und Meppen. Besonders diese, darlber hinaus aber auch die anderen Gemeinden, sollen den
Bedarf an Gewerbe- und Industrieflaichen Rechnung tragen.” Weiterhin wird erklart: ,Den Ge-
werbe- und Industriebetrieben sind Erweiterungsmdglichkeiten offen zu halten.*

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland datiert aus dem Jahr
1990. Zwischenzeitlich wurde das neue Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994
verabschiedet.

Das Landesraumordnungsprogramm enthalt fir beide Planungsbereiche keine Vorgaben. Der
Beikarte 5 des Landesraumordnungsprogramms ist zu entnehmen, dal der Anderungsbereich
16.1 in einem Vorsorgegebiet flr die Erholung liegt. Die Beikarten sind Abwéagungsgrundlage
fur die Neuaufstellung eines Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den Landkreis Ems-
land. Die Karten des Landesraumordnungsprogrammes im MaRstab 1 : 500.000 lassen jedoch
keine scharfe Abgrenzung des Vorsorgegebietes fiir die Erholung zu, wie es im Regionalen
Raumordnungsprogramm im MaRstab 1 : 50.000 annahernd méglich ist. Da wegen der erfor-
derlichen Entwicklungsméglichkeiten der Gemeinden entgegenstehende Nutzungen nicht dar-
gestellt werden kénnen, wird auch bei der Neuaufstellung des regionalen Raumordnungspro-
gramms dieser Anderungsbereich nicht als Vorsorgegebiet fir die Erholung dargestellt werden
kénnen.

- Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland enthélt fiir beide Ande-

rungsbereiche ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft, das heiRt, alle
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen sind so abzustimmen, daR dieses Gebiet in
seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt wird. Die Untere
Landesplanungsbehérde hat zwischen den Vorgaben nach dem Regionalen Raumordnungs-
programm fur den Landkreis Emsland und den stadtebaulich vorgesehenen Ausweisungen in
der Gemeinde Bawinkel abzuwégen. Es wird hier zugunsten der stadtebaulichen Entwicklung
in der Gemeinde Bawinkel abgewogen, da es sich hier um eine ortsnahe Fliche im Anschlu
an ein vorhandenes Gewerbegebiet mit geringer landwirtschaftlicher Bonit4t handelt und somit
mit geringer landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit. Zum anderen wird das Gebiet mit besonde-
rer Bedeutung fUr die Landwirtschaft nur sehr geringflgig in einer GréRe von rund 5,2 ha in
Anspruch genommen.

Aus der Sicht der Unteren Landesplanungsbehérde bestehen daher gegen beide Anderungé-
bereiche keine Bedenken. :

3.2 Flachennutzungsplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich stellt im Geltungsbe-
reich der Teildnderung 16.01 vorwiegend landwirtschaftliche Flachen dar. Siidwestlich an-
grenzend sind gewerbliche Baufldchen und unmittelbar an der B 213 und der L 66 Pflanzfla-
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chen langs der Straen dargestellt. Im Plangebiet ist die Gasfernleitung als Versorgungslei-
tung dargestelit.

Der Geltungsbereich der Teilanderung 16.02 wie nahezu die gesamte Umgebung ist als Fla-
che flr die Landwirtschaft dargestellt: nur nérdlich grenzen Waldflachen an.

3.3 Bebauungsplanung

Flr den gréRten Teil des Plangebietes (Anderung 16.01) wurde bisher kein Bebauungsplan
aufgestellt. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 11 .Gewerbegebiet' der Gemeinde Bawinkel
reicht allerdings an der sidlichen bzw. sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze bis in das
Plangebiet hinein. Ziel dieser Uberlagerung ist es, in Zukunft geschlossene (iberbaubare Be-
reiche zwischen dem alten und dem zukinftigen Gewerbegebiet zu schaffen.

3.4 Landschaftsplanung

Die Samtgemeinde Lengerich hat bisher keinen Landschaftsplan aufgestellt. Der Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Emsland befindet sich in der Aufstellung. Die dieses Plangebiet
betreffenden Aussagen wurden entsprechend berticksichtigt. -

4. leilfliche 16.01

4.1 Bestand und gegenwirtige Nutzung

Nutzung

Das Plangebiet ist im Westen bzw. Stiden von der B 213 sowie der L 66 umgeben. Sidwest-
lich grenzt das bestehende Gewerbegebiet Bawinkel an. Das Plangebiet wird heute im we-
sentlichen landwirtschaftlich genutzt, wobei eine kleine Teilflache als Lagerplatz fiir einen vor-
handenen Gewerbebetrieb dient.

Verkehr

Diese landwirtschaftlichen Flachen zwischen L 66 und B 213 werden durch die Oorstrale er-

schlossen.

Natur und Landschaft

Das Gebiet wird tiberwiegend als Ackerland genutzt. Aufgrund der Bewirtschaftung kann sich
keine artenreiche Ackerwildkrautflora entwickeln, seltene Arten sind nicht zu erwarten. Bei der
Plangebietsflache handelt es sich um einen kulturhistorisch gewachsenen Eschboden. Das
heilt, daR diese Flache gemaR § 2 Nr. 13 NNatG als wertvoller Bereich zu bewerten ist. Eine
entsprechende Bewertung dieser Flache geht nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde in die Bilanzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild mit
ein.
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Fur das Grundwasser entsteht aus der landwirtschaftlichen Nutzung ein hohes Nitrateintrags-
risiko. Der Boden weist ein geringes Schutzpotential auf und es kommt zur akuten Gefahrdung
der oberflachennahen Grundwasserschicht.

Ist der Boden nicht vegetationsbedeckt, gilt er als stark winderosionsgefahrdet. AuRer dem
Verlust an Mutterboden kann es zu Staubentwicklungen kommen.

Ackerflachen sind generell Kaltluftentstehungsgebiete. Aufgrund des angrenzenden, beste-
henden Gewerbes besteht aber keine Klimaausgleichsfunktion fiir den Ort Bawinkel.

Die Flache ist in sich ungegliedert. Hecken und andere Feldgehélze fehlen. Nur langs der Ha-
sellinner Stral3e ist der Randstreifen mit Kiefern bepflanzt. Naturverbundenes Landschaftser-
leben ist auf der Flache oder von den herumfiihrenden Wegen aus nicht méglich. Eine Orien-
tierung zum Ortsmittelpunkt von Bawinkel ist (iber den von der GemeindestraRe aus sichtba-
ren Kirchturm maéglich.

Immissionssituation

Das Plangebiet wird zum einen durch Verkehrsldrm - insbesondere der B 213 - belastet, zum
anderen ist durch das bestehende Gewerbegebiet die benachbarte, schutzwirdige Wohnnut-
zung beeintrachtigt.

Die B 213 ist aufgrund von neuesten Zahlungen aus dem Jahre 1995 mit 8.241 Fahrzeugen in
24 Stunden (DTV-Wert) belastet. Bei der schalltechnischen Berechnung ist eine zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h zugrunde zu legen (vgl. Anlage). Die Orientierungswerte
gemal DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ fir Kern- und Gewerbegebiete liegen bei
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Diese werden erst in einem Abstand von 52 m tags und
79 m nachts eingehalten. .

Die Lengericher StraRe (L 66) ist mit 1.600 Fahrzeugen in 24 Stunden belastet. Bei der Larm-
berechnung ist eine zuldssige Héchstgeschwindigkeit von 70 km/h zugrunde zu legen. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete werden bereits in einem Abstand von
9 m eingehalten.

Aufgrund der hohen Belastung durch Schallimmissionen im Bereich der B 213 sind im Bebau-
ungsplan Schallschutzmafnahmen vorzusehen

Altlasten

Flr das Plangebiet und die Umgebung liegen nach Aussage des Staatlichen Amtes fir Was-
ser und Abfall derzeit keine Kenntnisse (iber Altlasten vor.

4.2 Inhalt und Auswirkungen der Planung

Der Geltungsbereich des 16. Flachennutzungsplananderung (Teilflache 16.01) ist geringflgig
kleiner als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19.
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Bauliche Nutzung

Im nérdlichen Bereich ist eine kleinere gewerbliche Flache, die innerhalb des 50 %-lmmis-
sionskreises eines landwirtschaftlichen Betriebes mit Standort nérdlich der Oorstrafe liegt. In-
nerhalb dieser Flache wird eine Wohnnutzung nicht zuldssig sein.

VerkehrserschlieBung

Die neuen gewerblichen Bauflichen werden Uber die OorstraRe sowie (iber eine neue Plan-
strae erschlossen. Die OorstraRe verlauft entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze
und erschlief3t den stdéstlichen Bereich des Plangebietes. Der westliche Teil des neuen Plan-
gebietes wird Uber die Planstralle, die rechtwinkelig von der Qorstrale in siidwestlicher Rich-
tung verlauft, erschlossen.

Die Erweiterungsflichen des Gewerbegebietes Bawinkel (der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 19) werden ausschlieBlich tber die Lengericher Strale (L 66) an das Uberdrtli-
che Verkehrsnetz angebunden. Zu diesem Zweck wird die Einmindung der Qorstrafe in die
L 66 den verkehrlichen Anforderungen und der Verkehrssicherheit entsprechend umgestaltet.

Entlang der Haselunner Stralle (B 213), der Lengericher Strale (L 66) und des sudlichen
Einmindungsbereiches der Oorstralle wird laut Bebauungsplan ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrten festgesetzt.

Immissionsschutz

Wie oben ausgeflhrt, kommt es in Teilen des Plangebietes bedingt durch den Verkehrslarm,
insbesondere der B 213, zu hohen Immissionsbelastungen. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir Kern- und Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts werden erst im Abstand von 52 m tags bzw. 79 m nachts eingehalten. Daher
sind dort aktive Larmschutzmanahmen vorzusehen. Die Verkehrsbelastung durch die Len-
gericher Stralle (L 66) ist wesentlich geringer. Hier werden in 9 m Entfernung zur StraRenach-
se die Orientierungswerte der DIN 18005 im wesentlichen eingehalten. Die Beurteilungspegel
betragen hier 64,7 dB(A) tags und 55,5 dB(A) nachts.

Zum Schutz der Freirdume und der Erdgeschosse wird im Bebauungsplan parallel zur B 213
ein Larmschutzwall festgesetzt. Die Hohe der Schirmkante betrégt mindestens 2,50 m (iber
Oberkante Fahrbahnmitte der B 213. Der Abstand der Schirmkante von der Fahrbahnachse
der B 213 darf max. 18 m betragen. In einem Abstand von 25 m zur Fahrbahnachse der B 213
ergibt sich durch die Abschirmung ein Beurteilungspegel von 65,4 dB(A) tags und 58,4 dB(A).
Die Nachtwerte werden hier noch geringfligig tiberschritten. In einem Abstand von 74 m be-
tragen die Beurteilungspegel durch die Abschirmung dann 59,0 dB(A) tags und 52,0 dB(A)
nachts. Die Orientierungswerte werden deutlich unterschritten.

Durch die begrenzte Héhe und die Lage des Larmschutzwalles wird nur ein eingeschrankter
Larmschutz erzielt. Im nordéstlichen Bereich kommt es seitlich zu direkten Larmeinwirkungen
und im sidlichen Bereich an der B 213 kann kein Larmschutzwall festgesetzt werden, weil
sich hier bereits ein Betrieb befindet. Deshalb werden im Bebauungsplan fiir diese Flachen
Vorkehrungen zum Larmschutz an Gebauden festgesetzt.

Bei der Festsetzung des Gewerbegebietes ist zu priifen, ob die zukinftigen Schallemissionen
des Gewerbegebietes heutige benachbarte Nutzungen stéren. Zur Ermittlung dieser zukunftig
zulassigen Immissionen wurden fir das neue Plangebiet sowie fir das alte Gewerbegebiet
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flachenbezogene Schalleistungspegel zugrunde gelegt (Berechnung vgl. Anhang). Da es sich
um ein relativ uneingeschrénktes Gewerbegebiet handelt, wird ein maximaler flachenbezoge-
ner Schalleistungspegel von 65 dB(A)/gm tagsiber angesetzt. Fur vier potentielle Im-
missionspunkte (Pkt. 1 - 4) wird der Beurteilungspegel bestimmt.

In unmittelbarer Nahe des nordostlichen Geltungsbereich befindet sich eine landwirtschaftliche
Hofstelle mit Wohnhaus (Punkt 1). Bei der Festsetzung eines uneingeschrankten Gewerbege-
bietes (65 dB(A)/gm tags) ergibt sich hier ein resultierender Beurteilungspegel von 60,2 dB(A).
Fur ein Wohnhaus bzw. landwirtschaftliche Hofstelle im AuRenbereich sind die Orientierungs-
werte fir Dorf- und Mischgebiete (60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) heranzuziehen. Somit wird
der Orientierungswert fir tags nur um 0,2 dB(A) tberschritten.

Nordwestlich des Plangebietes, auf der westlichen Seite der B 213, liegt eine weitere landwirt-
schaftliche Hofstelle mit einem Wohnhaus (Punkt 2). Hier liegt der resultierende Beurteilungs-
pegel bei 59,2 dB(A). Die Orientierungswerte fiir Dorf- und Mischgebiete von 60 dB(A) tags
werden somit eingehalten.

Sudlich der Lengericher Strale (L 66) liegt ein im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetztes Misch-
gebiet, welches sich aber hinsichtlich der tatsachlichen Nutzung zu einem WA entwickelt hat.
Am Immissionsort Punkt 3, dem am &stlichsten gelegenen Wohnhaus, ergibt sich ein resultie-
render Beurteilungspegel von 59,4 dB(A) tags. Auch hier werden die Orientierungswerte von
60 dB(A) fir Dorf- und Mischgebiete eingehalten, die fir WA (55 dB(A)) aber Uberschritten

werden.

Solite die Bebauung zukiinftig in éstlicher Richtung erweitert werden (Punkt 4), ergibt sich dort
mit 59,3 dB(A) eine dhnliche Immissionsbelastung.

Gegenuber der heutigen, theoretisch méglichen Belastung wirde eine Erhohung der Larme-
missionen in diesem Bereich um ca. 2 dB(A) durch die Erweiterung der Gewerbegebietsfla-
chen eintreten. Die theoretisch méglichen Tageswerte von 59 dB(A) liegen zwar tUber den Ori-
entierungswerten eines Allgemeinen Wohngebietes, aber noch unterhalb der entsprechenden
Orientierungswerte fiir Mischgebiete und somit einem Baugebietstyp, in dem die Wohnnut-
zung grundsatzlich auch uneingeschrénkt zulassig ist.

Ein weiterer Aspekt stellt die h&aufig nicht stattfindende néchtliche Nutzung auf Gewerbegrund-
stiicken dar. Dadurch liegen die tatsichlich zu erwartenden Beurteilungspegel aller Wahr-
scheinlichkeit nach unterhalb von 44 dB(A) und damit in relativer Nahe zu den Orientierungs-
werten der DIN 18009.

Es ist festzuhalten, daR die umliegende Wohnbebauung durch das Gewerbegebiet nicht be-
eintrachtigt wird. Fur das neue Gewerbegebiet bedeutet dies, dal® keine Einschrankungen
hinsichtlich der Schallemissionen notwendig sind.

Natur und Landschaft

Die Bebauung bislang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke stellt einen Eingriff im Sinne
des Nds. Naturschutzgesetzes dar. Im wesentlichen besteht der Eingriff in der Beseitigung
und Vegetation und zugehériger Fauna, in der Versiegelung bislang offener Bodenflachen, der
dadurch beeintrachtigten Méglichkeiten der Grundwasserneubildung sowie der Verschérfung
der AbfluRverhaltnisse des Niederschlagswassers. AuRerdem werden durch den Eingriff die
kleinklimatischen Verhaltnisse und das Landschaftsbild verandert.
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Die Abwagungen der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes mit den anderen 6ffentli-
chen und privaten Belangen, u.a. Notwendigkeit der Bereitstellung von gewerblichen Baufla-
chen, Lage des Plangebietes usw. ergab, dal der Eingriff nicht zu vermeiden ist.

Minimierung des Eingriffes

Bei der Ausweisung von Gewerbegebieten ist aufgrund der relativ hohen Grundflachenzahl die
Maoglichkeit zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft begrenzt.

Einen wesentlichen Beitrag zur Minimierung des Eingriffes stellt die Entscheidung fur einen
aus Sicht des Naturschutzes nicht wertvollen Standort dar. Weiterhin sollen die vorhandenen
Graben langs der Straen als Lebensraum fur Kleinstiebewesen erhalten bleiben. Einen Bei-
trag zur Minimierung des Eingriffes in den Bodenhaushalt stellt der Ausbau einer vorhandenen
Strale zu ErschlieBungszwecken dar. Die Beschrankung der Bauhéhe auf 12 m - und damit
unter Baumhéhe - stellt einen weiteren Beitrag zur Minimierung des Eingriffes dar. Als weitere
MaRnahme sind Stellplatze fiir Pkw so anzulegen, dal die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
gewahrleistet ist.

Ausgleich des Eingriffes

Der Verlust der landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen sowie der Vegetationsform infolge
Bebauung soll durch die 6kologische Aufwertung verschiedener Malnahmen ausgeglichen

werden.

An der stdlichen Geltungsbereichsgrenze entlang der Lengericher Stralle wird Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Sie ist bis zu
12 m breit. Im Einmindungsbereich der Oorstrae zur Lengericher StraBe wird am &stlichen
Einmiindungsbereich eine weitere Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung offentliche Grunflache festgesetzt. Auch
entlang der Haseliinner Strae (B 213) wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hier handelt es sich um die Flache, die zu-
gleich als Larmschutzwall vorgesehen ist.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind jeweils standortheimische Laubb&ume und Laub-
straucher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Bdume und Straucher sind
zu ersetzen.

Im Bebauungsplan sind zudem weitere umfangreiche Begrinungsauflagen festgesetzt:

* Die Pkw-Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken sind mit standortheimischen Laub-
biumen zu bepflanzen, wobei ein Baum pro 3 Stellplatze zu rechnen ist. Dartiber hinaus
sind die Fldchen mit standortheimischen Laubstrduchern einzugrinen.

* Bei Neubauten, Anbauten und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind fen-
sterlose Fassaden mit einer lichten Hohe von tiber 5 m zu 50 % mit standortheimischen
Kletterpflanzen zu begriinen. Die Bepflanzung und die nach Bedarf notwendigen Klet-
terhilfen sind dauerhaft zu halten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintrach-
tigungen durch die Nutzung der angrenzenden Flachen auszuschlielen.
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» Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind zu begriinen, wobei je angefangener
250 gm ein hochstdmmiger, standortheimischer Laubbaum mit mindestens 15 cm
Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten ist.

¥ Die Einfriedung eines Grundstiickes darf nur in Form von Heckenpflanzungen, bei Be-
darf in Verbindung mit Metalldrahtzaunen oder Holzzaunen erfolgen. Es sind nur stand-
ortheimische Pflanzen zu verwenden, wobei eine Abstimmung mit benachbarten Be-
pflanzungen erfolgen soll. Abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintrachtigungen
durch die Nutzung der angrenzenden Flachen auszuschlieBen. Alternativ zu den Hek-
kenpflanzungen ist die Anlage von Baumreihen zul&ssig.

Die Bewertung des zukunftigen Eingriffes erfolgt in Anlehnung an das Modell des Landkreises

Osnabriick. Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird die vorhandene Ak-
kerflache, ein kulturhistorisch gewachsener Eschboden, mit 1,1 WE/ha eingestutft.

Wert Bestand Planung

Biotoptyp WE/ha ha WE ha WE

Acker 1.1 52 572

Pflanzstreifen 1,0 0,35 0,35

Verkehrsgrun 1,0 0,17 0,17

unbebaute Fldchen 0,5 0,94 0,47
5,72 0,99

Der Eingriffsflichenwert betragt aufgrund der obigen Bewertung 5,72 WE. Die Kompensation
innerhalb dieses Gebietes in Form von Pflanzstreifen, Verkehrsgrin und unbebauten gewerb-
lichen Flachen umfaRt eine GréRenordnung von 0,99 WE. Somit verbleibt ein Kompensations-
defizit von 4,73 WE. Zur Kompensation des Eingriffes in' den Naturhaushalt ist aus diesem
Grund eine ErsatzmaBnahme (Teilfliche 16.02) notwendig.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Versorgungsnetz des Wasserbeschaf-
fungsverbandes ,Landkreis Lingen®.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch Anschlu® an das Versorgungsnetz der VEW
Energie AG.

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die Telekom AG.

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Lengerich
angeschlossen.

pk plankontor stadtebau gmbh
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Fir die Erweiterung des Gewerbegebietes wird ein Oberflachenentwasserungskonzept erar-
beitet. Das angesprochene Konzept flr die Oberflachenentwasserung wird detailliert fur den
Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Bawinkel erarbeitet. Dabei werden die Hinweise be-
riicksichtigt und - soweit méglich - in den Bebauungsplan als Festsetzung (bernommen. Dies
betrifft insbesondere die Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Flachen
und die Versickerung auf den offentlichen Flachen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der o6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Ems-
land. '

5. _ Teilfliche 16.0

Die Kompensationsflache fur den Eingriff durch die Erweiterung des Gewerbegebietes befin-
det sich auf dem Flurstiick Nr. 12, der Flur Nr. 31 (,Im Sande“) der Gemeinde Gersten. Sie
umfaRt 3,5442 ha und hat eine Ausdehnung von ca. 270 x 130 m.

5.1 Bestand und gegenwartige Nutzung

Bei der Begehung der Flache am 6. Juli 1995 ergab sich folgendes Bild. Der sudliche Teil der
Flache (ca. 270 x 100 m = 27.000 gm) ist mit Mais bestellt. Der Boden ist fur eine Ackerflache
ungewdhnlich sandig, vermutlich wurde vor kurzem ein Tiefumbruch durchgefihrt. Hinweise
auf eine Dranage sind in der Ortlichkeit nicht auszumachen.

Der nérdliche Teil der Flache (ca. 270 x 30 m = 8.100 gm) wurde offenbar vor einigen Jahren
im wesentlichen mit Kiefern aufgeforstet. Mit geringem Anteil sind auch Amerikanische Rotei-
che, Rotbuche u.a. Laubhélzer vertreten. Diese Flache ist von einem Wildschutzzaun umge-
ben. Sie gliedert sich in einen westlichen und einen &stlichen Teil, dazwischen befindet sich
eine stark hiigelige Flache von ca. 30 x 30 m, auf der evtl. nach einem Holzeinschlag Baum-
stubben zusammengeschoben wurden, diese Flache wird derzeit von einer ruderalen Hoch-
staudenflur eingenommen. Die westliche Aufforstungsflache zeigt einen Anwachserfolg von
unter 10 %, d. h. weite Teile dieser Flache stellen sich derzeit als offener Sandboden in Teil-
bereichen mit Tendenz zu Sandmagerrasen dar. Weitere Teile sind von ruderaler Hochstau-
denflur bzw. von Besenginsterbestdnden eingenommen.

Dieser Teil der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft stellt Wald im Sinne des Gesetzes dar. Es handelt sich hier um eine Er-
satzaufforstung, die im Zusammenhang mit einer Umwandlungsgenehmigung angelegt wurde.
Diese Flache ist im Sinne des Landeswaldgesetzes zu erhalten. Als Kompensationsflache
kann sie aus diesem Grund nicht berticksichtigt werden.

An die vorgesehene Kompensationsflache schlieft sich nérdlich ein lockerer Kiefernwald an.
Im Westen grenzt die Flache an einen ca. 2 m tiefen Vorfluter mit Trapezprofil ohne Ge-
hélzaufwuchs im Uferbereich. Sidlich grenzt an die Flache eine ca. 10 m breite Feldhecke, die
im wesentlichen aus Birken und Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 5 und 20 cm auf-
gebaut ist. Im Osten wird die Flache durch einen sandigen Wirtschaftsweg ohne begleitende
Geholzvegetation begrenzt, jenseits des Weges folgt Acker.
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5.2 Inhalt und Auswirkungen der Planung
Vorgesehene Entwicklung:

Entwicklungsziel: naturliche Sukzession zu Sandmagerrasen, Sandheide bzw. Birken-
Eichenwald.

MaRnahmen: vollstéandige Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung

Ausheben von einzelnen Vertiefungen bis maximal 1 m Tiefe, zum Teil mit
steilen Abbruchkanten. Umfang der Erdbewegungen insgesamt ca. 500
cbm.

Einzaunung der F Iéche mit einem Wildschutzzaun.

Bewertung der Ersatzmalnahmen

Ebenso wie die Eingrifisbewertung in Anlehnung an das Bewertungsmodell des Landkreises
Osnabriick erfolgte, wird im Folgenden auch die Bewertung der Kompensationsleistung nach
diesem Modell vorgenommen.

Wert Bestand Planung

Biotoptyp WE/ha ha WE ha WE
Acker | 0,7 2,73 1,91
Sandmagerrasen, 2,6 0,90 2,34
Sandheide 2,6 1,30 3,38
Offener Sandbodenbereich 1,6 0,44 0,70
Feldhecke 2,0 0,09 0,18

2,73 1,91 2,73 6,60

Die Tabelle zeigt, daR sich durch die MaRnahme eine Wertsteigerung um 4,69 WE ergibt. Das
Kompensationsdefizit von 4,73 WE - bedingt durch die Schaffung der Erweiterung des Gewer-
begebietes - ist damit ausgeglichen.

Da der Eingriff auf bisherigen Ackerflachen stattfindet, und sich die Beeintréchtigung des Na-
turhaushaltes Uberwiegend aus der Versiegelung von Grundflachen ergibt, fir die es eine
funktionsgleiche und ortsnahe Kompensation nicht geben kann, weil keine entsiegelbaren Fla-
chen zur Verfiigung stehen, stellt die gewahlte ErsatzmaBnahme eine geeignete Kompensati-
on fir den Eingriff dar.

Durch die Aufgabe der Landwirtschaft auf der Ersatzfliche wird u.a. auch die Grundwasser-
neubildung verbessert, da das Risiko der Auswaschung von Néhrstoffen und Bioziden gemin-
dert wird.

Die Biotopentwicklung durch natirliche Sukzession bietet den Vorteil, dal nahezu ausschliel3-
lich standortheimische Arten zur Entwicklung kommen werden. Das erforderliche Besiedlungs-
potential ist auf der Aufforstungsflachen, dem angrenzenden Kiefernwald und der Feldhecke
sowie den Wegrainen gegeben. Die angegebenen Biotoptypen und ihre jeweiligen Flachenan-
teile sind als eine auf Vermutungen basierende Schatzung anzusehen, die sich auf den Zeit- -
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Samtgemeinde Lengerich - Flachennutzungsplan, 16. Anderung 13

raum 10 bis 20 Jahre nach der Nutzungsaufgabe bezieht. Die Entwicklung der prognosti-
zierten Biotoptypen mit den jeweils angesetzten Wertfaktoren wird mindestens 10 Jahre, bei
der Sandheide und der Feldhecke mindestens 20 Jahre erfordern. Nach Ablauf dieser Zeit
wird die Sukzession weiter fortschreiten.

Das Kompensationsdefizit - bedingt durch die Schaffung der Erweiterung des Gewerbegebie-
tes (Teilflaiche 16.01) - ist damit ausgeglichen. Die rechtliche Sicherung der ErsatzmaRnahme
erfolgt tiber den Erwerb der gesamten Flache durch die Gemeinde Bawinkel. '

6. Hinweise

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehdérde
oder einem Beauftragten flr die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

Zutage tretende archéologische Funde und die Fundstellen ggf. bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen sind bzw. fur ihren Schutz Sorge zu tragen ist,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14
Abs. 2 Nds. Denkmalschutzgesetz).

Die Verwendung von unsortiertem (belastetem) Bauschutt ist bei der Errichtung von Larm-
schutzwallen nicht zulassig.

7. Verfahrensvermerke

Dieser Erlduterungsbericht hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung P!
der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes &ffentlich in der Zeit vom 201.0%. bis zum 2(5.(“2?,‘[‘:3(3‘5
.... ausgelegen.

amtgemeindedirektor

Lengerich, den '2—)(‘ 2.8 \C&E b '«‘;T‘-.""_:';«, ...... - L%“?é%ta“‘

Dieser Erlduterungsbericht wurde vom Rat der Samtgemeinde Lengerich zusam 1en mit der
Planzeichnung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Sitzung am , J-YZ Kibe-

schlossen.

Uin

direktor

Lengerich, den ’anrlz ,103(-31

P
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Schalltechnische Berechnungen (Industrie und Gewerbe)

Ort: Bawinkel
Gewerbegebiet: Bebauungsplan Nr. 19
Immissionsort: Punkt 1
Resultierender Beurteilungspegel: 60,2 dB(A)
Teilflache Grolie FSP Schalleistungspegel  Abstand  Hohendiff. Beurteilungspegel
Lw s H Ds Lr
qm dB(A)/gm dB(A) m m dB(A) dB(A)
A1 1492 65 ' 95,7 360 0 63,8 329
A2 2623 65 99,2 369 0 64,1 35,1
A3 ar2s 65 100,7 322 0 62,5 38,2
Ad 2266 65 98,6 277 0 60,8 37,8
AS 2272 65 98,6 375 0 64,3 343
AB 4575 65 1016 290 0 61,3 40,3
A7 13563 65 . 106,3 354 0 636 42,7
Beurteilungspegel aufgrund des bestehenden Gewerbegebietes: 47,0
1 404 65 91,1 33 0 383 . 52,7
> 420 65 91,2 38 0 39,7 51,5
3 420 65 91,2 52 0 . 428 48,4
4 420 65 91,2 69 0 457 45,5
5 810 65 94,1 59 0 441 50,0
6 1260 65 96,0 76 0 457 49,3
% 1140 65 95,6 a8 0 494 46,2
8 1600 65 97.0 116 0 51,2 45,9
9 2030 65 98,1 148 0 538 443
10 2703 65 99,3 107 0 503 49,0
1 2652 65 99,2 156 0 54,4 448
12 6396 65 103,1 172 0 55,5 476
13 6255 65 103,0 216 0 58,0 450
14 14392 65 106,6 240 0 59,2 47,4
15 6962 , 65 103,4 319 0 624 41,0
16 1853 65 97,7 361 0 63,8 33,9
17 4130 65 101,2 371 0 64,1 37,0
Summe: 60,2

Verwendete Abklrzungen -

FSP flachenbezogener Schalleistungspegel
Lw Schalieistungspegel der Teilflache
s Abstand zw Mittelpunkt der Tailfliche
und dém Immissionsort
H Héhenunterschied zw Mittelpunkt der Teilflache
und Immissionsort 2
Ds Pege!anderungen durch unterschiedliche Abstands

Lr Beurteilungspegel (Tag/Macht)

Orient.-Werte (Tag/Nacht) gem. DIN 18005:

Reine Wohngebiete. Wochenend-
haus- u Ferienhausgebiete
Allgemeine Wohngebiete, Klein-
siedlungen u. Campingplatzgebiete
Friedhdfe, Kleinganen- u.
Parkanlagen

Besondere Wohngebiete

Dod- u. Mischgebiete

Kern- u Gewerbegebieta

50 / 35 dB(A)

55/ 40 dB(A)

55/ 55 dB(A)

60 / 40 dB(A)

60 /45 dB(A)
85 1 50 dB(A)
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Schalltechnische Berechnungen (Industrie und Gewerbe)

Ort: Bawinkel
Gewerbegebiet: Bebauungsplan Nr. 19
Immissionsort: Punkt 2
Resultierender Beurteilungspegel: 59,2 dB(A)
" Teilflache Grole FsP Schalleistungspegel  Abstand  Héhendiff. Beurteilungspegel
Lw s H Ds Lr
gm dB(A)/gm dB(A) m m dB(A) dB(A)
Al 1492 65 96,7 350 0] 63,5 333
A2 2623 65 99,2 34 0 63,2 36,0
A3 3725 65 100,7 295 0 61,5 39,2
A4 2266 65 98,6 244 0 59,4 39,2
AS 2272 65 98,6 326 0 62,6 359
AB 4575 65 101,6 235 0 58,9 42,7
AT 13563 65 1063 278 0 60,8 455
Beurteilungspegel aufgrund des bestehenden Gewerbegebietes: 491
1 404 65 91,1 60 0 443 46,8
2 420 65 91,2 98 0 49,4 418
3 420 65 91,2 108 0 50,4 40,8
4 420 65 91,2 121 0 516 39,6
5 810 65 94,1. 73 0 463 478
6 1260 65 96,0 96 0 © 49,2 46,8
7 1140 65 95,6 63 0 448 50,8
8 1600 65 97,0 98 0 49,4 477
9 2030 65 98,1 90 0 485 496
10 2703 65 99,3 138 0] 53,1 46,3
11 2652 65 99,2 185 0 56.3 43,0
12 6396 65 1031 154 0 54,2 48,8
13. 6255 65 103,0 149 o 53,9 491
14 14392 65 106,6 250 0 59,6 47,0
15 6962 65 103,4 332 0 62,9 40,6
16 1853 65 97,7 365 0 64,0 33,7
17 4130 65 101,2 395 o] 64,9 36,3
60
Summe: 59,2

Verwendete Abklrzungen :

FSP
Lw

T

Lr

flachenbezogener S_chalieistungspegel

Schalleistungspegel der Teilflache

Abstand zw Mittelpunkt der Teilflache

und dem Immissionsort

Héhenunterschied zw, Mittelpunkt der Teilflache

und lmmissionsor

Pegelanderungen durch unterschiedliche Abstinde
Beurteilungspegel (Tag/MNacht)

Reine Wohngebiete, Wochenend-
haus- u. Ferienhausgebiste
Allgemeine Mhngebiete: Klein-
siedlungen u. Campingplitgebiete
Friedhéfe, Kleingarten- u.
Parkanlagen

Besondere Wohngebiete

Dorf- u Mischgebiete

Kern- u. Gewerbegebiete

‘Orient.-Werte (Tag/Nacht) gem. DIN 18005:

50135 dB(A)
55140 dB(A)
55155 dB(A)
60140 dB(A)

60/ 45 dB(A)
65 /50 dB(A)

LRy

s —
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Schalltechnische Berechnungen (Industrie und Gewerbe)

Ort: Bawinkel
Gewerbegebiet: Bebauungsplan Nr. 19
Immissionsort: ‘Punkt 3
Resultierender Beurteilungspegel: 59,4 dB(A)
Teilflache Gréle FSP  Schalleistungspegel Abstand  Hohendiff. Beurteilungspegel
Lw S H Ds Lr
gm dB(A)/gm dB(A) m m dB(A) dB(A)
A1 1492 65 96,7 83 0 476 49,1
A2 2623 65 99,2 74 0 46,4 52,7
A3 ar2s 65 100,7 120 0 51,5 - 492
A4 2266 65 98,6 172 0 55,5 431
A5 2272 65 98,6 113 0 50,9 477
A6 4575 65 101,6 191 0 56,6 450
A7 13563 65 106,3 216 0 58,0 483
Beurteilungspegel aufgrund des bestehenden Gewerbegebietes: 57,2
1 404 65 91,1 423 0 65.7 254
2 420 65 91,2 404 0 65,1 26,1
3 420 65 91,2 385 0 64,6 26,7
4 420 65 91,2 368 0 64,0 2
5 810 65 94,1 398 0 65,0 29,1
6 1260 65 96,0 365 0 64,0 32,1
7 1140 65 95,6 368 0 64,0 31,5
8 1600 65 97,0 333 0 62,9 34,1
9 2030 65 98,1 326 0 62,6 35,4
10 2703 65 99,3 330 0 62,8 36,5
1 2652 65 99,2 286 0 61,2 38,1
12 6396 65 103,1 271 0 60,5 425
13 6255 65 103,0 272 0 60,6 42,4
14 14392 65 106,6 204 0 57,3 49,2
15 6962 65 1034 150 0 54,0 49,5
16 1853 65 97,7 105 0 50,1 476
17 4130 65 101,2 154 0 54,2 46,9
60
Summe: ° 59,4

Verwendete Abklrzungen :

FSP
Lw

5

I Ds
Lr

flachenbezogener Schalleistungspegel

Schalleistungspegel der Teilfliche

Abstand zw. Mittelpunkt der Teilflache

und dem Immissionsort

Hahenuntarschied zw Mittelpunkt der Teilfliche

und Immissionsort

Pegelanderungen durch unterschiedhiche Abstande

Beuneilungspegel (Tag/Nacht)

Orient.-Werte (Tag/Nacht) gem. DIN 18005:

Wik : Woeh d

Reine V g

haus- u. Ferienhausgebiete

. Aligemeine Wohngebiete, Klein-

siedlungen u, Campingplatzgebiete
Frisdhbt.a, Kleingarten- u,
Parkanlagen

Besondare Wohngabiate

Dorf- u. Mischgebiete

Kemn- u. Gewerbegebiete

50135 dB{A)

55/ 40 dB(A)

55155 dB(A)

607 40 dB(A)

60 / 45 dB(A)
65 1 50 dB(A)




pk plankontor staddtebau gmbh

Schalltechnische Berechnungen (Industrie und Gewerbe)

Ort: Bawinkel
Gewerbegebiet: Bebauungsplan Nr. 19
Immissionsort: Punkt 4 :
Resultierender Beurteilungspegel: 59,3 dB(A)
Teilfldche Grofe FSP Schalleistungspegel ~ Abstand  Hohendiff. Beurteilungspegel
Lw s H Ds LF
gm dB(A)/gm dB(A) m m dB(A) dB(A)
Al 1492 65 96,7 78 0 470 49,7
A2 2623 65 99,2 102 0 49,8 49,4
"A3 3725 65 10,7 138 0 53,1 47,7
A4 2266 65 98,6 190 0 56,6 42,0
AS 2272 65 98,6 155 0 543 442
AB 4575 65 1016 220 0 58,2 43 4
AT 13563 65 106,3" 252 0 59,7 46 6
Beurteilungspegel aufgrund des bestehenden Gewerbegebietes: 55,4
1 404 65 91,1 425 0 65,7 25,3
2 420 65 912 405 0 65,2 26,1
3 420 65 91,2 385 0 64,6 26,7
4 420 65 91,2 367 0 64,0 272
5 810 65 941 403 0 65,1 290
6 1260 65 96,0 368 0 64,0 320
7 1140 65 956 376 0 643 313
8 1600 65 97,0 340 0 63,1 339
9 2030 65 98,1 339 0 63,1 35,0
10 2703 65 99,3 329 0 62,8 36,6
11 2652 65 99,2 280 0 60,9 383
12 6396 65 1031 277 0 60,8 423
13 6255 65 - 1030 292 0 61,4 41,6
14 14392 65 106,6 198 0 57,0 . 496
15 6962 65 103,4 126 0 521 51.4
16 1853 65 7.7 79 0 471 50,6
17 4130 « 85 101,2 112 0 50,8 504
60
Summe: 59,3 .
Verwendete Abkirzungen : Orient.-Werte (Tag/Nacht) gem. DIN 18005:
FSP fliachenbezogener Schalleistungspegel Reine Wohngebiete, Wochenend- 50 /35 dB(A)
Lw Schalleistungspegel der Teilfiiche haus- u. Ferienhausgebiete :
5 Abstand zw. Mittelpunkt der Teilflache Allgemeine Wohngebiete, Kiein- 55 / 40 dB(A)
und dem Imnmissionsort siedlungen u Camomgpialzgebilele .
Friedhife, Kleingarten- u 55 /55 dB(A)

H _ Hohenunterschied zw. Mittelpunkt der Teilfliche
und Immissionsornt

Ds Pegelanderungen durch unterschiedlichs Abstinde

Lr Bauneilungspegel (Tag/Nacht)

Parkanlagen

Besondere Wohngebiete
Dorf- u. Mischgebiate
Kern- u. Gewerbegebiste

60 / 40 dB(A)
60 / 45 dB(A)
65 /50 dB(A)




