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1. Allgemeines

Die 13. Anderung zum Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich umfalit einen
Teilbereich der Gemeinde Langen, nérdlich der LandesstraBe 60, sowie beiderseits der
Kreisstrale 325 (Bawinkler StraBe).

Es werden zwei Teilbereiche erfait. In einem Bereich werden Gewerbe- und Mischge-
biete einschlieflich den dazugehérigen Griinflichen dargestellt, in dem anderen die
notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die im wesentlichen das Naturschutz-
gebiet 'Deepenbrock’ umfassen.

Die Geltungsbereiche ergeben sich aus dem vorhandenen Siedlungsansatz beiderseits
der Bawinkler Strafie und der geplanten Neudarstellung bis zum Gemeindeweg 'Zum
Diek' im Westen.

Im Norden wurde die Grenze durch den Umfang der geplanten Flichen sowie der jetzi-
gen Verfligbarkeit und dem Erfordernis bestimmt.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Osten durch die vorhandene Bebauung 6stlich der Bawinkler StraBe (K 325),
im Stidosten durch die LandesstraBe 60,.

im Stiden  durch die GemeindestraBe 'Zum Diek'

im Westen  durch landwirtchaftliche Nutzflichen.

Der Teilbereich der Ersatz- und Ausgleichsflichen umfaBt das Naturschutzgebiet Dee-
penbrock.

2. Planungserfordernis

Die Samtgemeinde Lengerich ist im wesentlichen landwirtschaftlich strukturiert. Das
gilt auch fiir die Mitgliedsgemeinde Langen. Ausgehend von ehemals kleineren Gewer-
bebetrieben, die der Landwirtschaft unmittelbar dienten, haben sich Entwicklungen
vollzogen, die die Ausweisung von Gewerbegebieten erforderlich machen.

Seit 1986 ist die Samtgemeinde bemiiht fiir ihre Mitgliedsgemeinde Langen gewerbli-
che Baufldchen im Flachennutzungsplan darzustellen. Es hat im Laufe der vergangenen
Jahre mehrere Detailuntersuchungen zu unterschiedlichen Flichen gegeben. Dabei war
insbesondere in der 6. Anderung zum Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Lenge-
rich der Versuch gemacht worden, 6stlich der K 325 eine gewerbliche Baufliche auBer-
halb der Ortslage in den Flachennutzungsplan aufzunehmen. Alternativ dazu hat es De-
tailuntersuchungen im Bereich der Einmiindung der K 325 in die L 60 gegeben, sowie
Testentwiirfe fiir Flachen siidlich der Ortslage.
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Die Flidche &stlich der K 325 wurde im Genehmigungsverfahren gemif § 6 BauGB aus
stddtebaulichen Griinden verworfen, da sie zu weit von vorhandener Bebauung entfernt
liegt und einen Bausplitter bilden wiirde.

Der Bereich siidlich der Ortslage lag zu dicht an einer Wohnbebauung und in einem hii-
geligen Bereich. Die ErschlieBung hitte die Wohnbebauung in Mitleidenschaft gezogen.

Nach reiflichen Uberlegungen und zahlreichen Vorgesprichen mit den wesentlichen
Triagern 6ffentlicher Belange und den Genehmigungsbehérden ist die nunmehr in dieser
Flachennutzungsplaninderung erfate Region fiir die Darstellung eines Gewerbegebie-
tes auserkoren worden.

Im Vorfeld der Planung wurden mehrere ErschlieBungsvarianten erdrtert, so daf die
jetzige Planung als weitestgehend abgestimmt angesehen werden kann.

Fiir die Erweiterung vorhandener Betriebe und die Ansiedlung von Betrieben aus der
engeren Ortslage ist es dringend erforderlich Gewerbegebiete auszuweisen.

Dabei soll auch auf den vorhandenen Bestand Riicksicht genommen werden. Er soll
weitestgehend in die Planung integriert werden.

In der Anlage ist die vorhandene Nutzung im Bestandsplan dargestellt.

3. Planungsabsichten

Entlang der Bawinkler StraBBe (K 325) haben sich bauliche Anlagen unterschiedlichster
Art angesiedelt. Sie sind in der Bestandsaufnahme dargestellt. Im gewerblichen Bereich
sind eine Tischlerei, ein Betrieb fiir Landtechnik, Lagerplatz, Ladengeschéft und ein
Fuhrunternehmen vorhanden. Im nordéstlichen Teil liegen Wohngeb#ude. Auch den
betrieblichen Anlagen sind Wohngebéude der Besitzer zugeordnet.

Ziel dieser Planung ist es, die vorhandenen baulichen Anlagen in einer gemischten
Bauflache zusammenzufassen, da diese aus einer dérflichen Lage entstanden ist, deren
Betriebe unmittelbar mit der Landwirtschaft zusammenarbeiten, oder denen zugeordnet
sind.

Die Darstellung im Fldchennutzungsplan geht bei den gewerblichen Baufldchen bereits
sehr stark ins Detail. Es werden unterschiedliche Gewerbe- und eingeschréinkte Gewer-
begebiete dargestellt. Diese differenzierte Darstellung geht auf eine Schallimmissions-
berechnung zuriick, da einmal die vorhandenen Wohngebéude beiderseits der Bawinkler
Strafle, zum anderen drei Nebenerwerbsstellen siidlich der Strale 'Zum Diek’ zu be-
riicksichtigen sind.
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Aus der Lage des Gebietes ergibt sich, dall nur ein Gewerbegebiet (GE) noch méglich
ist. Dieses wird zu seinen Rindern im Siidwesten und zur KreisstraBe so eingeschrankt,
daf seine Emissionen denen eines Mischgebietes entsprechen. Auch der vorhandene
Siedlungsansatz hat sich aus einer ldndlichen, landwirtschaftlichen Bebauung zu einer
Mischgebietsbebauung im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung gewandelt.

Dariiber hinaus ist es das Ziel der Planung die vorhandene Struktur des Gebietes weiter
zu entwickeln und vorhandene Einrichtungen sowenig wie méglich zu stéren. Das gilt
auch fiir die naturrdumlichen Gegebenheiten. Das Gebiet wird von einem Bach durch-
flossen, der das Naturschutzgebiet 'Deepenbrock’ entwissert. Im mittleren Teil befindet
sich ein kleiner Waldbestand, der ebenfalls erhalten und in die Planung integriert wer-
den soll.

Nihre Details wird der aus der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes zu ent-
wickelnde Bebauungsplan festsetzen.

Zur Integration der Flachen und gleichzeitig zur Abschirmung wird umlaufend, soweit
dieses noch méglich ist, eine Griinabschirmung eingeplant. Ndhere Details und Aussa-
gen trifft der landespflegerische Planungsbeitrag, der Bestandteil dieses Erlauterungs-
berichtes ist.

4. Verkehrliche Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieSung der gewerblichen Baufldchen erfolgt von der Bawinkler
Stra3e (K 325) nérdlich des vorhandenen Siedlungsansatzes - siche Anlage: Erschlie-
Bungskonzept -.

Wie bereits erldutert, hat die Samtgemeinde Lengerich vorab drei Erschiefungskonzepte
entwickelt und diese mit den betroffenen Trigern 6ffentlicher Belange abgestimmt.
Daraus ergab sich, daB3 ein unmittelbarer Anschlufl der Gewerbegebiete an die Landes-
straie 60 nur bedingt mdglich ist. Dariiber hinaus schied ein Anschluf} an die Bawinkler
Strae im Bereich der vorhandenen Bebauung aus. Aus diesem Grunde wird der An-
schluf} nérdlich des Siedlungsbereiches bevorzugt. Er bietet dariiber hinaus die Mog-
lichkeit, dal spitere Erweiterungen in nordwestlicher Richtung gut angebunden werden
konnen und es auch nach Erweiterungen bei der einen Verkniipfung mit der iiberort-
lichen Straf3e verbleiben kann.

Dennoch soll auch die direkte Anbindung der gewerblichen Bauflédchen an die L 60 bei
der zu entwickelnden verbindlichen Bauleitplanung gepriift werden.

5. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Die vorhandenen Anlagen sind bereits an die zentralen Ver- und Entsorgungsanlagen
der Samtgemeinde bzw. der Gemeinde angeschlossen.
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a)

b)

d)

Schmutzwasserkanalisation
Das gesamte Gebiet wird an die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde
Lengerich angeschlossen und ordnungsgemaB entsorgt.

Im Rahmen der Genehmigung der Betriebe und baulichen Anlagen ist fiir bela-
stetes Oberfldchenwasser zu priifen, ob eine Vorreinigung durch Olabscheider,
Fillungs-, Flockungs- und Neutralisationseinrichtungen erfolgen muf.

Trink- und Brauchwasser
Das Gebiet wird, soweit dieses nicht bereits geschehen ist, an die Trinkwasserver-
sorgung des 'Kreis Lingen' angeschlossen.

Oberfliachenentwisserung
Das Gebiet wird von einem Vorfluter durchflossen. Eine Genehmigung gemal §
10 NWG wird im Zuge der Verwirklichung der Planung beantragt.

Beziiglich des Ausbaus des Vorfluters einschlieBlich von Retentionsflachen trifft
der landespflegerische Planungsbeitrag Aussagen. Ziel ist es, soviel unbelastetes
Oberflichenwasser wie moglich in dem Gebiet versickern zu lassen, bzw. zuriick-
zuhalten.

Dabei kommt aus Griinden der Grundwassergiite nur eine oberirdische Versicke-
rung in Frage. Es ist zu gewdhrleisten, da} eine ausreichende starke Bodenschicht
als Filter vorhanden ist. -

Die Versickerungsmulden sind ausreichend gro zu bemessen und es ist ein Ab-
stand zwischen der Sohle der Versickerungsmulde und dem héchsten Grundwas-
serstand zu beachten, der eine effektive Filterung bewirkt.

Das unbelastete Oberflichenwasser von den Dachflichen kann unterirdisch ver-
sickert werden. Dabei ist das Arbeitsblatt A 138 der ATV malfigebend.

Eine Anreicherung von Grundwasser ist insbesondere deswegen erforderlich, weil
siidlich der Landesstrafle 60 das Wassergewinnungsgebiet 'Grumsmiihlen' liegt.

Gewdisserrand
GemiB § 91 a NWG ist entlang des Grabens ein 5 m breiter Gewisserrandstreifen
zu berticksichtigen.

Der Kaienfehngraben ist ein Gewisser [I. Ordnung.
Brandschutz

Bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung sind die Forderungen des Merkblattes
des Landkreises Emsland zu beachten.
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6. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

Fiir Sonderabfille gelten Sonderbestimmungen.

7. Natur und Landschaft

Die Aussagen zu Natur und Landschaft werden im landespflegerischen Planungsbeitrag
gemacht, der Bestandteil dieses Erlauterungsberichtes ist.

8. Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland 1990 trifft fiir den
Planungsraum folgende Aussagen.

Der Planbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft.
Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen, daf} dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrichtigt
wird.

Westlich des Planbereiches verlduft eine Gasleitung. Sie ist im Plan kenntlich gemacht.

Das Naturschutzgebiet "Deepenbrock’ ist als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
entsprechend gekennzeichnet.

Der Vorrang landwirtschaftlicher Nutzung und Orientierung wird in der Samtgemeinde
Lengerich und in der Gemeinde Langen anerkannt. Das bedeutet aber auch, dafl zuge-
horig zur landwirtschaftlichen Nutzung Gewerbebetriebe unterstiitzt werden miissen, die
dieser Landwirtschaft dienen. Um eine Entwicklung im ldndlichen Raum zu gewiéhr-
leisten, sind fiir die Eigenentwicklung entsprechende Flachenausweisungen notwendig.
Die Samtgemeinde Lengerich hat in Verbindung mit der Gemeinde Langen bereits Ver-
handlungen mit den betroffenen Landwirten aufgenommen, so daB Hérten vermieden
werden konnen und die Landwirte durch Verkauf der Flachen Reinvestitionen in ihren
Betrieben tétigen konnen.
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9. Abwiigung

Wie bereits mehrfach erldutert, liegt der Planungsraum in einem landwirtschaftlich
strukturiertem Gebiet.

Die Samtgemeinde Lengerich hat im Vorfeld eine Erdrterung mit den Betroffenen, so-
wie den wesentlichen Trigern 6ffentlicher Belange gefiihrt. Dabei wurden folgende
Forderungen beriicksichtigt.

a) Ausreichender Abstand zu landwirtschaftlichen Betrieben, insbesondere solche
mit Intensivtierhaltung.

b) Ausreichender Abstand zu dem Wasserschutzgebiet.
c) Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung

d) Akzeptable innere ErschlieBung und Verkniipfung mit den tiberértlichen
Verkehrsflachen.

Diese Belange sind in die Planung eingeflossen und beriicksichtigt worden.

Es muB aber darauf hingewiesen werden, dafl auch weiterhin die baulichen Fldchen an
landwirtschaftliche Nutzfldchen angrenzen, hier insbesondere Ackerfldchen, aus denen
auch bei ordnungsgemaéBer Bewirtschaftung zeitweise Geriiche, Stdube und Gerédusche
auf das Gebiet einwirken.

Die Emissionsabstande zu den beiden siidlich der Landesstrale 60 gelegenen landwirt-
schaftlichen Betrieben Manning und Determann werden eingehalten.

Die verkehrlichen Belastungen der Kreisstrale sind als gering einzustufen, so daf3 keine
Belistigungen auftreten, die die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 Teil
1 tiberschreiten.

Die nérdlich der Landesstraf3e 60 gélegene Bebauung ist bereits vorhanden. Hier kann
nur ein passiver Larmschutz durch entsprechende Wahl der Fenster und sonstigen Bau-
teile erreicht werden.

10. Hinweise

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde melde-
pflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustédndigen Denkmalschutzbe-
hérde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.
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Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw.
fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vor-
her die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes).

b) Altlasten
Die neu zu beplanenden Flichen wurden in der Vergangenheit landwirtschaftlich
genutzt, vorwiegend als Acker. Abgrabungen oder Auffiillungen wurden nicht
vorgenommen. Miill, Bauschutt oder sonstiges Deponiematerial wurde nicht ab-
gelagert

Da bereits einige gewerbliche Anlagen vorhanden sind, kdnnen keine Detailaus-
sagen lber eventuelle Kontaminationen auf diesen Teilflichen getroffen werden.
Da sie aber weiterhin im bestehenden Umfange betrieben werden, stellt sich
diese Frage zur Zeit nicht.

c) Leitungen
Im Plan ist der Verlauf der Ruhrgasleitung Nr. 13/5 aufgenommen. Sie hat einen
Schutzstreifen von 8 m Breite (je 4 m beiderseits der Rohrachse).

Bearbeitet:
Planungsbiiro Hiitker
49076 Osnabriick

im September 1994
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