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1. Allgemeines

Der Geltungsbereich der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Lengerich liegt im Gebiet der Mitgliedsgemeinde
Lengerich, westlich der Frerener Strafle (L 66) und siidlich des
Ortskernes.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Osten durch die Frerener StraBe (L 66),

im Siden durch die Uttruper Strale,

im Westen durch eine Wirtschaftsweg,

im Norden durch die bereits im wirksamen Flachennutzungs-

plan dargestellte Wohnbaufliche.

Das von den vorgenannten Wegen umgebene Flurstiick hat die Nr. 8o
und liegt in der Flur 42 Gemarkung Lengerich. :

Die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes ist auf einer Kataster-—
unterlage im Maflistab 1 : 5.000 gezeichnet.

2. Planungserfordernis

Die Gemeinde Lengerich ist Grundzentrum nach dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm (RROP 1990). Das bedeutet, daB die Einrichtugnen
zur Versorgung der Bevidlkerung und der Wirtschaft, die Wohn-

und Arbeitsbedingungen sowie 'wirtschaftlich, sozial, kulturell
und Skologisch ausgewogene' Verhidltnisse zu erhalten oder zu
schaffen sind. Dabei sind im Grundzentrum zur Deckung des allge-
meinen tdglichen Bedarfs Einrichtungen bereitzustellen.

Auch die ldndlichen Rdume sind so zu entwickeln, daB eine ausge-
wogene Raumstruktur erreicht wird. Vorrangig sind Mafnahmen durch-
zufiihren, die dazu beitragen, daB die Bevolkerung in diesen Rdumen
verbleiben kann. Im Landkreis lebt eine auBergewthnlich junge
Bevilkerung. Die hochsten Geburtsraten waren in den sechziger
Jahren zu verzeichnen. Ihr Hineinwachsen in das heiratsfidhige
Alter bedingt, daB in den neunziger Jahren ebenfalls mit einer
hohen Geburtsrate zu rechnen ist.

Die Samtgemeinde Lengerich hat eine Bevélkerungsentwicklung von
+ 7,3 %. Daraus resuliert, daB zusdtzliche Bauflidchen fiir Wohnbau-
zwecke zur Verfiigung gestellt werden miissen.

Auch in den l&dndlichen Gebieten sind die Anspriiche an die Qualitat
und GroBe von Wohnraum gestiegen. Dariiber hinaus bewohnen immer
weniger Personen eine Wohnung. Auch daraus erwdchst ein Bedarf

an zusdtzlichem Wohnraum.
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Un der BevOlkerung diesen Wohnraum bieten zu konnen, ist es erfor-
derlich Wohnbauflachen auszuweisen. Die Wohnbaufldche nordlich

der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes sind im wesentlichen
bereits bebaut oder vergeben. Nordlich der SchulstraBe ist das
Gebiet bereits bebaut. Im Nordosten im Siedlungsbereich 'Dingla-
genkamp' hat nach der erfolgten ErschlieBung die Bebauung begon-
nen. Bis auf zwei Grundstiicke sind hier alle anderen vergeben.

Da in den Kaufvertrigen vereinbart ist, daB innerhalb von drei
Jahren zu bauen ist, ist davon auszugehen, daB an der Jahreswende
94/95 das Gebiet vollstindig bebaut ist.

Der relativ kleine Bereich zwischen der SchiitzenstraBe und dem
Lengericher Dorfbach konnte von der Gemeinde nur im &stlichen
Teilbereich erworben werden, die aber als Kinderspielplatz und
Griinverbindung fiir den Siedlungsbereich ostlich der Frerener
Strafle genutzt wird. Der westliche Teilbereich besteht aus mehre-
ren Kleinparzellen, die als Garten angelegt sind. Aufgrund dieser
Kleinteiligkeit war bisher ein Erwerb durch die Gemeinde Lengerich
nicht méglich.

Im Anschluf3 an diese Gebiete liegen Landschaftsteile, die ge-
schiitzt sind und daher fiir andere Planungen nicht nutzbar sind.

Der in der 12. Anderung zum Flichennutzungsplan erfaBte Teilbe-
reich ist der siidliche Teil einer durch Wege umschlossenen Fliche.
Der nordliche, im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte
Bereich, ist fiir sich alleine nur schlecht zu erschlieBen. Dariiber
hinaus wiirde die Restfldche nur schwer fiir sich alleine landwirt-
schaftlich zu nutzen sein.,

Durch die im Westen und Siiden wachsende Wallhecke und die im
Osten verlaufende Frerener StraBe (L 66) ergibt sich eine natiir—
liche Abgrenzung des Siedlungs- und Gemeinbedarfsbereiches west-
lich der Frerener StrafBe.

Aus den vorgenannten Griinden ergibt es sich zwangsladufig, daB
die Gemeinde Lengerich an dieser Stelle eine Arrondierung vor-
nimmt.

In der Gemeinde Lengerich werden dringend Wohnbauflichen bendtigt.
Die Gemeinde Lengerich ist bemiiht, Wohnbauflichen kontinuierlich
bereitzuhalten. Sie bewirkt dieses dadurch, daB die Flichen zu-
nachst kduflich erworben werden, um eine einheitliche und zeitlich
geschlossene kurzfristige Bebauung des Gesamtgebietes zu ermdg-
lichen. Die Gemeinde Lengerich hat das Flurstiick 8o inzwischen
erworben. Es umfafBit damit den bereits im wirksamen Flichennut-
zungsplan dargestellten Teil, sowie die 12. Anderung. Fiir dieses
Baugebiet liegen bereits 18 Anfragen bei der Gemeinde vor.

Aufgrund der Lage und des Zuschnittes ist es stddtebaulich not-
wendig das gesamte Flurstiick einer Bebauung zuzufiihren. Dariiber
hinaus ist es dem Landwirt kaum zuzumuten, eine Restfliche weiter
zu bewirtschaften.
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Nordostlich des Gebietes hat die Gemeinde Lengerich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 13 die ErschlieBung und Bebauung
begonnen. Hier sind die Grundstiicke weitestgehend vergeben worden,
so daB dringend die ErschlieBung eines neuen Wohnbaugebietes
erforderlich wird. Dieses soll durch die Darstellung der 12. An-
derung des Flachennutzungsplanes gewdhrleistet werden.

3. Beschreibung des Zustandes

Bei der in der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes erfaBten
Flache handelt es sich um eine landwirtschaftliche Nutzfléache,
die im Siiden zur Uttruper StraBe mit einer Wallhecke begrenzt
ist. Gebdude oder sonstige bauliche Anlagen sind nicht vorhanden.

Ndhere Einzelheiten hinsichtlich Bewuchs und Struktur des Gebietes
werden im Landespflegerischen Planungsbeitrag dargelegt, der
Bestandteil dieses Erl#duterungsberichtes ist.

Durch die umgebenden Verkehrsflidchen ergibt sich in Verbindung
mit der ndérdlichen Teilfldche eine gewisse Insellage dieses Ge-
bietes.

4. Planungsabsichten

Un den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken im Gemeindegebiet Lengerich
befriedigen zu konnen, ist die ErschlieBung eines neuen Wohnge-
bietes erforderlich. Dieses kann nur im AnschluB an vorhandene
Bebauung erfolgen.

Die Entwicklung der Gemeinde Lengerich hat sich in den vergangenen
Jahrzehnten im wesentlichen siidlich des Ortskerns vollzogen,

da eine Entwicklung nach Norden durch iiberértliche StraBen und
landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung stark
eingeschrédnkt ist.

Auch die Schulen sowie die zentrale Sportanlage liegen siidlich
des Ortskernes, so daBl die Frerener StraBe in diesem Teilbereich
zwischen den wesentlichen Wohnbau- und Entwicklungsfldchen sowie
der Infrastruktur der Gemeinde Lengerich liegt.

Die Ergdnzung nach Siiden ist daher aus stddtebaulichen Griinden
erforderlich und verstandlich.

Im wirksamen Flidchennutzungsplan war bereits der nérdliche Teil
des hier erfaBten Flurstiicks aufgenommen worden. Der siidliche
Teil muBte damals noch landwirtschaftliche Nutzfliche bleiben,
weil der ostlich der Frerener StraBe liegende Betrieb mit seinen
Emissionsabstdnden diesen Flachenbereich iiberlagerte.
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Nach dem dieser Betrieb keine Intensivtierhaltung mehr hat und
nur noch beschréankt landwirtschaftlich genutzt wird, ist es mog—
lich, auch den siidlichen Teil als Wohnbaufliche darzustellen

und damit das gesamte Flurstiick einer homogenen kontinuierlichen
Wohnbebauung zuzufiihren.

Dabei wird insbesondere darauf geachtet, daB die durch Wirt-
schaftswege und Wallhecke gebildete Struktur nicht zerstért wird,
sondern das Landschaftsbild erhalten und durch entsprechende
Festsetzungen im daraus zu entwickelnden Bebauungsplan gestaltet
wird. Dabei wird, wie bei den iibrigen Wohnbauflichen, entlang
der LandesstraBe 66 im Osten ein Wall angelegt, der im Norden
und Siiden in geringem MaBe das Gebiet umgreift. Im Siiden und
Siidwesten wird der vorhandene Baumbewuchs erhalten und durch
einen zusdtzlichen Griinstreifen ergidnzt.

Beiderseits der Frerener StraBe sind bereits Wille angelegt,
die einmal die Wohngebiete und Gemeinbedarfsflichen abschirmen,
zum anderen aber auch einen Griinfinger aus dem Ortskern in die
freie Landschaft darstellen. Dariiber hinaus vernetzen sie die
Freiflédchen miteinander und mit den vorhandenen Wallhecken am
Ortsrand.

Die verkehrliche ErschlieBung wird allein von Norden von der
SchulstraBe aus erfolgen, nach Siidwesten ist nur eine FuBwegver-
bindung zur Uttruper StrafBie eingeplant, so daB das Gebiet einge-
bettet ist in einen Kranz von Anpflanzungen.

Das gesamte Flurstiick hat eine GroBe von rd. 4,5 ha. Davon werden
rd. 0,75 ha als Griinfldche ausgewiesen, die verbleibenden 3,75 ha
werden Wohnbauflédche. Davon sind 1,5 ha bereits im wirksamen
Fldachennutzungsplan, 2,25 ha werden in der 12. Anderung neu darge-
stellt.

Im gesamten Bereich sollen, entsprechend einem Bebauungsvorschlag,
33 Gebdude erstellt werden konnen, davon 6 Gebiude zweigeschossig

und 27 eingeschossig, so daB rd. 65 Wohneinheiten fiir rd. 210 Ein-
wohnern hier entstehen k&nnen.

Das Gebiet Richterings Kamp wird auf lingere Sicht die Siidspitze
der Wohnbebauung darstellen. Eine weitere Entwicklung nach Siiden
wird auf absehbare Zeit nicht erfolgen. Hier sind dann Entwick-
lungsbereiche siidlich des Erlenweges zunichst zu bevorzugen.

Wenn auch diese siidliche Lage zunichst als Randlage erscheint,

so muB doch der gesamte stddtebauliche Zusammenhang gesehen wer-—
den, insbesondere die relativ kurzen Wege von rd. 4o0o m zur Schule
und den Sportanlagen, die gefahrlos iiber die SchulstraBe, ohne
Uberquerung iibersrtlicher Verkehrsverbindungen, erreicht werden
konnen.

Durch die nérdlich gelegene Bebauung im Bereich 'Im Hamsgarten'
ist die GrunderschlieBung am nérdlichen Rand des Gebietes bereits
vorhanden.
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5. Griinflachen

Die Wohnbaufldchen werden von Gffentlichen Griinflédchen umgeben,
die nach Osten zur Frerener Strafle als Wall erstellt werden,
bzw. den Lengericher Dorfbach umfassen, nach Siiden und Westen
wird das vorhandene Griin in diese Flachen integriert, so daf}
das gesamte Gebiet, mit Ausnahme einer kleinen Teilfl&che im
Norden an der SchulstraBe, eingegriint ist,

Die geplante Randbegriinung und der Wall ergidnzen damit die vorhan-
denen Wdlle und Wallhecken, so daBl eine geschossene Eingriinung
des Siedlungsbereiches entsteht.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Wie bereits erldutert erfolgt die verkehrliche Erschliefung im
Norden von der SchulstrafBe. Anschliisse an die iibrigen Verkehrs-
verbindungen sind nicht eingeplant, lediglich eine FufB- und Rad-
wegverbindung zur Uttruper Strafle.

Die Grundstiicke an der Frerener Strafle liegen hinter dem Lenge-
richer Dorfbach und dem Wall und grenzen nicht unmittelbar an
die Landesstrafle.

In Gesprdchen mit dem StrafBenbauamt Lingen war bereits bei der
ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Dinklagenkamp' abgestimmt
worden, daB der Einmiindungsbereich SchulstraBe / Erlenweg / Fre-
rener Strafle ausgebaut und die LandesstrafBle 66 mit Linksabbiege-—
spur ausgestattet wird. Dieses wird bei der Verwirklichung der
Bauleitpanung entsprechend beriicksichtigt. Eine entsprechende
Vereinbarung ist zwischen der Gemeinde Lengerich und dem Strafen-
bauamt bereits getroffen worden.

g Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Das Gebiet wird an die zentralen Anlagen der Gemeinde Lengerich
angeschlossen. Das gilt

a) fiir die Schmutzwasserkanalisation. Hier ist ein AnschlufB
an die Klaranlage der Samtgemeinde Lengerich vorgesehen.
Die Schmutzwasserkanalleitung liegt bereits im Norden in
der Schulstralfe.

Zum Ausbau sind die 'Richtlinien fiir bautechnische MaBnahmen
an StraBen in Wassergewinnungsgebieten' zu beachten.

b) Das Gebiet wird an die zentrale Wasserversorgung des Wasser-
beschaffungsverbandes 'Landkreis Lingen' angeschlossen.
Die Wasserleitung liegt bereits in der Frerener StrafBe sowie
in der SchulstraBe, so daB ein Anschluf} an dieses Gebiet
moglich wird.
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c) Das Gebiet wird an die zentrale Oberfl&chenentwisserung
in der Gemeinde Lengerich angeschlossen. Als Vorfluter dient
der Lengericher Dorfbach, der ummittelbar &stlich dieses
Gebietes entlang flieBt. Zur Unterhaltung des Gewidssers
ist eine Raumstreifen innerhalb des Gebietes nicht notwendig,
da dieses Gewdsser von dem vorhandenen Radweg an der Lenge-
richer StrafBe gerdumt wird und weiterhin geridumt werden
kann. Der Dorfbach ist ein Gewdsser, das vom Unterhaltungs-
verband 99 'Untere Hase' betreut wird.

Aufgrund des sandigen Bodens im Gebiet sollte soviel Ober-
flachenwasser wie méglich versickert werden, so daB die
Eingriffe durch Versiegelung kompensiert werden. Zur Ver-
sickerung bieten sich zus#dtzliche Sickerbrunnen bzw. Zister-—
nen an, aus denen eine Bewdsserung der Gartenanlagen erfolgen
kann.

Dariiber hinaus ist zu priifen, inwieweit unbelastetes Ober-—
flachenwasser fiir sonstige Nutzungen innerhalb der baulichen
Anlagen herangezogen werden kann. Das Wasser von Verkehrs-
flachen darf allerdings nur oberflachlich versickert werden.
Es ist dabei darauf zu achten, daB eine ausreichend starke
Bodenschicht als Filter zur Verfiigung steht. Das Arbeitsblatt
A 138 der ATV ist zu beachten.

Zur Einleitung von Oberflichenwasser in den Vorfluter ist
die Erlaubnis nach § lo NWG zu beantragen.

8. Brandschutz

Bei der ErschlieBung des Gebietes ist das Merkblatt 'Feuerwehrzu-
fahrten - Loschwasserversorgung' zu beachten.

9. Raumordnung

Nach dem giiltigen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Emsland 1992 liegt der Planbereich

a) in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft und

b) in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wasserge-
winnung.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen,
daB dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung
nicht beeintrachtigt wird.

Die Gemeinde Lengerich ist Grundzentrum und hat als Einzugs-
und Versorgungsgebiet den Bereich der Samtgemeinde Lengerich,
das bedeutet, daB hier die zentralen Einrichtungen zur Deckung
des tdglichen Grundbedarfs bereitzuhalten sind.
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zu a)

Der hier erfafite Teilbereich stellt, wie bereits erliutert, eine
gewisse Insellage dar. Sie wird im wesentlichen als Acker und

in einem kleineren Teilbereich als Weide intensiv genutzt.

Sie ist aber aufgrund der Lage und der geringen GriBe fiir die
Landwirtschaft entbehrlich. Die Ausweisung als Wohnbaufliche
stellt keinen wesentlichen Eingriff in landwirtschaftliche Belange
dar.

zu b)
Der gesamte Siedlungsbereich von Lengerich liegt in dem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung.

Bei der Bebauung sollte daher darauf geachtet werden, daB mog—
lichst viel unbelastetes Oberflichenwasser versickert und damit
dem Grundwasser zugefiihrt wird.

lo. Abwigung

a) Landwirtschaft
GroBradumig liegt der Planungsbereich in einem landwirtschaft-
lich strukturiertem Gebiet. Es kdnnen daher aus ordnungsge-
méB betriebener Landwirtschaft Immissionen durch Staub,
Geriiche und Gerdusche eintreten, zumal auf langer Sicht
im Siiden und Westen weiterhin Landwirtschaft (im Siiden Acker,
im Westen Weide) betrieben wird.

Landwirtschaftlich Intensivbetriebe sind in unmittelbarer
Ndhe nicht vorhanden. Der urspriinglich in 6stlicher Richtung
in einer Entfernung von rd. 70 m gelegene Betrieb hat seine
Tierhaltung eingestellt,

Die Gemeinde Lengerich hat die Gesamtfliche bereits erworben.
Der betroffene Landwirt hatte daher die Moglichkeit sich

an anderer Stelle Ersatzflidchen zu beschaffen. Die Darstel-
lung der Wohnbaufldche und eine spidtere Verwirklichung des
Baugebietes stellen somit keinen Eingriff oder keine Belas-
tung im Sinne des Artikels 14 GG dar.

Das Gebiet ist zu den landwirtschaftlichen Nutzfléchen einge-
griint, so daB eine Abschirmung vorhanden ist.

b) Gewerbe
Rund 8o m nordlich des Geltungsbereiches liegt ein Handwerks—
betrieb, der aber bereits durch die vorhandene Bebauung
eingegrenzt wird. Dariiber hinaus wird das Gebiet, wie bereits
erldutert, im wesentlichen durch Griinfldchen gegen die freie
Landschaft abgeschirmt.
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c)

Verkehr

Ostlich des Gebietes verlduft die Frerener StraBe (L 66).
Von ihr gehen insbesondere Schallemissionen aus. Zum Schutze
ist im Osten ein Wall vorgesehen in einer Hohe von 3 m.

Der Wall wird nordlich und siidlich um die Ecken fortgefiihrt.

Gem&B Beiblatt der DIN 18005 Teil 1 gilt als Orientierungs-
wert fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA)

tages 55 dB
und nachts 45 dB

Ausgehend von den vorermittelten Werten wird damit der
Tageswert um 6 dB und der
Nachtwert um 6 dB iiberschritten.

In einem Abstand von 60 m von der Mitte der Fahrbahn werden
die o0.a. Werte eingehalten.

Als Larmschutz wird ein 3 m hoher Wall festgesetzt, der

die Erdgeschosse der angrenzenden Bebauung ausreichend schiit—
zen soll. Bei der Berechnung wird der Schirmwert der zukiinf-

tigen Bebauung nicht beriicksichtigt. Dabei wird ein 'Aufweck-
wert' von 35 dB (A) zugrunde gelegt.

Der Schirmwert des Walles errechnet sich nach 5.5.1 der
DIN 18005 Teil 1

h® eff

z = ¢+ b
2 a b
2
z = 28 L1y L 184
2 13 14,9

Nach Bild 12 ergibt sich damit ein Schirmwert von 11,5

dB (A). Damit werden die Tag- und Nachtwerte, die in der

DIN 18005 Teil 1 - Beiblatt - als Orientierungswerte angege-—
ben sind, eingehalten. -

Da der Aufpunkt in einer Hohe von 2,50 m der Berechnung
zugrunde gelegt wurde, miissen in den Dachgeschossen der
eingeschossigen Baukorper westlich der ErschlieBungsstrafBe
schallddmmende MaBnahmen getroffen werden, die mindestens
26 dB (A) Schallschutz - auch in gedffnetem Zustand - also
mindestens 31 dB (A). Dieses wird durch Fenster der Schall-
schutzklasse II der VDI-Richtlinie 2719 (30 - 34 dB (A))

erreicht,

Eine Erhdhung des Walles auf 5 m scheidet aus. Es wiirde
einen erheblichen Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild
bedeuten. Auch die angrenzenden Wdlle haben eine Hohe von
bis zu 2,50 m. Damit paBt sich die geplante Wallanlage den
bereits vorhandenen an.
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d) Wasserschutz
Bei den AusbaumafBnahmen sowie der Versickerung von Nieder-
schlagswasser sind die Bestimmungen und Richtlinien zu be-
achten.

Der vorhandene Sandboden 148t eine Versicherung zu.

Die Bemessung der erforderlichen Anlagen hat nach dem Ar-
beitsblatt 'Bau- und Bemessung von Anlagen zu dezentralen
Versickerungen von nicht schéddlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser' - Januar 1990 - zu erfolgen. Das Arbeitsblatt
A 138 der ATW ist dabei zu beachten.

Im Baugenehmigungsverfahen wird sichergestellt, daB das
anfallende Niederschlagswasser schadlos versickert wird.
Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) sind zu be-
achten.

11. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfzlle erfolgt
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie
den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trédger der &ffentlichen Abfallentsorgung ist

der Landkreis Emsland.

12. Verfahren

Die Gemeinde Lengerich entwickelt im Parallelverfahren gemiB
§ 8 (3) BauGB den Bebauungsplan Nr. 14 'Richterings Kamp' im
Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus diesem vorbereitenden Bauleitplan.

13. Hinweise

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-— oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustindigen
Denkmalschutzbehdrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung
zu melden.

Zutagetretende archidologische Funde und die Fundstellen
sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
des Nds. Denkmalschutzgesetzes).
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b) Altlasten
Die Flédchen wurden bisher landwirtschaftlich als Acker und
Weide genutzt. Abgrabungen oder Auffiillungen fanden nicht
statt. Damit wurde weder Hausmiill noch sonstiges Deponiema-
terial hier abgelagert.

e
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