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1. Allgemeines

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Fléchennutzungsplanes
der Samtgemeinde Lengerich liegt im Siiden der bebauten Ortslage
der Gemeinde Wettrup, beiderseits des Schulbaches, nérdlich des
Sportplatzes und umfaBt Wohnbauflichen,

Dariiber hinaus Ubernimmt der Plan Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
und Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemip

Urspriinglich war beabsichtigt, Wohnbau- und gewerbliche Flichen
Zusammen in einer Anderung aufzunehmen einschlieBlich der erfor-
derlichen ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 a Bundesnaturschutzge—
setz. Da bei der Vorabstimmung im Bereich der zundchst geplanten
gewerblichen Bauflichen Schwierikeiten auftraten, wurden alter—
native Flichen untersucht und gefunden.

Auch fiir die ErsatzmaBnahmen bedurfte es einiger Abstimmungsge-
sprédche. Da in-der Gemeinde Wettrup aber dringend Wohnbauflidchen
benétigt werden, wurde dieser Teil der vorbereitenden Bauleitpla-
nung separat erarbeitet.

2. Planungserfordernis

Die Gemeinde Wettrup liegt in einem léndlichen Raum. Sie ist
von der Landwirtschaft geprédgt. Alle bisher entstandenen Struk-
turen dienten ausschlieBlich der Landwirtschaft.

Die Gemeinde Wettrup ist iiber llo¢ Jahre alt. In einer Urkun@e
von 890 wird sie zum ersten Mal als 'Wethonthorpe' erwdhnt, Uber

kannte Wort 'wet', welches 'niedrig feucht' bedeutet, den Namen
geprdgt; zumal das Nachbardorf Handrup hoher gelegen ist und
der Name 'hochgelegenes Dorf' bedeutet. Noch heute bildet der
Schulbach mit seinen Zufliissen ein wesentliches Element im Ge-
meindegebiet,

Aus diesem Grunde setzen auch hier die Renaturierungsmaﬁnahmen
als FErsatz fiir Eingriffe der Bauleitplanung an. Die Entwicklung
hat sich - wie erldutert - im Rahmen der ldndlichen Entwicklung
vollzogen,

Der Bedarf an Wohnbaufl&chen war mit der Freisetzung landwirt-
schaftlicher Arbeitskrifte immer groBer geworden. Zumal viele
von ihnen in ihrem Familien— und Dorfverband bleiben wollten,

So hat die Gemeinde zundchst im inneren Ortskern versucht Bau-
grundstiicke zu schaffen. Dieses stieB auf folgende Schwierigkei-
ten.
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a) Hofnahe Flichen sind fiir die Landwirtschaft unentbehrlich.

b)  Landwirtschaftliche Emissionen machen ein Wohnen in der
Néhe der Betriebe unméglich.

So hat die Gemeinde eine kleinere Baufldche im Bereich 'Eickhof'
geschaffen. Hier sind die Grundstiicke bebaut. Eine Erweiterung
der Siedlung ist aus vielen Griinden nicht méglich. Im Ortskern
entstanden einige Wohngebidude. Aber auch hier war eine Ergédnzung
wegen der Immissionen nicht moglich.

Die Gemeinde Wettrup ist eine Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde
Lengerich. Sie hat bisher keine Wohnbauflichen in der Ortslage -
im wirksamen Fl&chennutzungsplan dargestellt.

Die Gemeinde Wettrup ist seit langem bemiitht Wohnbaufl&chen Ffiir
die Eigenentwicklung in moglichst enger Verbindung mit der Orts—
lage auszuweisen und Ortsansidssigen zur Verfiigung zu stellen.

Die Problematik einer Ausweisung besteht darin, daB verstreut

in der Ortslage landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhal-
tung liegen.

Un deren Emissionen zu erfassen, hat die Gemeinde Wettrup beim

TUV Nord in Hamburg ein Gutachten erstellen lassen, in dem die
Geruchseinheiten, ausgehend von den landwirtschaftlichen Betrieben
mit Intensivtierhaltung, ermittelt wurden.

In einer Karte wurden die verschiedenen Bereiche aufgetragen.
Dabei wurden Grenzbereiche fiir 'das Wohnen ermittelt.

Ein MafBstab zur Beurteilung der Erheblichkeit einer Geruchsbe-~
ldstigung im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes steht in
der 'Durchfithrung der technischen: Anleitung zur Reinhaltung der
Luft'. Gem. Rd.Erl. des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft - VBl - 8001.7.25.1 (V NR 08/86) und des Ministers
tir Wirtschaft Mittelstand und Technologie - 133.81.3.7 (1986).

Danach ist eine Geruchsbeldstigung dann nicht erheblich, wenn
am Immissionsort die Geruchsschwelle an wenigstens 97 % der
Jahresstunden unterschritten wird. Das bedeutet, daB an max.

3 %Z der Jahresstunden Geriiche am Immissionsort wahrnehmbar sein
diirfen.

Damit ist eine Grenze festgelegt worden, die bei Unterschreiten
die Geruchsbeldstigung als nicht erheblich definiert.

Eine Geruchseinheit / m® bis 3 % der Jahresstunden sollte fiir
reine Wohngebiete (WA), Kur- und Krankenhauszonen sowie Wochenend-
hausgebiete eingehalten werden.

Aus den Ubertragungen der ermittelten Werte in die Karte ergab
sich, daB die gesamte engere Ortslage mit intesiven Geriichen
Uberdeckt ist.
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Ausgehend von diesen Ermittlungen wurden aus stiddtebaulicher

Sicht Flidchen untersucht, die noch einen Zusammenhang zum Ortskern
haben und dariiber hinaus an vorhandenen gemeindlichen StrafBen
liegen, so daB eine ErschlieBung innersrtlich und tiberértlich
gesichert ist.

Im Grundsatz schilte sich heraus, daB der Bereich im Norden und
Osten von Wettrup allein der landwirtschaftlichen Nutzung vorbe—
halten bleiben soll. Da in der inneren Ortslage an allen Stellen
Uberlagerungen von Geruchsimmissionen vorliegen und im Westen

die viel befahrene BundesstrafBe 402 liegt, kristallisierte sich
der hier erfaBte Planbereich unter Beachtung der vorgenannten
Prédmissen als zukiinftiger Wohnsiedlungsraum heraus. Dieser Bereich
liegt

a) auflerhalb intensiver Geruchsbel&stigungen,

b) er hat iiber die LuisenstraBe eine enge Anbindung an den
Ortskern, so daB der Zusammenhang mit dem Ort weiter gegeben
ist,

c) liber die LuisenstraBe besteht eine innerdrtliche und iiber—
ortliche Ankniipfung an die Kreisstrafle 317 und dariiber hinaus
an die B 402,

d) dieser Bereich kann auch wasserwirtschaftlich gut erschlossen
werden, A

e) nach langwierigen Verhandlungen ist es mdglich, einen Teil
der Flédchen durch die Gemeinde Wettrup zu erwerben.

Da es in den vergangenen Jahren nicht méglich war, innerhalb
der engen Ortslage zu bauen, hat sich ein Bedarf aufgestaut,
der dringend in der nichsten Zeit.befriedigt werden muf3.

Dabei stellt die Samtgemeinde Lengerich bewuBt einen groBeren
Bereich fiir Wohnbauflichen in der 11. Anderung des Flichennut—
zungsplanes dar, so daB auch fiir die nichsten Jahre Wohngrund-
stiicke zur Verfiigung gestellt werden ké&nnen.

Gleichzeitig wird damit dokumentiert, daB hier im Siidosten eine
Wohnentwicklung fiir die Gemeinde Wettrup vorgesehen ist und lang-
fristig gesichert werden soll. Diese Flachen sind mit dem Land-
kreis im Grundsatz abgestimmt worden.

3. Planungsabsicht

Die Samtgemeinde Lengerich beabsichtigt fiir ihre Mitgliedsgemeinde
Wettrup beiderseits des Schulbaches Wohnbaufldchen in einer GréBe
von rd. 9,5 ha darzustellen. Dabei liegen rund 3 ha siidwestlich
der LuisenstraBe und rund 6,5 ha norddstlich der Luisenstrafe.
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Durch die aufgestaute Nachfrage hat die Gemeinde Wettrup einen
Bedarf von lo bis 12 Plitzen sofort, dariiber hinaus etwa 3 bis

4 Platze pro Jahr. Das bedeutet, daB die Hilfte der siidwestlichen
Teilfldche in allerkiirzester Zeit bebaut werden wird. Der Teilbe-—
reich norddstlich der LuisenstraBe stellt, wie bereits erliutert,
eine Vorsorgeplanung fiir die nichsten Jahre dar, die schrittweise
verwirklicht werden soll. Die ErschlieBung dieses Teilbereiches
ist sowohl von Nordosten wie auch von Siidwesten moglich. Im Grund-
satz will die Gemeinde die ErschlieBung beider Teilflichen iiber
die LuisenstraBe vornehmen, da diese StraBe auf kiirzestem Wege
mit den iiberortlichen Strafen verkniipft ist und zus#dtzliche Be—
lastungen aufnehmen kann.

Die Gemeinde Wettrup hat die siidwestliche Teilfliche in einer
GroBe von rd. 3 ha erworben, so daB eine homogene ErschlieBung
und Bebauung dieses Gebietes gewihrleistet ist.

Wie im Plan im Grundsatz dargestellt, werden die Wohnbauflichen
eingegriint, um einen Ausgleich an Ort und Stelle zu schaffen,
dariiber hinaus_aber auch die Wohnbauflichen in das Orts- und
Landschaftsbild einzubinden.

Die dargestellte Wohnbaufliche nimmt auf die ortlichen Gegeben-
heiten Riicksicht. Dadurch wurde sie nicht bis an die 3 G/m® -Linie
herangeriickt.

Die Teilfliche 11.01 findet ihre nord-westliche Grenze in dem
Schulbach. Er bildet mit dem Riumstreifen und dem Windschutz-—
streifen eine natiirliche Grenze. Ein Uberspringen des Baches
nach Norden wiirde eine in sich geschlossene, hofnahe Ackerfliche
zerschneiden und einen groBen Eingriff in die Landwirtschaft
bedeuten.

Die Teilfl&dche 11.02 wurde im Norden so begrenzt, daB ein aus-
reichender Abstand zu bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben
eingehalten wird. Damit werden auch hier die hofnahen Flichen
respektiert.

Bei Anderungen in der Struktyr der Landwirtschaft kann eine
weitere Ergédnzung in Richtung des Ortskernes erfolgen.

In der Gemeinde Wettrup ist grofirdumig ein Flurbereinigungsver-
fahren durchgefiihrt worden, so daB hier im Grundsatz eine neue
Landschaft entstanden ist. Das Geldnde ist nahezu eben, Gliede-
rungen finden allein durch angelegte Hecken statt. So fiigt sich
auch in Zukunft die angepflanzte Heckenumgrenzung der Wohnbau-
fldchen in die vorhandene Begriinungsstruktur ein und vernetzt
die bereits vorhandenen Baum- und Strauchstreifen.
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4, Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Die Samtgemeinde Lengerich schlieBt zur Zeit die Gemeinde Wettrup
iiber eine Druckrohrleitung an die Schmutzwasserkanalisation an.
Gleichzeitig baut die Samtgemeinde Lengerich in Lengerich eine
neue Kldranlage, so daB die Kapazititen fiir die Kldarung der Ab-
widsser ausreichen.

Innerhalb des Gemeindegebietes wird das Schmutzwasser in freiem
Gefdlle zu einer Pumpstation abgeleitet, dort gesammelt und iiber
die Druckrohrleitung abgefiihrt.

Das Gebiet wird an die Trinkwasserversorgung des Wasserbeschaf—
fungsverbandes 'Landkreis Lingen' angeschlossen. Damit verbunden
ist auch der Brandschutz. Die Hydranten werden im Einvernehmen
mit dem Gemeindebrandmeister eingebaut.

Vorfluter dieses Bereiches ist der Schulbach. Der Schulbach ist
tiberdimensioniert ausgebaut, so daB er Oberflichenwasser in gro-
flerer Menge aufnehmen kann, ohne daB eine AbfluBverschérfung
auftritt. Im Bereich der Gemeinde Wettrup gibt es Uberlegungen,
die Sohle des Schulbaches zu erhshen, um einen anderen Querschnitt
und damit verbunden einen Riickbau im Oberlauf zu erwirken. Der
landespflegerische Planungsbeitrag geht darauf ndher ein.

5. Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich der 11. Anderhng des Flachennutzungsplanes
liegt in einem landwirtschaftlich orientiertem und gepriagtem
Raum. Durch die durchgefiihrte Flurbereinigung wurde eine Agrar-
landschaft neu geschaffen. Altere.Strukturen wurden weitestgehend
beseitigt oder umgestaltet.

Dennoch versucht die Planung sich den geschaffenen Strukturen
weitestgehend anzupassen. Dieses geschieht durch Aufnahme der
Windschutzstreifen in die Bauleitplanung und Respektierung der
vorhandenen Abgrenzungen. Das System der Windschutzstreifen und
Wallhecken wird in die Bauleitplanung aufgenommen und erginzt.

Un einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewdhrleisten,
ist eine gute Ausnutzung der Baugrundstiicke notwendig. Es wird
daher erforderlich ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 a Bundesnatur-
schutzgesetzes vorzusehen.

Ein wesentliches Landschaftselement bildet der Schulbach. Fr
wurde im Zuge der Flurbereinigung iiberdimensioniert im Trapez-
relief ausgebaut. Die ErsatzmaBnahme sieht den Riickbau vor, Der
landespflegerische Planungsbeitrag macht hier nidhere Angaben.

Da diese ErsatzmaBnahme groBeren Unfanges ist und neben den
landespflegerischen Belangen auch zunichst wasserwirtschaftliche
Fragen vorgekldrt werden muBte, wurde sie formal in die 15, Ande-
rung zum Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde iibernommen.

Sie wird in der 11. Anderung zur Information nachrichtlich iiber-
nommen.
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6. Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Emsland
1990 trifft fir den Planungsraum folgende Aussagen.

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
fiir die Landwirtschaft. Alle raumbedeutsamen Planungen und MafB-
nahmen sind so abzustimmen, daB dieses Gebiet in seiner Eignung
und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrdchtigt wird.

Im iiberwiegend landwirtschaftlich strukturierten Gemeinden ist
durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, daB ein geordnetes
Nebeneinander von Wohnen und Landwirtschaft moglich ist.

Dieses ist in der vorliegenden Bauleitplanung beriicksichtigt
worden. Durch das TUV-Gutachten wurden die zu den landwirtschaft-
lichen Betrieben notwendigen Abstinde ermittelt. Durch Erwerb

der Fldchen wurde der Eingriff in die landwirtschaftlichen Nutz-—
fldchen kompensiert.

7. Abwigung

a) Landwirtschaft
Fiir die Darstellung der Wohnbauflichen werden zur Zeit Acker-
fldchen in Anspruch genommen. Dabei gehort die siidwestlich
der LuisenstraBe gelegene Fliche einem Landwirt, der im
wesentlichen Viehhandel betreibt. Diese Flichen sind fiir
den Betrieb entbehrlich, auch wenn es sich hier um hofnahe
Grundsticksteile handelt.

Die Flidchen wurden bereits von der Gemeinde Wettrup erworben.
Damit kann der Landwirt entsprechende Investitionen in seinem
Betrieb tdtigen.

Die Wohnbaufladchen nordéstlich des ‘Schulbaches durchschneiden
im wesentlichen zwei landwirtschaftliche Nutzflichen. Hier
wird die Gemeinde Wettrup sich bemithen, die Flichen schritt-
weise zu erwerben und Adsgleich fiir die landwirtschaftliche
Nutzung den Landwirten durch Tausch anzubieten.

Wie bereits erldutert, liegen diese Flichen auBerhalb ge—
ruchsintensiver Zonen, so daB Geruchsbeldstigungen in diesem
Teilbereich nicht auftreten.

Allerdings ist davon auszugehen, daB grofirdumig iiberall
landwirtschaftliche Nutzflichen liegen, von denen auch bei
ordnungsgemédfier Bewirtschaftung zeitweise Geriiche, Gerdusche
und Stdube ausgehen. Da es sich aber um eine landwirtschaft-
lich orientierte Gemeinde in einem ldndlichen Raum handelt,
mufl} dieses als ortsgegeben akzeptiert werden.

b) Verkehr
Die Wohnbaufldche hat an der engsten Stelle einen Abstand
von 220 m zur KreisstraBe 317 und rund 4oo m zur B 402,
Auch von diesen iiberértlichen Verkehrsverbindungen gehen
Emissionen aus, die aber durch die Abstinde und die Eingrii-
nung sowie mehrer Windschutzstreifen auf ein ertrdgliches
MaB reduziert werden.
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8. Verfahren

Vor Aufstellung der Flachennutzungsplandnderung wurden mit der
Genehmigungsbehdrde und den betroffenen Tridgern Sffentlicher
Belange mehrere Gespridche gefithrt, um in der Gemeinde Wettrup
geeignete Flachen fiir eine Wohnbebauung bauleitplanerisch zu
sichern. Als besonders gravierend waren die Geruchsemissionen
der Landwirtschaft und der Lirmemissionen der Bundesstrafie zu
bewerten.

Damit schied eine Erweiterung der 'Eickhof - Siedlung' aus. Im
inneren Ortskern war es nicht einmal mdglich einzelne Bauvorhaben
im Sinne der 8§ 34 oder 35 BauGB zu genehmigen. Erst nach der
Erstellung des TUV - Gutachten wurde ersichtlich, wo Baufldchen
iiberhaupt dargestellt werden konnten.

Aus den dargestellten Wohnbaufl&chen werden in verbindlichen
Bauleitpldnen allgemeine Wohngebiete entwickelt werden.

Bestandteil dieses Erlduterungsberichtes ist ein landespflege-
rischer Planungsbeitrag.

Im Anhérungsverfahren der Trdger dffentlicher Belange gem#B § 4
BauGB hatte das Amt fiir Agrarstruktur Meppen angeregt, die Grenzen
der Wohnbauflédche ndrdlich des Schulbaches parallel zum siidlich
gelegenen Bach zu ziehen, um ein besseres Bewirtschaften der
Restflédchen zu ermdglichen. Dieser Anregung wurde gefolgt. Die
Verschiebung der Grenzen war geringfiigig. Die FlichengréBe, die
Lage und der Zuschnitt wurden dadurch nicht beriihrt. Die in An-
spruch zu nehmenden Grundstiicke werden nicht geindert.

Da durch diese Anpassung die Grundziige der Planung nicht beriihrt
wurden, wurde auf eine erneute 6f£entliche Auslegung verzichtet.
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9. Hinweise
a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustidndigen
Denkmalschutzbehdrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung
zu melden.

Zutagetretende archidologische Funde und die Fundstellen
sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

b) Altlasten
Bei den in der 11. Anderung zum Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Lengerich erfaBten Teilflichen handelt  es sich
um Ackerflédchen. Abgrabungen oder Auffiillungen fanden nicht
statt. Mill oder sonstiges Deponiematerial wurde hier nicht
abgelagert. '

Bearbeitet:

Planungsbiiro Hiitker
49076 Osnabriick

Der Erlduterungsbericht hat dem Beschluf zur 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes vom IS 192.1993 zugrunde gelegen.

SamtgemeintTe Lengerich, den 12.62.08%%
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