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Lage der Gemeinde Bawinkel im gr&Beren Raum mit den Zir-
kelschlégen der Entfernungen von 10 und 20 km, die die
Standortndhe zu den Mittelzentren aufzeigen, um Bawinkel
als Wohnstandort zu widhlen.
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BISHERIGE ENTWICKLUNG

Strukturwandel, Entwicklungen und Ver&dnderungen in der Gemein-
de Bawinkel wurden in der Vergangenheit und werden in der Ge-
genwart durch zwei Faktoren besonders stark bestimmt:

- von dem allgemeinen Strukturwandel in der Landwirtschaft

- von der glinstigen verkehrlichen Erschliefiung und damit der
Ndhe zum Raum Lingen-Meppen.

Diese beiden Faktoren haben einen starken EinfluB auf:

- die Funktion des Ortes (von der Erzeugergemeinschaft zum
Wohn- und Schlafstandort)

- die baulich-rdumliche Struktur des Ortes (vom Gehdft zur
Einfamilienhaussiedlung)

- die Sozialstruktur (Konflikte durch hohen Anteil der Neu-
blirger)

- die Natur und Landschaft (Zersiedelung, Fl#chenverbrauch,
etc.).

Dieser Trend und der damit verbundene Fl&chenverbrauch bringen

jedoch Konflikte auf unterschiedlichen Ebenen:

- auf Gemeindeebene:

Anstieg der Infrastrukturfolgekosten, Anstieg der Bodenpreise,

Verdnderung der Sozialstruktur, Verlust ortsspezifischer
Eigenheiten und Charakteristika, Zunahme des Individualver-
kehrs;

- auf Uberdrtlicher Ebene:
Ausgleichsfunktionen fiir den grdBeren Raum kdnnen bei wei-
terer Zersiedelung, Verdnderung der Landschaft und Beeintrich-
tigung des Naturhaushalts nur noch bedingt wahrgenommen wer-
den. Die B 213 wird einen langfristigen Trennungseffekt be-
halten.
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MANGEL IN DER BISHERIGEN ENTWICKLUNG

In der Dorferneuerungsuntersuchung Bawinkel sind zu den st&dte-
baulichen M&ngeln weitere Angaben gemacht worden. Die dort
festgestellten Mingel (z. B. S. 42 ff.) betreffen mehr die
Ortsbildsituation, Bewahrung und die Dachformen. Bei einigen
offenen Flichen ist auf Gestaltungsiiberlegungen, die ange-
stellt werden miiBten, hingewiesen. Diese beziehen sich auf
die Gestaltung am Marktplatz, die offenen Fl&chen zwischen
dem Kindergarten am Prinzenweg, dem Altenheim und der Wald-
siedlung sowie auf fehlende Grilinziige, die sich letztlich dem
ortsbildtypischen Charakter anzupassen haben.

Beim Verkehr sind neben der Verkehrsbelastung auf den klassifi-
zierten StraBen B 213, L 67, L 66 und K 325 neben dem hohen
DTV auf der B 213 iibermi#Bige Querschnittsgestaltungen als Ge-
fahrenpotential filir alle Verkehrsteilnehmer gesehen worden.

Es werden auf Seite 57 ff. verkehrsberuhigende MafBnahmen vor-
geschlagen, die an dieser Stelle nicht zu wiederholen sind,
zumal einige bereits im Bereich des Marktplatzes durchgefiihrt
wurden.

Gem3B Seite 71 sollten die riumlichen M&glichkeiten zur Auswei-
sung neuer Wohngebiete gepriift werden. Ausweitungen {iber den
geltenden Flichennutzungsplan wurden nicht gemacht.

Nachfolgend ist der Nutzungsplan wiedergegeben, aus dem er-
sichtlich wird, daB die Auffiillungsfldchen in der Ortslage
ebenfalls erkannt werden, die im Winkel der B 213 und der
Osterbrocker StraBe (L 67) liegen.

Das eingeschrinkte MI-Gebiet im Winkel Langener StraBe/Schul-
straBe kann wegen der Emissionsringe landwirtschaftlicher Be-
triebe nicht in Anspruch genommen werden.

Die geplanten Ansitze zwischen Bramweg und B 213 sind auch be-
reits iiberstellt, widhrend die Andeutung der GE-Flidche im Win-
kel B 213 und Lengericher StraBe auch wegen der Nichtgreifbar-
keit als sinnvolle Erweiterung der gewerblichen Baufl&dchen fiir
Bawinkel erkannt worden sind.

Der verkleinerte Auszug des Nutzungsplanes aus der Dorferneue-
rungsuntersuchung respektiert Wald- und Griinfldchen, zeigt aber
bereits {iberstellte Baufldchen als Planung auf, die 1993 aufge-
fiillt waren bzw. vergeben ist.

Nirgends ist aber die Feststellung zu finden, daB private In-
teressen und Vernetzungen die Inanspruchnahme z. B. der Fl&che
(WA) an der Bank vor der Osterbrocker StraBe oder das GE im
Nordosten an einem fehlenden Ausgleich der Meinungen bzw. an
Vorschligen scheitern, die freiweillig der Gemeinde nicht reali-
sierbar erscheinen. Davor darf man nicht kapitulieren.

So bleibt nunmehr bei den filir diese Untersuchung notwendigen
Feldvergleichen darauf hinzuweisen, daB die vorgenannten Mdn-
gel unbedingt zu beseitigen sind. Das klingt banal, aber daran
zeigt sich die Schwierigkeit des Abrundungsbestrebens.
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Die Eigenentwicklung der Gemeinde Bawinkel ist bestimmender
Grundsatz der regionalen Raumordnung. So jedenfalls 1#8t sich
der RROP des Landkreises Emsland interpretieren.

Dazu gehdren insbesondere Bauflichenausweisungen, durch die

- den wachsenden Anspriichen der ortsverbundenen Bevdlkerung so-
wohl an zeitgemdBe Wohnverh&ltnisse als auch an die &rtliche
Versorgung mit &ffentlichen und privaten Dienstleistungen
sowie

- den Erfordernissen der 8rtlichen gewerblichen Wirtschaft

Rechnung getragen wird.

Das Merkmal der organischen Siedlungsstruktur erfordert - wenn

die Bebauung nach der Zahl ihrer Bauten nicht ungewichtig ist -

nicht, daf die Bebauung

- einem bestimmten st&ddtebaulichen Ordnungsbild entspricht,

- eine bestimmte stddtebauliche Ordnung verkdrpert oder

- als eine stddtebauliche Einheit in Erscheinung tritt;

- nach Art und Zweckbestimmung einheitlich ist,

- den Baugebieten der BauNVO entspricht;

- ein Schwerpunkt der baulichen Entwicklung des Gemeinwesens
Bersenbriick ist,

- ein aufgrund von erreichbaren Einrichtungen des tertiiren
Sektors bestimmtes eigenstindiges Leben gestattet.*)

Ausschlaggebend ist, inwieweit die aufeinanderfolgende Bebauung
trotz vorhandener Bauliicken den Eindruck der Geschlossenheit
(Zusammengehdrigkeit) vermittelt.

Die Bauweise (offene oder auch eine davon abweichende) ist fiir
den Begriff des Bebauungszusammenhanges belanglos. Auch eine
verhdltnismidBig aufgelockerte Bebauung hier (durch Hof- oder
Wirtschaftsflichen) hebt den Zusammenhang nicht auf, zumal,
wenn sie der GrdRe der Grundstiicke und der Funktion der Bebau-
ung entspricht.

Das Abstellen auf die Lage des Einzelfalles in Bawinkel gilt
auch fiir die Frage, ob natiirliche oder kiinstliche Hindernisse
den Bebauungszusammenhang unterbrechen oder nicht.

Natiirliche Hindernisse sind fliir die Ausweitung des Siedlungs-
raumes Darstellung des RROP Landkreis Emsland beziiglich des
landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen oder Erholungs-
vorranges. Kiinstliches Hindernis ist im wesentlichen die B 213,
die wie eine Scheitellinie die Ortslage durchzieht.

*) Siehe hierzu auch
Plankontor: Dorferneuerungsplan Bawinkel, Oldenburg 1987
und
Schwier, Volker:
Arbeitsberichte zur stddtebaulichen Planung. Okologische

Festsetzungen in Bebauungspl&nen. Oldenburg 1992. Herausgegeben

vom Nieders. Sozialministerium, Hannover, Hinrich-wilhelm-
Kopf-Platz 2



"LUCKEN"-ERMITTLUNG

Der Begriff der Liicke ist in diesem Zusammenhang nicht zu ver-
wechseln mit dem rechtlichen Begriff der "Bauliicke", in dem
das Vorhandensein einer baulichen Geschlossenheit schon ent-
halten ist.

Bei der vorliegenden Arbeit wurden als "Liicken" Absti#nde zwi-
schen Geb&duden entlang der HaupterschlieBung bezeichnet, die
grdBer als 30 m sind. Dieser Wert wurde empirisch nach dem
visuellen Eindruck einer ununterbrochenen Bebauung in der vor-
herrschenden Siedlungsstruktur ermittelt.

Werden die Abstdnde zwischen zwel Gebduden grdBer als diese

30 m, so tritt der nicht bebaute Abstand als "Liicke" in Er-
scheinung. Berlicksichtigt werden muBte auch die stirkere Wir-
kung gréB8erer Abstdnde. Daher wurden Abstdnde von 30 bis 60 Me-
ter 1-fach bewertet, von 60 bis 90 Meter 2-fach usw. bis zu

150 Metern, die 4-fach bewertet wurden. Bei Abstinden iiber

150 Metern gilt die bauliche Geschlossenheit als unterbrochen,
und sie wurden bei der Liickenermittlung nicht mehr beriicksich-
tigt.

Die absolute Anzahl der Liicken sagt allerdings nichts {iber die
bauliche Geschlossenheit des Ortes aus. Daher wurde daran an-
schlieBend die Summe der Liicken zur absoluten Anzahl der Ge-
bdude-Abstinde ins Verh#ltnis gesetzt. (Die Summe der Gebiude-
abstdnde wurde durch Substraktion der Anzahl der MeBzilige - eine
Gebdudereihe entlang einer Seite der HaupterschlieBung - von
der Gebdudesumme ermittelt.) Dieser so gewonnene Prozentwert
dient u. a. als ein Indikator fiir die Beschreibung der Bebau-
ungsdichte des Ortes bzw. liber den Grad des "Eindrucks der Ge-
schlossenheit” innerhalb des Ortes.

FUnf Ziele sollten zur Bildung einer st#dtebaulichen Einheit
gehdren:

Optische Schénheit

Bestdndigkeit

Bequemlichkeit

Leistungsfdhigkeit

Sicherheit.

Die Eind&mmung einer fl&ichigen Entwicklung und die Bildung ei-
nes verdichteten Zentrums sind - als Planungsabsicht - positiv
zu werten. Diese Absicht ist jedoch v&llig ohne Bedeutung, wenn
auf die Erd6rterung von Planungsinstrumenten und Konzepten ver-
zichtet wird.



BESTANDSAUFNAHME ZUR STADTEBAULICHEN SITUATION DER GEMEINDE
BAWINKEL

Bawinkel ist eine Gemeinde, die wédchst. Um der vorhandenen
Nachfrage nach Bauland entsprechen zu k&nnen, ist die Be-
reitstellung von Flichen innerhalb der Ortslage von Bawin-
kel n&tig. Geeignete Grundstiicke sind vorhanden, die je-
doch aus vielerlei Griinden nicht oder nur unter erhShtem
Aufwand in eine st#ddtebauliche Zielkonzeption einzubringen
sind.

Der jetzige Stand der Dinge wird daher als Erliuterung des
beiliegenden Bestandsplanes im folgenden beschrieben.

Diese Ausfiihrungen werden durch eine Photoserie erginzt,
die eine anschauliche Dokumentation des Zustandes im Juni
1993 ermdglicht.

Fliche 1:

Diese relativ groBe und zentral gelegene Fliche wird im Fli-
chennutzungsplan als "gemischte Baufldche" ausgewiesen.
Ackerbaulich genutzt liegt sie im Winkel "Osterbrocker
StraBe" und "Lingener Strafe" (B 213). Diese Fliche steht
weder zum Tausch noch zum Kauf an, da der Eigentiimer nicht
dazu bereit ist. Griinde dafiir sind u. a. in der zunehmenden
Wertsteigerung und unangemessenen Preisvorstellungen zu su-
chen. Die Entwicklung einer angemessenen Ortsmitte von Ba-
winkel ist direkt mit der Einbeziehung dieser Fl&che ver-
kniipft.

Fl&dche 2:

Dieser Bereich 148t sich in drei Teile gliedern. Der nord-
Ostliche Teil wird als Weide genutzt. Im Siidwesten schlieft
sich ein Eichenwdldchen an, das an eine Griinlandfliche
grenzt, die im Flichennutzungsplan als "Wohnbaufliche" aus-
gewiesen ist. Die Flichen sind in Privatbesitz und derzeit
nicht zu erwerben. Mit einer Bebauung ist daher in abseh-
barer Zeit nicht zu rechnen.

Fldche 3:

Von der Ackerfliche am siidwestlichen Ortsrand wurden von der
Gemeinde 2,45 ha erworben (urspriinglich waren 5,2 ha beplant
worden). Ein 50 m breiter Korridor zwischen geplanter Wohn-
baufldche und Bachlauf soll dem Eigentiimer als Verbindung
zweier Jagdgebiete verbleiben. Problematisch sind in diesem
Bereich sowohl die Anbindung von der BundesstraBe als auch
deren Immissionsbelastung, der durch die Ansiedlung einer
Mischgebietszeile entlang der B 213 begegnet wird. Die ge-
plante Baufldche wird demn&chst vermessungstechnisch aufge-
nommen. Die Zahl der Bauwilligen (z. Z. 6) wichst laut Aus-
sage von Blirgermeister Brinkmann stdndig.
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Fl&che 4:

Die Fldche am westlichen Ortsrand von Bawinkel wird zur Zeit
vom Reitverein gepachtet und u. a. filir Ausstellungen genutzt.
Auf Dauer ist die Ausweitung der Sport- und Freizeitfliche
slidlich dazu geplant. Auf lange Sicht k&nnte dieser Bereich
als Baufldche genutzt werden.

Fl&che 5:

Das Gebiet "Prinzenweg-Erweiterung"” soll noch in diesem Jahr
bebaut werden. Die ErschlieBungsstraBe wird derzeit gebaut.
Alle 16 Baupldtze sind verkauft.

Fl&dche 6:

Das Gebiet, das sich am nordwestlichen Ortsrand "Am Walde"
befindet, wird im Fl&ichennutzungsplan als "Wohnbaufl&che"

in einer Tiefe von rd. 50 m ausgewiesen.

Der hier ans&dssige Gartenbaubetrieb plant jedoch, diesen Be-
reich mitzunutzen.

Die Gemeinde miiBte demnach versuchen, in Konkurrenz zum o. g.
Betrieb die Fl&che zu erwerben.

Fl&che 7:

Die Kl&ranlage wird voraussichtlich Mitte bis Ende 1994 {iber-
fllissig sein. Die im Nordwesten geplante Ortsumgehung der
L 67 wird derzeit nicht weiter verfolgt.

Fliche 8:

Die Freifliche an der "Hasellinner StraBe" (B 213) wurde ver-
kauft. Hier sollen noch in diesem Jahr ein Geschiftshaus so-
wie ein "Marktkauf" entstehen. Dafiir miiBte eine zweite Aus-
fahrt zur "MiihlenstraBe" oder zum "Blumenweg" vorgesehen wer-
den. Der Oberboden wurde bereits abgeschoben, so daB mit der
Inangriffnahme der Bauarbeiten demndchst zu rechnen ist.

Fldche 9:

Der am sliddéstlichen Ortsrand von Bawinkel gelegene Pastoren-
garten wird aufgrund zu schiitzenden Baumbestandes nicht als
Bauerwartungsland angesehen und sollte als "private Grinfli-
che" gekennzeichnet werden. Westlich der "SchulstraBe" wird
fiir die Zukunft der Bau eines neuen Pastorenhauses geplant.

Fldche 10:

Diese Fli3che befindet sich in Privatbesitz und wird von den
Werkhallen der Niherei "Feldhaus" sowie einem Wohnhaus mit
groBem Garten belegt.




Fldche 11:

Die Flidche der Friedhofserweiterung soll rd. 4.200 m2 be-
tragen und erstreckt sich in n&rdlicher Richtung. Ein schma-
ler Korridor soll als ErschlieBung fiir die Erweiterungsfli-
che des Wohngebietes "Fasanenweg" dienen, die sich 8stlich
an die geplante Friedhofserweiterung anschlieBt.

Fldche 12:

Als potentielle Erweiterungsfldche flir das bestehende Wohn-
gebiet "Am Walde" ist der Erwerb und eine Bebauung nach Ab-
bau der westlich dazu gelegenen Kl&ranlage mdglich. Derzeit
ist hier ein ca. 30 - 40 Jahre altes Waldstiick vorhanden,
das sich u. a. aus Eichen, Kiefern, Birken, Kirsche zusam-
mensetzt.

Flidche 13:

Der norddstliche Teil dieser Fldche ist im Fl&chennutzungs-
plan als "Wohnbaufliche" ausgewiesen. Im Moment befindet sich
hier eine Schonung mit Nadel- und Laubgeh&lzen. Nach Auskunft
von Bilirgermeister Brinkmann ist diese Fl&iche, die sich in
Privatbesitz befindet, derzeit nicht greifbar.

Flsdche 14:

Die Gemeinde Bawinkel beabsichtigt, diese Fliche als Erweite-
rung der Wohnbaufldche an der "WehmstraBe" zu erwerben.

Der Landwirt bewirtschaftet den 6stlich dazu gelegenen Be-
trieb mit Sauenhaltung und Ferkelmast. Die Verhandlungen

zum Erwerb dieser potentiellen Wohnbaufldche siidlich der
LandesstraBe 66 sollten m&glichst bald zu einem positiven
Ergebnis filihren.

Fl&iche 15:

Sollen in Bawinkel weitere Gewerbebetriebe angesiedelt wer-
den, drédngt sich diese Fl&che als Erweiterung der bestehen-
den Gewerbefldche n&rdlich der LandesstraBe 66 geradezu auf.
Zumal ein Alternativstandort westlich der noch bestehenden
Kldranlage nicht zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben in
Frage kommt, sollten die Kaufverhandlungen fiir die o. g. Fli-
che mit Nachdruck vorangetrieben werden. Dabei sollten die
wirtschaftlichen Interessen Einzelner hinter dem Wohl der All-
gemeinheit zurilickstehen.

Fl&dche 16:

Im Bereich der "BahnhofstraBe" wird der potentielle Entwick-
lungsraum in siid8stlicher Richtung durch einen landwirtschaft-
lichen Betrieb bzw. dessen Immissionsbereich begrenzt. Die
M&glichkeit eines Ankaufs der o. g. Fldche erscheint aus Griin-
den der Bestandssicherung des Betriebes auch in absehbarer
Zeit als unwahrscheinlich.
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Photo 1:

Blick von der Wehm-
strafle in nord-
westliche Richtung
auf die potentielle
Wohnbaufliche, die
derzeit als Mais-
acker genutzt wird.
Im Hintergrund ist
das vorhandene Ge-
werbegebiet ndrd-
lich der L 66 zu
sehen.

Photo 2:

Das Photo zeigt

die derzeit noch

of fene Fliche &st-
lich der Haseliin-
ner StraBe (B 213).
Hier ist die Errich-
tung eines Ein-
kaufsmarktes noch
fir das Jahr 1993
geplant.

Photo 3:

Blick von der StraRe
"Am Walde" in nord-
Sstliche Richtung
auf eine Griinland-
fliche, die nach
Norden und Osten
durch Nadelwald be-
grenzt ist. Westlich
schlieft eine gar=-
tenbaulich genutzte
Fliche an, von der
am linken Bildrand
ein Teil der Gewdchs-
hiuser zu erkennen
ist.



Photo 4:

Der Teich liegt
innerhalb einer
Fldche, die von
Nadelwald bestan-—
den ist.

Photo 5:

Blick von der Strafe
"Am Walde" auf eine
ackerbaulich ge-
nutzte Fldche am
nordwestlichen Orts-
rand von Bawinkel.
Am rechten Bildrand
sind Gewdchshiuser
des sich Ostlich
anschlieRenden Gar-
tenbaubetriebes er—
kennbar.

Photo 6:

Das Photo zeigt im
Hintergrund die Ge-
bdude des Bauhofes.
Es ist vom Prinzen-
weg aus im Bereich
der Kldranlage ge-
macht worden und
zeigt die als Mais-
acker genutzte Flid-
che, auf der die
Errichtung eines Ge-
werbegebietes in Er-
wdgung gezogen wurde.
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Photo 7:

Blick von der Ji-
gerstrafBe auf die
geplante Friedhofs-
erweiterungsfldche,
an die sich im hin-
teren Teil die Fr-
weiterung des Wohn-
gebietes "Fasanen-

weg'' anschlieBen
soll.

Photo 8:

An die derzeit noch
offene Griinland-
fldche schlieBt sich
ein schmaler Gemiise-
garten an, der nach
Nordwesten durch

ein Eichenwildchen
begrenzt wird.

Photo 9:

Blick von der
"Osterbrocker StraBe'
in siid6stliche Rich-
tung auf eine der-
zeit als Pferdeweide
genutzte Flidche am
westlichen Ortsrand
von Bawinkel. Eben-
falls zu erkennen
sind die Flutlicht-
masten des siidlich
gelegenen Sport-
platzes,
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WOHNSTANDORTEIGNUNG

Die Wohnstandorteignung sowohl der Bauliicken als auch der rand-
lichen Auffiillung innerhalb der arrondierbaren Ortslage ist

aus der Sicht der Nutzer und der stddtebaulichen Aspekte grob
gesehen qut.

Es bestehen gem8B dieser Darlegungen eigentlich keine Konflikte
mit den ins Auge gefaBten Gewerbegebieten, zumal die Ansatzfli-
chen auBerhalb der durch Wohn- und Mischbebauung bestimmten
Ortslage in zumutbarer Form abgesetzt sind bzw. zugeordnet wer-
den k&nnten. .

Auch die ErschlieBbarkeit:

- straBenmdBig,

- Versorgung,

- Entsorgung,

- Grundwasserstand

ist in den genannten Belangen glinstig, zumal der AnschluB des
Abwassernetzes an die Kldranlage Lengerich vorgesehen ist.

Die Wohnstandortqualitdt aus der Sicht der Nutzer ist fiir die
Gemeinde Bawinkel in

-~ der fuBldugigen Erreichbarkeit des Zentrums

- dem Wohnumfeld

~ in der Liarmfreiheit auBerhalb der B 213

- in der Exposition sowie in der

- angestrebten Ortsabrundung

geeignet, wenn auch mit unterschiedlichen Vorzeichen, weil es
der Nachteil dieser Gemeinde bleibt, daB die Trennwirkung der
B 213 nicht aufzuheben ist.

Somit verbleibt eine Mehrzahl der Basiseinrichtungen auf der
Ostseite der B 213 mit einem kleineren Entwicklungsrahmen der
jetzigen und kiinftigen Wohnbevlkerung und auf der Westseite
der B 213 mit den gr8Beren Baulandreserven und wenigen Basis-
einrichtungen -~ vor den Sportfldchen abgesehen - um Apotheke,
Post, Gemeindeverwaltung und Bankgeb&ude an der Einmiindung der
L 67 in die B 213 (Osterbrocker StraBe).

Der. Verldrmungsgrad bei der B 213 Hauptortsdurchfahrt wird durch
flankierende Mischgebiete insofern gemildert, weil erst dahin-
ter die Wohnbebauung ansetzt. Bei den westlichen Bereichen geht
die Bebauung an den Waldsaum heran, wdhrend im &stlichen Teil
mit stauender Bodennisse bis hin zum ehemaligen Bahndamm nicht-
erschliefungsreifes Bauland vorliegt.

Im Hinblick auf die vorgesehene 10. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Samtgemeinde Lengerich liegt die beantragte Wohn-
bauflidche zwischen Bramweg und der B 213 in der ErschlieBbarkeit
und im Abrundungsverhalten zur Ortsmitte am gilinstigsten. Vor al-
lem die Stellungnahme des StrafBenbauamtes Lingen hat auch die Er-
schlieBungsrichtung sowie die Abstandshaltung zur B 213 angege-
ben.
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DIE VERLARMUNGSZONE BEIM IMMISSIONSSCHUTZ

Die Verldrmungszone der B 213, die mit Lingener- und Haseliinner
StraBe wie eine Scheitellinie die Ortslage teilt bzw. quert,
bleibt ein nur schwer zu beseitigender oder zu verringernder
Stérfaktor. Es sind gewiB noch bessere Ampelsteuerungen oder
—-phasen zu erwidgen, auch seitens des StraBenbauamtes, ob sich
eine zweite Ampel im Sliden an der Lingener Strafe und im Norden
an der Haselilinner StraBe zumindest w&hrend des StoBverkehrs und
des Schiilerverkehrs innerhalb der Ortslage herbeifiihren 1&Bt.

Das Straflenbauamt Lingen hat sich gegeniiber der Gemeinde Bawin-
kel dergestalt geduBert, daB mit einer UmgehungsstraBe im Zuge
der B 213 nicht gerechnet werden kann. Auch der RROP des Land-
kreises Emsland, Entwurf 1989, hat bei den HauptverkehrsstraBen
von {iberregionaler Bedeutung keine Umgehung Bawinkel angezeigt.

Es ist aber an dieser Stelle anzufiihren, daB sich die Situation
der Gemeinde Bawinkel natiirlich in dem Fall wesentlich verbes-
sert, wenn eine UmgehungsstraBe ins Kalkiil gezogen und realisiert

wird. Nicht umsonst hat der Bedarfsplan filir die BundesfernstraBen

: mit dem hierneben abgebildeten
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Umgehungen Freren und Thuine.
So bleibt die Verl&rmungszone

—

langfristig noch bindend.

Um hier eine Tiefenangabe filir die Nutzung in der Art der Bebauung
von Bawinkel zu erreichen, sind auf der folgenden Seite zweil
Schallpegelberechnungen angefiihrt.

Die Verkehrszihlung 1990 ergab einen DTV von 9.124 KFZ-Einheiten
mit einem LKW-Anteil von 1.797. Man konnte deshalb die Messung
auf 10.000 KFZ-Einheiten fiir den Gutachtenstand 1993 einsetzen,
der auf der nidchsten Seite ohne Lirmschutz bei 57.4 dB(A) tags-
iber und 50.4 nachtsiiber und mit L&rmschutz 53.0 bzw. 46.0 an-
zeigt. Das wiirde bei einer Entfernung von 110 m beidseitig der

B 213 ein Allgemeines Wohngebiet zulassen. Bei einer Pegelmin-
derung von 5.1 dB(A) kdmen dann in 115 m Entfernung gemidB der
liberndchsten Seite ohne Lirmschutz tagsiiber 57.2 und nachts 50.1
und mit Larmschutz 52.0 bzw. 45.0 dB(A) in Betracht. Ubertragen
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PLANUNGSBORO DR. HARTMUT SCHCﬁZ'

. . . Regional-Bauleitplanung u. Landespflege
Berechnungen und Protokoll fir Nittelungspegel an langen, geraden Strafen . | | Nikolaiort 1-2. 49074 Osnabrlick

:ETd_ﬂMiin_zzzjﬂLJﬂmJQEJULZQJQ35

Schall - Pegel - Berechnung

B 213
Dt 15,03%.1993 Ohreeit] 5, 28
Strafenname : B 213 Imissionsort :Bawinkel
Verkehrswerte  : 10000 Rfzj2¢h 18.0 SLE¥(t) ©.011 ¥ nachts 20.0 5LEW (n] 'LM25(t/n) 69.0 61.911
Geschwindigkeiten : PR¥ 10 ke/h LKW 10 ka/h Dv  (t/n) -1.6 -1.5,
Straencberfliche : -2.0 ‘Dstro 0.0 0.0
Steigung / Gefille: 0.0 % Dsteig 0.0 0.0,
LME TAGS 67 .4 dB(A) NACHTS 60 . 4 dB(A)
Hdhe der Strafle : 100.00 m Abstand d.Fahrspuren: 3.50 m
Hohendifferenz in : Prozent Hohendifferenz : 0.00
Beugung H&he Fufip. : 100.00 m Hohe iber FuBpunkt 4,00 m
Entf. Str.- Beugung : 106.00 m Kronenbreite : 1.00 m
Wall/Wand Neigung : 1.50 m Korrektur Geldnde H.: 0.00 m
Entf. Str.- Immi. : 110.00 m Hohe Immissionsort : 103.00 m
Gelidnde H. an StraBe: 100.00 m Geldnde H, an Immi. : 100.20 m
Zwischenwerte
: nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
A 104.31 m : 107.81 m
B 3.16 m : 3.16 m
C 108.28 m : 111,78 m
D 1.00m : 1.00 m
Entfernungskorrektur : -=5.51 dB(A) : =5.67 dB(A) 3
z : 0.1921 m : 0.1911 m !
Abschirmmap :  8.82 dB(A) :  8.81 dB(A) f
Uberstandslénge : 13.25 m : 13.13 m ;
Bodendidmpfung : -4.43 i -4.45 :
Hmk mittlere Hohe Immi-Emi :  1.65 : 1.65
Uberstandslinge : 13 m Pegelminderung : 4.4 dB(A) ;
Tags Nachts
Pogel ohne Léarmschutz 57 . 4 50 .4 dB(A)
mit L&armschutz 53.0 46 .0 i
]
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PLANUNGSBORO DR. HARTMUT SCHOLZ

e | Reglonal-Bauleitplanung u. Landespflege
Berechmungen und Protokoll fir Nittelungspegel an langen, geraden Straflen . . | Nikolalort 1-2. 49074 Osnabrick
Tal (0541) 22257 Fax (0541) 201836

Schall - Pegel - Berechnung

Datnn 15.03,1993 Ohrzeit 15:24 ;é :
Strafenname : B 213 Tanissionsort 3, wINKEL
Jerbehrsverte  : 10000 Rfg/24h  18.0 4LEWE) 0.011 K nachts 20.0 SLEW (n] ILM25(t/n) 69.0 61.91
| Seschwindigheiten : PKW 70 kn/h LU 70 ka/h Dv  (t/n) -1.6 -1.5
gsuﬁmﬂﬂﬂhm : nicht geriffelter Gufasphalt, Asphaltbeton, Splittmastix %Dstro 0.0 0.0
Steigung / Gefille: 0.0 % \Dsteig 0.0 0.0
LME TAGS 67 . 4 dB(A) NACHTS 60 . 4 dB(A)
Hohe der Strafe : 100.00 m Abstand,d.Fahrépuren: 3.50 m
Hdhendifferenz in : Prozent Hohendifferenz : 0.00
Beugung Hdhe Fufip. : 100.00 m Héhe iliber Fufpunkt 3.50 m
Entf. Str.- Beugung : 12.75 m Kronenbreite : 1.00 m
Wall/Wand Neigung : 1.50 m Korrektur Geldnde H.: 0.00 m
Entf. Str.- Immi. : 115.00 m Hohe Immissionsort : 103.00 m
Geldnde H. an Strafe: 100.00 m Gelinde H. an Immi. : 100.20 m
Zwischenwerte
nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
A : 11.40 m : 14.81 m
B : 101.25 m : 101.25 m
C 1 113.28 m : 116.78 m
D : 1.00 m : 1.00 m
Entfernungskorrektur : -5.,74 dB(A) : =5.90 dB(A)
Z : 0.3754 m : 0.2816 m
Abschirmmaf3 : 10.08 dB(A) : 9.12 dB(A)
Uberstandslénge : 445.45 m 1. 422.01 m
Bodendampfung : -4.,45 : -4.,47
Hmk mittlere Hohe Immi-Emi : 1.65 : 1.65
Uberstandslinge : 434 m Pegelminderung : 5.1 dB(A)
3 Tags Nachts
l Pegel ohne Larmschutz 57 .2 50.1 dB(A)
| mit L&rmschutz 52 .0 45 .0
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Das breite Band lidngs der B 212 in Bawinkel wird deshalb Ver-
lirmungszone genannt, weil in ihr ohne aktive und passive
Vorsorge zum L&rmschutz kein Allgemeines Wohngebiet zulis-
sig widre.

Diese Zone ist {iberwiegend mit Mischgebieten besetzt sowie
mit Dienstleistungseinrichtungen, die auch weiterhin nachge-
fragt bleiben. Sollte sich langfristig doch mal eine Westum-
gehung anbieten, wdre mit dem Riickbau der heutigen Ortsdurch-
fahrt und einer gefahrloseren Verbindung der Basiseinrich-
tungen zu beiden Seiten der B 213 in der Gemeinde ein auBer-
ordentlich wichtiger Fortschritt erkennbar.

Die freizuhaltenden bzw. konfliktreichen Beriihrungsfl&chen
sind im Norden die ohnehin in der Baubeschrinkungszone lie-
genden Gewerbegebiete, dann slidlich der L 67 Jjenes grofes
Loch der Ortsmitte, welches unbedingt durch die zul&ssige
Art der Nutzung geschlossen werden sollte sowie westlich
der B 213 im Osten des Bramweges.

Die Konfliktzonen sind beziiglich der Unvereinbarkeit unter-
schiedlicher Nutzungen in dieser Verlirmungszone ein stin-

diges Programm der Gemeinde.
Die hier angegebenen fldchenbezogenen Schalleistungspegel sind

"effektive Werte", der "wahre" Schalleistungspegel kann um

das MaB einer mdglichen Abschirmung durch Gebiude erhdht wer-
den. Damit ist es m&glich, bei einer Betriebsplanung im Misch-
gebiet durch Geb&dudestellungen oder Wahl von entsprechenden
Baustoffen auch stdrker emittierende Bereiche zu verwirklichen.
Dies immer fiir den Fall, daB Gewerbegebiete am Ortsrand Man-
gelware bleiben. Auch Lirmschutzwdnde oder sonstige technische
Vorkehrungen k&nnen dann, bei der praktischen Ermittlung des
vorhandenen flidchenbezogenen Schalleistungspegel beriicksich-
tigt werden.

Beim randlichen Ausbau der Baugebiete parallel der B 213 sind
Beeintrdchtigungen angrenzender Geh&lzbestdnde auf das unbe-
dingt notwendige MaB zu beschrédnken. Dies betrifft in erster
Linie siidlich des Fasanenweges, sofern nicht von der Fried-
hofserweiterung betroffen. Im Umfeld der Kirche und nordwest-
lich der J&gerstraBle sind erste Anzeichen aus der Dorferneu-
erungsplanung gesetzt. Dort sind durch die unmittelbar an-
schlieBende Verkehrsfliche Beeintridchtigungen unvermeidbar.

Um diese Beeintr&dchtigungen zu vermindern, k&8nnen entsprechen-
de BaumschutzmaBnahmen (z.B. Stammschutz, Wurzelvorhinge usw.)
durchgefiihrt werden. Flichenversiegelungen sind dann mit dem
groBtmdglichen Abstand zu den Geh®lzen anzulegen. Die Verwen-
dung eines wasserdurchlissigen Belages kann die Beeintrdchti-
gung durch die Flichenversiegelungen, insbesondere die Redu-
zierung des Stoffaustausches mit der Atmosphire, vermindern.
Eine Ausschachtung soll in diesem Bereich durch Handarbeit
erfolgen, um Stammverletzungen zu vermeiden und die Boden-
verdichtung im Wurzelbereich zu minimieren.
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Eine in der Verlirmungszone gelegene Mdglichkeit der baulichen
Verdichtung wird westlich der B 213 und siidlich des Fasanen-
weges angesprochen. Mit Blick auf die Leitlinie des Stidtebaus,
eine Neuordnung der Kernbebauung von Bawinkel zu erreichen,
bringt auch neue Aspekte. Flir Stddte wurden seit jeher planeri-
sche und gestalterische Konzeptionen erarbeitet. Dagegen ist in
Gemeinden der Gr&Benordnung von Bawinkel Uber die bereits geti-
tigte Dorferneuerungsuntersuchung hinaus auch die Ortslage im
"ldndlichen Raum" stddtebaulich zu entwickeln und zu f&rdern.
Dabei ist die Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen
eine gewichtige Aufgabe, d. h. eine ausgewogene Siedlungsstruk-
tur zu erhalten. Sowohl der Funktionswandel im lindlichen Raum,
der Druck der ausweichenden Bevdlkerung aus den Mittelzentren,
im Griinen zu wohnen, deren Erfolgskontrolle und die Inkaufnahme
bisheriger Mingel machen wenigstens fiir die bislang fehlende
Ldsung entweder eine Bestdtigung des bisherigen Weges oder aber
die Offnung neuer Wege unter Bewahrung des Traditionellen er-
forderlich. E

Das Beispiel ist hierneben aufgefiihrt. Die Gemeinde Bawinkel
hatte bereits im April 1991, ohne dies in einer Anderung des
Fldchennutzungsplanes anzuzeigen, auf 0,5 ha die Erweiterung
des Friedhofes beschlossen. Diese 8ffentliche Grilinfl&che geht
den Uberlegungen nach neuen Wohnbaufldchen verstdndlicherweise
verloren. Die hierneben angezeigte Skizze zeigt aber, daB ein-~
mal die Liicke zwischen der Post/Gemeindeverwaltung und der
Apotheke an der Westseite der Hasellinner StraBe (B 213) durch
eine festzulegende Zweigeschossigkeit mit Zuwegung direkt an
die OD von Bawinkel erfolgen kann. Inwieweit und bis zu wel-
chem Grade nun in sogenannter.. "zweiter Reihe" eine Gebiude-
verdichtung mit Zufahrt zur B 213 erfolgen kann oder ob zur
Wende 78/22 des Fasanenweges eine Zufahrt gesucht werden kann,
138t als zweiten Weg im Sinne der baulichen Verdichtung des
Ortskerns eine Bebauung in der unverbindlichen Form der Skizze
zu, um sich auBerdem noch vorzuhalten, die seinerzeit vom Stras-
senbauamt Lingen abgelehnte Zuwegung parallel dem heutigen FuB-
weg 78/33 langfristig offenzulassen. Im Bereich des Flurstiicks
78/45 kann eine Funktionsteilung von Gffentlichem Griin des
Friedhofs, dem privaten Griin Altmann und der Wohnbauzeile mit
kleineren Grundstiicken durchaus erstrebenswert sein. Ansonsten
zeigt dieser Ortsteil etwa zwischen der Post bzw. Gemeindever-
waltung und dem Fernmeldebau auf Flurstiick 78/13 und 78/44 eine
Bauliicke auszufiillen, die natlirlich Grenzen der Auffassungen
zeigt. Sie ist als Waldfl&che im Fld&chennutzungsplan enthalten,
hat aber durch die neuerliche Ausbaumafnahme am westlichen Fern-
meldegebidude eine vertretbare Chance, bei Gestellung einer Er-
satzfldche den Kern der Gemeinde zu stdrken. Die Bauliicken mit
optimal zwei Gebiuden sind aus der Kartierung erkennbar und als
gemischte Bauflidche zu nutzen. Der gemdB Photo Nr. 2 ersichtli-
che Standort eines kurzfristig zu erstellenden Supermarktes
liegt im Winkel der Haseliinner und Lengericher StraBe. Er ist
als gemischte Baufliche bereits ausgewiesen und nicht als Bau-
liicke vermerkt. Diese beiden Hinweise sowie die verkehrsberuhig-
te Auspridgung an der KirchstraBe gelten als Schritt-flir-Schritt-
Planung eines Dorfkerns. Dieser mu8 nun ungeachtet der einst-
weilen st&rend bleibenden Verl&drmungszone weitergefiihrt werden.
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Auffallend an der Bev8lkerungszahl ist die starke Zunahme in
der Zeit von 1981 bis zum letzten Erfassungszeitpunkt im Jahr
1992. Sie ist allerdings weniger auf eine starke Eigenentwick-
lung der ortsansdssigen Bevdlkerung als vielmehr auf den Sied-
lungsdruck aus dem grdBeren Raum zurlickzufiihren. Ausgeldst
wurde dieser :Siedlungsdruck u. a. auch durch die wachsende
Motorisierung der Bevdlkerung, die es ermdglicht, bei gleichem
Zeitaufwand einen wesentlich l&ngeren Weg zuriickzulegen und
damit die Vorteile eines Wohnstandorts "im Griinen" zu genies-
sen, ohne dabei auf die Arbeitsm&glichkeit und das Angebot der
Gemeinde zu verzichten. Hinzu kommen fiir den Bev&lkerungsdruck
der Ortslage Bewohner des AuBengebietes.

Allein in der Zeit von 1985 bis 1991 zeigte die offizielle
Statistik des Landes Niedersachsen fiir Bawinkel ein Wachstum
von 1.846 zu 2.010 Einwohnern. Dabei war festzustellen, da8
infolge Baulandmangels zwischendurch eine leichte Stagnation
eingetreten war, bei der nicht einmal der Eigenbedarf der Ge-
meinde an Wohnbauland gedeckt werden konnte.

Des weiteren war eine Art {Uberfremdung festzustellen, die aber
weder regionalplanerisch noch soziologisch zu steuern ist.

Die rein statistische Auswertung des Planes {iber die Bauliicken
zeigt bei Bawinkel folgende Werte:

Erfolgte Bebauung seit August 1990 35 x
Gepl. Bebauung inkl. Prinzenweg Er-

weiterung 23 x
Echte Bauliicken 18 x
Potentielle Bauliicken 10 %

Bei rd .einem Drittel der echten und potentiellen Bauliicken

= ca. 10 Wohngebidude ist nach der gewdhlten GrdBenordnung

der Gemeinde Bawinkel 1 ha anzurechnen.

Die geplante Bebauung an der Erweiterung des Prinzenweges wird
1993 beendet sein. Sie ist im Schnellverfahren 1992 durchge-
fiihrt worden. Die zentripetale Auffiillung der engeren Ortslage
ist dmenach - auch wenn sie bislang alle Mdngel anzusehen ist,
nicht an den Bedarfszahlen unbedingt zu orientieren.

Rechnet man gemdf dem Wachstum der vergangenen Jahre ein Plus

an Wohngebiuden, wobei das Einfamilienhaus zwar immer noch mo-
miniert, jedoch zusehends Mietwohnungen durch Ausbau des Dach-
geschosses aufgenommen werden, wird der Eigenbedarf der Gemein-
de Bawinkel steigen.

Zusammen mit der Zuwanderungsquote aus den Mittelzentren wird
angenommen, daB sich die jdhrliche Zuwachsrate auf 20 - 25
Wohnungen bezieht, fiir die dann die entsprechende Baulandreserve
vorgehalten werden muB. Das sind rd 3 ha bei der wahrscheinlichen
Besiedlungsdichte bis 1995.

Nicht eingeschlossen in dieser Beurteilung sind in der "Riickkehr-
quote" Verheiratete, die von dem Wohnstandort Lingen wieder nach
Bawinkel zuriickkehren, wo zwischenzeitlich die Wohnungen von Aus-
lindern belegt sind.



ZUSAMMENFASSUNG DER MANGEL

Die GrBBe des Ortes in Abhidngigkeit vom Liickenanteil an Ge-
bdudeabstdnden besagt:

~ starke Streuung der Werte
- keine lineare Abhidngigkeit ablesbar

- auffallender, relativ hoher Liickenanteil an GebZdudeabstin-
den an der B 213,
Dies weist auf ein innerdrtliches Baulilicken- und Freifli-
chenpotential hin.

— Auffallend ist an Gebdudeabstédnden der Hinweis auf einen
fehlenden Eindruck der Geschlossenheit in den Teilen von
Bawinkel.

Die Bebauungspldne wurden nach dem greifbaren Angebot auf-
gestellt und f8rderten eine interne Kopflastigkeit der Be-
bauung.

Eine sinnvolle Gruppenbildung, die alle relevanten Merkmale
beriicksichtigt, ist nicht m&glich.

Vielmehr muB im weiteren Verlauf unter Berlicksichtigung der
hier aufgedeckten Problemfelder auf der Grundlage von plane-
rischen Zielvorstellungen eine L&sung fiir die anstehenden
Probleme erarbeitet werden.

DIE PROBLEMRELEVANTEN RECHTSBEGRIFFE

Die Situation stellt sich ohne eine planungsrechtliche Absi-
cherung durch eine Flichennutzungsplanausweisung oder eine
Bebauungsplanausweisung dar. Die zum Teil erfolgte Bautitig-
keit ist jetzt unterbunden worden mit der Begriindung, daB es
sich bei den nicht planungsrechtlich abgesicherten Kleinsied-
lungen um Splittersiedlungen handele, deren Verfestigung, Er-
weiterung oder Abrundung aus stddtebaulichen Griinden zu miB-
billigen sind.

Wie die Ortsbesichtigung ergeben hat, ist diese verstreute
Bebauung nicht Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur,
sondern vielmehr, soweit nicht eine Privilegierung in bezug
auf eine landwirtschaftliche Zweckbestimmung der Bauwerke
vorliegt oder dieser Privilegierungstatbestand nicht wenig-
stens in der Vergangenheit vorgelegen hat, eine regellose und
in ihrer Anordnung funktionslose Bebauung des AuBenbereichs.
Eine solche Verfestigung liegt wvor, wenn sich durch das Hin-
zutreten des Bauvorhabens die vorhandene Splittersiedlung
nicht weiter in den AuBenbereich erstreckt, sondern lediglich
eine innerhalb dieser Ansiedlung bestehende Bauliicke bebaut
werden soll.

Bei der engeren Ortslage Bawinkel setzt sich der Begriff aus
zwel Elementen zusammen, nimlich dem "Bebauungszusammenhang"
und dem "Ortsteil". Ortsteil ist Jjeder Bebauungskomplex im
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Gebiet der Gemeinde, der nach der Zahl der vorhandenen Bauten
ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen
Siedlungsstruktur ist. Dabei h&ngt die "Zahl der vorhandenen
Bauten", die einem Bebauungskomplex ein "gewisses Gewicht" ver-
leihen k&nnen, wesentlich von den &rtlichen Verh#ltnissen und
von der Eigenart und Funktion der Bauten ob, wenn man z. B. die
Geb&dudestruktur am Marktplatz oder zwischen der Bank und der
Kirche mit dem Prinzen- oder Bramweg vergleicht.

Unbebaute Grundstiicke innerhalb des so bestimmten "im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils" sind in der Regel Bauliicken, die den
Bebauungszusammenhang nicht unterbrechen und deswegen im Prin-
zip einer Bebauung zug&nglich sind. Das muB jedoch nicht so
sein: Gr&Bere Freifl&dchen k&nnen nicht nur den Bebauungszusam-
menhang zerstdren wie im Winkel L 67/B 213, sie k&nnen sogar
dann, wenn sie allseits von Bebauung umgeben sind, selbst zum
AuBenbereich werden ("AuBenbereich im Innenbereich"). Dabei
138t sich nicht zahlenm#Big abgrenzen, wann (noch) von einer
Baullicke und wann vom AuBenbereich zu sprechen ist; allerdings
wird mit ansteigender Gr&Be der Freifliche das Vorliegen einer
Bauliicke zunehmend unwahrscheinlicher. Es geht in Bawinkel in
erster Linie darum, den "AuBenbereich im Innenbereich" durch
konsequente Planung aufzuheben, zu entschddigen, und zwar bis
zur letzten ausnutzbaren Konsequenz des BauGB.

Unerwiinscht kann eine Liickenfiillung sein, wenn das hinzutre-
tende Vorhaben mit Ansprilichen des t&dglichen Bedarfs verbunden
ist, deren Befriedigung in der unmittelbaren Umgebung m8glich
sein sollte, die sich aber in der vorhandenen Siedlung nicht
befriedigen 1&Bt. Die Unvereinbarkeit mit einer geordneten
Siedlungsstruktur kann sich ferner daraus ergeben, daB das Vor-
haben weitere Bauten nach sich ziehen wird.

Ganz davon abgesehen, bringen die landwirtschaftlichen Emis-
sionsringe eine einschridnkende Auswirkung auf die Wohnbaufli-
chen, wie sie die verkleinerte Darstellung aus der Dorferneue-
rungsuntersuchung auf der folgenden Seite bereits anzeigt.

Zur Zeit, im Juni 1993, laufen Bemiihungen der Bezirksregierung
Weser-Ems mit dem Nieders. Umweltministerium, daB die Emis-
sionsringe einer neuen Verordnung zugefiihrt werden. Dabei gilt
es, die Neue Verordnung tiber den AbstandserlaB in NRW als Vor-
bild zu nehmen.

Der Gutachter hat dadurch bereits mehrere olfaktorische Gut-
achten (Geruchsgutachten) von den jeweils ausfiihrenden Stellen
der Beauftragung auf einen im Kontakt mit dem Umweltministerium
zu erfahrenden Wert beantragt. Es wird kiinftig danach durchaus



m8glich sein, statt der 3 % eine 10 % Belastungsquote fiir die
WA-Gebiete zu erreichen. Das wiirde - auf Bawinkel {ibertragen - fiir
evtl. frither ins Auge gefaBite Wohnbaugebiete die unter den
Emissionsringen von Haupt- und Nebenerwerbsstellen der Land-
wirtschaft getroffenen Abstdnde verringern. Insofern ist auf

diesem Sektor zum jetzigen Zeitpunkt noch keine effektive Aus-
sage zu machen, )
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ZUSAMMENFASSUNG DER ZIELVORSTELLUNGEN

1. Unter der Prémisse, daB in absehbarer Zeit keine Umgehung
im Zuge der B 213 durchfiihrbar sein wird, sollte eine dem
Verkehrsteilnehmer zumutbare und ampelgesteuerte Ortsdurch-
fahrt einschlieBlich notwendiger Linksabbiegespuren ange-
legt werden.

2. Die GrdBenordnung von Bawinkel ben&tigt bei den gewachsenen
Siedlungsbereichen keine "Einhd&nger" von RunderschlieBungs-
straBen, da 8stlich der B 213 iiber Lengericher StraBe und
SchulstraBe und westlich der B 213 iber JdgerstrafBe und Bram-
weg ausreichend dimensionierte Verkehrsfldchen vorliegen.

3. Dies deutet auf die Einschridnkung der Emissionsringe land-
wirtschaftlicher Betriebe hin und wertvoller, aber auch mit
Staundsse verbundener B8den, die keine weitere Wohnbauent-
wicklung nach Osten und Slidosten zulassen. Die Erschdpfung
der Wohnbauflichen am Prinzenweg drédngt die Gemeinde Bawin-
kel zur

a) SchlieBung der echten Bauliicken gem&B Bestandsaufnahme,

b) Inanspruchnahme von Teilfl&dchen norddstlich und westlich des

Gartenbaubetriebes im Winkel Am Walde/JigerstraBe,

c¢) sitidlich der Sportfldchen bis zum Wald, sofern die Belastun-
gen durch Lirmeinwirkungen von Freizeitgeldnde dies gemiB
Verordnung zuldBt,

d) Schaffen von Grundstiickszuschnitten und Geb&udearten fiir
kleinere und mittlere Einkommen an punktuell geeigneten
Standorten,

e) Ausschdpfung der Mdglichkeiten innerdrtlicher Erneuerung
und Entwicklung, der Mobilisierung vorhandenen Baulandes,
Umwidmung brachliegender Siedlungsfldchen sowie {iberge-
meindliche L8sungen vor der Inanspruchnahme von Freiraum,

f) Aktivierung wohnungsnaher Freifldchen als Griinfl&chen und

g) wohl mit eines der wichtigsten Ziele: Unterbringung von
Gebiuden in der "zweiten Reihe", d. h. bei der Tiefe der
Lirmschutzzone u. U. mit Li&rmschutzmaBnahmen.

ORTSLAGENABRUNDUNG

Nach den festgestellten Chancen, ohne dabei die eigentumsrecht-
lichen Verh#iltnisse zu beleuchten, wird sich die Verschiebung
der Bauflichen nach Siiden bzw. Slidwesten vollziehen miissen, wo-
bei sich darin die Sportflichen als potentielle Griinfldchen dar-
stellen, d. h. ebenso wie der Friedhof bis zum Fasanenweg als
Gliederungsgriin anzusehen ist.

Nach Osten, Nordosten und Norden sind nur Baufldchenabrundungen
in engster Zusammenschau mit den bereits noch fortzufiihrenden
ErschlieBungsstraBen zu sehen.
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Verschiedentlich wird der Vorrang abzuwddgen sein, ob und wann
eine Wohnbaufliche zumindest fiir den Eigenbedarf der Gemeinde
wo anzusetzen ist.

In zumutbarer Entfernung von der Ortslage mit ihren gemischten -
und Wohnbauflichen bleiben die hervorrangenden Standorte fiir die
gewerbliche Erweiterung im Nordosten sowie siidlich der aufzuls-
senden Kl&ranlage.

Im Norden wird ein Gelindeaustausch mit den anrainenden land-
wirtschaftlichen Nutzfl#chen im Vordergrund stehen, wihrend im
Westen zur Klidranlage und der Deponie einmal die Vorrangsituation
der Erholungseignung und des weiteren die Ersatzfl&chenfrage zu-
sammen mit den zustidndigen Forstdmtern zu kl&ren sind.

ORTSKERN

Der in der Planiibersicht angerissene Ortskern enth&lt beidsei-
tig der B 213 die gebiindelten Dienstleistungen inklusive der
potentiellen Ankniipfungspunkte des innerdrtlichen Grilins in Rich-
tung zur freien Landschaft. Bank, Post, Gemeindeverwaltung,
Friedhof, Kindergarten und Apotheke liegen westlich der B 213

im Ortskernbereich; Kirche, Schule, Markt und geplanter Super-
markt 8stlich der B 213.

Inwieweit FuBgingeriiberwege mit ihren optisch wenig eindrucks-
vollen Anordnungen maximal drei Querungen der B 213 vereinbaren
lassen (Zusatz an der KirchstraBie und des weiteren an der Len-
gericher StrafBe) bleibt eine mit dem StraBenbauamt Lingen vorzu-
klirende Frage zum besseren Ablauf in der fuBl&ufigen Erreich-
barkeit der Basiseinrichtungen zu den Wohngebieten der Gemeinde.

SchlieBlich bleibt in der gewerblichen Standortfrage noch die
Umlagerung der Raiffeisen-Genossenschaft anzufiihren, wie sie
verschiedentlich (zur Zeit in Liinne) praktiziert wird.
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Es hat sich erwiesen, daB von den grds-
seren Grundstiickszuschnitten friiherer
Jahre eine vor allem in der Tiefe ge-
geringere BemafBung gewlinscht wird.

Um die bei der iiberwiegend eingeschos-
sigen offenen Bauweise von Bawinkel
notwendigen seitlichen Abstdnde einzu-
halten, empfiehlt es sich, fiir gerin-
gere und mittlere Einkommen Doppelhdu-
ser oder gar Gebdude vorzusehen, die
innerhalb der offenen Bauweise unter-
schiedliche Bauformen zulassen. .
Hierneben sind daher Beispiele angedeu-
tet, wie man sich grunds&tzlich mit die-
sen Bauformen auseinandersetzen kann.
Ansonsten sollte man darauf bedacht
sein, die Grundstiicksgrenzen bei einer
traufenseitigen Stellung der baulichen
Anlagen bei mindestens 22 - 25 m zu
halten, dafiir aber die Tiefe zu redu-
zieren.
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BEBAUUNGSVORSCHLAG FUR DEN DRINGENDEN WOHNFLACHENSTANDORT




