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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 10 des Niederséchsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wettrup diesen Bebauungsplan Nr. 4 "Sondergebiet fiir Pferdehaltung an der Alten
Hasellinner Stralte", bestehend aus der Planzeichnung und derf nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde Wettrup hat in seiner Sitzung am
Der Aufstellungsbeschlul} ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB a

708.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 beschlossen.
26.02.2018 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

......................................................

Planunteriagen

Kartengrundiage: GB Nr. 17/07
Liegenschaftskarte: ~ Gemarkung Wettrup, Flur 10; 9
Malstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straften, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 21.7.2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orti ﬁ%‘c{h—a i maglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde ausgearbeitetﬁgg#&‘ﬁgt@#arz. Raum- und
Umweltplaner, Delmenhorst. S
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Delmenhorst, den 11.12.2018

Offentliche Auslegung !
Der Rat der Gemeinde Wettrup hat in seiner Sitzung am 04.09.2018 demn Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 und der Begriindung
zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 26.09.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen |
Stellungnahmen haben vom 11.10.2018 bis 12.11.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren die

auszulegenden Unterlagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB zusjtlich iiber www.Lengerich-Emsland.de sowie Gber das Landesportal
https://UVP.Niedersachsen.de zugénglich.

Wettrup, danZLMM 2019 % A

SatzungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde Wettrup hat in seiner Sitzung am 11.12.2018 nach Priifung der Anregungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB '

den Bebauungsplan Nr. 4 "Sondergebiet fiir Pferdehalturyd an der Alien Haseliinner StraRe” als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Wettrup, dery.]..MAL 2[]19/ "Q/ 4

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf iiber den Bebauungsplan Nr. 4 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 3‘(6-’{? im Amtsblatt
des Landkreises Emsland ortsiiblich bekann

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach in-
Bebauungsplanes und der Begrii

...................................

|Gemarkung Wettrup
Flur 10; 9 |
MaRstab 1:1000 |
|Geschaftsbuchnr. 17/07 |
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Die Sondergebiete "Reiterhof" dienen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO der Unterbringung eines nicht wesentlich
stérenden Reiterhofes.

1.2 Zuléssig sind Reithallen und Reitplatze, Stélle mit Aufstallun
im siidlichen Sondergebiet, dem Reiterhof dienende Lagerhallen, eine Betriebsleiterwohnung im nérdlichen und ein
Betriebsleiterwohnhaus im stidlichen Sondergebiet sowie die jeweiligen Nebenanlagen.

1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf im nérdlichen Sondergebiet die zuléssige Grundfiache fiir Hauptgeb&ude 2.800 m?
2.200 m® und fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO 1.400 m? nicht tberschreiten. Im siidlichen Sondergebiet darf di

e zulassige
Grundfiéche fur Hauptgeb&ude 2.400 m?, fiir Reitplitze 2.800 m? und fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO 1.600 m? nicht
(iberschreiten.

1.4 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerischen Festsetzun

aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut und der Firsthhe
Abs. 9 NBauO.

gen der Traufhdhe als gedachtem Schnittpunkt der
auf die Hohe der Gelandeoberfiiche gem. § 5

2. UOberbaubare Grundstiicksfiiche

2.1 Nebenanlagen in Form von Geb3uden sowie Garagen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliiche zulssig.

3. Von Bebauung freizuhaltende Flichen

3.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ist die Flache entlang des Grabens auf den Flurstiicken Nm. 5 und 49 in einer Breite von 5 m ab
der Béschungsoberkante von Bebauung freizuhaiten und als begriinte Freifliche zu nutzen.

4. Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1 Auf Stellplatzfiachen ist je angefangene 4 Stellpldtze ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

4.2 In den Sondergebieten sind je angefangene 100 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ein hochstammiger Baum und drei
Stréucher zu pflanzen.

4.3 In der privaten Griinfldche sind auf insgesamt mindestens 3.770 m? dreireih ige oder breitere Baum-Strauch-Hecken sowie
150 m? umfassende oder gréRere Gehélzinseln zu pflanzen. Dies ist insoweit nicht erforderlich, als entsprechende Gehéiz-

strukturen im Sondergebiet auerhalb der gem. Textfestsetzung 4.1 oder 4.2 zu bepflanzenden Flachen oder auf dem Flurstiick
Nr. 50 der Flur 10 oder dem Nordteil des Flurstiickes Nr. 4 der Flur 9

4.4 Fur die festgesetzten Pflanzungen sind heimische und stando!

rtgerechte Laubgehélze zu verwenden. Die hochstdmmigen
Baume sowie die Straucher sind zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

versiegelter Fléche {iber eine bewachsene und belebte Badenzone zu versickem, sofer es nicht als Brauchwasser genutzt wird.
Nicht versickerbares Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick riickzuhalten und gedrosselt mit max. 2 l/s*ha abzuleiten.

6. Teildnderungen des Bebauungsplanes Nr. 3

6.1 Der Bebauungsplan umfasst gem. § 9 Abs. 7 BauGB aufier dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich auch die {iberbaubare
Grundstiicksfiiche Nr. 24 des Bebauungsplanes Nr. 3 auf dem Flurstiick Nr. 51/2, Haseliinner Stralte 4 sowie die Flurstiicke der
16/6 und 16/7 der Flur 8 der Gemarkung Wettrup.

6.2 Die auf dem Flurstlick Nr. 51/2 festgesetzten Baugrenzen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgehoben. Die tbrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 in diesem Bereich bleiben unberiihrt.

6.3 Die Flurstiicke Nmn. 16/6 und 16/7 der Flur 8 werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 als Sondergebiet zur Steuerung der landwirtschaftlichen
und gewerblichen Tierhaltung festgesetzt, in dem die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 gelten.
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

gepflanzt werden und ihr Erhalt durch Baulast gesichert wird, |

5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das Niederschlagswasser soweit wie méglich auf dem Grundstiick auf bis zu 2m? Fldche je10m?

gsmaoglichkeit fir bis zu 25 Pferden im nérdlichen und bis zu 50 Pferden

, fiir Reitplatze

Planzeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

! r [ s S(S\'-‘ ‘ Sondergebiet "Reiterhof"
LIN_/] | (§11BauNvo)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
| FH 10

max. Firsthéhe in m
| TH5

max. Traufhéhe in m

i Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze

i Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private StraRenverkehrsfliche

} Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

\___ || Private Griinfliche "Pferdehaltung"

! Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

MaBgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 21.11.2017
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Bebauungsplan Nr. 4
"Sondergebiet fiir Pferdehaltung
an der Alten Haseliinner StraRe" |

mit Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 3

Planungsstand: Endfassung  Datum: 11.12.2018  MaRstab: 1:1.000 \ Nord

Schwarz + Winkenbach |
Birogemeinschaft fiir Raum- und Umweltplanung

Hasberger DorfstraRe 9, 27751 Delmenhorst |
Telephon 04221 / 444 02

E-Mail Post@MichaelSchwarz-Planer.de




