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1. Raumiizher Geltungsbereich

1. Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 | Steverung von Tierhaltun L
anlagen” lisgt stidlich der Ortslage Wettrup im Auflenbercich ndrdlich der L 60 . Berger StraRe™
und dstlich der GemeindestraBe ,,Im Felde™, Dort ist auf einer Hofstelle ein Baufeld mit sinem
Erweiterungsbereich Richtung Siidosten rechtswirksam festgesetzt.

Der Geltungsbereich dieser 5. Bebauungsplanidnderung ergibt sich aus der Uberlagerung des
rechtskriftigen Baufeldes mit demjenigen, welches die Gemeinde zugunsien einer vorgesehenen
Betriebsentwickiung plant. Beide sind Teil des Geltingsbereiches, damit sowohl die VergroBe-
rung an der einen als auch die Verringerung an der anderen Stelie rechiswirksam werden kann.
Der Gelungsbereich ergibt sich daher aus dem bisherigen Baufeld ung der geplanien Erweite-
rung nach Stdwesten.

Die Ahgrenzung ist aus dem folgenden Ubersichtsplan ersichtlich.

>
_

é g & .

Ubersichtspian o.M,
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1 Riwmiicher Geltungshbereich

Der Geltungshereich umfasst die gesamte Fliche, anf weicher der Ursprungsplan mit diesem
Verfahren gefindert und die kiinftig rechiskraftigen Planumgsinhalte zeichnerisch und textlich
abschlieBend festgesetzt werden. Fiir andere (z.8. aite) Festsetzungen ist im Geltungsbereich
nach Rechiskraft dieser 5. Bebauunsgplaninderung kein Raum, da sie nicht per neuer Textfest-
setzung in den aktuellen Plan thernommen sind. Es gelten die neuen Festsetzungen {Lex-poste-
rior-Grundsatz).

Gemeinde Wettrup, 3. Anderung des Bp. Nr. 3 . Steuerung von Tierhaltungsanlagen™ -6 &



2 Entwickhmg sus dem Flichennutzungsplan

2. Entwickiung aus dem Fidchennutzungspian, Rechts- und Pla-
nungsgrundiagen

Die Samtgemeinde Lengerich hat sich bereits vor etlichen Jahwen damit auseinandergesetz:, daB
der privilegierte Bau von Tierhaltungsanlagen im AuBenhersich zu einern Massenphinomen mit
entsprechend starken Auswirkungen auf die stidtebauliche Entwicklung und Entwicklungsfs-
higkeit ihres Gebjetes wirde. Auf Grundlage einer breit angelegion Diskussion bat sie mit einer
Fiéi{_:'hennutzuﬁgs;)]anﬁndenmg die Voraussetzungen dafiir geschatfen, daB die Entscheidung
fiber die Errichitung von Tierhaltungsaniagen nicht mehr gusschileBlich von Investoren und Ge-
nehmigungsbehdrden getroffen wird, sondern dais ihre Mitgliedsgemeinden mittels Bebauungs-
plirien den stddtebaulichen Rahmen fiir die Errichiung von Tierhuliungsanlagen festiegen.

In diesern Zuge hat die Samtgemeinde im Flichennutzungsplan w.a. das Plangebiet dicser Be-
bavungspizninderung zwischen der Berger Strafle ind der Strafle ,,Im Felde® als Fiache fir die
Landwirtschaft, ithertagert mit Sondergebiet zur Steuening von Tierhaltun gsanlagen, dargestellt,

Auszug aus dem wirksamesn Fldchennutzungsplan

Gemeinde Wetlrap, 5. .%_ndcrung des Bp. Nr. 3, Steuerung von Tisrhaltungsaniajren™ ~7- |



2 Fntwicklung aus deon Flichennutzungsplan

Diese Darstellung entsprichi weiterhin demn stidtebaulichen Entwicklungsziel der Samige-
meinde, denn sie will wegen der andisuernden Weiterentwicklung der Tierhaitung den Bau von
Stitlen weiterhin stevern.

[m Flachennutzungsplan ist der zeichnerisch festgesetzie Geltungsbereich dieser Bebauungs-
plananderung als Sondergebiet zur Steuerung von Tieriwitungsanlagen iiberlagernd dargestelit.

Die Festsetzungen der Bebauungsplandnderuig werden daher aus der Flichennutzungsplandar-
stelfung entwickelt,

Rechtliche Grondlagen

des:

- Baugesetzhuch (BauGGB) L. v. 3112017, zelgedam 20.12.2623
- Baunutzungsverordnung {BaulNVQ) id.f. v. 21.11.2017, zul.gedam 3. 7.2023
- Planzeichenverordnung (PlanzV0) i.d.F. v. 18.12.1990, zul.ged.am 14, 62021
Plangrundiage

Der Bebauungsplan entstand auf einer Liegenschafiskarie mit dem Stand vom .
geliefert durch die Offentlich bestellten Vermessungsingenieure 1llguth und lguth-Karandil,
Iingen, (reschiftsbuchNr.

Gemeinde Wettrap, 3. Andcrung des Bp. Nr. 3, Steuerung von Tierhaltungsantagen” -8- =



3 Anial und Ziel sowie Rabmenbedingungen

3. Anlal und Ziel sowie Rahmenbedingungen der Planung

3.1 Aniall und Ziel der Planung

3.5 Stiadtebanliches Konzept des "gemeindeweiten” Bebauwungsplanes Nr, 3

Die Gemeinde hat in den Jahren 2009 — 2012 einen einfachen Bebauungsplan ausgearbeitet, mit
dem die Tierhaltungsanfagen in ihrem Gebiet gesteuert werden, Der Plan ist — auch riach Uber-
priifung darch das Nds. Oberverwaiiungsgericht —~ rechtskraftig. £r umfasst den gesamten Au-
Benbereich im Gemeindegebiet, soweit dieser fiir die Errichtung von Tierhalungsanlagen
grundséiziich in Frage kommt. Mit den Zielsetzungen des einfachen Bebauungsplanes Nr. 3 sol-
len die Pestsetzungen der 5. Anderung dieses Bebanungsplan in Einklang stehen bzw. gebracht
werden.

Planungsziel des Bebaungsplanes Nr. 3 war, den tierhaltenden Betrieben in der Gemeinde ange-
messene riumliche Arbeits- und Entwicklimgsmaglichkeiten zu sichern und im Gepenzug die
auBerhalb disser Entwicklungsflichen liegenden Gebiste von Tierhaltungsaniagen freizahalten.
Dieses Miteinander von Sichern und Freihalien ist seitens der Gemeinde schon im Vorfeld der
Planung sowie bei allen Arbeitsschritten deutlich kommuniziert worden; dieses Miteinander war
und ist auch weiterhin notwendig, um fiberhaupt eine hinreichende Akzeptanz fiir die Planung
une ihre Umsetzung und andauernde Anwendung zu erzielen.

Um die Ziele zu erreichen, wurden Flichen fiir neue Tierhaltungsanlagen an den Hofstellen
bzw. Stallanlagen oder zumindest an entsprechend stark vorgeprigten Standorizn ausgewiesen.
Die Bauteider konzentrieren die bauliche Entwicklung an den Hof- bzw. Stalisiandorten und
haiten die ibrige freie Kulturlandschaft von ,,Satellitenstillen” frei.

Nicht ausgewresen wurden die Baufelder fiir neus Tierhaltungsaniagen

* “in Bauflichen und Baugebieten, deren Zweckbesiimmung Tierhaltuingsanlagen entgegen-
sieitt,

¥ i [nnenbereichen, soweit deren Gebietscharakter Tierhaltungsanlagen entgegensteht,

» in Geliungsbereichen von Innenbereichssaizungen, soweit deren Gebietscharakter Tierhal-
tungsanlagen entgegensteht,

" in Gebieten, die bauleitplanerisch der Edichng, der Freizeit, dem Sport w.d. gewidmet sing,

= in Gebisten, die bauleitplanerisch oder tatsichlich Infrastrukturen gewidrmet sind, deren Be-
lange Tierhaltungsanlagen entgegenstehen,

a8 in Naturschiutzgebieten,

* in Landschaftsschutzgebieten, deren Schutzgebietsverordnung Tierhaliungsaniagen entge-
gensteht,

* i Naturdenkmalen, Geschiifzten Bictopen und Geschiitzten Landschaitsbestandteilen,

s in Flichen fir MabBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschafl sowie Flachen des Landkreises fir die Naturentwicklung,

= im Wald,

-

Gemeinde Wettrup, 5. Anderung des Bp. Ne. 3 . Steuerung von Tierhaltungsaniagen” G- o



3. Antalt und Ziel sowie Rabmenbedingungen

a  in Gebieten, fiir die das RROP einen Vorrang ausweist, welcher Tierhaltungsanlagen entge-
gensteht,

Im Behauungsplan Nr. 3 sind keine Vorsorgeabstinde zu diesen Ausschlubflichen vorgesehen,
denn sie hiitten nur eine willidiirliche Einschrinkung des Potentials bewirkt, welches {ir die Eni-
wickiung der Tierhaltung objektiv zur Verfiigung steht. Die Problematik von Vorsorgeabstén-
den wird augenfillig am Beispiel eines voll g filierten Schweinemaststalles, der schon in gerin-
ger Untfernong nicht mehr emissionswirksam ist. Fir die Gemeinde ist es wichtig, einzelfalibe-
zogen zu priifen, ob an dem vorhandenen, vorgeprigien Standort eine Weiterentwicklung még-
lich ist.

Vorsorgeabstinde beschneiden oder entziehen dariiber hinaus die Moglichkeit, den Bau von
Tierhaltungsardagen zur Verbesserung der Emissionssituation zu nutzen. Fiir solche Konstella-
tionen ist das enge Nebeneinander von Stallbestand und Neubau oft Voraussetzung. Einschla-
gige Rechisprechung (BVerw( Urtell 4 C 3.16 vom 27.6.2017) hat die Zuldssigkeit der ,,Ver-
besserungsgenehmigung® bessiitiot und dabei festgesteiit, dal die grenzwertartige Verwendung
der GIRL-Werte in baurechilichen Genehmigungsverfahren unzulassig ist.

Ahntiches dinlie hente hinsichelich einer solchen Verwendungsweise der Werte der Nr. 3 des
Anhangs 7 der TA Luft gelten, deen dort ist — im Tenor wie in der GIRL — festgehalien: | &Zin
Vergleich mit den Immissionswerten reicht jedoch wicht immer zur Beurteilung der Erhebiich-
keit der Beldstigung aus. Regelmdfliger Bestandteil dieser Beurteilung ist deshalb im Anschluss
an die Bestimmung der Geruchshdufigheit die Priffung, ob Anhaltspunkie fiir die Netwendigkeit
einer Priifung nach Nusmmer 5 dieses Anhangs fiir dei jeweiligen Einzelfall besiehen.* Dort
wiederum heifit es (vel. ebenfalls GIRL) Nur digjenigen Geruchsheldstigungen sind als schod-
liche Umwelteimyirkungen im Sinne des 8 3 Absatz 1 BImSchG zu werten, die erheblich sind.
Die Erbiehiichiceit ist keine absoiut festliegende Grafie. sie kann in Einzelfdtllen mur durch Abwé-
gung der dann bedeutsamen Unistdnde fesigesiellt werden.

Dabei sind — unier Beriicksichtigung der evil bisherigen Prdgung eines Gebietes durch cine be-
reits vorhandene Geruchshelustung (Oristiblichkeit) — insbesondere folgende Bewrteifungskrite-
rien heranzizielon:

—der Cherakter der Umgebung, inshesondere die in Bebouungsplanen festgelegte Nutzung der
Grundsiticke,

— landes- oder fuchplanerische dusweisungen und vereinbarte oder angeordneie Nutzungsbe-
schrankungen,

— besondere Verlidlinisse in der tages- und jahreszeitlichen Verteilung der Geruchsimmission
sowie Art {zum Beispiel Fkel erregends Gertiche; Ekel und Ubelkeit auslosende Geriiche kon-
nen bereits eine Gesundheitsgefahr darstellen) und Intens itdit der Geruchsimmission.

Auflerdem isi zu beriicksichtigen, dass bel der Grundstiicksnutzung eing gegenseitige Pflicht zur
Riicksichtnatime hestehen kann, die unter anderem dazu fiihven kunn, doss die Beldstigte oder
der Beldistigte in hiherem Mafle Geruchyimaidssionen hinnehmern muss. Dies wird besonders
daym der Fall sein, soweit einer emittierenden Anlage Bestandsschutz zakommt. In diesem Fall
konnen Beldstigungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei gleichartigen Immissionen in an-
deren Situationen als erheblich anzusehen wdren™

Gemeinde Werirup, 3. Anderung des Bp. Nr. 3 . Stenerung von Tierhaltungsanfagen” -10- 211



3 AniaB und Ziel sowie Rahmenbedingungen

Pauschaiabsténde sind somis nicht nur nicht gerechtfertigt, sie nehmen der Getmeinde gef. sogar
wesentliche Moglichkeiten fiir die Entwicklung ansassiger Tierhaltungsbetriebe und fiir die Ver-
besserung der Emissions- uid Immissionssituationen,

Auf dieser Grundlage sind flir alle relevanten Betriebe Baufelder fiir Tierhalungsanlagen fest-
gesetzt worden. Diese tragen dem: Bestand und dem Entwicklungsansprich Rechnung und sing
gegeneinander und untereinander zusgewogen.

Baufeider sind fur alie Landwirtschaftsbetriebe in Wettrup ausgewiesen, die wihrend der
Planaufstellung existierten. Diese Baufelder basieren auf Empfehiungen der Landwirtschafis-
kammer, die in Zusammenarbeit mit den Betriebsleitern nach den voraussichtlichen Anfosde-
rungen entwickelt und mit der Gesamisituation der Tierhaltung sowie der Relation der der Be-
triebe ins Verhéltnis gesetzt wurden. Allen Beteiligten war kiar, daB avferund der steten, schnel-
len Entwicklung in der Landwirtschaft im afl gemeinen und in Binzeiberricben im besonderen
sowie wegen gefinderter externer stidiebauticher Rahmenbedingungen eine Anpassung notwen-
dig werden kann. Die Gemeinde hat deshalb im Ursprungshebauungsplan folgendes dargelegt:

WGleichwonl karm auch trotz dieser Vorgehensweise weiterer Planingsbedarf entstehen:

m Die Entwicklung einzelner Betriehe kwm beschleunigt loufen und die Bawmidiy-

lichkeiten schneller ausschipfen als angeseizt

N Newe Betriebszweige und entsprechende Standorie konnen erforderlich werden,
L Aws tierseuchenhygienischen Grindes kinnen Standorte problematisch und Er-

satzsiandorte notwendig werden.

] Bestandsentwicklungen ayf Nachbarildchen kovnen dazu fiihren, daf Swmdorte
keine hingeichenden Kapazitdten mehy haben.

In diesen oder vergivichbar gelagerten Fillen handelt es sich wi relevanie Anderuvigen der
stadtebaulichen Situation. Dann wird es fiir die stidtebauiiche Entwickiung und Ordnung
regelmiiflig erforderlich sein, den Bebauungsplan zu dndern (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Uber kiinftige Plancnderungen und die Kostentragerschaft entscheidet der dann cmtierende
Gemeinderat.”

Die fiintte vierte derartige Anderung wird nun, 13 Jahre nach dem Ursprungsbebauungsplan,
notwendig,

352 Zugrundeliegendes Vorhaben

Die Bebavungsplanidnderung betrifft einen Betrieb am Siidostrand des Gemeindegebisies Weit-
rup, der wihrerd der LUrsprunggbebauungsplanung Rinder und Schweine hielt,

Ein weiterer Betriebszweig sollte durch die nachste Generation, die bereits im Betrieb titig war.
installiert werden.

Fiir diese absehbare und gewiinsehte Eatwickiung wurde von der Althofstelle ausgehend nach
Stidosten ein langgezogenes Baufsld ausgewiesen.

Gemeinde Wetirup, 3. Anderung des Bp. Nr. 3, Stevorang von Tierhaltungsanlagen™ -i1- &



3. Anlafh und Ziel sowie Ratwienbedingungen

Lage des Standortes, dargesiellt in der Planzsichnung des Bebauungsplanes Nr. 3

Die heabsichtigte Betriebsentwicklung wurde vorangeirieben durch den Bau eines groBen Stal-
les fiir Ferkelaufzucht und Schweinemast siidostlich des Althofes. Dazu wurde im Stiden des
Baufeldes entlang der siidwestlichen Baugrenze das neue Stallgebiude errichtet. Uberdies
warde in Veriingerung des nordlichen alten Stallgebiudes ein Giullebehilter errichtet.

Nun plant Familie Deters Erweiterung des alten nérdlichen und des neuen siidlichen Stalles zu
JFrisehiufistiflen fur mehr Tierwohl®, [Jazu sollen beim nérdlichen Stall entlang der Nord-
ostseite und beim groBen, stidlichen Stall an beiden Langsseiten teiliberdachre AuBenklimabe-
reiche gebaut werden, wodurch eine zusiitzliche Aufenthaltszone geschalten und je Tierplatz
deutlich mehr Fliche bereitgestelit wird. Die Zahl der Tierplitze wird nicht erhdht. Eine Erwel-
terung des siidlichen Stalles um jeweils 6 m schalft die Voraussetzungen fiir die Haltungsstufe
4 ¢ine Erweiterung um 10,13 m erméglicht rdurlich die ,Bio-Haltung”.

CGemeinde Wettrup, 5. Anderng des Bp. Nr. 3 .Stewsrung von Tierhallungsaniagen™ -12- m
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3, Anlaly und Ziel sowie Rahmenbedingungen

Die Entwickiung des nbrdlichen Stalles ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2
zulissig, denn der Erweiterungsbereich tiegt innerhalb der fiharbaubaren Grundstiicksfliche.
Dasselbe gilt fiir den geplanten Auslauf entlang der Nordostseite des groBen Stalles. Da dieser
Stall aber eﬁﬂang der sttdwestlichen Baugrenze ersichtef ist, érstreckt sich der geplante siidwest-
liche Auslauf deutlich Gher die Bangrenzs hinaus und Hegt im wesentlichen auRerhalb des Bau-
feldes,

-Gleichwohl ist die vorgesehene Stallerweiterung mit den refevanten déffentlichen Belangen ver-
einbar:

s Der Erweiterungsbereich legt zwar nicht genau in Verldngerung der Siidwestkante der Als-
hofstelle, fithrt aber nur zu einer geringfiigigen Ausdehnung der Bebauung nach Stiden und
somit nur zu einer geringen optischen Zunahme, =

= Fir die Erweiterung wird keine fiir Arten und Lebensgemeinschafter und / eder fiir das
Landschafisbild bedsutsame Fliche, sondern - ebenso wic bei dem bisheripgen Baufeld -
‘baulich stark gepriigte Ackerfliche ohne besondere Eigenschaften fin Anspruch genommen,

= Die Erweiterung nimmt landwirtschafilich genutzte Randflfiche am Stall in Anspruch, im

Gemeindy Wettrup, 5. Anderung des Bp. Nr. 3, Sienerung von Ticrhaltuagsaniagen” -13- ]
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Anlalh und Ziel sowie Rahmenbedingungen

s Der Abstand des Stalles zur Landesstrafie L 60 und somit die Beeinflussung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der freien Strecke der klassifizierten Strafie bleiben un-
verandert. Das Baufeld wird im straBennahen Bereich verideinert, der Abstand zwischen
Baugrenze und Strafle vergréBert,

x  Der Abstand zum néchsten, im Norden liegenden Auflenbereichswohnhaus und damit die
Einhaltung des Immissionsschuizes bleibt unverdndert,

= Der Absiand zu einem stidwestlich, also in Lee fiegenden AuBenbereichswohnhaus wird
von s, 190 m auf rd. 180 i verringert. Er bleiht damit weit tiber dem Abstand von 164 m,
ab dem bei entsprechender Filterung keinerlet tierhaltungsspezifischer Geruch mehr wahr-
nehpthar ist.

Vor diesem Hintergrund hat die Familie Deters die Gemeinde gebeten, die Baugrenzen so zu
verdndern, daf} die geplante Tierwohimafinahme mit dem Baufeld vereinbar ist.

313 Stddtebaupelitische Bewertung

Die (emeinde Wettrup begriiBt die Weiterentwicklung des Betriebes mit dem Ausbau der Stélle
7u  Frischiuftstitlen® fiir ,mehr Ticrwohl®.

The darin zum Ausdruck kommenden, akinellen Priferenzen bei marktmachtigen Akteuren im
deutschen Einzelhandel und dortiger hesonderer, {iber das gesetziiche Mal} hinausgehender An-
forderungen an die Tierhaltung wares wihrend der Planung vnd Genehmigung des Schweine-
stalls weder gegeben noch ersichtlich. Ansonsten wire waold der Stall nach dem hentigen Plan
oder zumindest unier Freihaltung der riumiichen Maglichkeiten fiir eine solche Ausformung
zum ., Tierwollstzli" gebaut worden. So aber ist er nicht entsprechend weiter innerhalb des Bao.
feldes, sondern un seiner Stidwestgrenze errichtet wordern.

Die Erweiterung um Aufienklimabereiche rechtfertigt eine Anderung des Baufeldes, zumal
diese nicht in Form einer Vergr6Berung, sondern lediglich einer Verschiebung kleiner Teil{l3-
cizen erfolgen soll.

Alternativen sind wegen der vorhandenen Stélle und der verfligbaren Flache nicht ersichtlich,
Geeigneie Alternativen zum Frwelterungsprogramm sind ebenfalls nicht ersichifich,

Auch entgegenstehende Belange sind nicht ersichilich.

= Die Sicdlungs- und Landschaftsstrukiur wird nicht beeintrichiigt, im Gegenteil wird mit
der Konzentraiion auf den bestehenden Standort und die unmitteibare Erginzung vorhande-
ner Stallgebdude die sonst notwendige Inanspruchnahme freier Landschafisbereiche flr
Tierhaltungsanlagen vermieden.

= Die Belange der Nachbarbebauung werden nicht beeintrichtigt, denn zum nichstgelegenen
AuBenbereichswohsen ergibt sich keine Anderung. Zu einem anderen AuBenbereichs-
wobngebiude wird der erhebliche Abstand in geringem MaBe vermindert, so daB keine An-
haltspunkte dafiir vorliegen, daf} dic immissionsschutzrechiiichen Bestimmungen nicht ein-
gehalten werden kénnten.
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AnlaB und Ziel sowie Rahmenbedingungen

Lad

*  Fiir die kiassifizieriec Berger Strae ergibt sich eine Verbesserung. Auf das Gemeindestra-
Bennetz hat das Vorhaben keine Auswirkung,

Natur und Landschaft werden nicht begintriichsigt.

Deshatb wird der vorgesehenen Entwicklung mit dee Verschiebung von Teilen des Baufeldes
des Betriobes Deters von der Stidost- auf die Sitdwestseite Vorrang vor der Beibehalting der
hisherigen Baugrenzen eingerdumt.

Diese Baufeldansweisung steht im Einldang mit dem Grundsatz des Ursprungsbebauungspla-
nes, daf} die Baufelder eine Anbindung an die Hof- / Satistandorte sichern.,

Die Baufeldausweisung seht auch im Einklang mit dem Grundsatz des Ursprungsbebauungs-
planes, daf die Entwicklungsriume der unterschiedlichen Tierhaltungsbetriebe in einem ausge-
wogenen Verhilnis zueinander stehen. Das Baufeld des Betriebes Deters in der nsuen Form hat
den gieichen Flacheninhalt wie in der alten Form. Mit der Anderung wird keine zusétzliche
Maglichieit fir Tierhallungsanlagen ertffnet.

Daher mdchte die Gemeinde ihre Méglichkeiten nutzen, um die planungsrechtiicher Rahren-
bedingungen fiir die Weiterentwicklung des Betriebes zu schaffen. Nur dadurch ist es in der
Konkreten Situation mdéglich, gem. § | Abs. 6 WNr. & BauGB die , Belange der Wirtschafl, auch
threr milielstdndischen Struktur ' sowie | dev Loande und Forspelrischoft oy wabren und die
wErhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen™ zu erreichen.

Der Bebauungsplan Nr. 3 und seine 3. Anderung sind ,einfache Bebaungspline*, die kein
Baurecht schaffen, sie konzentrieren und begrenzen jedoch Baumdglichkeiten fir Tierhaltungs-
anlagen. Deshalb haben sie tiblichisrweise gine gewisse Auswirkung auf die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flache fiir Bebauung. Dies geschieht hier wegen der Verscheibung von
Baugrenzen alienfalls in sehr marginalem Umfang. Die Planung ist somit in besonders guter
Weise mit der Forderung des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB, landwirtschaftliche Fliche nur in dem
notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen, vereinbar, denn sie nutz zwar landwirtschaftli-
che Flache an der Stidwestkante des grofien Stalles, vermeidet aber gleichzeitig im gisichen
MaB die sonst méglichefsllige Inansprichnahme landwirtsehafilicher Fliche im Stidosten des
‘Standortes.

3.2 Rahmenbedingungen

3.2,1 sStrukinr und Nutzenger

Bei dem Erweiterungsbereich handelt es sich um landwirtschaftliche Freifliche Girekt seben
‘Schrweinestillen. Diese sind Tei! ¢ings Landwirtsehafisbetriebs, der aus einer alte Hofsielle an
der Strafie ,,Im Felde™ mit siner starken Erweiterung der Schweinehaltung nach Siiden gebildet
wirde.
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3 Anlald und Zizl sowic Rehimenbedingungen

Luftbild

Der Standort Hegt am Siidostrand des Gemeindegebietes im streubesiedelten AuBenbereich. Es
handelt sich um einen traditionellen, seit sehr langer Zeit besiedelien Raum, in dem die lockere
Ontsiage sukzessive um flachenhafte Sireubesiedelung erweitert worden ist. Die Siediungsstruk-
tur ist durch Einzelhife sowie kleine Gruppen von [Hdusern uad Hifen gekennzeichnet. Diese
sind vielfach in [ofgehsize cingebettet bzw. in gewissem Umfang von Heckenstrukturen und
Feldgehdlzen gerahmt, so dab sie die landwirtschaftlich infensiv genutzte Landschaft positiv
prigen, beleben und strukturieres.

3.2.2 Yorkehr

Nordwestlich der Althofstelie verlduft die Gemeindestrabe i Felde™ und erschlieBt das Plan-
gebiet.

Die GemeindesiraBe hat auf kurzem Weg verkehrsgerechten Anschlufd an die klassifizierte Ber-
ger Strafle, die L 60. Schutzbediirftige Baugebiete oder andere gegeniiber Verkehr empfindliche
Gebiete werden nicht tangiert.

Die L. 60 ihrerseits verldult siddstlich des Plangebietes auf , freier Strecke”. Hier ist uwa. die ge-
setzliche Bauverboiszone von 20 m Abstand zum 8uBeren Rand der Fahrbahn zu berlicksichti-
gen.

Der rechiskriiftiee Bebauungsplan setzt die nichste Baugrenze in 10 m Abstand parallel zu
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3. Anlafi und 23t sowie Rabmenbedingungen

Crundstiicksgrenze der Landesstrafic fest. Auf dieser Raugrenze liegt nun die Geltungsbereichs-
grenze der 5. Bebavungsplaninderung, der Geltungsbereich der Planinderung reicht nicht an die
Landesstrafle heran und rilekt ihr auch nicht ndher als die Baufeldfesisetzung des rechtskrailigen
Planes,

323 Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhattungsspezifische Emissionen haupi-
s&chlich aus der Haltung von Schwelnen,

Weitere Tierhaltungsanlagen sind erst in einigen: Abstand méglich. Auch fiir soiche Vorhaben
sind die nicht-landwirtschaftlichen Wehngebidude in der Umgebung des Plangebistes mabgeh-
lich. In dem jeweils groBen Abstand kann bei bestirmmten Tierhaltungs- und Ablufireinigungs-
formen gewihrleistet werden, daf keine Geruchsimizissionen auflreten. Aulierdem kann durch
Umstrukturierung auf den Tierhaltungsbetrieben erreicht werden, dal die Geruchsbelastung an

en nicht-landwirtschaftlichen Immissicnsorten relevant sinkt. Die Nutzung der — schow erhieb-
_Iicﬁ entfernten — Tierhaltungsbauifelder in der Umgebung des Plangebietes ist daher nicht nach-
‘teilig beeinflusst oder gar ausgeschlossen. Bei solchen Nuszungen sind auch die Belange der
umlicgenden Wohnhiuser von Landwirtschafisbetricben zu beachten,

Es sind keine tatsdchlich stiskstoffempflindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die Ge-
héize auf dem alten Hef sind unemptindlich, wig der Bestand sowie andere Bestinde direkt ne-
ber: und in der Nachbarschafl der vorhandenen Stlianizgen in Wettrup zeigen,

Eine Priifung der Vor- und Zusatzbelasting der Stickstoffdeposition, der tatsdchlichen Empfind-
lichkeit betroffener Biotope und der eventuellen Scivirmalinahmen ist dann notwendig, werm
sich Biotoptypen im EinftuBbereich eings Bauvorhabens befinden, die gegeniiber Stickstoffein-
trigen tatsdchlich empfindlich sind und voravssichtiich relevant beeinflusst werden.

Trotz der geringen Empfindlichkeit eines Baufeldes fiir Tierhaltungsaniagen gegeniiber Ver-
kelrsimmissionen wird darauf hingewiesen, daB vor der LandesstraBe L 60 Emissionen ausge-
hen. Fiir in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete bauliche Anlagen kisnnen gegenitber demn

Zes geltend gemacht werden.

3.2.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist als Hofsteile genuizt und weit Oberwiegend mit vielen Gebiuden, darunter
cinem grofen Schweistall, sowie Nebenaniagen und Zufahrten versiegeit, Im Althothereich so-
wie am Stidrand des Gebietes sichen Biume. Der Bereich um die Stdlie ist teilweise mit Stréu-
chers bepflanzt, teilweise als Tritt- und Scherrasen ausgepriigt. Das Plangebict reicht aud der
Stidwestseite bis in die Ackerfisiche,
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3. Aniaf und Zicl sowiz Rahmenbedingunges

Angrenzend liegen i Nordosten und Stidwesten Ackerflichen. im Norden setzt sich die Hot-
stelle mit Hofgehdlz und Gartenbereich fort, im Stiden stehen im Ubergang zum StraBenseiten-
raum Biume,

Eine Spezielle artenschutzrechtliche Prisgung (saP) auf hinreichend aktueller Datengrundiage ist
erforderlich, wenn das Bauvorhaber nichs als Erweiterung des vorhandenen Standortes anzu-
sprechen und cin relevantes Artenvorkommen za erwarten ist.

Im Vorfeld dieser Bebadumasplandnderung hat die Samtgemeinde bereits fiir das zugrundelie-
gende Vorhaben (s. Kap. 3.1.2) eine saP mit Siand 2024 erarbeiten lassen (Dipl.Biol. Christian
Wecke: ,,Gemeinde Wettrup  Vorhaben[liche 8-Plan Nr. 3, 5. Anderung ,,Steuerung von Tier-
haltungsantagen Heofstelle Deters Im Felde 6, Wettrup  Erfassungsbericht und Usap 2024%,
Westerstede 2024). Dazu wurden am 20.4. und am 23.5.2024 Bestandscrhebungen beziiglich
Vogelarten im Plangebiet und sciner fiir relevant erachteten Umgebung bis 100 m durchgefiihrt,
dabei wurde auch aui , sog. Zufallsfunde abgesucht (z.B. Sduder, Reptilien, Amphibien, Insek-
ten, Habitatb#uime mit Hohlen).

¥e Vogelerfassung erbrachie folgendes Ergebnis:

Gelwmgsbersich des UG B N7 5
Wettrup 2024 i
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3. AnlaB und Ziel sowie Rahmenbedingungen

Auf dem geplanten Baufeld ist eine Brutzeitfeststellung einer Amsel kartiert, In dem Bereich, in
dem die Aufhebung von Baufeld geplant ist, wurden der Bratverdacht eines Gartenbaumlautars
wnd einer Kohlmeise erfasst.

3.2.5 Sonstige Rakmenbedingungen

Dte Bodenkarte 1 ' 50.000 weist das Plangebiet als . mittleren Tiefiunbruchboden aus Gley-Po-
dsol™ aus,

Die Gelfindehdhe ist mit 28 m NN angegeben.
Ein wasserfiihrender Graben vetliuft in einigem Abstand sidwestlich des Plangebistes.

Es sind keine Hinweise auf Hochwasserprobleme etc. ersichtlich.
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4, Festselzingen

4. Festselzungen des Bebauungspiarnies

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung als Sondergebie! wirid aus dem rechtskriiftigen Bebauungsplan
fibernomimen.

Die Ausweisung des Sondergebietes dient nur der Steuerung von Tierhaltungsanlagen. Andere
Vorhahen werden durch diesen Bebaunngsplan nicht gesteuert. Dies gilt auch fiir tierhaliungs-
nahe Vorhaben wie Zufahrten, Vorplitze,Lager {tir Futler, Stroh oder Wirtschaftsdlinger, Ab-
luftreinigungsaniagen, Bewegungshallen etc.

Als Tierhaltungsaniagen gelten die Gebéude, die zur Haltung von Nutztieren dienen, also die
eigentliche Tierstiile, nicht jedoch zB. Beweguangshallen, in denen Pferde nur relativ kurzfristig
besvegt, aber nicht , gehalten™ werden. Typische Nutztierarten sind Rinder, Schweine und Gefli-
sel. aber auch Pferde. Unter dem Begriff | .Gefligel™ wird die gesamte Nutzgefliigelhaltung von
der Wachtel- bis zur Straufenhaltung subsummiert. Grunds#tzlich ist aber auch eine Inten-
sivhaltung anderer Arten gesreuert,

Auch bei den Stillen selbst will der Bebaunungsplan nicht jedes Kleinvorhaben steuern, es soll
auch bei den Tierhaltungsantagen differenziert werden. In der landwirtschaftlichen Kulturland-
schaft soilen auch kiinfiig kleine, orts- und landschaftsvertriighiche Tierhaltungsaniagen wie
Weideunterstinde ete. welterhin privilegiert sein. Deshalb soit die Beschriinkung auf die Baufel-
der nur fiir Tierhaltungsaniagen fiir Rinder und Pferde mit mehr als 10 GV, tiir Schweine mil
melir 2ls 5 GV und filr die dbrigen Tierhaltungsanlagen mit mehr ais 1 GV gelten,

Zuliissig sind die Tierhaltungsanlagen, wenn sie innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfli-
chen licgen. Die weiteren Zuifissighkeitsvoraussetzungen ergeben sich aus § 35 BauGB.

Die zeichnerische Festsetzung erfolgt durch Abgrenzung und Kennzeichnung der Sondergebiete
mittels orangefarbener Linie und Schraffue, Im Ursprungsbebauungsplan sind zugunsten der
Plaslesharkeit die Baufelder von der Schraffur ausgenominen worden, Dieses Darstetlungsprin-
zip wird in der Plandnderung beibehalten,

4.2  MaB der baulichen Mutzung

Auf Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung wird verzichtet, Die Baugrenzen mit ihrer
VermaBung sind als solche, zur Steuerung der Lage baulicher Anlagen, nicht zur Steuerung des
MaBes der zuliissigen Flacheninanspruchnalime fesigesetzt, Die zuliissige Grundflache wird der
Entscheidung auf der Vorhabensebene nach den betrieblichen Erfordernissen und Gestaltungs-
wiinschen und ihrer Beurtellung im Hinblick auf § 35 BauGB therlassen.

Dic Hhe der Anlagen braucht angesichis der iiblichen Bauhthen von Tierhaltungsaniagen nicht
festgesetzt werden, auch dieser Regelungsberaich wird der Anwendung des § 35 BauGB tiber-
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4 Festserzungen

lassen. Sollte entgegen des bekanntgegebenen Vorhabens und wider Hrwarten eine ortspesiaite-
risch schédliche Tierbaltungsanlage beantragt werden, so stiinden thm z.B. ifentliche Belange
des Orts- und Landschaftsbildes ertgegen. Uberdies kannte die Gemeinde mit den Mitteln der
Bauleitplanung eingreifen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

In der Planzeichnung wird die siidwestliche Baugrenze um 11 m nach Siidwesten: verschoben,
damit Platz geschaifen wird fiir den Bau des stidwestlichen AuBenklimabereiches des groBen
Schweinestalles und damit seine Weiterentwicklung zu einem ,Freilufistall™,

Im Gegenzug werden andere Bavgrenzen niher zum Zentrum des Baufeldes verschoben, damit
dessen Gesamifliche gleich bieibt. Dabei werden die Nordwest- und Nordost-Baugrenze beibe-
halten, denn sie werden gebraucht, um durch Anbau von AuBenklimabereichen auch die Weiter-
entwicklung des nordlichen Stalles zu ermoéglichen. Dispenibel sind aber dic stidGstiiche Bau-
arenze sowie die Ausformung des Baufeldes neben dem alten Wohngebiude des Hofes.

Bei letzterem wird der Abstand znm Wohngebéude vergréflert und die Baugrenze nahe an den
grofien Stall geschoben, weil mit dessen Bau die Wahrscheintichkeit der Inanspruchnahme die-
ses Bereiches erlieblich gesunken ist. Entwicklungsbedarf fitr den Stall nach Neorden ist nicht
ersichtlich.

Dassetbe gilt fiir die Siidseite, auch dort kann die Baugrenze ohne wahrscheinlichen Konflikt
zurfickgenommen werden. Diese stidostliche Baugrenze des alten Baufelds wird um 10 m nach
Nordwesten verschoben. Dadurch wird kiinftig auch ein 20 m-Abstand zwischen StraBengrund-
stiicksgrenze und Baufeld eingehalten, so daB die Bauverbotszone, die sich ja auf den niichsten
Rand der befestigten Fahrbahn bezichi, in jedem Fall gewithrleistet ist.

Mit dieser Vorgehensweise wird die bisher verbliebene Baumdglichkeil im: Osten des Baufeldes
nur in geringem Uhnfang angetastet, so daf diese bisher offengehaitene, r&umliche Entwick-
lungsmdglichkeit des Betriches weiterhin gesichert ist.

Das neue Baufeld umtasst insgesamt 11,835 m?, wihrend das alte 11.853 m” Beinhaliele. Die
Grollenangaben beziehen sich suf die akruelle, amtliche Plangrundiage, welchie sich relevant
von derjenigen unterscheidet, dic dem Ursprungshebauungsplan zugrunde lag. Dies ergibt sich
aus der europdisch erzwungeanen Umstellung auf die UMT-Darstellung. Mafgeblich firr die Ver-
einbarkeit mit dem stidtebaulichen Konzept des Ursprungsbebauungsplancs ist, daB die Ges3e
des neuen Baufeldes mit eiger Verringerung um 18 m? (-0,15%) der des alten Baufeldes gleich
ist und weder substanzielle Baumdglichkeiten erdffnet noch weggenommen werden.
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5 Auswirkungen

5. Auswirkungen der Planung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Steuerung von Tierhaltangsanlagen™ wird
kein Baurecht geschatfen.

5 wird jedoch das Baufeld an der Hofstelle Dieters an die betrieblichen Entwicklungserforder-
nisse angepalt. Dazu werden am Stidrand des Plangebistes im Randbereich zur Landesstralie
und an der Nordwestecke zum alten Wohngebidude bin Teilflichen des rechiskriftigen Baufel-
des zufeehoben und entlang der Stidwestkante des groBien Schweinestalles in 11 m Breite Bau-
felid ausgewiesen.

Dainiit wird zugelassen, daf auf dem neven Bauofeldteil die Privilegierung des § 35 Abs. 1 Nm. |
und 4 BauGB im Hinbiick auf Stallanlagen greifen kann, wihrend dies auf den beiden vorheri-
gen Baufeldiailen nicht mehy méglich ist. Dadurch kann der Streifen neben dem Stall hherwer-
tig fiir einen Auflenklimabereich des Stalls genutzt und dem Betrieb am vorhandenen, gut geeig-
neten Standort die notwendige Entwicklungsméglichkeit vorbereitet werden. Damit wird zur Er-
haltung von Arbeitsplatzen, zur Sicherung der Landwirtschaft und zur Sicherung der Wirtschatt
und Wirtschaftskralt beigetragen.

Wenn das zugrundeligende Vorhaben realisiert wird, dann werden ein Umfahrungsbereich mit
Fahrspur, Rasen, Lager- und Anfsielifliche und schmaler, niedriger Hecken sowie ein Streifen
Ackerfisiche in Anspruch genommen, auf der keine artenschutzrechtlich relevanien Vorkomimen
gefunden worden sind. Inshesonders sind weder bei den Inaugenscheinnahmen durch die Ge-
meinde und den Planer noch bei der formellen Erfassung durch einen Gutachter Brutvorkom-
men gelunden worden, wie das avifaunistische Gutachten (s. Kap. 3.2.4) belegt.

Die Authebung von Teilen des bisher rechtskrifiizen Bautzides fithrt za einem Vorteil fiir dle
Avifauna, denn dort ergab die gutachterliche Erfassung den Brutverdacht von Kohimeise und
Gartenbaumifufer. Insoweit kann die Bebauungsplandnderning zur Verbesserung der avifaunisti-
schen Situation filhren,

Der geplante Aullenklimabereich fur die Schweine kann zu Bioaerosolbelastungen fithren. Zu
dieser Thematik haben die nisdersiichsischen Ministerien fiir Soziales {u.a. Stadtebau), fir Umn-
welt und fir Dandwirischaft unter dem 2.5.2013 cinen geweinsamen Runderlafl zur Durchfiih-
rung immissionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahiren bei Schweine- und Gefliigelhal-
tungsanlagen herausgegeben und am 23.9.2015 gedndert. Darin wird zur Bioaerosolthematik er-
kidrt, duB eine Abluftreinigungsaniage fir grofle Schweine- bzw. Gefliigelhaltungen, die der
Staubabscheidung dient, auch Bioagrosole abscheidet und daB bei Verwendung einer solchen
Anlage auf die Forderung nach einem Sachverstandigengutachten zu Keimemissionen verzich-
tet werden kann. Bs wird daher kein lmniissionskonfliks hinsichtlich ,,Bicaerosolbelastung™ usnd
kein Regeiungsbedarf gesehen.
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5. Aunswirkungen

Auf der Vorhabensebene ist iiberdies durch das geltende Immissionsschutzrechs gesichert, daB
es in der Umgebung des Plangebietes nicht zu unzuldssigen lmmissionen koinymt,

Der rechtskriftige Bebauungsplan setzt die niichste Baugrenze in 10 m Abstand parallel zu
Grundstiicksgrenze der Landessirafe fest. Auf dieser Baugrenze liegt nun die Geltungshereichs-
grenze der 5. Bebauangsplarsndering, der Geltungsbereich der Plandnderung reicht nicht an die
Landesstrale hetan.

Da der Geltungsbereich dewutlich vor der Landesstrafie endet, betrdfen Festseizungen von Berei-
chen ohne Ein- und Ausfahrt oder zu Einfriedungen (deren Legitimitit angesichts des abge-
schlossenen Katalogs des § 9 BauGB in Zweife! stiinde} an dieser Seite des Plangebietes die an-
grenzende Landwirtschaftsflache. Sie wiiren daher stddiebauiich nicht begriindet und somit
nichtig,

- Mit dieser Planfinderung wird die Baugrenze um weitere 10 m von der Landesstrale weg ver-
sclioben. Padurch wird kiinttig auch ein 20 m-Abstand zwischen Strafengrundstiicksgrenze und
Baufeld eingehalten, so dal die Bauverbotszone, die sich ja auf den sfichsion Rand der befestig-
ten Falirbahn bezight, in jedem Fall gewiihrleistet ist.
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6. Ver- und Entsorgung

Die Hofstelle ist bereits an die notwendigen Ver- und Entsorgungesysteme angeschiossen. Die
Versorgung des Plangebietes ist im Zusammenhang, it dem Bestand sichergestellt.

6.1 Wasser ! Abwasser
Die ‘{rinkwasserversorgung kann durch AnschiuB an das vorhandene Netz gesichert werden.

Fiir das Plangebiet ist fiir die Léschwasserversorgung zu berticksichtigen, dass ein Ldschwasser-
bedarf von 1.600 I/min (96 m*/h} fity mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Mindestens 50 %
sind durch eine unabhingige [.0schwasserversorgung sicherzustelien. Diese kann durch
1.dschwasserteiche nach DIN 14210, Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder Loschwasser-
behalter nach DIN 14236 verwirklicht werden. Der Abstamd der einzelnen Laschwasserentnah-
mestellen von den Gebduden darl 150 m nicht Gberschreiten. Im Bavantragsverfahren wird ein
Brandschutzkonzept erforderiich scin, eine Beteiligung des Brandschutzpriifers ist vorgeselien.
Neben anderen Angaben zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz sind Angaben zur
brandschutztechnischen Infrastrukiur (Léschwasserversorguny, ErschlieBung etc.) vorzulegen.
Dic Belange der Feuerwehr wie 2.8, Loschwasserversorgung, Zuwegung, Aufsiellflachen wer-
den Bestandieil des BSK sein.

Falls landwirtschaftsihnliche Schutzavdsser anfallen, so sind sie vor Oit aufzufangen und zu
lagern bis zur fachgerechten Ausbringung auf landwirtschaftlichen Fidiche,

Im Plangcbiet versickert das anfallende Niederschlagswasser augenscheinlich problemlos. Da-
her wird auch kiinftig im Plangebiel von der Moglichikeit der Versickerung des anfallendgen Nie-
derschiagswassers ausgeganges. Das von Gebduden anfallende Niederschlagswasser soll im
Plangekiet versickert werden. weil keine relevant verunrsinigien Miederschlagswiisser anfallen.
Mit Blick auf den Grundwassersciutz dart das Wasser nicht in Sickerschéichten etc. versickert
werden darf, sondem muf liber eine bewachsene und betebte Bodenschicht gefiihrt werden. Das
Regenwasser kann such als Brauchwasser rickgehalten und genutzt werden. Sollte trotz ciner
Flachenversickerung und einer eventuellen Brauchwassernatzung noch nicht-versickerbares
Niederschiagswasser anfallen, so ist dieses auf dem Grundstiick so riickzuhalten, dafl die Einlet-
tung in die Vorflut 2 I/s*ha nicht dibersteigt. Ein geeigneter Vorfluter verlduft stidwestlich des
Geltungsbereiches.

6.2 Energie / Telekommunikation

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz.

Zur Versorgung mit elekirischer Energie wird gaft der Ausbau entsprechender Versorgungsein-
tichtungen erforderlich. Der Bauherr soll sich deshalb rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Netz-
betrieher Westnetz in Verbindung setzen und seinen Leistungsbedar!l bekanntgeben, damit die
erforderlichen MaBnahmen festgelegt werden kdnnen.
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(8 Ver- und Entsorgung

et S

Auf die Leitungsbelange ist zu achten. Bei Tiefbauarbeiten ist auf auf die Versorgungsaniagen,
inshesondere Niederspannungs-Erdkabel Riicksicht zu nehmen, damit Schiden und Unfille ver-
mieden werden.

Schachiarbeiten in der Nihe der unterirdischen elektrischen und sonstigen Versorgungseinrich-
tungen sind von Hand auszafthren. Der Versorgungsiriiger Westnetz - Netzbezirk Freren (Tel.

(3902/502-1231) ist nach vorheriger Riicksprache 1.d.R. gern bereit, den Verlauf der erdverleg-
ten Versorgungseinrichiungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Bei Vorbereitungs- und Rauvarbeiten ist darauf zu achlen, dass Beschéddigungen von Telekom-
nuwikationsleitungen, die nach Angaben der Dt. Telekom vorhanden sind, vermieden werden.
Auflerdem soll darauf geachtet werden, daB der unbehinderte Zugang zu den Leitungen jederzeit
méglich ist. Bei Bauarbeiren im Leitungsbereich ist es erforderiich, dafl die Bauausfiihrenden
vor Beginn der Arbeiten sich dber die Leitungen informieren (Infernet: hitps://trassenauskunft-
kabel.iclekom.de oder maitio: Planauskunft. Nord@ telekom.de} und die Leitungsschutzanwei-
sung der 1.citungsbetreiber beachien.

6.3 Abfall I Altlasien

Die Abfallbeseitizung erfolgt zentral durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Emsland.
Die Buisorgung hat sich im Rahmen der geltenden einschliigigen Rechisnormen zu halten.
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i} Ver- und Entsorging

Das Plangebiet ist tiber die asphaltierte Gemelndestrafie ,Im Felde™ erschlossen. Damit stebt
gine hinreichend dimensionierte Strafic fiir die Andienung mit dem Miillfahrzeug zur Verfis-
gung. In diesem Zusanimenhang wird hinsichtlich abfallwirtschaftlicher Forderangen zur Grafe
von ErschlieBungsaniagen darauf hingewiesen, dall Arbeitsschutzvorschriften ebensowenig bin-
dende Vorgaben fiir die gemeindliche Bauleitplanung sind wie das wirtschaftliche Optimie-
rungsinizresse des Abfallentsorges mit der Verwendung dreiachsiger Fahrzeuge,

Die evemuelle TierkSrperbescitigung erfolgt iiber die Rendac Lingen GmbH in Lingen.

Hinsichilich des bei der Tierhaltung anfallenden Dunges, der kein Abfall, sondern Wirtschafts-
dilnger ist, wird die Verwertung im spiteren Baugenehmigungsverfahren ahgearbeitet.

Im Geliungsbereich sind keine Altabiagerungen und keine Altlasten-Verdachisfiichen bekannt.

Sollten sich bei der weiteren Planung oder bel der Bebauung Hinweise auf sehadliche Boden-
verdinderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der unteren Abfali- und Bodenschutzbe-
hrde betw Landkreis Emsland unverziiglich mitzuteilen,
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7. Eingrifiybeurteilang

7. Eingriffsbeurteilung

Die Planung dient der rdumlichen Steuerung von Tierhaltungsaniagen, die gem. § 35 Abs. 1 Nr.
I ader 4 BauGB zuldssig sind. Sie schafil kein Baurecht, sondern lenkt lediglich zul#ssige Anla-
gen auf vertriigliche Standorie und schiieBt sie an unvertréglichen Standorten aus.

Zwar ist oben in Kap. 3.1.2 dieser Begriindung ein konkretes Vorkaben beschrieben, welches
der Bauleitplanung zugrunde Hegt. Im Bebauungsplan festgesetzt wird jedoch nicht dieses Vor-
haben, sondern ledighich innerhalb eines Sondergebietes eine iberbaubare Grundstiickstliche.

Somit sind der Bebauungsplan Nr. 3 und seine 5. Anderung . Einfache Bebauungspléne” im
Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB. Sie setzen kein Mall der baulichen Nutzung fest und schaften
kein Raurecht, sondem lenken lediglich zuliissige Anlagen auf vertragliche Standorte und
schlicfien sie an unvertriglichen Standorten aus. Die Zuldssigkeit eines Bingriffs ergibt sich erst
auf der Vorhabensebene auf der Grumndiage von § 35 BauGB.

Mit der Bebauungsplandnderung wird alse kein Eingriff vorbereitet. Eine Eingriffsheurteilung
ist daher entbehrlich. Uberdies wire der Ausweisnng von Baufeldflidche entlang der Stidwest-
kante des grofien Schweinestalls die gleichzeitige Aufliebung gleich grofier Baufeldfliche an
der Siidostkante und der Nordwestkante diescs Stalles gegenliberzustellen, was auch inhaltlich
gegen einen Eingniff spricht.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung fiir ein Vorhaben kann erst auf der Grundlage der Pro-
iektplanung erfolgen, da erst zu diesem Zeitpunkt die zur Beurteilung erforderlichen Daten vor-
liegen, Dabei scti unter Beriicksichtigung der Art und GroBe, des Standortes und schidlicher
Umweltauswirkungen beabsichtigter Bauvorhaben sowie erheblicher Beeintrachtigungen des
Naturhaushaites und des Landschafsbildes eine auf den jeweiligen Einzelfall bezogene Prifung
der Genehmigangsfihigkeit und eine Festsetzung ggf, erforderlicher Ausgleichs- und 7 oder Er-
satzmaBnghrocn eriolgen.

Dia die Bebauungsplan kein MaB der baulichen Nutzung festsetzt und aus sich heraus keine Ver-
siegelung zulisst. kann auch keine Versiegelungsbilanz erstellt werden. Auf der Vorhabens-
ehene ist eine Versiepelungs- und Kompensationsbilanz mdglich und erforderlich.

Fitr den — theoretisch nicht ausgeschlossenen — Fali, dal kilnfiig in der relevanten Umgebung
des neven Baufeldes ein FFH-Gebiet bekannt wird, ist eine FFH- Vertriighichkeitsprifung dann
notwendig, wenn sich der Betrieb der geplanten Stalianlage relevant aul das Gebiet auswirken
kann.
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8. Kosten / Bodenordnuny 9. Bodenfunde

8. Kosten und bodenordnende MaRnahmen

Fitr die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine ffentliche ErschiieBungsmabBnabhmen er-
forderlich. Germeindliche KompensationsmaBnahmen sind ehentalls nicht esforderlich. Der Ge-
meinde Wetirup entstehen voraussichtlich keine Kosten.

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht vorgesehen, Bodart st nicht evsichtlich.

8, Bodenfunde

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gelunden werden und bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sic Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.8, um
Tongefdischerhen, Urnen, Steingerﬁte, Metallgegenstinde, Knochen, Gegenstiinde aus Leder
oder Holz eder z.B. uin Steinkonzentrationen, Holzkohleansammiungen, Aschien, Schiacken,
auiizilige Bodenverfarbungen ete., aucl: geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sotlten hei den geplanten Bau- und Erdarbeiien u- oder frithgeschichtliche Rodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingowiesen, dassdiese Funde meldepflichtiy sind (§ 14 Abs, T Nig-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978%. Die Funde sind unverziiglich der zustindigen Ln-
feren Denkmalschutzbehtivde des Tendioeises Fmsland zu melden.

Meldepfiichtig sind der Finder, der Leiter der Avbeiien und der Unternehmer sowie der
Eigentiimer and der Besitzer des Graadstiioks,

Zuipgetretende archiologische Funde und Fundstelien sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unversindert zu lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds.
Denkimalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehirde vorher die Forsetzun g der Ar-
beiten gestattet,
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10, ¥erfassererklirung Verfuhrensablaul

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Steuerung von Tierhaltungsanlagen™
wurde ausgesrbeitet ven Michael Schwarz, Raunmgrund Usnweltplaner, Delmenhorst.

Delinenbiorst, 2. Oktober 2025

Verfahrensabitauf

Der Rat der Gemeinde Wettrup hat am 12.03.2024 die Aufstellung der 5. Andertng des Be-
bauungsplanes Nr, 3 Sreuerung von Tierhaliungsanlagen™ beschlossen. Die dffentiiche Ausle-
gung wurde am 29.10.2024 beschiossen. Dor Entwurf hat vom 01.64.2025 bis 05.05.2025
Hffentlich ausgelegen. Am 16.10.2025 hat <er Rat der Gemeinde Wetirup die abgegebenen
Stellungnahmen abgewogen und die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 | Steuerung von
Tierhaltungsaniagen® als Sarzung beschlossen.

Diese Begriindung hat demn Rat der Gemeinde Wettrup i seiner Sitzung am 16.10.2025 zu-
sammen mit der Planzeichnung zur Beschlufifassung vorgelegen,
/

Wettrup, den i 3 OKT, 2055

Birgermeister
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Umnwelthericht

Umweltbericht

£ 2 Abs. 4 BauGR fordert cine Umvelipritfung st Ermittiung dey Jvoraussichtlichen erhebii-
chen Umweltauswirkmgen® sowie deren Beschrelbung und Bewertung in einem ,,Umwelthe-
richt™; dazu ist die Anlage | zium Bau(GI3 agavwenden. Unter Nr. 2 dieser Anlage | zum BauGB
wird die Beschreibung und Bewertung der ,.erheblichen Umweltauswirkungen® mit , Bestands-
aufnahme der einschligigen Aspekie des derzeitigen Umwellzustondes™, ,Ubersicht wber die
vorawssichtliche Emtwicklung des Umweltzusiands bei Nichtdurchfilirung der Planung, soweit
diese ... mit zumuibarem Aufwend ... abgeschdtat werden kons™ ond eive Prognose diber Jie
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchiiihrung der Planung™ gefordert; die Auswirkungen
sind . soweit méaglich™ zu beschreiben.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 setzt eine Randfliche an einem groffen Schweine-
stail als Baufeld fest und hebt damit den dort besteienden Ausschlufl von Tierhaltusgsanlagen
bestimter UrdBenordmungen auf. Gleichzeitig hebt sie in zwei anderen, zusammen gleich gro-
Ben Randbereichern disses Schweinestalles das bisherige Baufeld auf und bewirkt damit dort den
Ausschluf’ von Tierhaltungsantagen bestimmter GriBenordnungen. Die Bebauungsplaninde-
rung schafil kein Baurecht, sondern Wsst lediglich den unbecinflussten gesetzlichan Zistand
gem. § 35 BauGB zu. Dieses | Forhaber hat streng genommen gar keine ,,Unwelauswirlam-
gen”

Die Gemeinde hat gleichwohl — aufgrond des Dréngeiis des Landkreises Emsland in ¢ivem an-
deren, gleichgelagerten Fall — eine ,, Umweltprifung® durchgefiihrt und ihr die Msglichkeit fir
Tierhaltungsaniage zugrunde gelegr. Der ,Unnweltherich™ entspricht nach den Eigendieiten die-
ses ,, Vorhabens®, dem ,zumutharen Aufivend™ und den  Moglichkeiten den Vorgaben der An-
lage | zum Bau{iB.

Ui. Einleifung

Ul.i  Kurzdarstellung

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 3, Steuerung vor Tierhaltungsanlagen® setzt im Plange-
biet ein Baufeld fiir den tierhaltenden Beirigh Deters fost. Dieses ist iiberwiegend bebaut wor-
den. Nun selien an vorhandene Schweinesidlle zwecks ,, Tierwoh!” AuBenklinabereiche ange-
baut werden. Dies ist {eiiweise problemlos im Baufeld méglich. An der Stidwestkante des gro-
Ben Schweinemasistalies geht das aber nicht, weil das Banfeld dort keinen ausreichenden Platz
mehr lisst.

Deshalb wird mit dieser 5. Bebauungsplaninderung das bisherige Baufeld im Norden und im
Stiden verkleinert und im Westen vergroBert, Seine GesamitgroBe bleibt gleich. Siatr hisher Zu-
fahrt, Bereich mit Biumen und Garten mit Béumen kann kiinftig Zufahrt mit Absteii- und La-
gerfliche sowie schmaler Hacke und Acker in Anspruch genommen werden.

Damit wird lediglich die Lage der Tierhaltungsanlagen im Bereich dos tierhaltenden Retriebes
gesteuert. Das eigentliche Baurecht fiir die Tierhaltungsanlagen ergiivt sich aus § 35 Abs. 1
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Umweltberichi

BauGB. Die Bebavungspianinderung schaffi damit kein Baurscht, sondern definiert den Raum,
in dem das gesetzlich gegebene Baurccht noch gelten soil.

Kerninhalt des Bebauungsplanes ist, dafl aullerhalb des festgesetzten Baufeldes Tierhaltungsan-
lagen ab der im Plan definierten Gréilen nicht mehr zuliissig sind.
Ui.2 Ziele des Umweltschutzes

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesonidere die Ziele der folgenden Gesetze und Verord-
aungen zu berticksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordiung
NBauG Niedersichsische Bavordnung
Boden:

H#RodSchi Bundesbodenschutzgesetz

NiodSeh(y  Niedersfichsisehes Bodenschutzgesetz

Wasser:

WHG Wasserhaushalisgesetz

NWG Niedersiichsisches Wassergeseiz

Luft / Schatl:

Blm&ahii Gesetz 2 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen dureh Lultverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge

TA-Ldrm Technische Anleitung zum Schulz gegen Lirm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Imimissionsschutzgesetz )

Naturschutz:

BNatSchG Bundesnsturschutzgesetz
NNatSchG Niederstichsisches Naturschutzgesetz

In. den Normen wird insgesamt cine nachhaitige stidtebauliche Entwicklung gefordert, zu der
insbesondere ein schonender Umgang nnit den Schutzgittern Boden, Wasser. Klima / Luft und
Arten / Lebensgemeinschaften gehdrt. Hierbei wird vorzugsweise der ,,sparsame und schonende
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Uimwelthericiht

Umgang mif Groad und Beden angesprochen. Auerdem gehren gesunde Wolin- und Arbeits-
verhéimisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoikerung zur nachhaltigen stidtebauli-
chen Entwicklung sowie die Sicherung landwirtschafificher Baden vor anderweitiger Inan-
spruchnahme.

Flir die Planung sind grundséitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachpidine zn berlick-
sichtigen:

& Regionales Raurnordnungsprogramm des Landkreises Emstand
»  Flichennutzungsplan der Samigemeinde Lengerich
= Bebauungspian Nr. 3 Steucrung von Tierhaltungsaniagen® der Gemeinde Wettrup

Die Ziele und ,,Umweltbelauge™ warden in der Plaaung dadurch berticksichiigt, dab fiir die
Weiterentwicklung der ausgeiibten Tierhaltung eine besser geeignete Fliiche angeboten und die
nunnehr wenige geeignete Fldche gespertt wird,

Naturschutz- oder wasserrechtliche Schutzgebicte sind im Plangebiet oder dessen besinflussier

Umgebung nicht vorhanden.

U2, Beschreibung und Bewsartuny der erheblichen Umweltauswirkun-
genﬂ

Uz.1 Beschreibung und Progrnose des Umweltzustandes

U2.1.1 Boden, Fliche, Relief

Bestand

genutzien Boden.
Prognose hei Realisierung der Planung

Eine Teilftéche am Wastrand des groBen Schweinemaststailes darf kiinftig bebant und mvei
Teilfiachen im Norden und im Sikien diirfen kiinfiig nichi mohr bebaut werden.

Prognose bei Nichtdarchfiihrung der Planung

Die Fliche wird weiter genutzt wie bisher oder anders landwirtschaftlich penutzt oder in der bis-
herig zuldissigen Form mit einer Tierhaltungsanlage bebaut oder mit Gehdlzen bepfianzt oder
einer anderen zuldssigen Nutzung zugefithei.
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U212 Wasser

Besiand

Das Regenwasser versickert duich einen bewachsenen und belebten Oberboden.
Prognosc bei Bealisierung der Planung

Das Regenwasser versickert weiterhin durch einen bewachsenen und belebien Oberboden,
Prognose bei Nichtdurchfiibruug der Planung

Das Regenwasser versickert weiterhin durch einen bewachsenen und belebten Oberboden.

243 Klima/ Lutt

Bestand

Das Plangebiet zeigt das typische Klima einer streubesiedslten landwirtschaftlichen Landschatt:
je nach Kuttus und Wachstumsphase hohere Lufifeuchte, geringere Temperatur, und gerade be
Maisanban hohe CO2-Bindungs- und O2-Produlktionsrate.

Cintrige zus dem Plangebiet in die Luft erfolgen durch die Tierhaltung.

Prognose bei Realisierung der Planong

Eintrdge aus dem Plangebiet in die Luft erfolgen durch die Tierhaltung, die moglichen Emissi-
onsorte verschieben sich kleinrdumig nach Westen.

Auf der Vorhaiensebene wird sichergestellt, dafl die Emissionen zunutbar sein werden, da dann
iiber das Baurecht per Privilegierung entschieden wird.

Progrese et Nichtdurchfiihrung der Flanung

Eintrdge aus dem Plangebiet in die Luft erfolpen durch die Tierhaltung, die modglichen Enissi-
onsorte bleiben wie bisher im Norden und i Siiden,

Auf der Vorhabensebene wird sichergestelit, dafl die Emissionen zumutbar sein werden, da dann
{iber das Baurecht per Privilegicrung entschieden wird,

12.1.4  Arten und Lebensgemeinschaften
Besonderer Artensehuty

Bestand

Das Plangebiet ist als Hofstelle genutzt und weit itberwiegend mit vielen Geb&uden, darunter
einem groBen Schweinstall, sowie Nebenanlagen und Zufahrten versiegelt. Im Althofbereich so-
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wie ain Sitdrand des Gebietes stehen Biume. Der Bereich um die Stalie ist teilweise mit Strau-
chern bepflanzt, teilweise als Tritt- und Scherrasen ausgepriigt. Das Plangebiet reicht auf der
Stdwestiseite bis in die Ackerfiche.

Angrenzend liegen im Nordoster: und Studwesten Ackerfidchen, fn MNorden setzt sich dis Hioft
stelle mit Hofigehdiz und Gartenbereich fort, im Siiden stchen im Ubergang zum StraBenssiion-
raym Biume.

Eine Spezielle artenschutzrechtlichs Priigung (saP) auf hinreichend aktueller Datengrundiage ist
erforderlich, wena das Bauvorhaben nichi als Erweiterung des vorhandenen Standories anzu-
sprechen und ein relevantes Artenvorkommen zu erwarten ist.

Im Vorfeld dieser Bebauungsplaninderung hat die Samtgemeinde bereits fiir das zugrundelie-
gende Vorhaben (s. Kap. 3.7 .23 eine saP mit Stand 2024 erarbeilen lassen (D¥pl.Biol Christian
Wecke: ,Gemeinde Wettrup * Vorhabenfliche B-Flan Nr. 3, 5. Anderung LStenerung von Tier-
haltungsanlagen Hofsielle Deters Im Felde 6, Wettrup  Erfassungsbericht und Usap 2024,
Westerstede 2024}, Dazu wurden am 20.4. und am 23.5.2024 Bestandserhebungen beziiglich
Vogelarten im Plangebier und seiner fiir relevant erachteten Umgebung bis 100 m durchgefiihrt,
dabei wurde auch aui ,sog. Zufallsfunde abgesucht (z.B. Séuder, Replilien, Amphibien, Insek-
ten, HMabitatbdume mit Hohlen).

Die Vogelerfassung erbrachte folgendes Ergebnis:

Galumgsharsich des UG _BF wr. 3~
Viattrup 2024 -
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Limwelberichl

Auf dem geplanten Baufeld ist eine Brutzeitfeststellung einer Arasel kartiert. In dem Bereich, in
dem die Aufhebung von Baafeid geplant ist, wurden der Brutverdacht eines Gartenbaumidufers
und einer Kohlmeise erfasst,

Naturschutzrechtlich geschilizte Flichen oder Landschaftsbestandteile sind 1 Plangebiet und
seiner mafgebiichen Umgebung nicht vorhanden. Reievante nachteilige Auswirkungen der ge-
planten Nuizung aul die schr weit entfernten Schuizgebicte sind nicht erkennbar.

Progrose bei Realisierung der Planung

Eine Teilfliche am Weslrand des grofien Schweinemaststalies dat{ kiinfiig bebaut und zwei
Teilfidachen im Norden und im Stden dirfon kiinftig nicht mehr bebaut werden.

Wenn das zugrundeligende Vorhaben realisiert wird, dann werden ein Umfahrungsbereich mit
Fahrspur. Rasen, Lager- und Aufstellflache urd schimaler, niedriger Hecken sowie ein Sirgifen
Ackertliache in Anspruch genommen, auf der keine artenschutzrechtlich relevanten Vorkonnmen
gefimden worden sind. Insbesondere sind weder bei den Inaugenscheinnahmen durch die Ge-
meinde und den Planer noch bei der formellen Erfassung durch einen Gutachter Brutvorkom-
men gefunden worden. wie das avifaunistische Gutachien belegt.

Die Aufhebung von Teilen des bisher rechtskriftigen Bauteldes fihet zu cinem Vortell fiir die
Avifauna, denn dort ergah die gutachterliche Erfassung den Brutverdacht von Kohimeise und
Gartenbaumlaufer. nsoweit kann dic Bebauungsplandnderung zur Verbesseruny der avifaunisti-
schen Situation fithren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrang der Planung
Die Fhiche wird welter genutzt wie bisher oder anders landwirtschaftlich genutzt oder in der bis-

herig zuifssizen Form mit einer Tierhaltungsanlage bebaut oder mit Gehilzen bepflanzi oder
einer anderen zuifssigen Nutzung zugetithet.

U2.1.5 Menschliche Gesundheit

Bestand

Aus der Tierhaitung wirken zumutbare landwirtschaftlichen Emissionen auf die benachbart
nen durch Tierhaltung sif dem rechiskrifigen Baufeld sind bauplanungsrechtlich méglich.
Prognose bei Realisierung der Planung

Der geplante AuBenklimabereich fiir die Schweine kaon zu Bioaerosolbelastungen fithren. Zu
dieser Thematik huben die niedersichsischen Ministerien fiir Soziales {u.a. Stidtebau), fir Um-
welt und fitr Landwirtschaft unter dem 2.5.2013 einen gemeinsamen Runderlal zur Durchfiih-
rung immissionsschutzrechtlicher Genekmigungsverfahren bei Schweine- und Gefliigelhai-
tungsanlagen herausgegeben und am 23.9.2015 geandert. Darin wird zur Bioaerosolthematik er-
kldrt, daf eine Ablufireinigungsanlage fiir grofle Schweine- bzw. Gefitgelhallungen, die der
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Urmwelthericht

Staubabscheidung dient, auch Bioaercsole abscheidet und daf bei Verwendung einer solchen
Anlage auf die Forderung nach cinem Sachverstandigengutachten zu Keimemissionen verzich-
et werden Kann, Es wird daber kein Immissionskonflikt hinsichtlich ,Bioserosoibelastung™ und
kein Regelungsbedarf gesehen.

Auf der YVorhabensebene ist Uiberdics durch das geltende Immissionsschutzrechs gesichert, dal
es in der Umgebung des Plangebietes nicht zu unzuldssigen Immissionen komt,

Auf dem ndrdlichen und dem stidlichen Teil des Plangebietes, in dem Tierhaltungsanlagen
kiinftig ausgeschlossen sind, ktnnen keine Emissionen aus Tierhaltungsantagen mehr ensichen.

Prognose bei Nichtdurchfithrang der Planung
Auch bei Nichidurchiithrung der Planung bleibt die Situation voraussichtiich so wie sie ist, Ggfl

werden Tierhaltungsanlagen auf den weiterhin rechusicaftigen Teilen des Baufeld im Norden
und im Siiden untergebracht und fiihrt dann dort 2u den typischen Praissionen,

U2.1.6 Oris- und Landschaftsbild, Kuftur- und Sachgitter
Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die Hofsteile mit ihren Gebiuden so-
wie die Eingriinung uid die intensive landwirtschaftliche Nutzung geprigt.

Der Gemeinde sind keine archdologischen Funde im Plangebiet oder 2o den StraBengrundstiik-
ken bekannt geworder. |

Prognose bei Reaiisierung der Planung

Bei Duréhﬁ’l'hrung der Planung im Sinne der Realisierung des Vorhabens wird der vorhandene
Schweinestall um AuBlenklimabereichic erweitert. Dies verstirkt die typischie bauliche Pragung
marginal und nimms eine schmale Hecke in Anspruch, die den cberen Teil des Baukdrpers nichis
verdeckte, Im Gegenzug werden die Biume auf den Teilen des Plangehietes erhalten, dic kiiné-
tig nicht mehy Bavleld sind, und sichern die wirksame Eingrinung von WNorden und Stiden.

Die Wahrscheinlichkeit eines Eingriffs in ein archiiclopisches Denkmal dndert sich nichs rele-
vant,

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung
Pei Nichtdurchfithrung der Planung wird nicht der Westrand des Stalles, sondern Fliches novrd-
lich und stidlich davon fir Tierhaltungsanlagen genutzt, Dies verstéirkt dort die iypische bauli-

che Pragung und mindert die Eingrimung,

Die Wahrscheinlichkeit sines Hingriffs in ein archdologisches Denkmal dadert sich nicht rele-
vant,
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Umwelbericht

12.1.7 ‘“Wechselwirkingen

Hestand

Bisher herrsciit das dibliche Wirkungsgefiige cer Faktoren Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflan-
zen/Tiere und Bowirtschaftung aul dem landwirtschaftlichen Grundstlick. Es kann durch Bebau-
ung und dic damit einhergehenden Stoffstréme geidindert werden,

Proguose bei Realisierung der Planung

Rei Durchfithrung der Planung wird eine eventuelle Tierhaltungsanlage nicht im stidiichen und
im nérdlichen Teil, sondern am Westrand des Geltungsbereiches gebaut und verlagert die mog-
liche Anderung der mit der Bebauung einhergehenden Stoffstrome.

Prognose bei Nichidarchithrung der Planung

Ret Nichtdurchfiihrung der Planung wird eine eventuelle Tierhaltungsanlage nicht im wesli-
chern. sondern im nérdlichen und tin stidlichen Teil des Geltungsbereiches gebui. so daf sich

die iy der Bebauung einhergehenden Stoffstréme nicht dndern,

Das Entstehen kumulierender Wirkungen mit andersn Plangebieten ist nicht ersichtlich.

U2.2 Vermeidung und Kompensation

Die Planung hebt den Ausschluf einer Tierhaitungsaniage am Westrand des grofien Schweine-
maststalles auf der Hofstelle Deters auf und schiieft den Bau von Tierhaltungsanlagen auf Fii-
chen derselben GriBe im Norden und Stiden des Stalles aus.

Kompensation ist nicht erforderiich.

Im iibrigen sei darauf verwiesen, dal dic Anderung des einfachen Bebauungsplanes kein Bau-
recht schafft und nicht einer Kompensation verpflichtet.

U2.3 Alternativen

Aufgrund des im Plangebiet bestehienden Baurechts und des stidsebaulich und beirieblich feh-
lenden Angebotes alternativer Standorte - der Aullenklimabereici des Stalles an der Traufseite
ist nur an der Trauseite sinnvoll — ist keine verninfiige Standortalternaiive ersichtlich,

Dias neue Baufeld kdnnte kiciner oder groBer gefasst oder das alte Baufeld nicht oder nur teil-
weise aufgehoben werden werden. In allen [Fdllen wiirde das Verhéltnis zu anderen Baufeldemn
im gemeindeweiten Bebauungsplan nicht gewahrt.

J2.4 ,Erheblicha Nachteilige Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer
7 Bugchsiabe j“ BauGB
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Usnrweeltbericht

Die  Auswirkungen, die ayigrund der Anfilligheit der nach dem Bebawmigsplan zudssyigen
Vorhaben fiir schwere Unféilie oder Katastrophen zu erwarten sind, auf vie Belange nach den
Buchstaben o bis o und P diirften fiir die Schutzgiiter

W) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Bodewn, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bivlogische Vielfalt,

b} die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2600-Gebiete im Sivne des Bun-
desnaiurschutzgeselzes,

o) umwelthezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundhelt sowie die
Bevélkerung insgesami,

d) umwelthezogere Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter,

i) die Wechsehyirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben o bis 4,

gering sein, da das Baufeld nicht anfillig fir schwere Lnfiille und Katastrophen ist.

U3. Zusatzliche Angaben
U3.1  Technische Verfahran bsi der Umweltpriiung / Hinweise auf Ep-

kenntnisschwierigkeiten

Bei der Umweltpriifung der Festsetzung eines Teiles cines Baufeldes und der gleich groflen
Authebung anderer Teile dieses Baufeldes wurden keine techuischen Verfalven verwendet,

Es trater: —mit Ausnahme der sich permanent aufdrdngenden frrelevanz der gesetzlich geforder-
ten Umweltprining - keine Schwierigkeiten bai der Zusammensiellung der Angaben auf.

U3.2 Geplante Ubsrwachungsmalnahmen

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind nicht erforderich und nichit ge-
plant.

U3.3  Aligemeinverstdndliche Zusammenfassung

yie vorsichenden Ausfilhrungen sind kurz und allgemeinversiindiich. Fine weliere Zusammen-
fassung ist enthehriich,

U3.4  Quellen

Die in Kap. U 1.2 genannzen Gesetze, Verordnungen und Fachpline

Dipt Biol. Christian Wecke: | Gemeinde Wettrup  Vorhabentliche B-Pian Nr. 3, 5. Anderung
Steverung von Tierhaltungsanlagen Hofstelle Deters [m Felde 6, Wettrup  Erfassungsbericht
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