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1. Riumlicher Geltungsbersich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungshereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Steuerung von Tierhaitungs-
anlagen” liegt ndedlich der Ortslage Wettrup imm Aufenbareich beiderseits des ,, Antoniuswe-
ges”,

In der Planzeichnusg wird ein neves Baufeid nord'ich des Antoninsweges als Geltungsbereich
festgesetzt, damit dort die bendtiglen Baugrenzen ausgewiesen werden kénnen. Es umfasst
3.141 e,

Aufierdem ist das bisherige Baufeld stidlich des Antoninsweges als Geliimgsbereich fostgesetzt,
damit dort die b%s%‘zefigen Baugrenzen aufgehoben werden kdnnen. Auch dieses winfasst 3,141
m?, so daB der Geltungsbhereich ingesamt 6.282 m? umfasst. Eine Einbeziehung der zwischen
den beiden Teilgeitungsbereichen liegenden Arnveile der Landwirtschaitsfiiichen und des A nto-
niusweges sind entheirlich.

Die Abgrenzung ist aus dem folgenden Ubersichtsplan ersichilich.

Ubersichtsplan .M.

Gemeinde Wettrap. 4. Anderung des Bp. Nr. 3, Steuerung von Tierhaltungsaniagen” ThE |




2. Eurwicklung aus dem Fliichennutzungsplan
2. Entwickiung aus dem Fidchennutzungsplan, Rechis- und Pla-
nungsgrundiagen

Die Samtgemeinde Lengerich hat sich bereits vor etlicheir Jahren damit auseinandergesetzi. dafd
der privilegierte Bau von Tierhaltungsaniagen im AuBenbercich zu einem Massenphinomen mit
entsprechend starken Auswirkungen auf die stddtebauliche Entwicklung und Entwicklupgsis-
higkeit ihres Gebietes wurde. Auf Grundlage einer breit angelegien Diskussion hat sie mif ciner
Flichennutzungsplandnderung die Voraussetzungen dafiir geschaiien, dall die Entscheidung
iber die Errichtung von Tierhaltungsantagen nicht mehr ausschifeBlich von Investoren und Ge-
nehmigungsbehdrden getroffen wird, sondern dafl thre Miigliedsgemeinden mittels Bebauungs-
plinen den stidiebaulichen Rahmen fiir die Errichiung von Twrhaltungsaniagen festlegen.

In diesem Zuge hat die Samtgemeinde im Flachennutzungsplan u.a. das Plangebiet dieser Be-
bauungsplaninderung beiderseils des Antoniuswegaes als Fliche fiir die Landwirtschafl, iiberla-
gert mit Sondergebiet zur Steverung von Tierhaltungsanlagen, dargestellt.
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Auszug aus dem wirksamen Fidchennutzongsplan

Diese Darstellung entspricht weiterhin dem stédtebaulichen Entwicklungsziel der Samyige-
meinde, denn sie will wegen der andauernden Weiterenrwickinung der Tierhaltung den Bau von
Sidllen weiterhin steuern.
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2. Eatwickiung aus dem Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der zeichperisch festgesetzie Gellungsbereich dieses Bebauungspla-
nes als Sondergebiet zur Steusrung von Tierhaltungsaniagen fiberiagernd dargesielit, Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes werden daher aus der Flachennutzungsplandarsieliung entwik-
kelt.

Rechtliche Grundlages

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den aufgefiibrten Rechisgrundiagen des Bun-
des:

- Baugesetzbuch {BanC:B) idF. v 3011.2017, ol ged.am 20.12.2023
- Baunutzungsverordnung { BauNVQ) id.F, v. 21.11.2017, zul.geam 3, 72023
- Planzeichenverordnung (PlanzV(}) td P v 18.12.1990, zul.ged.am (4. 6,.202)
Plangrondiage

Der Bebhauungsplan entstand auf eiver Licgenschaftskarte mit dem Stand vom i

geliefert durch die Offentiich bestallten Vermessungsingenieure IHguth und Higuth-Karanfil,
Lingen, GeschiftsbuchNr.

Gemeinde Wettrup, 4. Anderung des Bp. M. 3 . Swuerung von Tierhaliun gsanlagen™ -7~



3. Asnlall und Ziel sowie Rehmenbedingungen

3. Anlaf und Ziel sowie Rahmenbedingungen der Planung

3.1 Anla® und Ziel der Planung

311 Stadtebaunliches Konzept des "gemeindeweiten” Bebauungsplanes N, 3

Die Gemelnde hat in den Jzhren 2009 — 2012 einen emnfachen Bebauungspian ausgearbeitet, mit
dem die Tiethaltungsanizgen in ihrem Gebiel gesteuert werden, Der Plan ist - auch nach Uber-
priffung durch das Nds. Oberverwaltungsgericht — rechtskrifiiz. Er umfasst den posamten Au-
Renbereich im Gemeindegebiet, soweit dieser fiir die Errichitung von Tierhaltungsanlagen
grundsitzlich in Frage kommt. Mit den Zielsetzungen des einfachen Bebauungsplanes Nr. 3 sol-
len die Festsetzungen der 4. Anderung dieses Bebauungsplan in Einklang stehen bzw. gebracht
werdet:.

Planungszie! des Bebaungsplanes Nr. 3 war, den tierhaltenden Betrieben in der Gemeinde ange-
messene riuiniiche Arbeits- und Entwicklungsmoglichkeiten zu sicheen und im Gegenzug die
auBerhalt divser Entwicklungsflichen liegenden Gebiete von Tierhalungsanlagen freizuhalten.
Dieses Miteinander von Sichern und Freihalten ist seitens der Gemeinde schon im Vorfeld der
Planung sowie bei atien Arbeitsschritten deutlich kommuniziert worden; dieses Miteinander war
und ist auch weilerhin notwendig, um Gherhaupt eine inreichende Akzeptanz fur die Planung
und ihire Uinsetzung und andauernde Anwendung i oy

elen,

Um die Ziele zu erreichion, wurden Fliichen 18y neve Tierhaltungsaniagen an den Hofstellen
bzw, Stailanlagen oder zamindest an enisprechend stark vorgeprigten Standorten ausgewiesen.
Die Baufelder konzentrieren die bauliche Enpwickiung an den Hof- bew. Stallstandorten und
halten die iibrige {reie Kuiiurlandschaft von , Satellitenstillen™ fred,

Nicht ausgewiesen wurden die Baufelder fiir neue Tierhaltungsanlagen

in Baulidchen und Baugebieten, deren Zweckbestimmung Tierhaltungsanlagen entgegen-
steht,

B in Imhenbereichen, sowelt deren Gebietscnarakier Tierhaltungsanlagen entgegensieht,

= in Geltungsbereichen von Innenbereichssatzungen, soweit deren Gebietscharakter Tierhal-
tungsanlagen enigegensteht,

# in Gebieten, die bavieiiplanerisch der Erholung, der Freizeit, dem Sport w8, gewidmet sind,

* in Gebieten, die bauleitplanerisch oder tatsiichtich Infrastrukivren gewidmet sind, deren Be-
fange Tierhallungsaniagen entgegenstehen,

& in Naturschutzgebieten,

v in Landschaftsschutzgebieten, deren Schutzgebietsverordnung Tierhaltungsanlagen entge-
genstelt,

= in Naturdenkmalen, Geschiitzten Biotopen und Geschiltzten Landschafisbestandteilen,

a  in Flichen fiy MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen des Landkreises fiwr die Naturentwicklung,

* im Wald,

Gemeinde Wettrup, 4. Anderung des Bp. Nr. 3 Steustung von Tierhabungsanlagen” -§- =]



i AniaB und Ziel sowie Rzlwnenbedingungen

*  in (ebieen, fir die das RROP einen Vorrang ausweist, welcher Tierhaltungsaniagen entge-
genstehit,

In: Bebavungsplan Nr. 3 sind keine Vorsorgeabstinde zu diesen AusschluBflaches vorgeschen,
denn sie hiitten nur eine willkiirliche Einschriinkung des Potentials bewirkt, welchas filr die Ent-
wickiung der Tierhaltung objektiv zur Verfligung stehi, Die Problematik vor Vorsorgeabstin-
den wird augentillig am Beispiel eines voll gefilierten Schweinemaststalles, der schon in gerin-
ger Entfernung nicht mehr emissionswirksam ist. Fiir die Gemeinds ist es wichtig, einzelfalibe-
zogen zu priifen, ob an dem vorhandenen. vorgepragten Standort eine Weiterentwick lung mdg-
tich ist,

Vorsorgeabstinde beschneiden oder entzichen dariiber hinaus die Maglichkeit, den Bau von
Tierbaltungsanlagen zur Verbesserung der Ernissionssituation zu nutzen, Filr soiche K onstella-
tioner ist das enge Nebeneinander von Statibesiand und Neubau oft Voraussetzung, Cinsehli-
gige Rechisprechung (BVerwG Urteil 4 € 3,16 vom 27.6.2017) hat die Zuléssigkeit der ,,Ver-
besserungsgenehmigung™ bestitigt und dabei festgestelit, dad die grenzwertartige V erwendung
der GIRL-Werte in baurechtlichen Genehmigungsverfahren unzuiiselg ist.

Pauschalabstinde sind somit nicht nur nicht gerechtfertigt, sie nehimer dor Gemeinde ggf. sogar
wesentliche Mdglichkeiten filr die Entwicklung anséssiger Tierhaltungshatriebe und fir die Ver-
besserung der Einissions- und Immissionssituationern.

Auf dieser Gruadiage sind % alle relevanten Betriebé Baufzider fir Tierhaltungsaniagen fest-
gesetzt worden. Diiese tragen dem Bestand und dem Entwickiungsanspruch Rechnung und sind
gegeneinander und uniereinandsr ausgewogen.

Baufelder sind fiir alfe Landwirtschafisbetriebe in Wettrup ausgewiesen, die wihrend der
Planaufsteiiung existierten. Diese Baufelder basieren auf Empfehiungen der Landwirtschafts-
kamener, die in Zusammenarbeit mit den Betriebsicitern nach den voraussichtiichen Anforde-
rungen entwickelt und mit der Gesaratsituation der Tierhaltung sowie der Relation der der Be-
triebe ins Verhditnis gesetzt wurden. Allen Beteiligten war klar, daB avfgrund der sieten, schnel-
ien Eniwicklung in der Landwirtschaft im aligemeinen und in Einzelbetrieben irn besonderen
sowie wegen geldnderter externer stdtebaulicher Rahimenbedingungen eine Anpassung notwen-
'dig werden kanrt. De Gemesinde hat deshalb im Ursprungsbebauungsplan folgendes dargelegt:

SGleichwohl kann auch troiz dieser Vorgehensweise weiterer Planungsbedarf enistehen:

® . Die Entwickiung einzelner Betrivbe kann beschieunigt laufen und die Baumdog-

lichkeiten schneller cusschiipfen als angeseizi.

8 Neue Betriehszweige und enisprechende Standorte kinmnen eriorderiich werden.
e Aus tierseuchonhvgieniscien Grinden kbmmen Siandorte probiemaitsch und Er-

satzstandorte notwendis werden,

o Bestandsentwicklungen auf Nachbarfldchen konnen dazu fithen, daf3 Standore
keine hinreichenden Kapazitditen mehr habein.
In diesen oder vergleichbar gelagerten Fillen handelt es sick um relevanie Anderungen der

stidtebaulicken Situation. Dann wird es fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung
regelmifiip erfurderlici: seis, dew Bebauungsplan zn dndern (§ ¥ 45, 3 BauGB}. '

Gemweinde Wethup, 4. Anderung des Bp. Nr. 3, Steuerung vor: Ticrhzltungsaningen™ G e}



3. Aniafi und Zicl sowie Rahmenbedingungen

Uber kiinfiige Plancnderungen und die Kostentrdgerschaft entscheidet der dann amfierende
Gemeinderal™

Die vierte derartige Anderung wird nun, 13 Jahre nach dem Ursprungsbebauungsplan, notwen-
dig.
3.1.2 Fugrepdeliegendes Vorhaben

Die Bebauungsplanénderung betrifft einen Betrieb amn Nordrand von Wettrup, der withrend der
Ursprungsbebauungsplanung Rinder und Schweine hielt.

Ein weiterer Betrichszweiy sollte durch die niichste Generation, die bereits im Betrieb tatig war,
installiert wearden,

Fiir diese absehbare Emtwickiung wirede von der Althofstelle ausgehend nach Nordwesten ein
langgezogenes Bauleld ausgewicsen sowie sine Erginzungsmoglichkeit durch ein weiteres Bau-
feld im Nordwesten auf der anderen Grabenseite geschaffen.

Lage des Standortes, dargestelit in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 3

Cremeinde Weilrup, 4. Andemng des Bp. Nr. 3 .Steuerung von Tierhaltungsanlagen™ i =



RS Anlaf und Ziel sewie Rahmenbedingungen

e beabsichiigte Betriebsentwickiung wurde vorangeirieben durch den Bau eines Legehennen-
stalles, Dazu wurde auf dem Hofbaufeld hinter den vorhandenen Gebduden der Entwicklungs-
raum fiir die Weiterentwickhimg der alten Betricbszweige freigehalten und am Nordende des
Hotbaufeldes das neue Staligebidude errichter. Das Entwicklungsbaufeld westlich davon wurde
freigehalten.

In den darauf folgendén Jahren hat sich die betriebliche Situation grundlegend dadurch verin-
dert, daB sich die neue Betriebsleitergeneration auf die Hennenhaltung konzesniriert und die Rin-
der- und Schweinehaltung sowie insoweit auch die Althofstelle abgegeben hat. Die weitere Be-
iriebseniwicklung erfolge, ausgetend von dein Legehennenstall, im Getliigelbereich. Konkret ist
ein weiterer Hennenstall vorzesehen.

Als Baufeld fiir diese Entwicklung stehen nach den Festsetzungen des Ursprungsbebauungspla-

nes der noch freie Teil des "Hofbauteldes” und das "Entwicklungsbaufeld” auf der Westseite des
Grabens zur Verflgung. Beide liegen nahe am Hennenstall, ihre Nutzung steilte sich als Foriset-
zuiig der bisherigen Struktur dar und enzspriche such akiuell den Grundzieler der Ursprungsbe-
muungplanung.

» Allerdings ist eine Weiterentwicklung der Hennenhaltung nach Siiden zum Althof unge-
cignet, da wegen des Freifldchenbedarfs der Hennen bereits viel Tliche in Anspruch ge-
nommen ist, i Stiden die Nihe zur dort noch existierenden Schweinshaliung wirkt, die
Verfiigbarkeit problematisch ist und cin Entwicklungsbedarf der dortigen Tierhaliung
nicht ausgeschlossen werden kann.

der zweiseitigen Einengung durch StraBe und Graben nachisilig. AuBerdem ist die Be-
triebsorganisation durch den Graben, der ausschiieRlich trennend wirkt, erschwert,

Ein weiterer Entwicklungsraum, der die Grusndziels der Ursprungsbebauungsplanung erfiilie, ist
mittlerweile die Flache nérdlick der Gemeindestrafle. Durch die Weiterentwicklung des Betrie-
bes Kuhl mit dem Bau des Hennenstalios siidlich der Stralc wurde der Bereich ndrdiich der
StraBe zum Natiraum des Hestandes in der gewachsenen landwiitschafilichen Siedlungsstrukiur.
Die geforderte Anbindung an vorhandene Strukturen ist nun gegeben. Zwar liegt die StraBe zwi-
schen beiden Flichen. Sie stelit sich in Zustand und Nutzung als wenig frequentierter landwirt-
schaftlicher Weg dar und erweist sich dort nun mehr als verbindendes denn als irennendes Ele-
ment, wenn ein neuer Stallstandort mit seiner ErschiieBung den alten Standort und die dortige
ErschlieBung aufgreifi und dupliziert. Uberdies hat ein derart erschlossener Standort fiir die Le-
gehennenhalting den Vorteil, da der notwendige stzllnahe Auslauf nur nioch an einer Schinal-
seite eng begrenzt ist und so in gut geeigneter Weise angeboten werder: kann.

Aufgrund dessen hat der Legehennenbetrieb die Weiterentwicklung nicht westlich des vorhan-
denen Statles auf der Entwicklungsbaufeld, sondern nérdlich geplant.

Der Standort des bendtigten Hennensialls Hegt siedlungsstrukturell am Nordende der traditionel-
fen, lockeren Ortslage Wettrup im AuBenbereich als Teil der flichenhaften Sireusiedlung in der
CGemeinde. Der Hennenistall des Betricbes Hegt direk? stidlich auf der anderen Sirafienseite, wei-
ter stidlich liegr die Althofstelle als Ursprung des Betriebes. Dieser ist direki Ostiich ein junger,

Gemeinde Wettrup, 4; Anderung des Bp. Nr. 3 .Steuerung von Tierhaltungsaniagen™ -1i- =



3. Anluli und Ziel sowie Rahmenbedingungen

pferdehaltender Betrieb benachbart, bei dem ebenfalis die Weiterentwicklung angesirebt und
mititels der 3. Anderung des Bebauungsnlanes Nr. 3 vorbereitet wird, Weitere tierhaltende Be-
triche Hegan dstlich, stdastliich und stidlich.

Das ndchisie betriebsfremde. nichi-landwirtschaftliche Wohngehiude | Vorstralle 2° liegr siiddst-
lich nahe der Einmiindung dey YorstraBe in die Dohrener Strafie.

Lageplan deg ¥orhabens

An dem beschriebenen, am besten geeigneten Standort 1sst der rechtskriftize Bebauungsplan
Nr. 3 ,,Steuerung von Tiethaltungsaniagen® die Errichiung des bendtigten Hennenstalles nicht
zu. Er weist zwar ein ‘Entwicklungsbaufeld” fir den Betrieb aus, jedoch auf der Stidseite des
Anteninsweses, die sich heute als weniger geeignet darstellt.

Vor diesem Hirtergrand hat der Legehennenhetrich Kuhl die Gemeinde gebeten, als Ersatz fiir
das nun weniger geeignete Entwicklungsbaufeld westlich des Grabens kiinfiig das "Hotbaufeld’
bis nordlich der Strafle zu verldngem,

Durch die Verlegung des Baufeldes auf die Nordseite des Antoniosweges vergrofert sich der
Abstand zum nichsten relevanten Immnissionsort fiir Geruchsimmissionen ,,VorstraBe 2¢. Die

Cremeinds Wetirnp, 4. Andemng des Bp. Nr. 3 Swuerung von Tierhallungssniagen™ -12- [ ]



3. Anlab ind Ziel sowie Rahmenbedingungsn

Immissionssituation dieses ndchsten nichi-landwirtschattlichen Wohngeb#udes inx Aullenbe-
reich dndert sich nicht relevant. Dasselbe gilt fur die landwirischafilichen Wohngebiude, die
fiberdies im Zusammenhang mif derhaltenden Betrieben stehen,

Andere Schutzgiiter werden durch das Vorhaben ebenfalls nicht relevant beriihut, da die Ver-
schiebung des Baufeldes wieder ‘nur” landwirtschaftlich intensiv genutzie Fisiche in Anspruch
nimmt und somit die bisher zugelassenen Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Intensiviliche
efseizt,

Die ErschlieBung ist durch die GemeindestraBe gesichert, die bereits den vorhandenen Hennesi-
stalt erschlieB3t. Sie wird bei Verschiebung des Baufeldes nur auf demsetben Abschnitt in An-
spruch genommen, der bereits heute bendtigt wird; eine Verlingerung des fiir die Stallerschiie-
fung gebrauchten Abschnittes wird entbehrlich.

IMe CGemelndestraBe miindet nach kurzer Strecke in die KreisstraBe , . Dolirener

- StraBe”™/*KirchstraBe™ (K 317}, so daB in umitielbarer Nihe und ohne Tangicrung empfindlicher
«Bereiche AnschluB an das klassifizierte Straliennetz ist. Die Kreisstrafie hat {hrerseits verkehrs-
= gerechten Anschiuld an die B 442,

3.1.3 Stidtebaupolitische Bewertung

Die Gemeinde Wettrup begriidt dic Weiterentwicklung des Betriebes mit dem Ausbau der Fen-
renhalitung,

Die Erweiterung tn eine sinnvolle Statleinheit mit entweder 12,000 Biolegenhennen- oder
krapp 15060 Bennenplatzen entspricht unter den konkreten Voraussetzungen dem, was bei der
Konzeption des Urspungshebauungsplanes als ‘eine sinnvolle Swmlleinhaic und Mal fir die an-
gestrebie siddiebauliche Weiterentwicklung zugrunde gelegt wurde.

Die Entwicklung erfolgt aut einem Standort, der durch den vorhandenen Stall gepritgs ist. Die
Weiterentwicklung des Betriebes wird auch am Standort nérdlich des Antoniusweges die land-
wirtschaftliche Siedlungsstruktur organisch fortsetzen und einen Bruch, die Inanspruchriabme
freier, ungeprigter Landschaff vermeiden,

Damit sprechen bereits bedeutsame siedlungsstrukiurelle Griinde fiir das Vorhaber. Fiir es
spricht auch die Stéirkung der Wirtschafiskratt, die mit thm einhergeht.

Dem steht die Belange der Nachbarbebauung und der 8stlich gelegenen Kompensationspfian-
2ung gegeniiber, die allerdings nicht relevant beeintriichiigt werden, da die Hennenhalrung so
gestattet werden kann, daB sie weiterhin (dasselbe war ja beretis fiir das rechiskriftize Baofeld
gesehen worden) nicht zu unbebiihrlichen Immissionen fidiren wird.

Deshalb wird der vorgesehenen Entwicklung mit der Verschiebung des Baufzldes des Betriebes
Kuh! von der Siid- auf die MNordseite des Antoniusweges Vorrang vor der Beibehaltung der bis-
herigen Baumdglichkeiten eingerfunt,
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3. Aetlaf und Zicl sowic Rahmenbedingungen

{Yiese Baufeldausweisung steht im Einklang mit dem Grundsatz des Ursprungshebauungsplia-
aes, dad die Baufelder eine Anbindung an die Hof- / Stallstandorie sichern..

Die Baufeldauswaisung steht auch im Einklang mit dem Grundsatz des Ursprungsbebauungs-
planes, daf} die Entwickiungsriume der unterschiedlivhen Tierhaltungsberrizbe in einem ausge-
wogenen Verhiltnis zueinander stehen. Das neue Baufeld des Beiriebes Kuh! ersetzt das bishe-
rige "Entwicklingsbaufeld', welches im Zuge dieser Bebavungsplaninderung aufgehoben wird.
Mit der Anderung wird kein Raum erdffnet filr zusdtzliche Mast- oder sonstigen relevante GroB-
stélle.

Daher méchte die Gemginde ihre Moglichkeiten nutzen, um die planungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen fiir die Weiterentwickiung des Beiriebes zu schaffen. Nur dadurch ist es in der
konkreten Situation moglich, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die ,.Belange der Wirtschafl, auch
ihrer mitrelstindischen Struktwr® sowic ,der Lomd- und Forstwirtschaft™ m1 wahren und die
wErhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeifspédtzen™ zu erreichen,

Der Bebauungsplan Nr. 3 und seine 4. Anderung sind ,einfache Bebauungspline®, die kein
Baurecht schaffen, sie konzentrieren und begrenzen jedoch Bauméglichkeiten fir Tierhaltungs-
anlagen. Deshalb haben sie tiblicherweise eine gewisse Auswirkung auf die Inanspruchnahme
tandwirtschaftiicher Fldche fiir Bebauung. Dies geschicht hier wegen der Verschiebung des
Baufeldes nicht in seicvantem Umfang. Die Planung ist somit in besonders guter Weise mit der
Forderung des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB, landwirtschafiliche Fiiiche nur in dem notwendigen
Umlang in Anspruch zu netimen, vereinbar, deni sie nutzt zwar landwirtschaltliche Flache
ndrdlich des Antoniusweges, vermeidet aber gleichzeitig in gleichen MaB die sonst fillige, un-
vermeidiiche Inanspruchnahme landwirtschaftiicher Fliche stidlich des Antoniusweges.

3.2 Rahmenbedingungen

3.2.1 Strektay end Nutzungen

Bei dem Standort handelt es sich wm zwei landwirtschaftliche Freiflachen neben einer Hennen-
stal! fiir Freilandhaltung. Dieser bildet das bisherige Nordende eines Landwirtschaftshetriebs,
der aus einer alte Hofstelle an der Dohrener Siralle mit Tierhaltung und deren Erwelterung nach
Norden mit Rinder- und Schweinestillen sowie fetztlich um die Erginzung durch den Hennen-
stall gebildet wurde. Zwischenzeitlich sind die #lteren Tierhaliungsanlagen an einen anderen
j.andwirtschafsbetrieb (hergeben worden, so daft sich von der Ursprungshofstelle aus zwei 33e-
triebe nach Norden erstrecken.
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3 Aniall und Ziel sowie Rahmenbedingungen

Der Standort liegt am Nordrand der lockeren Orislage Wattrup, der nach bisheriger Bauleitpla-
-nung zum streubesisdeiten AuBenbereich des Gemeindegebictes Welirup gehdrt. Es handelt sich
“um einen traditionelien, seit sehr langer Zeit besiedelien Raum, in dem dic lockere Ortsiage suk-

zessive um flackenhaite Streubesiedelung erweitert worden ist. Die Siedlungsstruktur ist durch

Einzelhofe sowie kleine Gruppen von Hausern und Héfen gekennzeichnet, Diese sind vist{ach
in Hofgehdlize cingebetiet bzw. in gewissem Umfang von Heckenstrukiuren und Feldgehtlizen

geralmt, so dafi si¢ die landwirtschaftlich intensiv genutzte Landschaft positiv prigen, beleben

und strukturieren.

322 Yerkehr

Zwischen beiden Teilen des Standortes verlauft die Gemeindestrabe ,, Antoniusweg™. Sie er-
schliefit beide Teile des Plangebictes ebenso wie den vorhandenen Flennensiall.

Die GemeindesiraBe hat anf sehr kurzem Weg-vér'F-.eE'zrsgerechten Anschlup an die klassifizierte
Dohrenér Strafie. Schutzbediirftige Baugebiete ader andere gegeniiber Verkehr empfindliche
Ciebiete werden nicht tangiert.

323 Enmissicnen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus der
Haitung von Hennen sowie aus der Scivweine-, dor Rinder- tnd der Perdehaliung, In einigem
Abstand tegt norddstlich eine Biogasaniage.

Die Emissionssiiuation wird durch die Baufeldverlagerung verbessert, da das genlante Bauteld
weiter von dem niichstgelegenen, nicht-landwirtschaftlichen Wohnhaus ,, Vorstenfie 1% entfornt
sowie Iinsiehtlich der Windrichtung tendenziell ginstiger liegt als das bisher recluskrifiige.

Weitere Tierbaltungsanlagen sind siidlich des Standortes sowie in einigem Abstand auch dstlich
rdumlich méglich, auBerdem auch die Anderung der Nutzung vorhandener Anlagen. Auch flr
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3. Anlal und Ziel sowie Rahmenbedingungen

solche Vorhaben das nichi-landswirtschaftliche Wohngebiude mafgeblich. I dem jeweils mig-
lichen Abhstand von 100 m und mehir kann bei bestimmten Tierhaltungs- und Ablufireinigungs-
formen gewihrleister werden, daf keine Geruchsinumissionen aufireten. Vielmehr kann durch
Umstrukturierung auf den Tierhaliungsbetrieben erreicht werden, daf die Geruchsbelastung am
nicht-landwirtschaftlichen Linmissionsort relevant sinkt. Die Nuizung der Flachen ist daher nicht
ausgeschlossen. Bei einer solchen Nutzung sind auch die Belange der umliegenden Wohnhiuser
von Landwirtschafisbetrieban zu beachien.

Es sind keine tatsichiich stickstoffemptindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Die Ge-
hilze auf den Nachbarhéfen sind unempfindlich, wie der Bestand auf den Nachbarhofstellen so-
wie anders Bestiinde direkt neben und in der Nachbarschaft der vorhandenen Stailaniagen in
Wettrup zeigen. Denselben positiven, wiichsigen Eindrirck macht der Gehdlzbestand, den die
Stadt Lingen dstlich des Plangebictes ptlanzen lief

Eine Priffung der Vor- und Zusatzbelastung der Stickstoffdeposition, der tatsdchlichen Empiind-
lichkeit betroffener Biotope und der eventuellen Schutzmalinahmen ist dann notwendig, wenn
sich Bistoptypen im Einflufbereich eines Bauvorhabens befinden, die gegeniiber Stickstoffein-
tréigen tatséehlich empfindlich sind und voraussichtiich relevant beeinfiusst werden,

Trotz der geringen Empiindlichkeit eines Baufeldes {ir Tierhaltungsanlagen gegenitber Ver-
kehrsimmissionen wird darauf hingewiesen, dall von der Kreissiralle 317 Emissionen ausgehen,
Fiir in Kenntnis diescs Sachverhaites errichtete bauliche Anlagen konnen gegeniiber dem Trilger
der Strafienbaulast keinerie! Entschidigungsanspriiche hinsichilich des Immissionsschutzes gel-
tend gemacht werden.

3.2.4 Satur gund Landschaiy

Beide Teile des Plangebietes sind vollstindig intensiv fandwirtschaftlich genutzt. Es sind keine
Gehdize oder andere Strukturen vorbanden,

Der siidliche Teil mit dem bisher vechtskriftigen Baufeld ist als Auslauf einer Hennen-[reiland-
haltung kurzrasig bis vegetationsarm. Der nérdliche Teil mit dem geplanten Baufeld ist Acker.
Zwischen beiden verlduft der . Antoniusweg™, an dessen Sikdseite entlang eine junge Baum-
hecke stent. Chenfalls auf dem SiraSengrundstiick veriiuft der flache StraBensenengraben

Das Plangebiet ist im wesentlichen von einer Acker- und Griinlandflur mit dem Hennenstall und
benachbarten Hofstellen sowie einer Gehdlzpflanzung umgeben. Die Ortslage und Landschaft
sind durch die Hofoehdlze und die Alleen an den Straflen geglivdert. Nach Norden ist die Land-
schaft offen und wenig strukiuriert.

Eine Spezielle arlenschimzrechtiiche Priigung (saP) auf hinreichend aktueller Datengrundlage ist
erforderlich. wenn das Bauvorhaben nicht als Erweiterung des vorhandenen Standortes anzu-
sprechen und ein relevantes Artenvorkommen zu erwarten ist.

Gemeinde Wettrup, 4. Anderuny des Bp. Nr, 3 Steuerung von Tiechaltungsaniagen” -16- Ll



3. Anfall und Ziel sowie Rahmenbadingungen

iz Vorieid dieser Bebavungsplandnderung hat die Samtgemsinde bergits fir das zugrundelie-

gende Vorhaben s, Kap. 3.1.2) eine saP mit Stand 14.11.2024 crarbeiten {assen (regionaiplan &

uvp planungshira peter stelzer GmbH:  B-Plan Nr. 3, 4. Anderung, Gemeinde Welttrup  spezi-

elle artenschutzrechtliche Priffung™; Freven, 14.11.2624 ) Dazu wurden von Mirz bis Juni 2024

Bestandserhebungen bezliglich Vogelarten im Plangebics und seiner fiir relevant erachieten Um-

gebung bis 300 m Abstand durchgetithrt, dabei wurde auch zuf Fledermiuse und Amphibien ge-
chiet,

fm Plangebiet konnien hei einer Detektorbegehung keine Fledermiuse arfasst werden. ,, Es
konnten dafiis im Bercict: der Auslauffliche des bestehenden Stalis siidlich der Planfldche meh-
rere fagende Breit- und Zwergfledermduse erfasst werden.* (regionaiplan & uvp: 2.2.0,, 8. 20)
Es liegt nahe, dal} diese Fledermiuse auch (iber dem stidlichen Teil des Plangebietes javen. Da
dort das Baufeld anfgehohen werden soll, ist keine "Betroifenheit” erkennbar, es sei denn, man
nimnt die kimftig fehlende Mdglichkeit des Stallbaues angesichis der Fledermaus-Nahrungssi-
che am Hennenstall als "Potentialminderung”.

"..Es konnten zudem keine Hinweise awf Amphibienvorkommmen an Grdben festgestellt werden ™
(ebd., S. 21} Da iberdies im Plangebiet selbst kein Graben und kein sonstiger geeigneter Le-

bensrauni liegﬁs ist kein Konflikt ersichtlich.

Die Vogelerfassung erbrachte folgendes Ergebnis;

Frwtnig |Rriesctn e
B o Bl
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N ——————
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[T ———
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Auf dem geplanten Bauteld und in seinem Nahbereich kamen weder betitonde / revieranzei-
gande soch nakrungssuchende Vagel vor.

i
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3. Andall und Ziel sowie Ruhmenbedingunges

Nérdlich des geplanien Baufeldes wurden in rd. 110, 120 und 180 m Abstand auf dem Nachbar-
flurstiick drei Kighitzbrutpldtze gefunden, auBerdem in rd. 130 m Entfernung ein Feldlerchenre-
vier,

Auf dem bisher rechiskriftigen Baufeld wurde der Reviermittelpunkt eines Stieglitzes erfasst.

3.2.5 Sonstige Hahmenbedingungen

Die Untere Denkmaischutzbehorde hat mitgeveily, Ldass sich in unmittelbarer Nihe —um Plonge-
biet ein Bodendenkmal im Sinne des § 3 Abs. 4 NDSchG befindet: NLD- fdentifikorfonsninmer:

454/3275.00009-F Objektbezeichnung: Burg. In Zusammenhang mit diesem Bodendenbmal wund
denr angrenzerden Eschboden sind weitere Funde in ndchster Umngebung zv erwarton. d. h. das

0. g. Planunysgehiet weist ein hohes archdologisches Potenzial auf.”

Die Bodenkarie |1 50.000 weist das Plangebiet als ,mittleren Tiefumbruchboden aus Podsol-
Gley™ aus. Eschboden ist im geplanten Baufeld nicht vorhanden, sondemn aur auflerhalb des
Baufeldes im Bereich des vorhandenen: Heimenstalles und der alten Hofstelle.

Fine 10-kV-Freileitung der Westnetz GmbH verléduft stidlich und westlich der Plangebiete.

= — _— e  ——  —— == e e T e e o
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4. Festserzungen

4. Festsefzurigen des Bebauungsplanes

4.4 Zeichnerisch fasigeseizier Geltungsbereich

in der Pl anzeichnung wird das neue Baufeld udrdlich des Antoniusweges als Geltungsbergich
festgesetzt, damit dort die bendtiglen Baugrenzen ausgewiesen werden kéinnen. Es umfhsst
3.141 m2

AuBBerdem ist das bisherige Baufeld stdlich des Antoniusweges als Geltungsbereich festgesetzt,
damit dort die bisherigen Baugrenzen aufgehoben werden kéinnen. Auch dieses umfasst 3.141
17, 50 daf} der Geltungsbereich ingesamt 6.282 m?* omfasst. Eine Einbeziehung der zwischen
den beiden Teilgeltungsbereichen liegenden Anteils der Landwirtschaftsflichen und des Anto-
riuswegss sind entbehrlich..

Der Geltungsbereich umfasst dic gesamte Fliche, in welcher der Ursprunpsplan mit diesem
Verfahren gesindert wird, und setzt dort die kiinftig rechtskrafiigen Flanungsinhalte zeichnerisch
und textlich abschiielend fest. Fir andere (2.B. alte) Festsetzungen ist kein Raum, da sie nicht
per neuer Textfestseizing ln den aktuellen Plan Gbernonunen werderi. Es gelfen-die neuen Fesi-
setzungen (Lex-posterior-Grundsatz).

4.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichern Nutzung als Sondergebiet wird flir beide Teiigeltungsboreiche aus dem
rechtskriftigen Bebavungsplan {ibernommen.

Die Ausweisung des Sondergebietes dient nur der Steuerung von Tierhaltungsaniagen. Andere
Yorhaben werden durch: diesen Bebavungsplan nicht gestevert. Dies gilt auch fiir tierhaltungs-
nahe Vorhaben wie Zufahrien, Vorpliize Lager fiir Fuiter, Stroh oder Wirtschatisdinger, Ab-
Tufireinigungsanlagen, Bewegungshalien eic.

Als Tierhaltungsanlagen gelten die Gebiude, dis zur Haltung von Nutzticren dienen, also die
eigentliche Tierstalle, nicht jedoch z.B. Rewegungshallen, in denen Pferde nur relativ kurzfristig
bewegt, aber nicht ,.gehalten® werden. Tynische Nutztierarten sind Rinder, Schweine und Geflii-
gel, aber auch Pferde. Unter dem Begrift, Gofitigel™ wird die gesamie Nuzgeflilgelhaltung von
der Wachtel- bis zur StrauBenhaltimg subsummiert, Grundsétziich ist aber auch eine Inten-
stvhaltung anderer Arten gesteuert.

Auch bel den Sillen selbst will der Bebauumgsplan nicht aich jedes K leinvorhaben steuem, s
soli auch bei den Tierhaltungsaniagen differengiest werden. In der landwirtschaftiichen Freifid-
ches sollen auch kinftig kieine, orts- und landschaftsvertrigliche Tierhaltungsaniagen wie Wei-
deuntersidinde etc. weiterhin privilegiert sein. Deshalb soll die Beschrinkung aui die Baufelder
nut fiir Tierhaltungsaniagen fiir Rinder und Pferde mit mehr als 10 £V, Air Schweine mit mehr
als 5 GV und fir die dibrigen Tierhaitungsaniagen mil mehr als { GY geiten,
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4. Fesiseizingen

Zuldissig sind die Tigrhaluungsaniagen, wenn sie innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks{ld-
chen liegen. Die weiteren Zuldssigkeitsvoraussetzungen ergeben sich aus § 35 BauGB.

Die zeichnerische Festseizung erfolgt durch Abgrenzung und Kennzeichnung der Sondergebiete
mittels orangefarbener Linie und Schiraffir, Im Ursprungsbebauungsplan sind zugunsten der
Planlesbarkeit dic Baufelder von der Schraifur ausgenommen worden. Dieses Darstellungsprin-
zip wird in den Plandnderungen beibehalien.

4.3 Maf der baulichen Nuizung

Aut Festsetzumgen zum MaB der baulichen Nutzang wird verzichtet. Die Baugrenzen mit threr
VermaBung sivd 2ls solche, zur Steverung der Lage baulicher Anlagen, nicht zur Steuerung des
MaBes der zulissigen Flicheninanspruchnahine festgeseizl, Die zuldssige Grundfifiche wird der
Entscheidung auf der Vorhabensebene nach den betrieblichen Erfordernissen und Gestaltungs-
wiinschen und ihrer Beurteilung im Hinblick zuf § 35 BauGB itberlassen.

Die Hohe der Anlagen braucht angesichts der tblichen Bauhthen von Tierhaltungsanlagen nicht
festgeserzt werden, auch dieser Regelungsbereich wird der Anwendung des § 35 BauGR {iber-
lassen. Sollte entgegen des bekanntgegebenen Vorhabens und wider Erwarten eine ortsgestalie-
risch schidliche Tievhaliumgsanlage beantragt werden, so stinden ihm z.B. 8ffentliche Belange
des Orts- und Landschaftsbildes entgege::. Uberdies kinnte die Gemeinde mit den Mittein der
Bauleitpianung eingreifen.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfifiche

Die Baugrenzen ndrdlich des Antoniusweges werden nach dem Fldchenangebot des bisherigen
‘Entwicklungshauieldes” und den Bediirfnissen des geplanten Betriebszustandes festgesetzt. So
lassen sie den gewiinschieon, geringen Spielraum v den neuen Legehennenstall, sichern aber
die gebotenc Rilcksichinahme aul Nachbarbelange.

= Dazu wird das Baufeld in Verlingerung des vorhandencn Hofbaufeldes angeordnet; die
dstiiche und westliche Grenze des Hofhaufeldes werden quasi iiber den Antoniusweg hin-
weg verlingert,

»  Entlang des Antonivsweges wird ein Abstand von 10 m eingehalten, damit eine Hecke von
5 m Breite angeiegt werden kann und dann zwischen Hecke und Baufeld cin Achtungs-
und Unterhaltunpsabstand von 5 m Breite verbleibi.

= Im Norden ergibt sich die Bangrenze aus der Gréfe des aiten "Entwicklungsbaufeldes” und
der Linge des gepiantcn Hennenstallss.

Stdlich des Antoniusweges wird keine Baugrenze ausgewiesen. Dadurch entfille das bisherigen
"Entwickiungsbaufeld’.

Die so festgesetzte iberbaubare Grundstiicksfliche ndrdlich des Aptoniusweges umfasst 3.141
m2. Sie liegt damit in derselben Grifie, die das alte. nun autgehobene Baufeld (3.141 m?) hatte.
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4, Faptsetzungan

Die auflerhalb der Baugrenzen liegenden Teile des Plangebictes sind Sondergebiet ohne tber-
baubare Grundstiicksfiiche. Daher sind dort Stallgebdude unzuidssig, wihrend andere bauliche
Anlagen wie Scheune, Maschinenhalle, Auf$teliflsche, Zufahrt, Strohlager, Futtermitislbehslter,
Dunglager etc. von dieser Regelung picht betrotfen sind und bei entsprechender Rechisgrund-
lage errichtet werden diirfen,

In Abstand zum Plangebiet stehen Biume und Striuches, insbesondere in einigem Abstand ein
Gehd!zbestand 8stlich der Dohrener Strafle, welcher von der Stadt Lingen zwecks Kompensa-
tion: angepflanzt worder: war. Nachieilige Auswirkungen der jahrzehntelangen Néhestoffimmis-
sionen aus der direkt westlich benachbarten Rinder- und Schweine sowie zwischenzeitlich auch
Gefliigelhaltung sowie der 8stlich berachbarten Schweinehaltung sind nicht ersichtlich, viel-
mehr sind die Gehdlze wiichsig und vital.

‘Weitére Elemente von besonderer Bedeutung flir Natur und Landschaft, bei denen 2in erhebli-
cher Konflikt zu einer baulichen Nutzung i Baufeld erkennbar wiire oder die eventucll gar
-nicht als tiberbaubare Grundstiicks{liche in Frage kdmen, sind im Plangebiet néréiich des Anto-
niusweges nicht bekannt.
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5. Auswirlamgen

5. Auswirkungen der Planung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Steuerung von Tierhaltungsanlagen® wird
kein Baurceht geschaffen.

Es wird jedoch ein Entwicklungsbaufeid an der Hotstelle Kuhl an die betrieblichen Entwick-
fungserfordernisse angepafit, Dazu wird auf e’ner durch den benachbarten Hannenstall vorge-
priigten und als Grinland genutzten Fidiche ein Baufeld aufgehoben und tn Austausch auf einer
durch den henachbarten Hennenstall vorgeprigten und als Acker genutzten Fliche ein Banfeid
ausgewiesen. Damit wird zugelassen, dafl auf dem neuen Baufeld die Privilegierung des § 33
Abs. 1 Nrn, 1 und 4 BauGR in Hinblick auf Stallanlagen greifen kann, wibrend dies auf dem
vorherigen Baufeld nicht mehr méglich ist. Dadurch kann eine Ackerfifiche hGherwertig senutzs
und dem Betrieb am vorhandenen, gut geeigneten Standort die notwendige Entwicklungsmdg-
lichkeit vorbereitet werden. Damit wird zur Erhaltung von Arbeitsplitzen, zur Sicherung der
Landwirtschaft und zur Sicherung der Wirischaft und Wirtschaftskraft beigetragen.

Wenn das zugrundeligende Vorhiaben realisiert wird, dann wird Ackerfléche in Anspruch ge-
nommen, auf der keine artenschutzreshtlich relevanten Yorkommen gefunden worden sind. Ins-
besondere sind weder bei den Inaugenscheinnahmen durch die Gemeinde und den Planer noch
bei der formeilen Brfassung durch einen Gutachter auf der Ackerfliche Brutvorkommen gefun-
den worden: wis das avifaunistische Cuachten (5. Kap. 3.2.4) belegt, findesn sich relevante
Brutvorkormen nur auf Nachbarfldchen: Nordlich des geplanten Baufeldes wurden inrd. 110,
120 undd 185 m Abstand auf dem Nachbartflurstiick drei Kiebitzbrutpiitze gefunden, auBerdem
inrd. 130 m Entfernung etn Feldlerchenievier.

Auf dam bisher rechtskriifiigen Baufeld wirds der Reviermittelpunkt eines Stieglitzes ertasst.

Beziiglich der drei Kiebitzpaare hiit der Guiachter eine vorgezogene Ausgleichsmafinzhme flir
erfordertich und erachtet dazu die Anlage und daverhafte Unterhaltung von 3 ha extensiv be-
wirtschafteten Grilnlandes fiir notwendig. Er geht dabei von folgendem aus: ,,Die Stallaniage
einschliefilich der Anpflanzung sowie der Betrieb fiihven zu einer eriiebiichen Storung dreier
Kiebitzpaare, Das geplante Gebdude it den iibrigen Einrichtungen zerschneidet den offenen
Rawm devart, dass davon awszugehen is:, dass zukinftig keine Kiehitze mefi um den Srall ein-
schiiefilick: eives 100 m-Radius siedeln werden (vgl wa LANUY NRW 2013 NLWKN 2010)
und auch die weitere Umgebung an Wertighe!i fir die Avt verliert. Entsprechend fuift der Bau
der Stallaniage nebst Anpflanzung zu einer erfichlichen Stovung wahrend der Forfpfluvzungs-
wnd Aufeuchtzeiten, du die Tiere aus ihrem Lebensrawm verdrdngt werden und ein ungesiortes
Briiten rur im weiteres Limfeld staitfinden kann” (s, saP; 5.2.0,, 5. 28)

Uber Gehalzpflanzungen wird in dieser Bebauungsplaninderung jedoch nicht entschieden. Es
bleibt offen, ol iiberhaupt und wenn ja, wo Gehdize gepflanzt werden. Im Sinne des Vermei-
dungsgrundsaizes kinnte die Pflanzung von Gehélzen in kritischem Abstand za Kiebitzbrutplis-
zen vermieden werden, zumal die Vielfalt, Schonbeit und Eigenart des Landschafisbildes im
ndrdlichen Plangebiet und seiner relevanten Umgebung nach Norden gering sind. Welcher Ab-
stand zur Vermeidung sinnvoll ist, sollte anhand der Lage der erfassten Brutstandorte beurteilt
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5 Auswirkungen

werden: Der Ostliche Bruiplatz, den der Kiebitz gowihlt hat, legt weniger als 70 m von der zu-
sammenhingenden Gehdizpiianzung entfernt, die die Stadt Lingen ostiich der KreisstraBe hat
durchfiihren jassen; der Abstand des Kicbitzbrutplatzes zur KreisstraBe ist entsprechend gerin-

ger.

In dieser Bebaunngspiandnderung werden ausschlieBlich Baugrenzen aufgehoben bzw. festge-
setzt. Diese liegen in erheblichem Abstand zu den Brusplatzen der Kiebitze, das ihnen niichstge-
legene Ende einer Baugrenze liegt bereits auBerhalb des gutachterlich angesprochenen 160 m-
Radius, in dein Kiebitze vergrimt wiirden. Bei dem weiter entfernten Brutstandort mit 180 m
Abstand diirften die nachiziligen Einflusse noch deutlich geringer sein.

Uberdies wird in der Bestandserfassung weder tber einen Bruterfolg noch gar einen Aulzucht-
erfolg berichtet. Auch angesichis der hiufig geduBerten Klage fehlenden Erfolgs auf landwirt-
schattlich normal genutzten Flichen und der gutachierlichen Aussage ,,Der Aufzuchierfoly ist
auf den infensiv gemuizien Feldern allerdings off gering® (ebd., S, 27) ist ein relevanter Nachteil
tur die Kiebitzpopulation durch die Baufeldverschiebung eher unwahrscheiniich

Nicht zuoletzt vor diesem Hintergrund steht die in 2024 fostgestellic Kiebitzbrut der Nugzang des
geplanten Bauteldes nicht entgegen, numal eine vorgezogene Ausgleichsmafnabme mbglich st
Deren GroBe und Ausgestaliung soilte anhand der bei der tassdchlichen Baufeldnutzung aktuel-

ten Daten bestimmt werden, Sie kann bel der jetzt gutachterlich vorgeschiagenen A und GroBe
‘zu giner Verbesserung des Kiebitzlebensraumes fithren, der welt Bher die angenommene Begin-
triichtigung hinausgeht,

Dic Authebung des bisher rechiskrifiigen Baufeldes fiint zu einem Vortell fiir die ebenfalis ge-
schiitzte Art Stieglitz.

Insoweit kann die Bebauungsplanénderung zur Verbesserung der avifaunistischen Situation fith-
ren.

Der geplante Hennenstall kann zu Bioaeresolbelastungen fithren. Zu dieser Thematik haben die
niedersichsischen Ministerien fiir Soziales (wa. Stadtebau), fiir Unwelt und fiir Landwirtschaft
arter der 2.5.2013 einen gemeinsamen Rundertall zur Dhirchfithrung immissionsschutzrechili-
cher Genehmigungsverfabren bei Schweine- und Gefligethaltungsaniagen herausgegeben und
atn 23.9.2015 gesndert, Darin wird zur Bioaerosolthematik erklért, daB eine Abluftreinigungs-
aniage fiir groBe Schweine- bzw. Gefliigethaltungen, die der Staubabscheidung dient, auch Bio-
agrosole abscheidet und daB bei Verwendung einer solchen Anlage auf die Forderung nach ei-
nem Sachverstindigengutachten zu Keimemissionen verzichtet werden kann, Es wird daher
kein Immissionskonflikt hinsichtlich ., Bioaerosolbelastung™ und kein Regelungsbedarf gesehen.

‘Wenn das Vorhaben zur Hennenhaltung umgesetzt wird. wird die Gerachsimmissionssituation
am nichsten landwirtschaftsfremden Wohnhaus ,,VorstraBe 1° sowie am nichsten betriebsfrem-
den Weohnhaus , VorstraBe 2 (pferdehaltender Betrieb Wormstall) verbessert. {Jies ergibt sich
aus betrieblichen MaBnahimen und aus der Verschiebung des Baufeldes nach Norden, durch die
der Abstand vergrdfiert wird. Nachgewiesen ist dies mittels Vergleieh der  Zusatzbelastung an

Geruchsimmissionen, genehmigte Situation® (s. nichste Abbildung) mit der ,,Zusatzbelasiung
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5. Auswirkungen

an (Geruchsimmissionen, geplante Situation® (s. fiberndchste Abbilduny) in: , Immissionsschutz-

technischer Bericht iber die Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fiir die ge-
piante Errichtung eines Legehennenstalles durch den landwirtschafilichen Betrieb Kuhl in
49838 Wettrup”, Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH; Lingen, 28.5.2021.
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Zusatzhetostung an Geruchsimmissionen, geplante Situation

Auf der Varhabensebene ist Uberdies durch das geltende Immissionsschutzrecht gesichert, daB

4

_u4

es in der Umgebung des Plangebietes nicht zu unzuldssigen Immissionen Kommt,
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& Ver- und Entsorgung

8. Ver- und Entsorgung

Der benachbarte Hennenstali ist bereifs an die notwendigen Ver- und Ditsorgungssysteme ange-
schlossen. Die Versorgung des Plangebietes kann im Zusammenhang it dem Bestand sichor-
gestellt werden.

6.1 Wasser / Abwasser
Die Trinkwasserversorgung kann durch Anschiu® an das vorhandene Netz gesichert werden.

Fir das Plangebiet ist filr die L.oschwasserversorguny zu berficksichtigen, dass ein Léschwasser-
bedaif vor 1.600 I/min (96 m*/h) fiir mindestens 2 Stunden vorhanden ist, Mindestens 50 %
sind durch eine unabhéingige Loschwasserversorgung sicherzosteilen. Diese kann durch
f.8schwasserteiche nach DIN 14210, Laschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder Ldschwasser-
behiiter nach DIN 14230 verwirklicht werden. Der Abstand der einzelnen Lischwasscrentnah-
mesiellen von den Gebiuden darf 130 m nicht Uberschreiten. Im Bavaniragsverfahren wird ein
Brandschutzkonzept erforderlich sei, eine Beteiligung des Brandschutzpriifers ist vorgeschen.
Neben anderen Angaben zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz sind Angaben zur
brandschutzizehnischen Infrastruktur (Loschwasserversorgung, ErschlieBung ete ) vorzulegen.
Die Belange der Feuerwehr wie z.B. Lidschwasserversorgung, Zuwegling, Auisielifliichen wer-
den Bestandteil des BSK sein.

Falls landwirtschattsdhniiche Schmutzwitsser anfallen, so sind sie vor Ort aufzufangen und zu
lagern bis zur fachgersehien Ausbringung auf landwirtschafilichen Flache.

Im Plangebiet versickert das anfallende Niederschlagswasser augenscheinlich problemios, Da-
her wird auch kinftig im Plangebiet von der Mdglichkeit der Versickerung des anfatlenden Nie-
derschlagswassers ausgegangen. Das von Gebduden anfallende Niederschlagswasser soll im
Plangebiet versickert werden, weil keine relevant verunreinigten Niederschlagswiisser antallen.
Mit Blick auf den Grundwasserschulz darf das Wasser nicht in Sickerschiichlen ete. versichert
werden darf, sondern muB liber eine bewachsene iiid helebte Bodenschicht gefilhrt werden. Das
Regenwasser kann auch als Branchwasser riickgehalten und genutzt werden. Sollte trotz siner
Fliichenversickerung und einer eventueilen Brauchwassernuizng noch nicht-versickerbares
Niederschlagswasser anfaiien. so ist dieses auf dem CGrundstiick so riickzuhaiten, daft die Einlei-
tung in die Vorflut 2 t/s*ha nicht ibersteigs. Ein geeigneter Vorfluter verfduft westlich des Gel-
tungsbereiches. .

6.2 Energie / Telekommunikation

Die Versorgung mit elekirischior Enorgle erfolgt aus dem vorhandenen Leitunpsnetz,

Zur Versorgung mit elektrischer Buergie wird ggf. der Aushau entsprechénder Versoraungsein-
ricktungen erforderlich. Der Bauherr soli sich deshaib rechtzeitiz vor Baubeginn mit dem Netz-
betriebar Westnetz in Verbindung setzen und seinen Leistungsbedart bekanntgeben, damit die
egrfordertichen Mafinahmen festgelegt werden konner.
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b. Ver- und Entsorgung

Sel Tiefbauarbeiten st aufl die Mittelspannungs-Freileitung und auf Niederspannungs-Erdkabel
Riicksicht zu nehmen, darmit Schiden und Unl3lle vermieden werden.

Schachtarbeiten in der Nihe der unterirdischen elektrischen und sonstigen Versorgungseinrich-
tungen sind von Hand asszufithren, Der Versorgungstriger Westneiz - Netzbezirk Freren (Tel.

05902/502-1231) ist nach vorheriger Ricksprache 1.d.R. gern bereit, den Verlaut der erdverleg-
ten Versorgungscinrichtungen in der Ortlichk.it anzuzeigen.

Obwaohl nicht ersichtlich ist, was die Mittelspannungs-Freilcitung sidlich des Plangebietes mit
den neuen Baufeld zi: tun hat, wird zur Information des Grundsilickseigentimers sowie vor-
sorglich zur allgemeinen Information auf die Leitung (s. rote Siricheliinie in der folgenden Ab-
bildung) hingewiesen. Dort ist auf die Belange und die Abstiinde zur Leitung zu achten und sind
Arbeiten im Leitungshereich, insbesondere im Schutzstreifen der Fretlettung, vorab mit der Lei-
tungsbetreiberin Wesmelz GmbH abzustimmen,

e o e —

Bei Vaorbereitungs- und Bavarbeien st darauf zu achten, dass Beschidigungen von Telekom-
munikationsieitungen, die nach Angaben der Dit. Telekom vorhanden sind, vermieden werden,
AuBerdein s0i! darauf geachtet werden, dall der unbehinderte Zugang zu den Leitungen jederzeit
mdglich isi. Bei Bavarbeiten im Leitungsbereich ist es erforderlich. dafl die Bavavstlihrenden
vor Beginn der Arbeiten sich tiber die Leitungen informieren (Internet: hitps:/trassenauskunft-
kabel.telekom.de oder mailio: Planauskunft.Nord@ telekom.de) und die Leitungsschutzanwei-
suing der Leitungsbetreiber Beachten,
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6. Ver- und Entsorgung

8.3 Abfail / Altiasten

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Abfallwirtschafisbetrich Landkreis Emsland.
Die Entsorgung hat sich im Ralimen der geltenden einschldgigen Rechisnormen zu halten,

Das Plangebiet ist iber dic asphaliderte Gemeindestrafle , Antoniusweg®™ erschlossen. Damit
steht eine hinreichend dimensionierte Strafle fiir die Andienung mit dem Miillfalrzeug zur Ver-
fligung. In diesem Zusarmmenhang wird hinsichtlich abfallwirtschaftlicher Forderungen zur
GrosBe von ErschiieBungsaniagen darauf hingewiesen, daB Arbeitsschitzvorschriften ebensowe-
nig bindende Vorgaben fiir die gemeindliche Bauleitplanung sind wie das wirischatftliche Opti-
mierungsinteresse des Abfallentsorges mit der Verwendung dreiachsiger Fahrzeuge.

Die eventuelle Tierk&rperbeseitigung erfolgt tiber lie Rendac Lingen Grabii in Lingen.

Hinsichilich des bei der Tierhaltung anfallenden Dunges, der kein Albiall, sondern Wirtschafis-
diinger ist, wird die Verwerlung im spiferen Baugenehmigungsverfahren abgeuarbeitet.

Im Gelturigsbereich sind keine Altablagerungen und keine Altlasten-Verdachisfiachen bekannt.

Soilten sich bei der weiteren Planung oder bel der Bebauung Hinweise auf schiidiichie Boden-
verinderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der unteren Abfall- und Bodenschutzbe-
horde beim Landkreis Emsland anverziiglich mitzuteilen.

Wenn der-Plan und die Begriindung keine Informationen zu Kampfmitteln und Aliasten enthal-
ten, kann nicht davon ausgegangen werden, daf keine Belastungen vorliegen.
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7. Fingriffsbeurieilung

7. Eingriffsbeurteilung

Die Planung dient der riursiichen Steuerung von Tierhaltungsanlagen, die gem. § 35 Abs. 1 Nr.
i oder 4 BauGB zuldissig sind. Sie schafft kein Baurecht, sendern lenkt lediglich zuldssige Anla-
gen auf vertriigliche Standorte und schlieBt sie an unveririiglichen Standorten ans.

Zwar ist oben in Kap. 3.1.2 dieser Begriindung ein konksetes Veorhaben beschrieben, welches
der Bauleitplanung zugrunde legi. hm Bebauungsplan festgesetzt wird jedoch nicht dieses Vor-
haben, sondern lediglich innerhalb eines Sondergebictes eine berbaubare Grundstiicksfidche.

Somit sind der Bebavungsplan Nr. 3 und seine 4. Andereng  Finfache Bebauungspline™ im
Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB. Sie setzen kein Mal der baulichen Nutzung fest und schaffen
kein Baurecht, sondern lenken lediglich zulfissige Anlagen auf vertrigiiche Standorte und
schiisfien sie an unvertriglichen Standorten aus, Dic Zuldssigkeit eines Eingriffs ergibi sich erst
auf der Vorhabensebene auf der Grundlage von § 35 BauGB.

Mit der Bebauungsplaniinderung wird also kein Eingriff vorbeteitet, Eine Eingriffsbeurteilung
ist daher entbehrlich, Uberdies wiire der Ausweisung des Beufeldes auf dem Acker nérdlich des
Antoniusweges die Authebung des gleich groflen Raufeides auf dem Griinland siidlich des An-
toniusweges gegeniiherzustellen, was auch inhaltlich gegen einen Bingriff spricht.

Die Abarbeitung der Eingriftsregelung fiir ein Vorhaben kann erst auf der Grundlage der Pro-
jekipianung erfolgen, da erst zu diesem Zeitpunkt die zur Beurteilung erforderlichen Daten vor-
lieger, Dabei soll unter Beilioksichtigung der Art und GriBe, des Standortes und schitdlicher
Umnweltauswirkungen besbsichtister Bauvorhaben sowic erheblicher Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes und ées LandschalSbildes efre auf den jeweiligen Einzelfall bezogene Priifung
der Genchmigungsfihigkeit und eine Festsetzung gef. erforderticher Ausgleichs- und / oder Er-
satzmalnalinen ertolgen.

Da die Bebauungsplan kein MaB der baulichen Nutzung festsetzs und aus sich heraus keine Ver-
siagelung zulisst, kann auch keine Versiegelungsbilanz erstelit werden. Auf der Vorhabens-
ebene ist eine Versiegelungs- und Kompensationsbilanz moglich und erforderlich.

Fur den — theoretisch nichs ausgeschlossenen — Fall, dal kinftig in der relevanten Umgebung
des ncuen Raufeldes ein FEH-Gebiet bekannt wird, ist eine FFH- Vertrdglichkeitspriifung not-
wendig, wenn sich der Betrich der geplanten Stallanlage relevant auf das Gebiet auswirken
kani.
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8. Kosten / Bodenordnung 9. Bodenfunde

8. Kosten und bodenordnende MaRnahmen

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine dffentliche ErschlieBurgsinaBnahmen er-
forderlich, Gemeindiiche KompensationsmaBnahmen sind ebenfalls nicht exfosderlich. Der Ge-
meinde Wettrup endstehen voraussichtlich keine Kosten.

Bodenordnende MaBnahimen sind nicht vorgesehen. Bedarf ist nicht ersichttich.

9, Bedenfunde

Bodentunda sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei
denen Aniass zu der Annahme gegeben ist, dass sic Kultardenkmale sind. Es kann sich z.B. um
Tongefifischerben, Uraen, Steingeriite, Metallgegenstinde, Knochen, Gegenstinde sus Leder
oder Holz oder .B. um Steinkonzentrationen, Hoizkohleansammlungen, Aschen, Schlacken,
auffallige Bodenverfarbungen ete,, auch geringe Spuren solcher Funde, hancein.

Sollten bei den geplanten Bap- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird daraof hingewissen,dassdiese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nie-
ders. Denkmalschutzgese:z vor: 30.05.1978). Die Funde sind unverziiglich der zustindigen Un-
teren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsiand 20 melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unteraehmer sowie der
Higentlimer und der Besitzer des Grundstiicks,

Zutagetretende archiiologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverindert zu lassen, fiir ihren Schutz ist Serge zu tragen (§ 14 (2) Nds.
Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehdrds vorher die Fortsetzun g der A
beiten gastatter.

Nach Mitteilung der Unteren Denkmalschutzbehiivde (U0 befindet sich in wamisielbarer
Niihe zum Plangebier” ein Bodendenkmal |, Burg”. Jn Zusammenhang mit diesem Bodendenk-
mad und dem angrenzenden Eschbodei: sind weitere Funde in nichstor Umgebung zu erwarten,
d . das o. g Planungsgebiet weist ein hohes archdologisches Potenzial auyf™

Weiter teilt die Behorde mit: ,,Da im Rahmen der geplanien Buumafinahme die Zerstorung
moglicher weiterer Bodendenkindler zu erwarten ist, steht dic Genchmigung von vorvherein un-
ter dem Vorbehalt vorheriger Sicherung / Dokumentotion dev Denkmalsubstanz.

Scmtlicse Erdzrbeites in diesem Bereich bedirfen duher einer denionalrechtlichen Genélmi-
gung ($13NDSchG). Eine Zerstirung von Bodendenkmaien ohne vorherige fuchkundige Onter-
suchung/Grabung ist im Lrgebuis ausnaimsios unzuldssig

Deshalb hiit die UDB eine Begleitung des Oberbodenabtrags durch einen Sachverstindi gen/f
Beauftragten der Archiiclogie (Bagger mit grofler Raumschaufel ohne Zihne fiir erforderiich.
Dias weitere Vorgehen sowie Umfang und Dauer gof. weiterer archiiologischer Arbeiten seien
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§. Kosten ! Bodenorduung 4. Bodentunde

von der Befundsituation abhiingig, Erst nach Abschluss aller archdologischen Arbeiten kinne
die bewroflene Flache von der Unteren Denkmalschutzbehtirde zur Bebauung freigegeben wer-
den. Die dafur anfallenden Kosten und evil, etwaige Grabungskosten seien durch den Verursa-
cher 7 tragen. Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens milsse sich der Vorhabentrdger daher
méaglichst frithzeitig, jedoch spitestens 6 bis 8 Wochen vor Baubeginn, mit der archdologischen
Denkmalpficge (05931 5970112 oder 05931 6605) in Verbindung setzen.

Die Mitteilung enthilt alierdings keinerlei Darstellung, in der die wwnittelbare Ndhe™ erkenn-
bar wird. Sie gibt auch keine anderen Informationen {iber das Bodendenkmal.

e zur Pritfung herangerogene Bodenkarte 1 : 50.000 weist das Plangebiet als , mittleren
Tiefumbruchboden aus Podsol-Gley* aus. Eschboden ist im geplanten Baufeld nicht vorhanden,
saridern nur auBerhalb des Baufeldes im Bereich des vorhandenen Hennenstalles und der alten
Hotstelle. Ein mit Eschboden evtl, einhergehendes hohes archiologisches Potenzia! ist deshalb
im malpeblichen Plangebiet nichit erkennbar. Gegen ein solches Potenzial spricht auch die Be-
arbeitung zum Tiefumbruchboden™.

Inwieweit ein Bschboden angesichts seiner Enlwicklung und Bewirtschattung tiberhaupt ein be-
sonderes Potenzial filr Bodenfunde aufiveisen kann, braucht bicr nicht diskutiert werden,

{3ie Planung hebt im Siiden des Geltungsbereiches ein Bauteld auf. Dort steht eine Vorhaben
zur Errichtung einer griberen Ticrhaltungsanlage zukiinfiig die Fesisetzung des Bebauungspla-
nes entgegen. Dies kann nicht zur Zerstdrung eventueller Bodendenkmiler fiihren.

im Norden des Geltungsbereiches setzt diz Planung ein Baufeld fest und hebt damit den besie-
henden Ausschiul von Tierhaltungsaniagen bestimmter Groenordnungen auf, Sie schafft kein
Baurecht, sondern Hisst lediglich an unbeeinfinssten gesetzlichen Zustand gem. § 35 BauGB zu.
Aucly dadurch ist nicht die Zerstérung eventueller Baudenlonéler zu erwarten.

Setzt man schlieBlich an, dab auf dem Baufeld eine Tierhaltungsanlage (hier speziell ein Hen-
nenstall) errichtet wird. so steh die Ubliche Bauweise mit sebr flachem Eingriff in den Boden,
also regelmiiBig lediglich in den schon seit langem landwirtschattlich be- und durchgearbeiteten
Oberboden, der Pauschalannahme giner Zerstbrung méglicher Bodendenkméler entgegen.

Die Erwartungshaltung der Unteren Denkmalschutzbehdrde wird deshalb nicht geteilt.

Es ist dem Yorhabentriiger Uberlassen, eine eventuelle denkmalrechtiiche Vorgabe rechtlich
pritfen zu fassen.
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10. Verfassererklinmg Verfahrensablauf

10. Varfassererkiarung

perung von Tierbaltungsaniagen®
jolaner, Delmenhorst.

Der Entwurf der 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 St
wurde ausgearbeitet von Michagl Schwarz, Raum-

Delmenhorsi, 2. Oktober 2025 . 4

Verfahrensabiauf

Der Rat der Gemeinde Wettrup hat am 09.01.202+ die Aufstellung der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 | Steuerung von Tierhaltungsaniagen® beschlossen. Die 8ffentiiche Ausle-
gung wurde am 29.10.2024 beschlossen. Der Entwurf hat vom: 08.04.2025 bis 13:.05.2025
offentlich ausgelegen. Am 16.10.2025 hat der Rat der Gesneinde Wettrup die abgegebenen
Stellungnahmen abgewogen und die £, Anderung des Bebauungspianes Nr. 3, Steuerung von
Tierhaltungsaniagen™ als Satzung beschlossen.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Weitrup in seiner Siczungam 16.10.2025 zu-

.sammen mit der Planzeichnung zur BeschluBfassyng vorgelegen.

Wettrup, den 23 OKT, 2086 ...~ s msesnseeenn i

Biirgermeister
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Uimpwelthevicht

Umwelibericht

§ 2 Abs. 4 BauGB fordert eine Umweliprifung mit Ermittlung der , voraussichilicfien erhedii-
chen Unnweliuuswirkungen™ sowie deren Beschretbung und Bewertung in sinem . Unweltbe-
richt™; duzu ist die Anlage | zuin BauGB anzuwenden. Unter Nr. 2 dieser Anlage 1 zum BauGB
wird dic Beschreibung und Bewertung der ,.er heblichen Unnweltauswirkungen™ mit , Bestands-
aufrighene der einschldagigen Aspekie des derzeitigen Umwelizustandes™. LUbersicht tiber die
voraussichiliche Entwicklung des Umweltzustunds bei Nichidurchfiifrung der Plamung, soweit
diese . mit zumutbarem Aufwand .. abgeschdtzi werden kann' und _eine Prognase iiber die
Entwickiung des Cimweltzustands bei Durchfiihrung der Planung” gefordert; die Auswirkungen
sind | woweit mogiich” wu beschretben.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 setzt ein Baufeld fest und hebt damit den dort be-
stechenden Ausschiuf von Tierhaitungsanlagen bestimmter Grifienordnungen auf, Sie schafft
kein Baurecht, sondern ldsst lediglich den unbeeinflussten gesetziichen Zustand gem. § 35
BauGB zu. Dieses ,, Forhaben™ hat sireng genommen gar keine |, Umweltauswirkungen ™

Die Gemeinde hat gleichwohl — aufgrund <es Dréingens des Landkreises Eimnsland in einem an-
feron, gleichgelagerten Fall — eine ,,Umweltpriifung™ durchgefilhrt und ihr die Moglichkeit fiir
Tierhaltungsanlage zugrunde gelegt. Der .Umweltherichl” entspricht nach den Eigenhciten die-
ses . Vorhabens®. dern  zumutharen Aufvand” und den Moglichkeifen' den Vorgaben der An-
{age I zum Baulii,

Ut. Einleitunyg

Ut.1 Kurzdarstellung

Dier rechlskriiflige Bebavungsplan Nr, 3, Steverung von Tierhaltungsaniagen® setzt im Plange-
bietsteil siidlich des Antoniusweges ein Entwicklungsbaufeld fiir deo tierhaltenden Betrieb Kuhl
fest, Dieses ist — in Linterschied zu dem Erweiterungsbaufeld in Verifingerung der Hofstelle —
bisher nichi bebaut worden. Es soll auch nicht mehr bebaut werden, vielmehr erweist sich die
Betriebsentwicklung auf der Nordseite des Antoniusweges als geeigneter. Deshalb wird das
Baufeld nach Norden in die Verlingerung der bisherigen Entwicklungsachse verschoben. Die
Grile bleibt gleich. Statt bisher Grinland kann kiinftig nur” Acker in Anspruch genommen
werden,

Damit wird lediglich die Lage der Tierhaltungsanlagen im Bereich des tierhaltenden Betriebes
gesieuert. Das eigentliche Baurecht fiir die Tierhaltungsanlagen ergibt sich aus § 35 Abs. |
BauGR. Die Bebauungspianinderung schafft damit kein Baurecht, sondern definiert den Raum,
in dem das gesctzlich gegebene Baurecht noch gelten soll.

Kerninhalt des Bebauungsplanes ist, daB aulerhalb des festgesetzten Baufeldes Tierhaltungsan-
fagen ab der im Plan definierten GréBen nicht mehr zuldssig sind.
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Umweltbericht

Ui.2 Ziele des Umweltschiutzes

Fiir die Planung sind grundséitzlich inshesondere die Ziele der folgenden Gesatre und Verord-
nungen zu berlicksichiigen:

Planungs- und Bauordumugsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverosdruny
NBauO Niedersficksische Bauordnung
Boden:

BBodSchG  Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG  Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

“Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgeseiz

NWG Nicdersdchsisches Wassergesets

Laft / Schalk:

BimSchG Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwaelteinwirkungen durch Luftverunzeini-
gungen, Gerdusche, Erschiitferungen und hnliche Vorgiinge

TA-Lirm Technische Anleifung ziom Schutz gegen Lirm (Sechste Allgemeine Verwal-
fmngsvorschrift zum Buades-Immissionsschutzgesetz

Naturschutz:

BNatSchC Bundesnaturschutzgesetz
NHatSch( Niedersichsisches Naturschutzgeseiz

I den Normen wird insgesamt eine nachhaltige stddiebauliche Extwickiung gefordert, zu der
inshbesondere 2in schonender Umgang mit den Schutzglitern Boden, Wasser, Klima / Luft und
Arten / Lebensgemeinschafien gehtrt. Hierbei wird vorzngsweise der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden™ angesprochen. Auferdem gehdren gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiitnisse und die Sicherheil der Wohn- und Arbeitsbevitikerung zur nachhaltigen stédiehauli-
chen Pntwickiung sowie die Sicherung landwirtschaftlicher Bdden vor anderweitiger lnan-
spruchnahime,

Fiir die Planung sind grundsatzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachpisue zu berlick-
sichtigen:
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Umnsvelthericht

» Regionales Raumordnungsprogram des Landkreises Emsland
#  Flichenmutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich
®  Bebavungsplan Nr. 3 ,Steuerung von Tierhaltungsanlagen® der Gemeinde Wettrap

Die Ziele und [ Umweltbelange™ wurden in der Planung dadurch beriicksichtigl. dal fiir die

Weiterentwicklung der ausgefibten Tierhaltung einc besser gesignete Fldche angeboten und die
nunmehr wenige geeignete Fifche gespertt wird.

Naturschuiz- oder wasserrechtliche Schutzpebiete sind im Plangebiet oder dessen bueinflusster

Umgebung nicht vorhanden.

2. Beschreibung und Bewerlung der erheblichen Umweltauswirkun-
g@ﬂ“

U214  Beschreibung und Prognose des Umweltzusiandes

U2.1.F  Boden, Fliche, Relief
Bestand

Das Plangebiet zeigt ebenen, nirdlinh des Antoniusweges als Acker und stidlich als Grinland
genutzten Boden,

Prognose bel Realisierung der Planung

Die Fliche sindlich des Antoniusweges wird weiterhin als Freifliiche des hennenhaltenden He-
triebas genuizt, die ndrdliche Flidche wird mit einem Hennenstali bebaut.

Prognose bei Nichtdurchffihrang der Planung
Die Flache ndrdlich des Weges wird weiter ais Acker genutzt und ggf. mit privilegiester land-
wirtschaftlicher Behauung versiegelt oder mit Gehidlzen bepflanzt oder einer anderen zaliissigen

Wutzung zugeiiibut,

Die Fliche stidlich des Antoniusweges wird weiter als Griinland genutzt cder anders landwirt-
schaftlich genutzt oder mit einer Tierhaltungsaniage bebaut oder mit Gehlzen bepflanzt oder
einer anderen zuldssigen Nutzung zugefiihrt.

U2.1.2 Wasser
Bestand

Das Regenwasser versickert durch einen hewi.chsenen und belebten Oberboden.
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Progancse bei Realisierung der Planuug
‘Das Regenwasser versickert weiterhin durch einen bewachsenen und belebten Oberboden.
Prognose bei Nichtdurchiithrung der Planung

Das Regenwasser versickert weitethin durch einen bewachsenen und belebten Oberboden.

U213 Klima / Luft
Bestand

Das Plangebiet zeigt das typische Klima einer streubesiedeiten iandwirtschaftlicher Landschatt:
Je nach Kuitur und Wachsiumsphase hohere Luftfeuchte, geringere Temperatur, und gerade bei
Maisanbau hohe CO2-Bindungs- und O2-Produktionsrate.

Eintrage aus dem Plangebict in die Luft erfolgen in geringem MabBe durch die landwirtschatiii-
che Mutzung.

Prognose bei Realisierung der Planung

Aus der Hennenhaltung im nérdlichen Plangebietsteil werden Geruchs- und Pilanzenmihrstotfe
emittieren, im Gegenzug kann im stidlichen Plangebietstell keine Hennenhaltung mehr erfolgen
und kdnnen keine Geruchs- und Péianzenndhrstoffe emitticren. Auf der Vorhabensehene wird
sichergestellt, daB die Emissionen zumutbar sein werden, ds dann (ber das Baurecht per Privile-
gierung entschieden wird. '

Prognose bei Nichtdurchiithruag der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden aus der dann erfolgenden Hleonenhaltung i sitdh-
chen-Plangebietsteil Geruchs- und Pflanzennihrsioffe emittieren. im nordlichen Plangebiststei]
kann dans keine Hennenhaltung erfolgen und kénnen keine Geruchs- und Pflanzenndhrstoffe
emittieren.

U21.4 Arten und Lebensgemeinschafien
Besondeier Artenschuty

Bestand

Der stidliche Plangebietsteil ist Grimland. Dort wurde sine Sticglitzbrut fesigesteilt. Der nordli-
che Plangebietsteil ist Acker, Dort wurden i rd 118, 120 und 180 m Abstand auf dem Nagch-
barflurstiick drei Kicbitzbrutplitze gefunden, auBerdem in rd. 130 m Entfernung cin Feldier-
chenrevier, in beiden Teilen wurden keine sonstigen relevanten Arten gefunden; es Hegt sber
nahe, dafi sich das Jagdgebiet von Fledermiusen nicht nur auf den Bereich des bestehenden
Hennenstalles beschriinkt, sondern auch iiber das stidliche Plangebiet reichi.
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Umwelthericht

Natyrschutzrechtiich geschiitzte Flachen oder Landschalishestandteile sind im Plangebiet und
seiner maBgehlichen Umgebung nicht vorhanden, Relevante nachteilige Auswirkungen der ge-
planten Nutzung auf die sehr weit entfernien Schutzgebiete sind nicht erkennbar.

Prognose bei Realisierung der Planung

Da kein Baurecht geschaffen wird, ergeben sich keine Anderungen. Setzt man die Wirkung von
Baurecht per Privilegierung an, so wird das ndrdliche Baufeld mit einem Henmensiall bebaut.
fir diesen Fall 1t der Gutachter beziiglich der drei Kiebitzpaare eine vorgezogens Ausgleichs-
malnabme Nk erforderlich und erachtet dazu die Anlage und daverhafte Unterhaltung von 3 ha
extensiv bewirtsehafleten Griinlandes fiir notwendig, Er geht dabei von folgendem aus:  Die
Stallanlage vinschliefilich der Anpficnzung sowie der Betrieb fithren zu elner erheblichen Sto-
rung dreicr Kiehitzpaare, Das geplonie Gebdude mit den vbrigen Eimvichivngen zerschneidet
den offerses: Raum devart, dass davon wyszugehen ist, dass zukiinftig keine Kiebitze mehr um den
Stall einschiieplich eines 100 m-Radius siedeln werden (vgl. wa LANUY NRIW 2013, NLWEN
2010y und cuch die weitere Umgebung an Wertigheit fiir die 41 verfiert. Entsprechend fihit der
Baw der Stallaniage nebst Anpflanzung zu eincy erheblichen Storung wihrend der Foripflan-
zungs- und Aufzuichizeiien, da die Tiere aus threm Lebensraum verdrdngt werden und ein nnge-
startes Briiten wus im weiteren Umfeld statifinden kann™ (s. saP; a.a.0., 8. 28)

Gehalzpflanzungen sind nicht Gegensand der Planung. Es bleibt offen, ob iiberhaupt und wenn
ja, wo Gehilze gepflanzt werden. I Sinne des Vermeidungsgrundsatzes kinnte die Pflanzung
von Gehdlzen in kritischem Abstand zu Kiebitzbrutplftzen vermieden werden, zumal die Viel-
talt, Schénheit und Eigenart des Landschafisbildes im nirdlichen Plangebiet und seiner relevan-
ten Umgebung nach Norden gering sind. Welher Abstand zur Vermeidung sinnvoll ist, sollte
arhand der Lage der ¢rtzassten Brutstandorte beurietit werden: Der dstliche Brutplatz, den der
Kiebitz gewihil hat, liegt weniger als 70 m von der zusammenhingenden Gehdlzptlanzung ent-
fernt, die die Stadt Lingen 8stlich der Kreissirae hat durchfilhren lassen: der Abstand des Kie-
bilzbrutplatzes zur KreisstraBe ist entsprechend geringer.

Der angesetzie Stall darf erst aufgrund der Baugrenzen erst in erheblichem Abstand zu den
Brutplitzen der Kiebitze stehen, der niichstgelegene Punkt fiegt bereits auberhalb des gutachter-
lich angesprochenen 100 m-Radius, in dem Kiebitze vergrami wiirden. Bei dem weiter entfern-
ten Brutstandort mit 1850 m Abstand diirften die nachteiligen Einfliisse noch deutlich geringer
sein.

{iberdies wird in der Bestandserfassung weder fiber einen Bruterfolg noch gar einen Aufzucht-
erfolg berichtet. Auch angesichis der hilufig gediuerten Klage fehlenden Ertolgs auf fandwirt-
schaftlich normal genutzten Flichen und der gutachterfichen Aussage ,.Der dufzuchierfolg ist
auf dewn imtensiv genutzien Felders: allerdings oft gering™ (ehd., 8. 27) ist ein relevanter Nachteil
filr die Kiebitzpopulation durch die Baufeldverschiebung eher unwahrscheinlich.

Die Aufhebung des bisher rechtskriftipen Baufeldes fihrt zu eivem Vorteil fiir die ebenfalls ge-
schiitzte Art Stieglitz.

Prognose bei Michtdurchiiihrung der Planung
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Bei Nichtdurchfhrung der Planung bleibt die Situation eventueli so wie sie ist; angesichts der
regeliméBig bekiagten Bestandsentwicklung des Kiebitz spriciu der Trend dafiir, daB die land-
wirtschafttiche Fidehe nordiich des Plangebietes sukressive Badeutung fir die Kiebitzbrut ver-
Horen wird.

U2.1.5 DMenschliche Gesundheit
Bestand

Aus der landwirtschaftlichen Freiflichennutzung wirken lediglich die geringen, ortsiibiichen
landwirtschaftlichen Emissionen auf die benachbar: wohnenden bzw. sich zur Erholung in der
Umgebung aufhaltenden Menschen, Weitere Emissionen durch Tierhaltung auf dem rechiskrif-
tigen Baufeld sind bauplanungsrachilich mégiich,

Prognose bei Realisierung der Planung

Dar geplante Hennenstall kann zu Bioaerosolbeiastungen fithren. Zis dieser Thematik haben die
niedevsichsischen Ministerien fiir Seziales (v, Stddieban i, #ir Umwelt und fitr Landwirischaft
unter dem 2.5.2013 einen geimeinsamen Runderial} zur Durchfiihrung immissionsschutzrechidi-
cher Genehmigungsverfahren bel Schweine- und Geftiigehaltungsanlzgen herausgegeben und
am 23.9:2013 gefndert. Darin wird zur Bioaerosolthematik erklirt, dafl ¢ine Abluftreinigungs-
anlage {iir groBe Schweine- bzw, Gefligelthaltungen, die der Slaubabscheidung dient, auch Bio-
aerosole abscheldet und dal bel Verwendung einer solchen Anlage aut die Forderung nach ei-
nem Sachvessiindigengutachten zu Keimemissionen verzichtet werden kann. Es wird daher
kein Immissionskonflikt hinsichtlich ,,Bioaerosolbelastung® und kein Regelungsbedart gesehen.

Wernn das Vorhaben zur Hennenhaltung umgesetzt wird, wird die Geruchsimmissionssituation
am néchsten landwirtschattsfremden Wohnhaus ,,Vorstralle 1“ sowie am n#chsten betriebsirem-
den Wohnhaus',,Vorstralie 2 (pferdehaltender Betrich Wormstall) verbessert. Dies ergibt sich
aus betrieblichen MaBnahmen und sus der Verschiebung des Baufeldes nach Norden, durch die
der Abstand vergréBert wird. Nachgewicsen ist dics miunels Vergieich der | Zusatzbelasiung an
Geruchsimmissionen, genshmigte Situation™ (5. nichste Abbildung) mit der ,,Zusatzbelastung
an Geruchsimmissionen, geplante Situation™ (s, tberndchste Abbildung) in: Jmmissionsschutz-
technischer Bericht tiber die Durchfilbrung einer geruchstechnischen Untersuchung fire die ge-
plante Errichtung cines Legehennenstalies durch den landwirtschaftlichen Beirieb Kuhl in
49838 Wettrup™, Fides Imrissionssehutz & Umweltgutachter GmbH; Lingen, 28.5.2021
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Zusuizbelastung an Geruchsimmissionen, geplante Situation

Auf der Vorhabensehene ist Gberdies durch das geitende immissionsschutzrecht gesichert, dafl

A

es in der Umgebung des Plangebietes nicht zu unzuldssigen Immissionen konwmt.

Auf dem sildlichen Teil des Plangebietes kduren keine Emissionen aus Tierhaltungsanlagen

mehr enstehen.

Prognose bei Nicktdurchiithrung der Planung
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Umwelibericht

Auch bei Nichtdurchfiihring der Planung bleibt die Situaticn voraussichtiich vorerst so wie sie
ist. Ggf. wird der Hennenstall, der dann nicht im Norden des Plangebietes untergebracht werden
darf, auf dem rechskraftigen Baufeld im Siiden vntergebeacht und fuhrt dann dort zu den typi-
schen Emnissionen,

U216 Orts- und Landschaftshild, Kultur- und Sachgiiter
Bestand

Dias Oris- und Landschafisbild im Plangebiet wird durch die inignsive landwirtschaiiliche Nut-
zung und den Hennenstall stidlich bzw. stlich pepriigt.

Der Gemeinde sind keine archiologischen Funde im Plangebiet oder auf den Straflengrundstiik-
ken oder im Eereich des Hennenstalles bekanmt geworden,

Prognose bei Realisierung der Planung

Bei Durchfiiiwung der Planurg wird eine weitere Tierhaltungsaniage sicht im stidlichen, son-
dern im ndrdiichesn Teil des Geltungsbereiches gebaut und verstirkt die {ypische bauliche Pri-
gung,

Die Wahrscheinlichkeit eines Eingriffs in ein archiologisches Denkmal dndert sich nicht rele-
vant.

Prognose bei Nichidurchithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiiarung der Planung wird eine weitere Tierhaltungsanlage nichi im nordlichen,
sondern im stidiichen Teil des Geltungsbereiches gebaut und verstirkt die typische bauliche Pra-
gung.

Die Wahrscheinlichkeit eines Eingriffs in ein archiiologisches Denkmal #indert sich nicht rele-
vant.

U2.1.7 Wechselwirkungen
Bestand

Hisher barrscht das iibliche Wirkungsgefiige der Falktoren Boden, Wasser, Klima/Luft, Phlan-
zen/Tiers und Bewirtschaftung autf dem landwirtschaftlichen Grundstiick. Es kar durch Bebau-
ung und die damit einhergehenden Stoffstydne gelindert werden.

Prognose bei Realisierung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird eine eventuelle Tierhaltungsanlage nicht fm sitdlichen, son-
dern im nordlicher Teil des Geltungsbereiches gebaut und verlagert die mdgliche Anderung der
mit der Bebauung einhergehenden Stoffstrome.
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Pragnose bei Nichtdorohfithrung der Planung

Rei Nichtdurchiithrung der Planung wird eine eventucile Tierhaltungsanlage nicht im nérdli-
chen, sondern im siidlichen Teil des Geltungsbersiches gebaat. so daB sich die mit der Bebau-
ung einhergehenden Stoffstréme nicht dndern

Das Entstehen kumulierender Wirkungen mit andeien Plangebieten ist nicht ersichtlich.

U2.2 Vermeidung und Kompensation

Die Planung hebt den Ausschlul} einer Tierhaltungsanlage auf einem Acker nérdiich des Anto-
niusweges auf und sehlieft den Bau elenr Ticrhaltungsanlage auf einer Grinlandiliche dersel-
ben Grafle sidiich des Antonlusweges aus,

Kompensation ist nicht erforderlich.

im tibrigen sei darauf verwicsen, daB die Anderung des einfachen Bebauungsplanes kein Bau-
recht schafft und nicht ciner Kompensation verpflichict.

2.3 Alternativen

Aufgrund des im siidiichen Teil des Plangebiet bestehenden Baurechts und der stédtebaulich
und betrieblich selw begrenzten Angeboies alisrnativer Standorte ist keine verniinttige Standori-
alternative ersichilich.

Das neue Baufeld kénnte Kleiner oder gréBer gefasst oder das alte Baufeld nicht oder pur wil-
weise aufgehoben werden werden. In allen Fallen witrde das Verhiilmis zu anderen Baufeldern
im gemeindeweiten Bebauungsplan nicht gewahis.

Uz.4 , Erhebliche Nachtieilige Auswirkungen nach § 1 Absatz 8 Nummer
7 Buchstabe i BauGB

Die , duswirkungen, die aufzrund der Anfélligkeli der nach dem Bebauungsplan zuliissigen
Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastrophen zy erwarten sind, ouf die Belange nach den
Buchstahen a bis d und i dirfien #ir die Schutzgiiter

) div Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschafl und die biolegische Vielfall,

b} die Erhaitungsziele und der Schuizzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen anf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevilierung insgesamt,

d) unnwelthezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

i} die Wechselwirkungen owischen den einzelnen Belangen des Umweltschuizes nach
den Buchstaben a bis d°

gering sein, da die Baufelder nicht anféllig fiir schwere Unfille und Katastrophen sind.
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U3. Zusatzliche Angaben
U3.1  Technische Verfahren bei der Umweliprifung / Hinweise auf Er-
kenninisschwisrigkeiten

Bei der Umwelipritfung der Fesisetzung eines Bauofeldes und der gleich grofien Aufhebung eines
Baufeldes wurden keine technischen Verfahrern verwendet,

Es traten — mit Ausnaiine der sich permanent aufdringenden Irrelevanz der gesetzliich geforder-
ren Umwelipritfung — keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf,

U3.2 Geplante Uberwachungsmalnahmen

Malinahmen zur Uberwachung der Umiweltauswirkungen sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant,

U3.3  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die vorsichenden Austilrungen sind kurz und allgemeinverstindiich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.

Uid  Quelien

Die in Kap. 1 1.2 genannlen Gesetze, Verordnungen vnd Fachpifine

Fides Immissionsschuiz & Urrwveltgutachler GmbH: | Immissionsschuiziechnischer Bericht
liber dic Durchfiihrung einer geruchstechnischen Untersuchung fiir die geplante Errichtung ei-

nes Legehennenstalles durch des fandsvirtschaftlichen Betrich Kuhl in 49838 Wettrup®; Lingen,
28.5.2021

regionalplan & uvp plavungsbiiro peter stelzer GmbH: ,B-Plan Nr. 3, 4. Anderung, Gemeinde

Weltrup spezieile artergchutzrechtiiche Priifung™; Freren, 14.11.2024
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