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1. Réumlicher Geltungsbereich

1. Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Steuerung von Tierhaltungs-
anlagen” liegt westlich der Ortslage Wettrup im AuBenbereich nérdlich der ,,EikhofstraBe™ und
westlich der Stra3e ,,Zum Fore®.

Das Plangebiet ist 33.384 m? groB und liegt in der Flur 11 der Gemarkung Wettrup. Es umfaBt
den iiberwiegenden Teil der Osthilfte des Flurstiicks 69. Die Abgrenzung ist aus dem folgenden
Ubersichtsplan ersichtlich.

Ubersichtsplan o.M.
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2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Rechts- und Pla-
nungsgrundlagen

Die Samtgemeinde Lengerich hat sich bereits vor etlichen Jahren damit auseinandergesetzt, da
der privilegierte Bau von Tierhaltungsanlagen im Aufienbereich zu einem Massenphinomen
mit entsprechend starken Auswirkungen auf die stidtebauliche Entwicklung und Entwicklungs-
fahigkeit ihres Gebietes wurde. Auf Grundlage einer breit angelegten Diskussion hat sie mit
einer Flichennutzungsplaninderung die Voraussetzungen dafiir geschaffen, daB die Entschei-
dung {iber die Errichtung von Tierhaltungsanlagen nicht mehr ausschiieBlich von Investoren
und Genehmigungsbehdrden getroffen wird, sondern daB ihre Mitgliedsgemeinden mittels Be-
bauungsplinen den stidtebaulichen Rahmen fiir die Errichtung von Tierhaltungsanlagen festle-
gen. In diesem Zuge hat die Samtgemeinde im Flichennutzungsplan u.a. den Plangebietteil
dieses Bebauungsplanes an der EikhofstraBe als Fliche fir die Landwirtschaft, tiberlagert mit
Sondergebiet zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen, dargestellt.

\!{w{ 47
LGN
e

\
=

N
. L
i

R

12
L

.

\Elr o

|
/83

X

R

11

Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan

— 7

Gemeinde Wettrup, 1. Anderung des Bp. Nr. 3 ,,Steuerung von Tierhaltungsanlagen” -6- [ |



2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Diese Darstellung entspricht weiterhin dem stidtebaulichen Entwicklungsziel der Samtgemein-
de, denn sie will wegen der andauernden Weiterentwicklung der Tierhaltung den Bau von Stil-
len weiterhin steuern.

Im Fléchennutzungsplan ist der zeichnerisch festgesetzte Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes als Sondergebiet zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen iiberlagernd dargestellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden daher aus der Flichennutzungsplandarstellung
entwickelt.

Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den aufgefiihrten Rechtsgrundlagen des
Bundes:

- Baugesetzbuch (BauGB) idF. v. 3.11.2017

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF. v. 21.11.2017

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. v. 18.12.1990, zul.ged.a. 4.5.2017
Plangrundiage

Der Bebauungsplan entstand auf einer Liegenschaftskarte mit dem Stand vom 11.11.019,
geliefert durch die Offentlich bestellten Vermessungsingenieure Illguth und Illguth-Karanfil,
GeschéftsbuchNr. 19/0566.
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3. AnlaB und Ziel sowie Rahmenbedingungen

3. AnlaB und Ziel sowie Rahmenbedingungen der Planung

31 AnlaB und Ziel der Planung

3.1.1 Stidtebauliches Konzept des ‘gemeindeweiten” Bebauungsplanes Nr. 3

Die Gemeinde hat in den Jahren 2009 — 2012 einen einfachen Bebauungsplan ausgearbeitet, mit
dem die Tierhaltungsanlagen in ihrem Gebiet gesteuert werden. Der Plan ist — auch nach Uber-
priifung durch das Nds. Oberverwaltungsgericht — rechtskréftig. Er umfasst den gesamten Au-
Benbereich im Gemeindegebiet, soweit dieser fiir die Errichtung von Tierhaltungsanlagen
grundsétzlich in Frage kommt. Mit den Zielsetzungen des einfachen Bebauungsplanes Nr. 3
sollen die Festsetzungen der 1. Anderung dieses Bebauungsplan in Einklang stehen bzw. ge-
bracht werden.

Planungsziel des Bebaungsplanes Nr. 3 war, den tierhaltenden Betrieben in der Gemeinde an-
gemessene rdumliche Arbeits- und Entwicklungsmdglichkeiten zu sichern und im Gegenzug die
aulBerhalb dieser Entwicklungsfldchen liegenden Gebiete von Tierhaltungsanlagen freizuhalten.
Dieses Miteinander von Sichern und Freihalten ist seitens der Gemeinde schon im Vorfeld der
Planung sowie bei allen Arbeitsschritten deutlich kommuniziert worden; dieses Miteinander
war und ist auch weiterhin notwendig, um iiberhaupt eine hinreichende Akzeptanz fiir die Pla-
nung und ihre Umsetzung und andavernde Anwendung zu erzielen.

Um die Ziele zu erreichen, wurden Flichen fiir neue Tierhaltungsanlagen an den Hofstellen
bzw. Stallanlagen oder zumindest an entsprechend stark vorgeprigten Standorten ausgewiesen.
Die Baufelder konzentrieren die bauliche Entwicklung an den Hof- bzw. Stallstandorten und
halten die ibrige freie Kulturlandschaft von ,,Satellitenstillen® frei.

Nicht ausgewiesen wurden die Baufelder fiir neue Tierhaltungsanlagen

= in Bauflichen und Baugebieten, deren Zweckbestimmung Tierhaltungsanlagen entgegen-
steht,

® in Innenbereichen, soweit deren Gebietscharakter Tierhaltungsanlagen entgegensteht,

= in Geltungsbereichen von Innenbereichssatzungen, soweit deren Gebietscharakter Tierhal-
tungsanlagen entgegensteht,

= in Gebieten, die bauleitplanerisch der Erholung, der Freizeit, dem Sport u.4. gewidmet sind,

= in Gebieten, die bauleitplanerisch oder tatsfichlich Infrastrukturen gewidmet sind, deren
Belange Tierhaltungsanlagen entgegensteht,

= in Naturschutzgebieten,

* in Landschaftsschutzgebieten, deren Schutzgebietsverordnung Tierhaltungsanlagen entge-
gensteht,

* in Naturdenkmalen, Geschiitzten Biotopen und Geschiitzten Landschaftsbestandteilen,
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3. Anlaf} und Ziel sowie Rahmenbedingungen

= in Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Fldchen des Landkreises fiir die Naturentwicklung,

= im Wald,

* in Gebieten, fiir diec das RROP einen Vorrang ausweist, welcher Tierhaltungsanlagen ent-
gegensteht.

Im Bebauungsplan Nr. 3 sind keine Vorsorgeabstinde zu diesen AusschluBflachen vorgesehen,
denn sie hdtten nur eine willkiirliche Einschrinkung des Potentials bewirkt, welches fiir die
Entwicklung der Tierhaltung objektiv zur Verfligung steht. Die Problematik von Vorsorgeab-
stinden wird augenfillig am Beispiel eines voll gefilterten Schweinemaststalles, der schon in
geringer Entfernung nicht mehr emissionswirksam ist. Fiir die Gemeinde ist es wichtig, einzel-
fallbezogen zu priifen, ob an dem vorhandenen, vorgeprigten Standort eine Weiterentwicklung
mdoglich ist.

Vorsorgeabstinde beschneiden oder entziehen dariiber hinaus die Moglichkeit, den Bau von
Tierhaltungsanlagen zur Verbesserung der Emissionssituation zu nutzen. Fiir solche Konstella-
tionen ist das enge Nebeneinander von Stallbestand und Neubau oft Voraussetzung. Einschls-
gige Rechtsprechung (BVerwG Urteil 4 C 3.16 vom 27.6.2017) hat die Zulissigkeit der ,,Ver-
besserungsgenehmigung* bestétigt und dabei festgestellt, daB die grenzwertartige Verwendung
der GIRL-Werte in baurechtlichen Genehmigungsverfahren unzuléssig ist.

Pauschalabstéinde sind somit nicht nur nicht gerechtfertigt, sie nehmen der Gemeinde ggf. sogar
wesentliche Moglichkeiten fiir die Entwicklung ans#ssiger Tierhaltungsbetriebe und fiir die
Verbesserung der Emissions- und Immissionssituationen.

Auf dieser Grundlage sind fiir alle relevanten Betriebe Baufelder fiir Tierhaltungsanlagen fest-
gesetzt worden. Diese tragen dem Bestand und dem Entwicklungsanspruch Rechnung und sind
gegeneinander und untereinander ausgewogen.

Baufelder sind fiir alle Landwirtschaftsbetriebe in Wettrup ausgewiesen. Sie basieren auf Emp-
fehlungen der Landwirtschaftskammer, die in Zusammenarbeit mit den Betriebsleitern nach den
voraussichtlichen Anforderungen entwickelt und mit der Gesamtsituation der Tierhaltung sowie
der Relation der der Betriebe ins Verhiltnis gesetzt wurden. Allen Beteiligten war klar, daB
aufgrund der steten, schnellen Entwicklung in der Landwirtschaft im allgemeinen und in Ein-
zelbetrieben im besonderen sowie wegen geénderter externer stidtebaulicher Rahmenbedin-
gungen eine Anpassung notwendig werden kann. Die Gemeinde hat deshalb im Ursprungsbe-
bauungsplan folgendes dargelegt:

»Gleichwohl kann auch trotz dieser Vorgehensweise weiterer Planungsbedarf entstehen:

= Die Entwicklung einzelner Betriebe kann beschleunigt layfen und die Baumog-
lichkeiten schneller ausschiépfen als angesetzt.

- Neue Betriebszweige und entsprechende Standorte kénnen erforderlich werden.
= Aus tierseuchenhygienischen Griinden konnen Standorte problematisch und Er-

satzstandorte notwendig werden.
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3. Anlaf} und Ziel sowie Rahmenbedingungen

Ll Bestandsentwicklungen auf Nachbarflichen konnen dazu fiihren, daf Standorte
keine hinreichenden Kapazititen mehr haben.

In diesen oder vergleichbar gelagerten Fillen handelt es sich um relevante Anderungen
der stidtebaulichen Situation. Dann wird es fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ord-
nung regelmdpig erforderlich sein, den Bebauungsplan zu dndern (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Uber kiinfiige Plancnderungen und die Kostentrigerschaft entscheidet der dann amtierende
Gemeinderat.

Im Plangebiet dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist ein Baufeld auf der Hofstelle
und der angrenzenden Fliche des Betriebes Baar zur Sicherung und Entwicklung der vorhande-
nen Rinder- und Schweinehaltung festgesetzt. Es umfasst 23.984 m2.

3.1.2 Zugrundeliegendes Vorhaben

Der Betrieb Baar beabsichtigt eine Umstrukturierung. Die Schweinehaltung soll aufgegeben
und durch eine Hithnerhaltung ersetzt werden. Geplant ist die Errichtung eines Legehennenstal-
les mit Freilandhaltung. Die Rinderhaltung wird beibehalten, hierfiir sind weiterhin Entwick-
lungsfléchen vorgesehen.
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Lageplan des Vorhabens mit einem — von der Planung der Gemeinde abweichendem — Baufeldvorschlag
des Vorhabentragers
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3. Anlaf} und Ziel sowie Rahmenbedingungen

Das Vorhaben wird beeinflusst durch die Emissionen des Betriebes selbst und durch diejenigen
der Nachbarbetriebe mit Tierhaltung sowie durch den Immissionsschutzanspruch von deren
Wohngebéduden und den der auBerlandwirtschaftlichen Wohngebiude westlich im Bereich
Haidfeld und stlich im Bereich Wienstike.

Bisherige Geruchsimmissionssituation
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Als geeigneter Standort fiir den Legehennenstall ist wegen des Flichenbedarfs fiir die Freiland-
haltung, deren spezielle Emissionen und der Immissionssituation eine Flidche am Nordrand des
bisherigen Baufeldes ermittelt worden, die nach Norden um ca. 40 m iiber die bisherige Bau-
grenze hinausreicht. Im Osten wird die Flucht etwa auf H6he des Rinderstalles eingehalten und
Baufeld entlang der Strafle ,,Zur Fore“ nicht benétigt. AuBerdem wird im Siidteil der Hofstelle
die Stallanlage nach Aufgabe der Schweinehaltung frei werden und grundsitzlich nicht mehr
bendtigt; hier wiinscht der Betriebsleiter jedoch die Beibehaltung des Baufeldes.

Die Immissionssituation wird sich deutlich verdndern. Der Legehennenstall mit Freilandhaltung
wird neue Emissionen verursachen, die Aufgabe der Schweinehaltung bewirkt den Wegfall
alter Emissionen. Insgesamt wird sich die Geruchsimmissionssituation bei den umliegenden
landwirtschaftsfremden Wohngebduden verbessern. Dies niitzt z.B. im Bereich Wiensiike, wo
eine Verminderung des Geruchsstundenanteils von bisher 26 aus der genehmigten Situation auf
kiinftig 23 in der geplanten Situation gutachterlich prognostiziert ist. Fiir ein Wohngeb#ude am
Schulbach ergibt sich gar eine Minderung von 32 auf 26% Geruchsstunden.
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3. AnlaB} und Ziel sowie Rahmenbedingungen

Kiinftige Geruchsimmissionssituation
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3.1.3 Stidtebaupolitische Bewertung

Die Gemeinde Wettrup begriiit die Weiterentwicklung des Landwirtschaftsbetriebes mit der
Aufnahme der Legehennen- und Aufgabe der Schweinehaltung.

Die dadurch erwartete Stirkung der Wirtschaftskraft ist gepaart mit einer — teilweise deutlichen
— Verbesserung der Geruchsimmissionssituation. Fiir diesen erheblichen Vorteil wird der Nach-
teil einer partiellen Verschiebung des Baufeldes weiter in die Landschaft hinein in Kauf ge-
nommen. Diese Verschiebung wird im Norden auf das begrenzt, was fiir die Errichtung des
geplanten Stalles notwendig ist.

Eine solche Baufeldverschiebung steht im Einklang mit dem Grundsatz der Weiterentwicklung
der Baufelder, der im Ursprungsbebauungsplan hervorgehoben worden war. Sie steht auch im
Einklang mit dem Grundsatz des Ursprungsbebauungsplanes, daB die Baufelder eine Anbin-
dung an die Hof- / Stallstandorte sichern. Die mit der Baufeldverschiebung aufierdem noch
einhergehende — sehr geringe — Verminderung der BaufeldgréBe steht im Einklang mit dem
Grundsatz des Ursprungsbebauungsplanes, daB die Entwicklungsriume der Betriebe in einem
ausgewogenen Verhéltnis zueinander stehen; dieses Verhiltnis wird nicht versindert.
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3. AnlaB und Ziel sowie Rahmenbedingungen

Daher moéchte die Gemeinde ihre Méglichkeiten nutzen, um die planungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen fir die Weiterentwicklung des Betriebes und fiir die Verbesserung der Ge-
ruchsimmissionssituation zu schaffen. Nur dadurch ist es in der konkreten Situation moglich,
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB die ,,Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstindischen Struk-
tur“ sowie ,,der Land- und Forstwirtschaft* zu wahren und die ,,Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitspldtzen* zu erreichen. Aulerdem werden mit der geplanten Weiterent-
wicklung die ,,umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt™ vermindert und zur ,,Vermeidung von Emissionen” (§ 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB) beigetragen.

Fir den Stidrand des Baufeldes, in dem die nunmehr aufzugebende Schweinehaltung stattfand,
geht die Gemeinde davon aus, daB dort keine emittierende Nutzung mehr stattfinden wird, da
diese die Verbesserung der Geruchsimmissionssituation konterkarrieren wiirde.

Der Bebauungsplan Nr. 3 und seine 1. Anderung sind ,,einfache Bebauungspline“, die kein
Baurecht schaffen, sie konzentrieren und begrenzen jedoch Bauméglichkeiten fiir Tierhaltungs-
anlagen. Deshalb haben sie eine gewisse Auswirkung auf die Inanspruchnahme landwirtschaft-
licher Fléche fiir Bebauung. Dies geschieht auch kiinftig nur in einer GréBenordnung, wie
schon mit dem bisherigen Baufeld begrenzt; im Detail wird die Baumdglichkeit sogar geringfii-
gig verringert. Von daher kann landwirtschaftliche Fliche nur in dem notwendigen Umfang
umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

3.2 Rahmenbedingungen

3.21 Struktur und Nutzungen

Bei dem Standort handelt es sich um einen Hofkomplex mit mehreren, teils groBflichigen Ge-
bauden sowie Nebenanlagen und um die nordlich angrenzende Geh6lz- und Ackerfliche. Er
liegt in dem streubesiedelten AuBenbereich des Gemeindegebietes Wettrup. Es handelt sich um
einen traditionellen, seit sehr langer Zeit besiedelten Raum, in dem die Streubesiedelung suk-
zessive erweitert worden ist. Die Siedlungsstruktur ist durch Einzelhéfe sowie kleine Gruppen
von Hiusern und Héfen gekennzeichnet. Diese sind vielfach in Hofgeholze eingebettet bzw. in
gewissem Umfang von Heckenstrukturen und Feldgehdlzen gerahmt, so daB sie die landwirt-
schaftlich intensiv genutzte Landschaft positiv prigen, beleben und strukturieren.

3.2.2 Verkehr

Ostlich des Standortes verliuft die GemeindestraBe ,,Zum Fore“. Die Hofstelle wird jedoch
durch die EikhofstraBe erschlossen, die stidlich verl4uft. Sie hat auf kurzem Weg verkehrsge-
rechten Anschlufl an die B 402. Besonders schutzwiirdige Baugebiete etc. werden nicht tan-
giert.

Die ErschlieBung des Erweiterungsbereiches kann {iber die GemeindestraBe ,,Zum Fore* erfol-
gen,
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3.23 Immissionen

Am Standort und in seiner Umgebung gibt es derzeit tierhaltungsspezifische Emissionen aus
der Haltung von Schweinen und aus der Rinderhaltung. Die Emissionssituation ist in Kap. 3.1.2
beschrieben. Durch das Vorhaben wird sie fiir die bisher am stéirksten belasteten Immissionsor-
te verbessert, wie ebenfalls in Kap. 3.1.2 dargelegt ist.

Weitere Tierhaltungsanlagen sind am Standort rdumlich mdglich, auerdem auch die Anderung
der Nutzung vorhandener Anlagen. Auch fiir solche Vorhaben sind das 8stlich in ca. 160 m
Abstand liegende Wohngebiet Wiensiike und die nichtlandwirtschaftlichen Wohngebzude siid-
stlich in 150 m und westlich in rd. 120 m Abstand maBgeblich. In diesem Abstand kann bei
bestimmten Tierhaltungs- und Abluftreinigungsformen gewihrleistet werden, daB keine Immis-
sionen auftreten. Die Nutzung der Fléche ist daher nicht ausgeschlossen. Bei einer solchen Nut-
zung sind auch die Belange des néchstgelegenen Immissionsortes, des Wohnhauses eines
Landwirtschaftsbetriebes, zu beachten.

Es sind keine stickstoffempfindlichen Biotope in der Umgebung bekannt. Das Hofgehdlz ist
unempfindlich, wie der Bestand an der Hofstelle und andere Bestéinde direkt neben und in der
Nachbarschaft der vorhandenen Stallanlagen in Wettrup zeigen.

Eine Priifung der Vor- und Zusatzbelastung der Stickstoffdeposition, der tatsachlichen Emp-
findlichkeit betroffener Biotope und der eventuellen SchutzmaBnahmen ist notwendig, wenn
sich Biotoptypen im EinfluBbereich eines Bauvorhabens befinden, die gegentiber Stickstoffein-
trégen tatséichlich empfindlich sind und voraussichtlich relevant beeinflusst werden.

3.2.4 Natur und Landschaft

Der Standort liegt in einer Streusiedlung, die aufgrund der Dichte sowie der Orts- und Land-
schaftstypischkeit auch als lockere Ortslage beschrieben werden kann. Es ist teilweise als Hof,
teilweise als Ackerland genutzt, teilweise mit Gehdlzen bestanden, durch Bebauung und Ge-
holzbestinde dominiert und im wesentlichen von einer Acker- und Griinlandflur sowie von
einem Wohngebiet mit Ziergirten umgeben. Die Ortslage und Landschaft sind durch die Hof-
geholze und die Alleen an den StraBen gegliedert. Nach Norden ist die Landschaft offen und
wenig strukturiert.

Eine Spezielle artenschutzrechtliche Priigung (saP) auf hinreichend aktueller Datengrundlage
ist erforderlich, wenn das Bauvorhaben nicht als Erweiterung des vorhandenen Standortes an-
zusprechen und ein relevantes Artenvorkommen zu erwarten ist.

Im Vorfeld dieser Bebauungsplanénderung hat der Vorhabentriger bereits fiir das zugrundelie-
gende Vorhaben (s. Kap. 3.1.2) eine saP mit Stand 3.8.2017 auf Bestandserfassungen aus Mirz
- Juni 2017 erarbeiten lassen. Das in der nachfolgenden Karte bzw. dem Kartenausschnitt dar-
gestellte rote Rechteck beschreibt symbolhaft den Bereich des o.a., dieser Planung zugrundelie-
genden Vorhabens.
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Die Betrachtung der hier allein interessierenden Bereiche des Baufeldes und derjenigen Fliche,
auf der Vogelvorkommen von einer eventuellen Bebauung des Baufeldes relevant betroffen
wiirden, zeigt das zu erwartende Bild: Sie belegte, was aus der Inaugenscheinnahme des Stan-
dortes klar war, nimlich daB relevante Brutvogelbestinde nur auf der Althofstelle und bei den
jtingeren Stéllen vorhanden sind. Auf dem Teil des Baufeldes, der als Ackerfliche genutzt wird,
ist kein Brutvorkommen gefunden worden. Insoweit kann eine Bebauung mit weiteren Tierhal-
tungsanlagen nur zur Verbesserung der avifaunistischen Situation fithren.
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3.2.5 Sonstige Rahmenbedingungen

Nach Angaben des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie steht gem. deren Karten-
server im Stiden des Plangebietes lokal setzungsempfindlicher Baugrund (anthropogene Auffiil-
lungen) an. Tatséchlich ist der siidliche Teil der Planungsfliche historisches Siedlungsgebiet
und seit langem bebaut. Dort steht die Hofstelle des landwirtschaftlichen Betriebes, dessen
Weiterentwicklung im Norden des Plangebietes AnlaBl dieser Bebauungsplanénderung ist.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu priifen und festzulegen.

Uber den Norden des von der Planung betroffenen Flurstiickes 69 verlauft die Richtfunkverbin-
dung 104550635 der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG. Deren Fresnelzone befindet sich
in einem vertikalen Korridor zwischen 28 m und 68 m iiber Grund. Die Verbindung ist in der
nachfolgenden Graphik mit einer grinen Linie dargestellt.

Telefonica teilte im Planverfahren dazu mit: ,,Man kann sich diese Telekommunikationslinie als
einen horizontal iiber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund
40-60m (einschlieflich der Schutzbereiche) vorstellen (abhdingig von verschiedenen Parame-
tern). Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrcine diirfen nicht in die Richt-
Junktrasse ragen.”

Nach der Angabe von Telefonica liegt die Fresnelzone mindestens 28 m iiber Grund. Nach hie-
siger Kenntnis darf ein Bauteil nicht in diese Fresnelzone hineinragen. Daher erscheint die Nut-
zung der Fléche unterhalb der Fresnelzone durch niedrige bauliche Anlagen m&glich.
Festsetzungen zur Bauhshe werden nicht getroffen, da die Gemeinde im ,,Einfachen Bebau-
ungsplan® auf Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung verzichtet.

Auf der Vorhabensebene sind die Belange der Richtfunktrasse zu beachten.

|
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4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Zeichnerisch festgesetzter Geltungsbereich

In der Planzeichnung sind das bisherige Baufeld und die Fliche fiir die Weiterentwicklung als
Geltungsbereich festgesetzt. Diese umfassen zusammen 32.644 m?2,

Der Geltungsbereich umfasst die gesamte Fléche, in welcher der Ursprungsplan mit diesem
Verfahren gedndert wird, und setzt dort die kiinftig rechtskréiftigen Planungsinhalte zeichne-
risch und textlich abschlielend fest. Fiir andere (z.B. alte) Festsetzungen ist kein Raum, da sie
nicht per neuer Textfestsetzung in den aktuellen Plan iibernommen werden. Es gelten die neuen
Festsetzungen (Lex-posterior-Grundsatz).

4.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet wird aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan
iibernommen.

Die Ausweisung des Sondergebietes dient nur der Steuerung von Tierhaltungsanlagen. Andere
Vorhaben werden durch diesen Bebauungsplan nicht gesteuert. Dies gilt auch fiir tierhaltungs-
nahe Vorhaben wie Vorplatz oder Kotlager oder Abluftreinigungsanlage etc.

Als Tierhaltungsanlagen gelten die Gebiude, die zur Haltung von Nutztieren dienen, also die
eigentliche Tierstille. Typische Nutztierarten sind Rinder, Schweine und Gefliigel, aber auch
Pferde. Unter dem Begriff ,,Gefliigel** wird die gesamte Nutzgefliigelhaltung von der Wachtel-
bis zur Straulenhaltung subsummiert. Grundsitzlich ist aber auch eine Intensivhaltung anderer
Arten gesteuert.

Auch bei den Stillen selbst will der Bebauungsplan nicht auch jedes Kleinvorhaben steuern, es
soll auch bei den Tierhaltungsanlagen differenziert werden. In der landwirtschaftlichen Freifl4-
chen sollen auch kiinftig kleine, orts- und landschaftsvertrégliche Tierhaltungsanlagen wie
Weideunterstinde etc. weiterhin privilegiert sein. Deshalb soll die Beschrénkung auf die Bau-
felder nur fiir Tierhaltungsanlagen fiir Rinder und Pferde mit mehr als 10 GV, fiir Schweine mit
mehr als 5 GV und fiir die tibrigen Tierhaltungsanlagen mit mehr als 1 GV gelten.

Zuldssig sind die Tierhaltungsanlagen, wenn sie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen liegen. Die weiteren Zuldssigkeitsvoraussetzungen ergeben sich aus § 35 BauGB.
4.3 MaB der baulichen Nutzung

Auf Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird verzichtet. Die Baugrenzen mit ihrer
VermaBung sind als solche, zur Steuerung der Lage baulicher Anlagen, nicht zur Steuerung des
MafBes der zuldssigen Flicheninanspruchnahme festgesetzt. Die zuldssige Grundfliache wird der
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Entscheidung auf der Vorhabensebene nach den betrieblichen Erfordernissen und Gestaltungs-
wiinschen und ihrer Beurteilung im Hinblick auf § 35 BauGB {iberlassen.

Die Hohe der Anlagen braucht angesichts der iiblichen Bauhdhen von Tierhaltungsanlagen
nicht festgesetzt werden, auch dieser Regelungsbereich wird der Anwendung des § 35 BauGB
tiberlassen. Sollte wider Erwarten eine ortsgestalterisch schidliche Tierhaltungsanlage, z.B. ein
mehrgeschossiges ,,Stallhochhaus® beantragt werden, so stiinden ihm z.B. 6ffentliche Belange
des Orts- und Landschaftsbildes entgegen.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Baugrenzen werden nach den Bediirfnissen des geplanten Betriebszustandes festgesetzt.
Dazu wird das Baufeld in einem Streifen entlang der StraBe ,,Zum Fore* vermindert; dort wird
die Baugrenze auf die Flucht des Rinderstalles zuriickgenommen. In geringem MaBe wird auch
auf der Westseite das Baufeld reduziert, weil die dort bisher vorgesehene Breite nicht benétigt
wird. Die kiinftig nicht mehr als {iberbaubare Grundstiicksfliche bendtigten Teile des bisheri-
gen Baufeldes werden als Sondergebiet ohne {iberbaubare Grundstiicksfliche ausgewiesen.
Dort sind neue Stallgebéude kiinftig unzulédssig, wihrend andere bauliche Anlagen wie Scheu-
ne, Maschinenhalle, Aufstellfliche, Zufahrt, Siloplatte, Futtermittelbehilter, Dunglager, Filter-
turm etc. von dieser Regelung nicht betroffen sind und bei entsprechender Rechtsgrundlage
errichtet werden diirfen.

Am Nordrand des bisherigen Baufeldes wird die Baugrenze um 50 m nach Norden verschoben.
Das Baufeld wird hier um die Fliche ergéinzt, auf der der geplante Legehennenstall stehen soll.
Zusétzlich wird ein geringer Spielraum im Randbereich gegeben.

Die neu festgesetzte liberbaubare Grundstiicksfliche umfasst 23.945 m? und ist somit um 39 m?2
kleiner als die alte.

Im Nordwesten der Althofstelle steht ein Eichenhain. Bauliche Anlagen stehen nicht nur direkt
daneben, sondern auch unter den Baumen. Nachteilige Auswirkungen der jahrzehntelangen
Nahrstoffimmissionen aus der direkt angrenzenden Rinder- und Schweinehaltung sind nicht
ersichtlich. Der rechtskriftige Bebauungsplan bezieht einen Teil des Haines auf der Hofstelle in
das Baufeld dieser Hofstelle ein, damit es flir deren Weiterentwicklung zur Verfiigung steht.
Hier wurde der Vermeidung eines Eingriffs in die freie Landschaft hoheres Gewicht beigemes-
sen als der Vermeidung eines Eingriffs in ein innerdrtliches Hofgehdlz, dessen Existenz pe se
im Belieben des Eigentiimers steht.

Aufgrund des neuen Vorhabens mit seiner Verbesserung der Betriebssituation und der Verbes-
serung der Emissionssituation wird nunmehr das Baufeld im Norden erweitert. Deshalb ist zur
Wahrung der Relation zu den Baufeldern anderer Betriebe eine Reduzierung an anderer Stelle
notwendig.

Als geeignete Fléchen fiir die Reduzierung kommen die bisherige, kiinftig von Schweinehaltung
freiwerdende Stallfliche im Stiden und der Eichenhain in Betracht. Da der Betriebsleiter die
bebauten Flichen am Stidrand im Baufeld behalten will und dies aus siedlungs- und baustruktu-
rellen Griinden sinnvoll sein kann, wird der Eichenhain aus dem Baufeld herausgenommen.
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Sowohl der Eichenhain als auch die Stallgebdude haben Bedeutung fiir die Avifauna. Elemente
von besonderer Bedeutung von Natur und Landschaft, die deshalb ggf. nicht als {iberbaubare
Grundstiicksflichen in Frage kéimen, sind im Plangebiet nicht bekannt.
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5. Auswirkungen der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Steuerung von Tierhaltungsanlagen® wird
kein Baurecht geschaffen.

Es wird jedoch das Baufeld auf und an der Hofstelle Baar, EikhofstraBe 5, an die betrieblichen
Entwicklungserfordernisse angepalit. Dazu wird eine zu wesentlichen Teilen bebaute sowie als
Acker genutzte, von Bebauung geprégte Flidche als Baufeld ausgewiesen und so zugelassen, daf
die Privilegierung des § 35 Abs. 1 Nrn. 1 und 4 BauGB im Hinblick auf Stallanlagen greifen
kann. Dadurch kann eine Ackerfliche hoherwertig genutzt und dem Betrieb am vorhandenen,
sehr gut geeigneten Standort die notwendige Entwicklungsméglichkeit vorbereitet werden.
Damit wird zur Erhaltung von Arbeitsplétzen, zur Sicherung der Landwirtschaft und zur Siche-
rung der Wirtschaft und Wirtschafiskraft beigetragen.

Dazu wird zum einen das rechtskriftig ausgewiesene Baufeld nach Norden erweitert und da-
durch ein Bereich fiir die Bebauung zugelassen, der weniger durch Bebauung vorgeprigt ist als
bisher. Allerdings wird der Malistab des Ursprungsbebauungsplanes nicht verschlechtert, denn
die bauliche Entwicklung ist bereits Richtung Norden erfolgt und die Vorpragung hatte sich
zugunsten der Ergénzungsfliche veridndert.

Zum anderen wird das Baufeld im Vergleich mit der bisherigen Festsetzung um den Eichenhain
vermindert. Dadurch wird ein Eingriff in den Gehdlzbestand weniger wahrscheinlich als bisher.

Wenn das zugrundeligende Vorhaben realisiert wird, dann wird Ackerfliche in Anspruch ge-
nommen, auf der keine artenschutzrechtlich relevanten Vorkommen gefunden worden sind.
Insbesondere sind weder bei den Inaugenscheinnahmen durch die Gemeinde und den Planer
noch bei der formellen Erfassung durch einen Gutachter auf der Ackerfliche Brutvorkommen
gefunden worden; wie das avifaunistische Gutachten belegt, finden sich relevante Brutvor-
kommen nur an alten und neuen Stallgebauden. Insofern kann der Stallbau ggf. zur Verbesse-
rung der avifaunistischen Situation beitragen.

AuBerdem trigt die Bebauungsplandnderung durch die Verringerung der Wahrscheinlichkeit
eines Eingriffs in den Eichenhain zur Sicherung des aktuellen Bestandes bei.

Wenn das konkret vorgesehene Vorhaben umgesetzt wird, dann werden die Geruchsimmissi-
onssituation wesentlich verbessert; in diesem Zusammenhang nutzen die Gemeinde und der
Vorhabentréiger das Instrument des stidtebaulichen Vertrages, um die Immissionsvorteile zu
sichern.

Das Bauvorhaben, welches der Bebauungsplanénderung zugrunde liegt, und der damit verbun-
dene Vertrag zu Emissionen aus dem Landwirtschaftsbetrieb wird zu einer Verlagerung von
Emissionen nach Norden und zu einer Minderung der Emissionen im Siiden fiihren. Dies ist
Kap. 3.1.2 der Planbegriindung erdrtert und aus den beiden dort abgedruckten Karten zu Ge-
ruchsimmissionen ablesbar. Dies wird u.a. dazu fiihren, dal Wohngebiude entlastet sind; es
wirkt auch tendenziell “entlastend” fiir den Gewerbestandort.

Auf der Vorhabensebene ist {iberdies durch das geltende Immissionsschutzrecht gesichert, daB
es in der Umgebung des Plangebietes nicht zu unzuléssigen Immissionen kommt.
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6. Ver- und Entsorgung

Die Hofstelle ist bereits an die Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen. Die Versorgung
des Plangebietes kann im Zusammenhang mit dem Bestand sichergestellt werden.

6.1 Wasser / Abwasser
Die Trinkwasserversorgung kann durch Anschluf} an das vorhandene Netz gesichert werden.

Fiir das Plangebiet ist fiir die Léschwasserversorgung zu beriicksichtigen, dass ein Loschwas-
serbedarf von 1.600 /min (96 m*/h) fiir mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Mindestens 50 %
sind durch eine unabhingige Loschwasserversorgung sicherzustellen. Diese kann durch
Laschwasserteiche nach DIN 14210, Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder Ldschwasser-
behilter nach DIN 14230 verwirklicht werden. Der Abstand der einzelnen Lschwasserent-
nahmestellen von den Gebauden darf 150 m nicht tiberschreiten. Im Bauantragsverfahren wird
ein Brandschutzkonzept erforderlich sei, eine Beteiligung des Brandschutzpriifers ist vorgese-
hen. Es sind Angaben zur brandschutztechnischen Infrastruktur (Loschwasserversorgung, Er-
schlieBung etc.) vorzulegen. Die Belange der Feuerwehr wie z.B. Léschwasserversorgung, Zu-
wegung, Aufstellflichen werden Bestandteil des BSK sein.

Falls landwirtschaftsihnliche Schmutzwisser anfallen, so sind sie vor Ort aufzufangen und zu
lagern bis zur fachgerechten Ausbringung auf landwirtschaftlichen Fliche.

Im Plangebiet versickert das anfallende Niederschlagswasser augenscheinlich problemlos. Da-
her wird auch kiinftig im Plangebiet von der Moglichkeit der Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers ausgegangen. Das von Geb#uden anfallende Niederschlagswasser soll im
Plangebiet versickert werden, weil keine relevant verunreinigten Niederschlagswisser anfallen.
Mit Blick auf den Grundwasserschutz darf das Wasser nicht in Sickerschiichten etc. versickert
werden darf, sondern muf3 iiber eine bewachsene und belebte Bodenschicht gefiihrt werden.
Das Regenwasser kann auch als Brauchwasser riickgehalten und genutzt werden. Sollte trotz
einer Flachenversickerung und einer eventuellen Brauchwassernutzung noch nicht-
versickerbares Niederschlagswasser anfallen, so ist dieses auf dem Grundstiick so riickzuhalten,
daB die Einleitung in die Vorflut 2 1/s*ha nicht {ibersteigt. Ein geeigneter Vorfluter verliuft
ostlich des Geltungsbereiches.

6.2 Energie / Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz.

Zur Versorgung mit elektrischer Energie wird ggf. der Ausbau entsprechender Versorgungsein-
richtungen erforderlich. Der Bauherr soll sich deshalb rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Netz-
betrieber Westnetz in Verbindung setzen und seinen Leistungsbedarf bekanntgeben, damit die
erforderlichen Mafinahmen festgelegt werden kénnen.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die Mittel- und Niederspannungs-Erdkabel Riicksicht zu nehmen,
damit Schéiden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe der elektrischen
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und sonstigen Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Der Versorgungstriger
Westnetz - Netzbezirk Freren (Tel. 05902/502-1231) ist nach vorheriger Riicksprache i.d.R.
gern bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzei-
gen

Die Hofstelle ist mit Telekommunikationsleitungen, jedoch nicht mit Breitbandkabel versorgt.
Bei Vorbereitungs- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Leitungen
vermieden werden. AuBerdem soll darauf geachtet werden, dal der unbehinderte Zugang zu
den Leitungen jederzeit moglich ist. Bei Bauarbeiten im Leitungsbereich ist es erforderlich, daB
die Bavausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten sich iiber die Leitungen informieren (Internet:
https://trassenaus kunft-kabel.telekom.de oder mailto: Planauskunft.Nord@ telekom.de) und die
Leitungsschutzanweisung der Leitungsbetreiber beachten.

Die Telekom wies im Beteiligungsverfahren darauf hin, sie sei ,.ggf. nicht verpflichtet, Tierhal-
tungsanlagen an ihr iffentliches Telekommunikationsnetz anzuschliefien.” Die Betreiber konn-
ten sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen.

Uber den Norden des von der Planung betroffenen Flurstiickes 69 verliuft die Richtfunkverbin-
dung 104550635 der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG. Deren Fresnelzone befindet sich
in einem vertikalen Korridor zwischen 28 m und 68 m {iber Grund. Die Verbindung ist in der
nachfolgenden Graphik mit einer griinen Linie dargestellt.

Auf der Vorhabensebene sind die Belange der Richtfunktrasse (s. auch Kap. 3.2.5) zu beachten.

6.3 Abfall / Altlasten

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Landkreis Emsland.
Die Entsorgung hat sich im Rahmen der geltenden einschlédgigen Rechtsnormen zu halten.
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Das Plangebiet ist tiber die asphaltierten GemeindestraBen ,,EikhofstraBe* und ,,Zum Fore
erschlossen. Damit stehen hinreichend dimensionierte StraBen fiir die Andienung mit dem
Miillfahrzeug zur Verfiigung. In diesem Zusammenhang wird hinsichtlich abfallwirtschaftlicher
Forderungen zur Grdfle von ErschlieBungsanlagen darauf hingewiesen, dal3 Arbeitsschutzvor-
schriften ebensowenig bindende Vorgaben fiir die gemeindliche Bauleitplanung sind wie das
wirtschaftliche Optimierungsinteresse des Abfallentsorges mit der Verwendung dreiachsiger
Fahrzeuge.

Die eventuelle Tierkdrperbeseitigung erfolgt iiber die Rendac Lingen GmbH in Lingen.

Hinsichtlich des bei der Tierhaltung anfallenden Dunges, der kein Abfall, sondern Wirtschafts-
diinger ist, wird die Verwertung im spéteren Baugenehmigungsverfahren abgearbeitet.

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen und keine Altlasten-Verdachtsflichen bekannt.

Sollten sich bei der weiteren Planung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Boden-
verdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der unteren Abfall- und Bodenschutzbehér-
de beim Landkreis Emsland unverziiglich mitzuteilen.
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7. Eingriffsbeurteilung

Die Planung dient der rdumlichen Steuerung von Tierhaltungsanlagen, die gem. § 35 Abs. 1 Nr.
I oder 4 BauGB zuléssig sind. Sie schafft kein Baurecht, sondern lenkt lediglich zuldssige An-
lagen auf vertrégliche Standorte und schlief3t sie an unvertriglichen Standorten aus.

Zwar ist oben in Kap. 3.1.2 dieser Begriindung ein konkretes Vorhaben beschrieben, welches
der Bauleitplanung zugrunde liegt. Im Bebauungsplan festgesetzt wird jedoch nicht dieses Vor-
haben, sondern lediglich innerhalb eines Sondergebietes eine iiberbaubare Grundstiicksfliche.

Somit sind der Bebauungsplan Nr. 3 und seine 1. Anderung ,,Einfache Bebauungspline® im
Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB. Sie setzen kein Maf} der baulichen Nutzung fest und schaffen
kein Baurecht, sondern lenken lediglich zul#ssige Anlagen auf vertrigliche Standorte und
schlieBen sie an unvertréglichen Standorten aus. Die Zuléssigkeit eines Eingriffs ergibt sich erst
auf der Vorhabensebene auf der Grundlage von § 35 BauGB.

Mit der Bebauungsplaninderung wird also kein Eingriff vorbereitet. Eine Eingriffsbeurteilung
ist daher entbehrlich. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung fiir ein Vorhaben kann erst auf der
Grundlage der Projektplanung erfolgen, da erst zu diesem Zeitpunkt die zur Beurteilung erfor-
derlichen Daten vorliegen. Dabei soll unter Beriicksichtigung der Art und GréBe, des Standor-
tes und schddlicher Umweltauswirkungen beabsichtigter Bauvorhaben sowie erheblicher Beein-
trichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafsbildes eine auf den jeweiligen Einzelfall
bezogene Priifung der Genehmigungsfihigkeit und eine Festsetzung ggf. erforderlicher Aus-
gleichs- und / oder ErsatzmalBnahmen erfolgen.

Da die Bebauungsplan kein MaB der baulichen Nutzung festsetzt und aus sich heraus keine
Versiegelung zulésst, kann auch keine Versiegelungsbilanz erstellt werden. Auf der Vorha-
bensebene ist eine Versiegelungs- und Kompensationsbilanz méglich und erforderlich.

Fiir den Fall, daB kiinftig ein FFH-Gebiet bekannt wird, ist eine FFH- Vertriglichkeitspriifung
notwendig, wenn sich der Betrieb der geplanten Stallanlage relevant auf das Gebiet auswirken
kann.

Bei einem Eingriff ist nach Angaben der Unteren Naturschutzbehdrde fiir ggf. iiberplante Ge-
holzbestinde zusétzlich zur Flichenversiegelung eine Kompensation im Verhilinis 1:1 erfor-
derlich.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde ist auBerdem eine allseitige, mindestens 10 m tiefe
Eingriindung erforderlich ist.

Vorgaben dazu wird die Gemeinde vermeiden, da eine solche Pauschaleingriinung mit den &rt-
lichen Gegebenheiten wie Grenzabsténde oder AnschluB an vorhandene bauliche Anlagen oder
direkte Nachbarschaft zu Hofgehdlzen etc. unvereinbar sein kann, Die Gemeinde wird auch das
Baufeld, welches die rtlichen Verhéltnisse addquat wiirdigt, nicht dahingehend 4ndern, daf3
der Abstand zur ,,EikhofstraBe” mindestens 10 m betragen und dort die pauschal geforderte
Eingriinung ermdglichen wiirde. Hier wird den drtlichen Gegebenheiten mit dem Bau- und Ge-
h&lzbestand Vorrang eingerdumt.
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7. Eingriffsbeurteilung

SchlieBlich ist aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde noch ein immissionsschutztechni-
scher Bericht erforderlich.
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8. Kosten / Bodenordnung 9. Bodenfunde

8. Kosten und bodenordnende MaRnahmen

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine 6ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen er-
forderlich. Gemeindliche KompensationsmaBnahmen sind ebenfalls nicht erforderlich. Der
Gemeinde Wettrup entstehen voraussichtlich keine Kosten.

Bodenordnende Malinahmen sind nicht vorgesehen. Bedarf ist nicht ersichtlich.

9. Bodenfunde

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um
TongeféBscherben, Umen, Steingeréte, Metallgegenstéinde, Knochen, Gegenstinde aus Leder
oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken,
auffillige Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen,dassdiese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Die Funde sind unverziiglich der zustindigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland zu melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer sowie der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks.

Zutagetretende archdologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds.
Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.
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10. Verfassererklérung Verfahrensablauf

10.  Verfassererkldrung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Steuerung von Tierhaltungsanlagen®
wurde ausgearbeitet von Michael Schwarz, Raym- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 21, April 2020

Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Wettrup hat am 18.07.2019 die Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 ,,Steuerung von Tierhaltungsanlagen* beschlossen. Die tffentliche Ausle-
gung wurde am 16.12.2019 beschlossen. Der Entwurf hat vom 21.01.2020 bis 21.02.2020
offentlich ausgelegen. Am 21.4.2020 hat der Rat der Gemeinde Wettrup die vorgebrachten
Anregungen abgewogen und die 1. Anderung des Bebauurigspla.nes Nr. 3 ,,Steuerung von Tier-
haltungsanlagen* als Satzung beschlossen.

Diese Begriindung hat dem Rat der Gemeinde Wettrup in seiner Sitzung am zusammen mit
der Planzeichnung zur Beschluifassung vorgelegen.

Wettrup, den 22.04.2020
Biirgermeister /
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Umweltbericht

Umweltbericht

U1. Einleitung

Ul.1 Kurzdarstellung und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Die Bebauungsplandnderung soll die Lage der kiinftigen Tierhaltungsanlagen im Bereich des
tierhaltenden Betriebes Baar an der Eikhofstrafle 5 steuern. Das eigentliche Baurecht fiir die
Tierhaltungsanlagen ergibt sich aus § 35 Abs. 1 BauGB. Der Bebauungsplan schafft damit kein
Baurecht, sondern begrenzt den Raum, in dem das gesetzlich gegebene Baurecht noch gelten
soll.

Kerninhalt des Bebauungsplanes ist, dal auBerhalb des festgesetzten Baufeldes Tierhaltungsan-
lagen ab der im Plan definierten Gréen nicht mehr zuléissig sind.

Ul.2 Ziele des Umweltschutzes

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu beriicksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB  Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

NBauO  Niederséchsische Bauordnung

Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz
NBodSchG Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz
Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz
NWG Niederséichsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )
Naturschutz:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
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NNatG  Niederséichsisches Naturschutzgesetz
UVPG  Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeit

Fiir die Planung sind grundsitzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachpline zu beriick-
sichtigen:

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich

Die Ziele und ,,Umweltbelange™ sind in der Planung dadurch beriicksichtigt, daB die raumli-
chen Moglichkeiten flir weitere Tierhaltungsanlagen im vorgeprigten Bereich konzentriert
werden.

U2. Beschreibung und Bewertung der ,,Umweltauswirkungen*

Im Bereich der Hofstelle und Ackerfliche Eikhofstraie 5 (Teilbereich des Flurstiicks 69) wird
ein Baufeld von 23.945 m? ausgewiesen. Dadurch wird das rechtskriftige Baufeld in diesem
Bereich hauptsichlich im Norden ergéinzt und im Bereich des Eichenhaines vermindert. Insge-
samt wird seine Fliche um 39 m? reduziert.

Mit der Planung werden die anderen Fldchen des Betriebes weiterhin als Standorte fiir groBere
Tierhaltungsanlagen ausgeschlossen. Durch den AusschluB sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umwelt ersichtlich.

Durch die Anderung der Nutzung des Baufeldes kann es zu Umweltauswirkungen kommen.
Diese Nutzung wird allerdings in diesem Bebauungsplan nicht geregelt, das Baurecht dafiir
ergibt sich aus § 35 Abs. 1 BauGB und wird erst im Baugenehmigungs- oder BImSch-
Verfahren festgestellt.

Die Belange von Schutzes von Arten und Lebensgemeinschaften, von Wasserschutz, Boden-
schutz, Immissionsschutz usw. werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, wenn ein
konkretes Vorhaben beantragt ist, gewahrt. Sie kénnen im Zuge der Umweltpriifung mangels
Festsetzungen nicht gepriift werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung kann deshalb allenfalls die Umweltauswirkung aufgrund der
Inanspruchnahme einer iiberbaubaren Grundstiicksflache durch Uberbauung sinnvoll gepriift
werden, weil die Gemeinde mit der Festsetzung des Baufeldes zwar kein Baurecht schafft, aber
dokumentiert, da3 das Baufeld iiberbaubar ist.

U2.1 Bestandsaufnahme
Das Baufeld liegt auf der Hofstelle und auf Acker.

Der Acker ist intensiv genutzt. Er hat — auch im Randbereich zu dem &stlich benachbarten Gra-
ben und Weg — geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft.
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Eine hohere Bedeutung flir Natur und Landschaft ergibt sich im Bereich der Hofgeholze. Sie
sind integraler Bestandteil des Hofes, teilweise sehr markant und entsprechend bedeutsam fiir
das Orts- und Landschaftsbild. Auch als Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschaften
haben sie eine wichtige Funktion in der waldarmen Gemeinde. Der in dieser Hinsicht bedeu-
tende Eichenhain wird durch diese 1. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 3 aus dem Baufeld
herausgenommen.

Auf der Hofstelle befindet sich auch ein ziergértnerisch genutzter Bereich. Er liegt ebenfalls
auBerhalb des Baufeldes.

Zur Zeit ist kein FFH-Gebiet im EinfluBbereich der eventuellen Tierhaltungsbetriebe bekannt.
Fiir den Fall, daB kiinftig ein FFH-Gebiet bekannt wird, ist eine FFH- Vertraglichkeitspriifung
notwendig, wenn sich der Betrieb der geplanten Stallanlage relevant auf das Gebiet auswirken
kann.

Eine Spezielle artenschutzrechtliche Priigung (saP) auf hinreichend aktueller Datengrundlage
ist erforderlich, wenn das Bauvorhaben nicht als Erweiterung des vorhandenen Standortes an-
zusprechen und ein relevantes Artenvorkommen zu erwarten ist.

Im Vorfeld dieser Bebauungsplaninderung hat der Vorhabentriiger bereits fiir das zugrundelie-
gende Vorhaben (s. Kap. 3.1.2 der Begriindung zur dieser Bebauungsplaninderung) eine saP
mit Stand 3.8.2017 auf Bestandserfassungen aus Mérz - Juni 2017 erarbeiten lassen.
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Die Betrachtung der hier allein interessierenden Bereiche des Baufeldes und derjenigen Fliche,
auf der Vogelvorkommen von einer eventuellen Bebauung des Baufeldes relevant betroffen
wiirden, zeigt das zu erwartende Bild: Sie belegte, was aus der Inaugenscheinnahme des Stan-
dortes klar war, nimlich daf relevante Brutvogelbestinde nur auf der Althofstelle und bei den
juingeren Stéllen vorhanden sind. Auf dem Teil des Baufeldes, der als Ackerfliche genutzt wird,
ist kein Brutvorkommen gefunden worden. Insoweit kann eine Bebauung mit weiteren Tierhal-
tungsanlagen nur zur Verbesserung der avifaunistischen Situation fiihren.
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V2.2 Prognose

Bei Durchfiihrung der Planung werden aulerhalb des Baufeldes keine Tierhaltungsanlagen
ab der im Bebauungsplan festgesetzten GréBenschwelle mehr errichtet.

Ggf. werden innerhalb des Baufeldes weitere Tierhaltungsanlagen errichtet. Art und Umfang
sowie Auswirkungen der Bebauung ergeben sich allein aus dem Baurecht gem. § 35 Abs. 1
BauGB i.V.m. mit dem Willen des Grundstiickseigentiimers. Der Bebauungsplan setzt lediglich
mit der Baugrenze eine riumliche AuBengrenze fiir Tierhaltungsanlagen.

Bei einer Errichtung von Tierhaltungsanlagen kommt es ganz oder teilweise zu Versiegelung
von Fléche ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaf-
ten. Ggf. wird auch in Hofgeholze auBerhalb des Eichenhaines eingegriffen. Weder die Flichen
noch die Gehdlze stehen unter Naturschutz und konnen auch ohne diese Bauleitplanung jeder-
zeit umgenutzt bzw. umstrukturiert werden. Im Falle der Hofgehdlze ist dies teil- bzw. zeitwei-
se aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht sogar unabdingbar.

Das Orts- und Landschaftsbild wird dahingehend verdndert, da am vorgeprigten Standort ne-
ben der vorhandenen Hofstell ggf. weitere Stille gebaut werden und damit die bauliche Prigung
weiter verstirken.

Der mit einer baulichen Nutzung des Baufeldes verbundene Eingriff ist zu kompensieren.
Relevante, nachteilige Umweltauswirkungen sind deshalb nicht ersichtlich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung konnen Tierhaltungsanlagen in den Baufeldern des Be-
bauungsplanes Nr. 3 nach Mafigabe des § 35 Abs. 1 BauGB errichtet werden, also auch im weit
Uiberwiegenden Teil des mit dieser Bebauungsplaninderung festgesetzien Baufeld, dariiber hin-
aus auch in einem Teil des Eichenhaines am Westrand der Hofstelle.

U2.3 Vermeidung und Kompensation

Vermeidung
Ein Eingriff, bei dem der Vermeidungsaspekt zu diskutieren wire, wird durch den Bebauungs-
plan nicht vorbereitet.

Kompensation
Da kein Baurecht geschaffen wird, ist auch keine Kompensation vorzubereiten.

U2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine grundlegend andere Planungsmdglichkeit ist der Verzicht auf die Bebauungsplaninderung,
Dabei konnten die Ziele der Planung nicht erreicht werden.

Das Baufeld kdnnte groBer festgesetzt werden. Dies wiirde der Intention des Ursprungsbebau-
ungsplanes mit der austarierten Zuordnung von Baufeldern zu den Betrieben und ihren Ent-
wicklungsperspektiven widersprechen, auerdem ist keine Notwendigkeit aus betrieblichen
oder anderen Griinden erkennbar.
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Das Baufeld konnte kleiner festgesetzt werden. Auch dies wiirde der Intention des Ursprungs-
bebauungsplanes mit der austarierten Zuordnung von Baufeldern zu den Betrieben und ihren
Entwicklungsperspektiven widersprechen, aufierdem ist auch hierzu wegen der GroBe des Be-
standsbaufeldes keine Notwendigkeit erkennbar.

U3 Zusatzliche Angaben

U3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Hinweise auf Erkenntnisschwie-
rigkeiten

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Umweltpriifung verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

U3.2 Geplante Uberwachungsmafinahmen

Auf der nachfolgenden Genehmigungsebene wird gepriift, ob die Vorgaben dieses Bebauungs-
planes beachtet sind. Andere UberwachungsmaBnahmen sind nicht erforderlich und nicht vor-
gesehen,

U3.3 Aligemeinverstiindliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Raum, in dem die Privilegierung gem. §
35 Abs. 1 Nrn. 1 und 4 BauGB fiir Tierhaltungsanlagen ab einer gewissen GroBe greift, auf das
ausgewiesene Baufeld beschrénkt.

Das Baufeld ist flir den Zweck geeignet.
Es wird kein Baurecht geschaffen und somit auch kein Eingriff vorbereitet.

Die vorstehenden Ausflihrungen sind kurz und allgemeinversténdlich. Mangels umfangreicher
oder technischer oder sonstwie schwer versténdlicher Unterlagen geben die Ausfiihrungen des
Umweltberichtes der Offentlichkeit einen schnellen und verstandlichen Uberblick und erfiillen
die Anforderung des § 2 Abs. 4 und der Anlage 1 BauGB. Eine weitere Zusammenfassung ist
entbehrlich.

U3.4 Quellen
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland
Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich

Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Wettrup
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