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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet Eikhof", Gemeinde
Wettrup, Samtgemeinde Lengerich

1.0 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerbegebiet Eikhof" liegt in
der Gemeinde Wettrup auf dem Eickhofer Esch, in einer Ldnge von ca. 250 m
ostlich der BundesstraBe 402 und in einer Ldnge von ca. 320 m siidlich der
GemeindestraBe "Eickhofstrape".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt rd. 4,25 ha und wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden: durch den Verlauf der EickhofstraBe (Flurstiick 65)
- im Osten: durch die festgelegte Plangebietsgrenze, die das Flurstiick
32 teilt.

- im Siidwesten:  durch die BundesstraBe 402 (Flurstiick 33)

Der so gebildete Geltungsbereich hat einen dreieckigen Zuschnitt.

2.0 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen die Vorschriften des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.86, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.93 in Verbindung mit den besonderen Vorschriften des MaBnahmen-
gesetz zum Baugesetzbuch ?BauGB—MaBnahmen G) vom 28.04.93, der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.90, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.93, der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.90, der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.07.95 und des
Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) in der Fassung vom 02.07.90,
zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung des Niedersidchsischen
Naturschutzgesetzes vom 18.10.93, zugrunde.

3.0 Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Mit der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde eine Fldche von 6,23 ha
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung, als Gewerbegebiet (GE) darge-

stellt.

Damit ist die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und ver-
bindlicher Bauleitplanung sichergestellt.



4.0 Derzeitige Situation

Die gegenstandige Fldche wird landwirtschaftlich, teilweise als Acker, teil-
weise als Intensivgriinland genutzt.

Nérdlich der EickhofstraBe, an deren Siidseite junge Eichen stehen, liegt

der Siedlungsbereich "Haidfeld", ein dérflich geprdgtes Wohngebiet, das in
den 60iger Jahren entstanden ist.

An das Wohngebiet schlieBt sich weiter westlich, hinter dem Gemeindeweg
"Oldenwall", ein kleines mit Erlen und Eschen bestandenes Waldstiick an, dem
eine landwirtschaftliche Hofstelle folgt.

In Siidosten grenzen Weide- und Ackerfldchen an das Plangebiet. Weitere Be-
bauung folgt erst in einem Abstand von ca. 150 m. Im Siidwesten verliuft die
B 402.

5.0 AnlaB und Ziel der Planung

Die Gemeinde Wettrup méchte mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes, vor allem ortsansdssigen Gewerbebetreibenden die Mdglichkeit geben,
ihre Betriebe weiter zu entwickeln.

Im Erlduterungsbericht zur 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde
dargelegt, daB ein Bedarf fiir eine bauliche Entwicklung gegeben ist.

An ihren jetzigen Standorten in der Ortslage haben die in Frage kommenden
Betriebe aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung und der vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betriebe keine Erweiterungsméglichkeiten.

Es ist auBerdem ein besonderes Anliegen der Gemeinde Wettrup, durch die
Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe zusdtzliche Arbeitspldtze vor Ort zu
schaffen. :

Durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft sind in der Vergangenheit viele
Arbeitspldtze in diesem Sektor verloren gegangen. Da sich diese Tendenz voraus-
sichtlich auch in den ndchsten Jahren fortsetzen wird, mdchte die Gemeinde
durch Ansiedlung von Gewerbetrieben versuchen neue innerértliche Arbeits-
méglichkeiten zu schaffen.

Zur weiteren Stabilisierung und Stdrkung der eigenen Wirtschaftskraft hat
die Gemeinde Wettrup auf dem "Brékers Kamp" ein kleines Wohngebiet ausgewie-
sen.

Eine positive Entwicklung der Gemeinde Wettrup wird nicht zuletzt davon ab-
hdngen, ob es gelingt, gerade auch jungen Familien ausreichende Wohn- und
Arbeitsmdglichkeiten zu bieten und damit an den Ort zu binden.

Die Schaffung von Wohnraum muB mit der Bereitstellung innerértlicher Arbeits-
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pldtze einhergehen, da ansonsten die Gefahr besteht, daB sich Wettrup zu
einer Pendlergemeinde mit den sich daraus ergebenden negativen Folgen
entwickelt.

Bei der Standortfindung fiir das Gewerbegebiet auf dem Eickhofer Esch wurden
die Ergebnisse eines Immissionsschutzgutachtens beriicksichtigt, das von der
Gemeinde in Auftrag gegeben worden war.

In dem Gutachten (TUV-Hamburg) wurden die Immissionen von Geriichen aus ]and-
wirtschaftlichen Betrieben ermittelt, und die sich daraus ergebenden Immis-
sionsabstédnde festgelegt.

Das Plangebiet liegt lberwiegend in einem Bereich, in dem die Geruchsbeldstiqung
nicht erheblich ist. Lediglich am nordéstlichen Rand der Flache greifen etwas
groBere Geruchsimmissionen in das Gebiet hinein. Die betroffene Fliche soll
unbebaut bleiben und mit Geh&lzen bepflanzt werden. Damit wird gleichzeitig

der notwendige Abstand zum angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb sicher-
gestellt.

Im v.g. Gutachten wurde auch nachgewiesen, daB die angrenzenden landwirtschaft-
Tichen Betriebe durch die Wohnbebauung "Wiensiike" so weit belastet sind, daB
Betriebserweiterungen z.B. Aufstockung der Viehbestdnde nicht genehmigungsfahig
sind. Von daher stellt die Ausweisung des Gewerbegebiets auf dem "Eickhofer
Esch" in dieser Hinsicht keine zus&tzliche Einschrédnkung dar.

Andere Argumente die zu der Standortentscheidung "Eickhofer Esch" gefiihrt
haben, nachdem im Vorfeld im Rat der Samtgemeinde Lengerich sowie der Ge-
meinde Wettrup zundchst mehrere Standortalternativen diskutiert worden wa-
ren, sind die glinstige verkehrliche Anbindung sowohl zum Ortskern als auch
zur Bundesstrafe, die Entwicklungsméglichkeiten in siidéstlicher Richtung und
die stddtebauliche Vorgabe durch die Zuordnung des Gewerbegebietes zum Orts-
kern eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden.

Hemmend fiir die Ausweisung eines Gewerbegebietes an dieser Stelle ist dagegen
die nérdlich gelegene Wohnsiedlung "Haidfeld".

Zum Schutz der Wohnnutzungen wurde im Rahmen der 15. Fldchennutzungsplan-
dnderung eine Berechnung durchgefiihrt, bei der die kiinftigen Schallimmissionen
durch das geplante Gewerbegebiet auf die Wohnbebauung im Haidfeld ermittelt

wurden.

Die Ergebnisse der Berechnung werden im Bebauungsplan mit der Festsetzung
eines Ldrmschutzwalls (h = 3,50 m) an der Nordseite des Plangebietes sowie
den getroffenen Nutzungseinschrdnkungen fiir etwa die Hilfte des kiinftigen
Gewerbegebietes entsprechend beriicksichtigt.

Im gegenstdndigen Verfahren wurden auBerdem im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung (s. Anlage der Begriindung) die Ldrmemissionen der Bundestrape
B 402 ermittelt, um die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet méglichen

Wohnnutzungen zu schiitzen.



Die Ergebnisse haben im Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Larmschutz-
walls und der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 ihre Bericksichtigung gefunden.

6.0 Festsetzungen des Bebauungsplanes
6.1 Art und Map der baulichen Nutzung

Nach dem Ergebnis der schalltechnischen Beurteilung, die im Rahmen der

15. Fldchennutzungsplandnderung erstellt worden war, wird in der nérdlichen
Hdlfte des Plangebietes in einer Tiefe von ca. 70 m zur EickhofstraBe ein
eingeschrdnktes Gewerbegebiet, GE/E festgesetzt.

Die Einschrdnkung erfolgt unter Beriicksichtigung der in der schalltechnischen
Beurteilung zugrunde gelegten fldchenbezogenen Schalleistungspegel, die er-
geben, daB in der Nachtzeit trotz des Larmschutzwalls Einschrinkungen hin-
sichtlich der zuldssigen Immissionen festzusetzen sind. Wihrend fiir die Tag-
zeit von einer uneingeschrankten Nutzung ausgegangen werden kann.

Die Fldchen im Siiden des Plangebietes dagegen sind uneingeschrdnkt als Ge-
werbegebiet gem. § 8 BauNVO nutzbar.

Der AusschluB von Vergniigungsstdtten im GE- und GE/E - Gebiet erfolgt mit
Beriicksichtigung auf die ldndliche Gebietsstruktur und die angrenzende Wohn-

siedlung "Haidfeld".

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung mit der GRZ (Grundflichen-
zah1) von 0,6 und einer GFZ (GeschoBflichenzahl) von 1,0 beriicksichtigen das
landliche Umfeld, das durch eine aufgelockerte Bebauungsstruktur gekennzeichnet
wird. Die festgesetzten NutzungsmaBe lassen unter Beriicksichtigung der Grépen-
ordnung der Grundstiicke eine angemessene bauliche Entwicktung zu. Uberdies

ist eine Uberschreitung der GRZ durch Garagen und Stellplitze mit ihren Zu-
fahrten gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflichen-
zahl von 0,8 méglich. Die GeschoBfldchenzahl bleibt auf 1,0 begrenzt.

Die Zahl der VollgeschoBe, die auf ein HochstmaB von zwei GeschoBen begrenzt
wird, ermdglicht insgesamt eine angemessene Nutzung des Baugrundstiicks.

6.2. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache

Ergdnzend zu den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, nach der Gebdude mit einer Seitenldnge von iiber

50 m zuldssig sind.

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, daB die gem. § 9 Abs.1 Nr.1l Bundesfern-
straBengesetz (FStrG) einzuhaltende 20 m - Bauverbotszone zur B 402 entsprechend



beriicksichtigt wurde. Dariiber hinaus sind innerhalb der festgesetzten iiberbau-
baren Grundstiicksfldche ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten gegeben.

6.3. Verkehrliche ErschlieBung

Die &uPere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Eickhofstrape, die
im Westen in die BundesstraBe 402 einmiindet und in Gstlicher Richtung den
AnschluB zum Ortskern der Gemeinde Wettrup herstellt.

Die innere ErschlieBung erfolgt iber die PlanstraBe A, die im Norden von der
EikhofstraBe, in siidlicher Richtung bis zur Plangebietsgrenze iiber das Plan-
gebiet fihrt und dort in einem Wendehammer endet.

Der Wendeplatz wurde so angeordnet, das von hier eine Erweiterung des Gewer-
begebietes parallel zur BundesstraBe méglich wird.

Die PlanstraBe A enthdlt bei einer lichten Breite von 10,0 m Raum fiir die
Fahrbahn von 5,50 m, einen wechselseitig angeordneten Parkstreifen von 2,50 m,
der nach einer Ldnge von 30,0 m (ausreichend fiir 1 Lastzug bzw. 4 Pkws) durch
eine unversiegelte, mit Bdumen bepflanzte Fliche in einer Ldnge von ca.

15,0 m, unterbrochen werden sollte und die Anlage eines einseitig gefiihrten
Geh- und Radwegs von 2,00 m Breite.

Im Einmindungsbereich der EickhofstraBe in die B 402, sowie der Planstrape
A in die EikhofstraBe sind die erforderlichen Sichtdreiecke gemdB Vorgaben
der EAHV 93 (Empfehlungen fiir die Anlage von HauptverkehrsstraBen) und der
EAE (Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen) beriicksichtigt

und eingehalten worden.

AuBerdem wurden in die Planzeichnung die, gem. § 9 Abs.2 Nr.2 (FStrG), einzu-
haltende Grenze der 40 m - Baubeschrdnkungszone, gemessen ‘vom duBeren Rand der
befestigten Fahrbahn, eingetragen.

Um sicherzustellen, daB zwischen dem Plangebiet der B 402 und der EickhofstraBe
keine Zufahrten und Zugdnge angelegt werden, wurden in diesen Bereichen Ein- und
Ausfahrverbote festgesetzt. Nur auf diese Weise kann gewdhrleistet werden, dap
die gewinschte Schirmwirkung des Ldrmschutzwalles erreicht wird.

6.4. Belange des Immissionsschutzes

Zur 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist eine schalltechnische Beur-
teilung erstellt worden mit dem Ziel, die zukiinftigen Schallimmissionen durch
das geplante Gewerbegebiet auf die Wohnbebauung "Haidfeld" zu ermitteln.

Entsprechend dem Ergebnis dieser Schallimmissionsberechnung wurde in der
nérdlichen Hdlfte des Plangebietes in einer Tiefe von ca. 70 m zur Eickhof-



strape ein eingeschrdnktes Gewerbegebiet GE/E mit einem flichenbezogenen
Schalleistungspegel von 60 dB (A) als Tagwert und 55 dB (A) als Nachtwert
festgesetzt.

Unter der Annahme, daB der angrenzenden Wohnsiedlung "Haidfeld" der Schutzan-
spruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA) bzw. eines Kleinsiedlungsgebietes
(WS) (= 55 dB (A? tags/ 40 dB (A) nachts) zuzubilligen ist, zeigen die Berech-
nungsergebnisse, daB diese Werte eingehalten werden.

Bei einem festgesetzten fldchenbezogenem Schalleistungspegel von 60 dB (A) im
eingeschranktem Gewerbegebiet GE/E werden an den untersuchten Aufpunkten tags,
d.h. dem Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr, Maximalwerte von 53,8 dB (A) erreicht.
Der Orientierungswrt wird somit auch ohne Anlegung eines L&rmschutzwalles oder
anderer aktiver LarmschutzmaBnahmen eingehalten.

Mit Anlegung eines Larmschutzwalles in einer H&he von 3,5 m verringert sich
der Immissionswert auf 43,8 dB (A) und liegt damit deutlich unter dem Orien-
tierungswert von 55 dB (A).

Ergdnzend zur Festsetzung der beiden fldchenbezogenen Schalleistungspegel wird
empfohlen in den GE/E- Gebieten nur Betriebe anzusiedeln, die keine Nachtarbeit
leisten und keine Offnungen zur Nordseite haben.

Betriebe, die auf Nachtarbeit angewiesen sind, sollten im Siden Fldchen zuge-
wiesen bekommen. Hierauf sollte rechtzeitig bei der Vergabe der Grundstiicke
geachtet werden, da langfristig eine Erweiterung des Gewerbegebietes nur nach
Siden méglich ist.

Die schalltechnische Untersuchung, die im vorliegendem Verfahren durchgefiihrt
wurde, um die im GE- Gebiet mdglichen Wohnnutzungen vor Ldrmemissionen der
B 402 zu schiitzen, hat zu folgenden Ergebnissen gefiihrt.

Durch die Anlage eines Ldrmschutzwalls zur B 402 mit einer Hohe iiber StraBen-
niveau von 2,8 m bzw. 3,3 m (s. dazu Lageplan zur schalltechnischen Untersuch-
ung), werden in den ErdgeschoBbereichen die Immissionsrichtwerte fiir ein GE-
Gebiet von 65 dB (A) tags/ 55 dB (A) nachts mit den ermittelten Werten von

63 dB (A) tags/ 55 dB (A) nachts eingehalten.

Um jedoch nachts einen ungestdrten Schlaf zu erreichen, sollte der Beurteil-
ungspegel vor den Schlafzimmern im Normalfall 45 dB (A) nicht i{iberschreiten.
Hieraus ergibt sich, daB ergdnzend zur Anlage eines Ldrmschutzwalls passive
LarmschutzmaBnahmen in Form von Ldrmschutzfenstern notwendig sind.

Fir Wohnnutzungen im ObergeschoBbereich muB ein ausreichender Lirmschutz aus-
schlieBlich iber passiven Schallschutz sichergestellt werden, da die Abschirm-
wirkung des Walls hier nicht mehr ausreicht.

Wie vorstehend ausgefiihrt, kdnnte der Ldrmschutzwall an der B 402 auf 2,8 m
bzw. 3,3 m gegeniiber der Wallhthe von 3,5m an der EikhofstraBe reduziert werden.



Da jedoch die Héhenunterschiede minimal sind, sollte der Wall zur Erzielung
eines einheitlichen Erscheinungsbildes mit einer Héhe von 3,5 m iiber angrenz-
endem StraBenniveau ausgefiihrt werden.

Eine Verminderung des Bodenauftrags ergibt sich an der B 402 in einem Teil-
bereich durch die Héhendifferenz zwischen StraBe und Geldnde, die bis zu 80 cm
betrdgt. (s. Lageplan zur schalltechnischen Untersuchung)

6.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die angestrebten Begriinungsmafnahmen der &ffentlichen Fliachen - Lirmschutz-
wall im Norden und Siidwesten, Pflanzstreifen im Siidosten —, sowie die An-
lage eines Regenriickhaltebeckens an der Nordwestgrenze des Gebietes, sollen
zur Integration des Gewerbegebietes in das Orts- und Landschaftshild bei-

tragen.

Aus diesem Grund sollen die beiden Larmschutzwdlle sowie der Pflanzstreifen
im Stdosten mit einer feldheckendhnlichen Bepflanzung begriint und pro 150 qm
Fldche mit einem Laubbaum {iberstellt werden. Die Feldheckenpflanzung auf dem
Larmschutzwall zur BundesstraBe soll in Teilbereichen auf insgesamt 700 qm
Wallfldche unterbrochen werden um mit einer Art "Fensterwirkung" die Sicht
auf das Gewerbegebiet zu gewdhrleisten und gewiinschte Werbeeffekte sicherzu-
stellen. Die Bereiche, an denen die Wallbegriinung unterbrochen wird, sollten
im Einvernehmen mit den Bauinteressenten festgelegt werden.

Innerhalb des Baugebietes soll das vorgenannte Planungsziel mit folgenden
MaBnahmen fortgesetzt werden:

- Auf den Baugrundstiicken ist pro 250 gm Grundstiicksfliche ein hoch-
stdmmiger Laubbaum zu pflanzen. .

- Im &ffentlichen StraBenraum der PlanstraBe A ist mindestens 1 Laubbaum
je 250 gm Verkehrsfldche zu pf]anzen.

- Anstelle von Mauern und Zdunen sollten als Grundstiickseinfassungen heimi-
sche Hecken in geschnittener oder freiwachsender Form, auch in Kombination
mit Maschendrahtzdunen gepflanzt werden.

- Stellpldtze und Parkfldchen fiir Besucher, Betriebsangehérige und Kurzparker
auf dem Grundstiick sollten mit einem versickerungsfdhigem Belag ausgestattet
sein (Schotter, Rasensteine, wassergebundene Decke). Auf jeweils 4 Stell-
pldtze in der Reihe sollte ein Laubbaum (z.B. Stieleiche, Birke, Vogel-

beere) folgen.

- Angestrebt werden sollte im weiteren eine Dach- und Fassadenbegriinung zur
besseren Einbindung der Baukdrper und Verbesserung des Kleinklimas.



Die in den beiden ersten Absdtzen beschriebenen MaBnahmen werden im gegen-
stdndigen Verfahren textlich festgesetzt um ein MindestmaB an Durchgriinung

im Plangebiet sicherzustellen. Die B&dume wirken durch ihre Sauerstoff- und
Wasserproduktion als Klimaanlage und tragen dariiber hinaus zu einer optischen
Belebung im Plangebiet bei.

Die anderen MaBnahmenvorschldge hingegen werden im Bebauungsplan nicht fest-
gesetzt, sondern sollen als Empfehlung bei der Bauausfiihrung entsprechende
Beriicksichtigung finden.

Der Eingriff, der mit dem gegenstdndigen Bauleitverfahren vorbereitet wird,
kann nur teilweise im Plangebiet ausgeglichen werden. Fiir die daher notwendig
werdenden ErsatzmaBnahmen wird der Schulbach in einer Lange von ca. 2,8 km

in Anspruch genommen.

Der Schulbach, der im Rahmen der 15. Flachennutzungsplandnderung als Fliche
fir ErsatzmaBnahmen dargestellt wurde, ist im Zuge der Flurbereinigung Wettrup
trapezférmig ausgebaut worden und hat seitdem ein kanalartiges Aussehen,

Die vorgesehenen PflanzmaBnahmen im B&schungsbereich sollen dazu beitragen,
daB sich die dkologische Situation des Bachlaufs verbessert und eine ange-
messene Einbindung in das Landschaftsbild erfolgen kann.

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan aufgefiihrten Pflanz- und Pflege-
maBnahmen wurden mit dem Wasser- und Bodenverband abgestimmt.

Weitere KompensationsmaBnahmen sollen auf der Ersatzfldche, Flurstiick 55/1,
Flur 8, Gemarkung Wettrup, durchgefiihrt werden. Die Flache am Siidende des
Luisenwegs wurde ebenfalls im Rahmen der 15. Fldchennutzungsplandnderung als
Ersatzfldche fiir "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" dargestellt und ist z.T bereits durch das Bebauungs-
verfahren Nr. 1 "Brokers Kamp" in Anspruch genommen worden.

Weitere differenzierte Ausfilhrungen zu dem Thema Natur und Landschaft befinden
sich im AnschluB an den Begriindungstext im landschaftspflegerischen Begleit-

plan.

7.0 Stddtebauliche Werte

Die Fldchenaufteilungen ermitteln sich wie folgt (jeweils ca. Werte):

- GroBe des Geltungshereiches 4,25 ha
—- Gewerbegebiete

eingeschrankt GE/E 1,28 ha

GE 1,45 ha

- Verkehrsfldche 0,25 ha
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8.0 Ver- und Entsorgung

1

Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitit erfolgt durch Anschlup an
das Leitungsnetz der VEW Energie AG.

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an die Trinkwasserversorgung des
Wasserbeschaffungsverbandes "Landkreis Lingen" sichergestellt.

In der EikhofstraBe liegt eine Wasserleitung iiber die das Gewerbegebiet er-
schlossen werden kann.

- Schmutzwasserentsorgung

Die Gemeinde Wettrup ist iber eine Druckrohrleitung an die zentrale Schmutz-
wasserkanalisation der Samtgemeinde Lengerich angeschlossen.

Die Kldrung der Abwisser erfolgt in der Kldranlage in Lengerich.

- Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der Jeweils giiltigen Satzung
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trdger der 6ffentlichen Abfall-
entsorgung ist der Landkreis Emsland. .

- Nachrichtenverkehr

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die
Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg

- Oberfldchenentwdsserung

Das Niederschlagswasser von Ddchern und Hofflichen ist auf den Grundstiicken
durch bauliche oder technische MaBnahmen zu versickern.

Auf den Grundstiicken darf nur "nicht schidlich verunreinigtes Niederschlags-
wasser" entsprechend dem ATV-Regelwerk A 138 versickert bzw. verrieselt
werden.
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Fir die Versickerung von Oberfldchenwasser von Diachern und Hofflichen oder
anderen befestigten Fldchen kommt aus Griinden des Grundwasserschutzs nur
eine oberirdische Versickerung in Frage.

Es muB auf jeden Fall gewdhrleistet sein, daB eine ausreichend starke Boden-
schicht als Filter zur Verfiigung steht.

Die flachen Versickerungsmulden miissen mit einem ausreichendem Abstand zwi-
schen Sohle der Mulde und dem héchsten Grundwasserstand und belebter Boden-
zone angelegt werden (hdher als 1,00 m).

Oberfldchenwasser, das nicht auf den Grundstiicken versickert werden kann,
soll in ein naturnah ausgebautes Regenriickhaltebecken innerhalb der Map-
nahmenfldche fiir den Naturschutz im nordwestlichen Bereich des Plangebietes
eingeleitet werden. Fiir dieses Regenwasserriickhaltebecken, das in die Map-
nahmenfldche integriert wird, mup noch eine entsprechende Detailplanung
erstellt werden.

Die notwendigen Wasserrechtsverfahren sowie die Einleitungserlaubnis und
die dazu erforderlichen Entwiirfe werden entsprechend der Bestimmungen
des Niedersdchsischen Wassergesetzes erarbeitet.

Die beabsichtigten Planungen sind noch mit der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises einvernehmlich zu erértern und abzustimmen.

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Oberflichenwasser der StraBen soll
ber Regenwasserkandle dem Regenriickhaltebecken zugeleitet und von dort iiber
den ndchstgelegenen Vorfluter an der B 402 abgefiihrt werden.

Um die Zuleitung zum Regenriickhaltebecken sicherzustellen wurde im Bebauungs-
plan ein Leitungsrecht festgesetzt.

In der noch zu erstellenden ErschlieBungsplanung der Gemeinde wird der Nach-
weis geflihrt, dap der vorhandene Vorfluter nach Menge und Qualitit nicht zu-
sdtzlich belastet wird. Die erforderlichen hydrologischen und hydraulischen
Nachweise werden ebenfalls im Rahmen der ErschliepBungsplanung erbracht.

Fir die Einleitung der Oberfladchenwasser in ein oberirdisches Gewisser wird

die Gemeinde vor Beginn der Benutzung eine Erlaubnis gemdp § 10 des Nieders.
Wassergesetzes (NWGg beim Landkreis Emsland -Untere Wasserbehérde- einholen.

9.0 Hinweise
a) Bodenfunde

Sollten bei dén geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde melde-

pflichtig sind (Nds. Denkmalschutz vom 30.05.78).

11
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Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustindigen Denkmalschutzbe-
horde der Kreis— oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archdologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.
fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes).

b) Bodenkontaminationen/Altablagerungen

Fir das Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, dieses gilt auch fir
die angrenzenden Bereiche. Aus der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung

liegen auch keine Verdachtsmomente auf Altablagerungen vor, so da nach dem
derzeitigen Kenntnisstand Altablagerungen oder Bodenkontaminationen auszu-

schlieBen sind.
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Aufgestellt:

Hundsmiihlen, den 12.09.95/7.03.96/16.07.96
Heinz-Jiirgen Nepke

Freier Landschaftsarchitekt

Bussardweg 3, 26203 Hundsmiihlen

Tel.: 0441/ 50 20 08 7

Fax.: Q4 09

Der Entwurf der Begrlindung hat mit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet Eikhof" der
Gemeinde Wettrup gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04. bis 28.05.1996 zu jedermanns Einsicht im
Gemeindebliro Wettrup und in der Samtgemeindeverwaltung Lengerich &ffentlich ausgelegen.

Gemeipide Wettrup, den 09.09.19%6

w Ueee. - Loeoe

Gemeirdedirektorin

Die Begriindung hat dem Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet Eikhof" der Gemeinde
Wettrup vom 22.08.1994 gem. § 10 BauGB zugrunde gelegen.

Gemeinde Wettrup, den 09.09.1996

J Llean - (/&W

Gemeindedirektorin
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/ Offentlich besteliter und vereidigter Sachverstandiger Bergedort
Telefon 0 4222-2718

fur Gerauschemissionen und -immissionen von
Maschinen, Betrieben und StraBenverkehr

18. September 1995

Schalltechnische Untersuchung BA 95.1188 vom 18. September 1995

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerbegebiet Eickhof" der Gemeinde Wettrup.
- Larmimmissionen im GE-Gebiet durch StraBenverkehr auf der Bundesstrafe B 402.
Auslegung eines LSWalles entlang der B 402 zum Schutz der Wohnungen im geplanten
GE-Gebiet (Immissionsprognose).

7t Auftraggeber

3 Gemeinde Wettrup
Frau Blrgermeisterin Wilken-Keeve
VorstraBe 3

49838 Wettrup
Landschaftsarchitekten

Everose + Heinz-Jlirgen Nepke
Bussardweg 3

26203 Hundsmiuhlen

Bankverbindung: Raiffeisenbank Ganderkesee (BLZ 280 643 63) Konto-Nr. 101 066 200
Gerichtsstand: Delmenhorst
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1. Situation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Wettrup beabsichtigt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 "Gewerbegebiet Eickhof" das auszuweisende GE-Gebiet durch einen
LSWall gegen die Larmemissionen der BundesstraBe B 402 zu schitzen.

Der zu erstellende LSWall soll dabei eine méglichst geringe Hohe aufweisen.

Es gilt zwischen ausreichendem Larmschutz und der Méglichkeit der zukiinftigen
Gewerbebetriebe sich zur BundesstraBe hin darzustellen, einen KompromiB zu fin-
den.

Aus dieser Forderung ist abzuleiten, daB die ErdgeschoBbereiche im wesentlichen
durch den LSWall zu schitzen sind, wahrend die ObergeschoBbereiche durch pas-
siven Larmschutz in Form von Larmschutzfenstern.

Die B 402 verlauft in dem betr. Gebiet zwischen km 4,0 und 4,3 im Einschnitt. Die-
ser Umstand ist bei der Ermittlung der Abmessungen des LSWalles zu beachten.
Die durch den Einschnitt der StraBe bedingten Hohendifferenzen zwischen Stra-
Benoberflache und Gelande sind zu vermessen und bei der Auslegung der Abmes-
sungen des LSWalles zu berlicksichtigen.

Ein zunachst geplanter Gelandeabbau um ca. 75 ¢m soll nicht erfolgen.

2. Emissionsdaten der B 402

Verkehrszéhldaten

Jahr 1983 2010 Bemerkungen
1993

+12 %
DTV-Wert 4433 4965 Kfz/24 h |Gesamtwert flr beide Fahrtrichtun-
: gen
DTV-Wert 2217 2482 Kfz/24 h |je Fahrstreifen
LKW-Anteil, tags 21,0 23,5 %
LKW-Anteil, nachts 26,3 29,5 %
Mtags 266 298 Kfz/h  |far beide Fahrtrichtungen
Mnachts 44 50 Kfz/h  [fur beide Fahrtrichtungen
Mtags 133 149 Kfz/h  |je Fahrstreifen
Mnachts 22 25 Kfz/ h je Fahrstreifen

Die Ermittlung der Verkehrsdaten flir das Prognosejahr 2010 erfolgte dadurch, daB
den neuesten Z&hldaten des StraBenbauamtes Lingen von 1993 ein Zuschlag von
12% aufaddiert wurde.

Nach Unterlagen der StraBenbaubehdérde Uber die Verkehrsentwicklung auf Bun-
desfernstraBen in Niedersachsen betragt die Verkehrszunahme von 1993 bis 2010
fir BundesstraBen ca. 12%.
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- 3. Geldndevermessungen

Die B 402 hat in dem betr. Abschnitt eine geringfligige Steigung und verlauft z.T. im
Einschnitt.

Nach von mir durchgefihrten Gelandevermessungen betragt die StraBensteigung
vom Kreuzungsbereich EickhofstraBe (km 4,3) in stidéstlicher Richtung ca. 0,2 %.
Das Gelénde steigt von km 4,2 langsam an und erreicht bei km 4,1 und weiter in
sudostlicher Richtung eine B&schungshéhe von etwa 80 cm.

Wegen der geringen Steigung entfallt bei den Immissionspegelberechnungen ein
Steigungszuschlag.

Die Hohendifferenz zwischen StraBe und Gelande vermindert die LSWall-Hohe
Uber Grund entsprechend bis zu 80 cm.
s. auch Lageplan.



4. Ergebnisse

4.1 Aktiver Schallschutz (LSWall)

BA ©5.1188

Nach den angesetzten Voraussetzungen ergeben sich folgende Immissionspegel an
2 relevanten Aufpunkten I4 und lp auf der gegebenen Baugrenze abhangig von erfor-

derlichen LSWall-H6hen (s. auch Lageplan):

|
LSWall-Héhe
Aufpunkt] GeschoB Straﬂl:e?x?fiveau Beurteilungspegel Bemerkungen
tags nachts
I-r,T Lr,N
[m] [dB(A)]
EG _ freie Schallausbreitung
l1 |35 m Hohe 0.0 66 59
{iber Grund _’l-l-.ﬁ 63 5-5- GE‘NaCht\h"eﬂ eingehaiten
6.4 52 45 nicht realisierbar
oG . _
I4 5.0 m Hohe 0,0 67 60 freie Schallausbreitung
2.7 67 60 im OG keine Minderungswirkung
EG :
l2 |35 m Hohe 0,0 68 61 freie Schallausbreitung
3.3 62 55 GE-Nachtwert eingehalten
6,4 54 >45 nicht realisierbar
oG ) )
Il 16,0 mHoéhe 0,0 68 61 freie Schallausbreitung
a3 68 61 im OG keine Minderungswirkung
65 55 GE-Immissionsrichtwerte
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4.2 Passiver Schalischutz (L&rmschutzfenster)

Zum Schutz der OG-Bereiche wird passiver Larmschutz vorgeschlagen.
Nach der obigen Ergebnistabelle liegen im OG im StraRenfrontbereich an den beiden
Aufpunkten folgende durch den [ SWall nicht verminderte Beurteilungspegel L; als

Mittelungspegel Lm vor:

Aufpunkt Mittelungspegel erforderliche FSSK *
ObergeschoB tags nachts
Lin,T Lm.N Wohnz. Schiz.
[dB(A)] [-] [--]
I 67 60 2 3
lo 68 61 2 3

*  Die Fenster-Schallschutzklassen (FSSK) sind der folgenden Tabelle aus den
VLArmSchErstR entnommen.

Erforderliche bewertete Schallddmm-MaBe Ry der Umfassungsbauteile von Wohn-
bauten und zugeordnete Fensterschallschutzklassen:

Wohnrdume Schlafraume
Berechneter Mittel- Dacher |Berechneter Mittel- Dacher
ungspegel nach |Fenster usw. 1)| AuBen- ungspegel nach |Fenster usw. 1) AuBen-
RLS-80 wéande RLS-80 : wande
tags SSK| R'w R'w nachts SSK| R'w R'w
(06.00-22.00 Uhr) | 2) (22.00-06.00 Uhr)
[dB(A)] [-] [dB] [dB] [dB(A)] [-] [dB] [dB]
=59 - - —49 s -
60 - 64 1 25-29 30-34 50-54 1 25-29 | 30-34
65 - 69 2 | 30-34 35-39 55 - 59 2 | 30-34 | 35-39
70-74 3 | 35-39 40-44 60 - 64 3 | 35-39 | 40-44
75-79 4 | 40-44 45-49 65 - 69 4 40-44 | 45-49
> 80 5 45-49 50-54 70 -74 5 | 45-49 | 50-54

1) Ebenso AuBentliren und Liftungen

2) Schallschutzklasse (SSK) nach VDI 2719

Weitere Daten und Werte siehe VLarmSchErstR und VDI 2719

Die konstruktive Ausfiihrung der Fenster kann ebenfalls der Richtlinie VDI 2719 ent-
nommen werden.

Ergibt sich bei der Rechnung ein notwendiges bewertetes Schalldamm-MaB an einer
Schallschutzklassenobergrenze, wird empfohlen, die nachst héhere Schallschutzklasse

zu wahlen.

=
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5. Beurteilung

5.1 LSWall
Es soll eine méglichst geringe LSWall-Héhe angestrebt werden.

Unter dieser Voraussetzung wird im vorliegenden Fall davon ausgegangen, daB nur
flr den ErdgeschoBbereich durch den LSWall ein ausreichender Schutz erzielt wird.
Far den héher gelegenen ObergeschofBbereich wird passiver Schallschutz in Form
von Larmschutzfenstern vorgeschlagen.

Unter den vorn angegebenen weiteren Bedingungen ist zur Einhaltung der GE-
Nachtwerte in Hohe von 55 dB(A) in den ErdgeschoBbereichen ein LSWall erforder-
lich mit einer Hohe (ber StraBenniveau von 2,8 m (von km 4,3 bis km 4,22) bis

3,3 m (von km 4,22 bis km 4,02). Dabei werden Tagwerte erreicht von 62-63 dB(A).
Der Richtwert von 65 dB(A) flr den Tag bleibt damit unterschritten.

Unter Bericksichtigung der Héhendifferenzen zwischen StraBe und Gelénde ergibt
sich bei einer Gesamtlange des LSWalles von ca. 280 m einschlieBlich Uberstands-
lange von ca. 60 m und einer Bdschungsneigung von 1:1,5 ein erforderliches Wall-
volumen von ca. 3.700 m3. Ohne LKW-Transportkosten (iber |&ngere Strecken und
ohne die Kosten fir den einzubauenden Boden seibst (diese Kosten schwanken re-
gional sehr stark) betragen die Herstellungskosten flir einen LSWall

ca. DM 15,00/m3, d.h. es ist im vorliegenden Fall mit ca. DM 55.000,00 plus Zusatz-
kosten zu rechnen.

5.2 Larmschutzfenster

Um einen ungestérten Schiaf bei noch teilweise gedffneten Fenstern zu erreichen,
sollte der Beurteilungspegel vor den Schlafzimmerfenstern im Normalfall jedoch

45 dB(A) nicht Gberschreiten. Dieser Wert ist unter den dargelegten Umstéanden hier
auf der der B 402 zugewandten Seite durch einen LSWall mit relativ geringer Héhe
nicht erreichbar.

Schutzbedirftige Raume, wie z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer, auch Wohnraume
usw., sollten mdglichst nur an der ruhigen Geb&udeseite angeordnet werden, an
der lauten Seite dagegen gerauschunempfindliche Rdume, wie z.B. Treppenhéuser,
Flure, Sanitéarrdume, Kiichen, Lager, Archivraume usw.

Im vorliegenden Fall ist dabei jedoch zun&chst zu kl&ren, welches die héher bela-
stete Gebdudeseite ist, die der B 402 zugewandten Seite oder die den Gewerbeak-
tivitaten ausgesetzte Seite zum Geléndeinnern hin.
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Fir eventuelle Schlafzimmer auf der StraBenseite, in denen ggf. aus obigen Grun-
den eine Belliftung durch auch nur teilweise geéffnete Fenster (z.B. Kippstellung)
nicht méglich ist, werden zusétzliche Liiftungseinrichtungen empfohlen. Daflir mis-
sen in den zu bellftenden R&umen Luftungseinrichtungen im Fensterberegich so an-
geordnet werden, daB die einstrdmende Luft z.B. oberhalb der Heizung in den
Raum eintritt (gaf. mit Ventilatorunterstiitzung) um bei kihler Witterung zwangslau-
fig angewarmt zu werden. Die Abluft kann fur jeden Raum Uber getrennte Schéchte
oder gemeinsame Liftungskamine in gerduschunempfindlichen Raumen (Bader,
Toiletten usw.) abgefiihrt werden. Bei der Planung sind grundsétzlich Zu- und Ab-
luftéffnungen innerhalb des Geb&udes oder des Raumes zu berlicksichtigen. Auch
fir die Abluft kann eine Ventilatorunterstitzung vorteilhaft sein.

Zu- und Abluftkanédle missen ggf. mit Einrichtungen zur Schalldémpfung ausgestat-
tet werden (Dampfungsstrecken).

Zum Schutz der ObergeschoBbereiche kann passiver Schallschutz in Form von
Larmschutzfenstern eingesetzt werden.

Hierbei sind auf der der B 402 zugewandten Gebaudeseite fur Wohnrdume und
Schlafrdume gegen den StraBenléarm die Schallschutzklassen 2 bzw. 3 erforderlich
mit den bewerteten Schallddmm-MaBen von R’y = 30-34 bzw. 35-39 dB(A).

6. Berechnunas- und Beurteilungsgrundlagen

Der Untersuchung liegen folgende Richtlinien, Normen usw. zugrunde:

- DIN 18 005 T. 1 mit Beiblatt 1 von Mai 1987
Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren und schalltechnische Orientie-

rungswerte flr die stadtebauliche Planung

- RLS-90 Ausgabe 1980
Richtlinien flr den Larmschutz an StraBen

- VDI 2719 von August 1987
Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen

-VDI 2718 E v. Juni 19975
Schallschutz im Stadtebau, Hinweise fiir die Planung

- VDI 2720 Bl.1 E vom Februar 1991
Schallschutz durch Abschirmung im Freien.
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- VLarmSchErstR von 2. Oktober 1887

Verkehrslarmschutz-Erstattungsrichtlinien

Richtlinien zur Erstattung der Aufwendungen fiir LarmschutzmaBnahmen an baulichen
Anlagen bei Larmvorsorge und L&rmsanierung im Bereich von Bundesfernstrafien in der

Baulast des Bundes.

- Verkehrsentwicklung auf BundesfernstraBen in Niedersachsen, Stand: 28.04.1993
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