Ursdan {4

Gemeinde Wettrup
Landkreis Emsiand

Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 2,
1. Anderung
»Gewerbegebiet Eikhof*

(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

N
S,
) -
& % /”\\\
stf'q, ‘ “W” \N
"" 7 Y
2, >
NN :
~-= N\
LN
- & A
- %i-')
Heidfeld /> e
@ e [,
{f ﬂ@ '.\s%
g\ »
% Kleines Heidfeld 7
Penninghuser Strafte
Plangebiet
=
o= v
! //
L Ill - W ~ Eickhofer Esch
i 2 Qs/ - ‘\\\\ L \\\ 6:9
NN \ e %
* \| o = 0@'
& ! I 6}'@
\ / %
Penhjgkamp H )
/ 2.
\} 1] ‘3
J
Biiro fiir Stadtplanung Biiro fiir Landschaftsplanung
Gieselmann und Muller GmbH Dipl.-Ing. Richard Gertken
Wehmer Strale 3 Wehmer Strafe 3
49757 Werlte 49757 Werlte
Tel.: 05951 951012 Tel.: 05951 95100
Fax: 05951 951020 Fax: 05951 951020

e-mail: j. mueller@bfs-werlte.de e-mail: r.gertken@bfl-werite.de



Gemeinde Wettrup

_Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung 2
Inhaltsverzeichnis Seite
1 LAGE UND ABGRENZUNG DES GEBIETES..........cccovnmemsccinscemsersoscesmensosssssssscssassassesasssnes 3
2 PLANUNGSZIELE UND VORGABEN ........iceeeeeeversnsesarcscemssccamsessasseesassassessassssassnsasvassrases 3
2.1 PLANUNGSANLASS UND ERFORDERNIS .......ccciiviesieniciseteerssieseerissesresssssssssssessesessessessennes 3
2.2 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN .....cccoiiiiitiiurreristesecsersssssseessesessesssseessessesessssssnsssonessoesses 3
2.3 VVORBEREITENDE BAULEITPLANUNG - FLACHENNUTZUNGSPLAN ........ccocrerierecerienvernennens 5
2.4 ORTLICHE GEGEBENHEITEN UND BESTEHENDE FESTSETZUNGEN.......ccvmvemereemseeerenrnreeenn. 5
2.5 IMMISSIONSSITUATION ...ooviriiiiricrcetereestsec st sanesesressnnssscrnesessessnssessesesessesessnnssesresns 5
3 GEPLANTE FESTSETZUNGEN ......cccoiiiiinmrnmmnenensssnenssesssrsnssssssrsersrssssssresossesesssssasaesssssnans 8
31 ART DER BAULICHEN NUTZUNG .....otiiteriiniininicnnienere st steetesnsssesseve s sovevassssnssassnssescasannas 8
3.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ......oouiitiriniiiei et sie et seet s et nae et st s et er e s earsnnas 8
3.3 BAUWEISE UND BAUGRENZEN .......c..uieiieeteerciiesteeree e saeesesiesessassasss s enneseesnssennsseesesresees 9
34 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN .......cccovvsrensienrrstneessesesseseessesssseesessecssnensenesssenes 9
4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ......ccocceerrcrenerrncnsnsirncsnsasecanees .9
4.1 LARMAUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2, 1. ANDERUNG .......ccoovirurmrrirennnns 9
4.2 VERKEHRSLARMSCHUTZ ....oeeieeetritininireesnsiesissteesase s eseeseensesaesrssanenssssansessessasesssnesees 10
4.3 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG .....cccovvetririetercenieceecresveeneeaeereeenons 12
§ ERSCHLIEBUNG / VER- UND ENTSORGUNG .........occorenurrueraensersmssnscasssnesare 13
6 HINWEISE..........ccconnninmnsonmnnccsnmsnssnessenssessenas sasaiietennseruenssuss nveunisedbutiTSes snanetinnstors 14
7 VERFAHREN............cceccn... resasessesnenarennnanane sressasensrstbest e et nne e eeme e aeas 15
ANLAGEN.....cciocririiccnsmimnieiinsirsssninnisnsssssssssssesssssesssssssasssnesassssssnessnsssssst sseserssarssesarsassnsss 15

Biiro fiir Stadtplanung (BegrBBP2-1Ae.doc) 09.10.2013



Gemeinde Wettrup
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung 3

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet Eikhof* befindet sich
westlich der urspriinglichen Ortslage von Wettrup. Es grenzt im Westen an die
Hasellinner Straf3e (B 402) und im Norden an die Eikhofstrae an.

Das Gebiet der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 umfasst
Teile der Flurstiicke Nr. 32/9 und 32/10 der Flur 10, Gemarkung Wettrup im
nordwestlichen Bereich des Ursprungsplanes westlich der StraRe ,im Feen“.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 2 setzt die Fldchen in seinem Geltungs-
bereich im Wesentlichen als Gewerbegebiet, zum Teil mit Einschrénkungen,
fest (s. Anlage 1).

Am stdwestlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes sind entlang der
Bundesstrale 402 und der Eikhofstrae Pflanzstreifen und die Errichtung ei-
nes Larmschutzwalles vorgesehen. Daran sollte sich im nordwestlichen Eckbe-
reich ein Regenriickhaltebecken anschlieBen, welches der Oberflachenent-
wésserung der im Gebiet entstehenden Straenverkehrsflachen dienen sollte.

Das auf den Betriebsgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll auf den
jeweiligen Grundstlicken versickert werden.

Das Regenriickhaltebecken (RRB) wurde nicht realisiert. Entgegen der ur-
springlichen Planung wurde innerhalb der ErschlieBungsstrae ein Regen-
wasserkanal erstellt, iber den das anfallende Oberflachenwasser der néchst-
gelegenen Vorflut zugeleitet wird.

Das geplante RRB ist somit entbehrlich und soll mit der vorliegenden Planung
aufgehoben werden. Die Flache soll stattdessen dem angrenzend festgesetz-
ten Gewerbegebiet zugeordnet werden und es geringfligig ergénzen. Ebenso
aufgehoben werden soll in diesem Zuge eine innerhalb der nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes festgesetzte Flache fiir ein Lei-
tungsrecht der Gemeinde, welches nach den bisherigen Planungen die Zulei-
tung von der ErschlieBungsstralle zum RRB sichern sollte.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung (BauGB 2007) wurde zum 01.01.2007 der § 13 a BauGB ,Bebauungspla-
ne der Innenentwickiung” eingefiihrt. Diese kdnnen fir die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innen-
entwickiung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.
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GemaR § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grofte der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger ais 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Gberschiagige Pru-
fung die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.660 gm. Das Ge-
biet ist, aufgrund seiner bisherigen Festsetzung als Flache fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (RRB)
bzw. als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache eines eingeschrénkten Gewer-
begebietes, nicht bebaut. Teilflachen im &stlichen Bereich werden jedoch be-
reits als Stellplatz- und Lagerflédche des dort angesiedelten Gewerbebetriebes
genutzt.

Auf den umliegenden Flachen wurde eine Bebauung erst teilweise realisiert.
Zum Teil werden die Flachen noch ackerbaulich genutzt. Bei Flachen im Gel-
tungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes ist jedoch grundsétzlich
davon auszugehen, dass durch die kommunale Planung eine Zuordnung zum
Siedlungsbereich vorgenommen worden ist. (siehe: Ernst-Zinkahn-Bielenberg
,Kommentar zum BauGB*, Mai 2007, § 13 a, Rn 35). Fir die vorliegende Pla-
nung kann daher von einem Bebauungsplan der innenentwicklung ausgegan-
gen werden.

Die im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 2 getroffenen Fest-
setzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung bleiben im Wesentli-
chen unverandert und werden auch fur die Erweiterungsfliche (ehem. RRB)
Ubernommen. Das Gewerbegebiet wird durch die Planung um ca. 1.000 gm
erweitert.

Der Schwellenwert fiir ein Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt bei
einer zulassigen Grundflache von max. 2 ha. Dieser Wert wird im vorliegenden
Fall, aufgrund der geringen GroéfRe des Plangebietes, erheblich unterschritten.
Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder be-
grindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschattli-
cher Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
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Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten Verfahren
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend. Somit wird von der Umweltpriifung, von dem
Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener informati-
onen verfligbar sind, abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Fldchennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist
das Plangebiet, wie auch die stidlich und 6stlich angrenzenden Flachen, als
Gewerbegebiet dargestellt. Die vorliegende Planung entspricht somit den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes.

Der nordlich bzw. westlich angrenzend entstandene Larmschutzwall ist als
Grinfiache und Fléche fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen i.S.d. BImSchG dargestelit.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Der westliche, iiberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeit ackerbaulich
genutzt. Die Ackerflache setzt sich nach Sudosten fort.

Der Gstliche Bereich ist Teil eines bereits realisierten Betriebsgrundstiickes.
Die Flache ist im Wesentlichen versiegelt und wird durch den Betrieb als Stell-
platz- und Lagerflache genutzt.

Ostlich des Betriebes verlauft die Stralke ,Im Feen®, an die sich weitere mit
dem Bebauungsplan Nr. 2 ausgewiesene Gewerbegrundstiicke anschliefen.

Im Nordwesten und Sudwesten wurde angrenzend ein bepflanzter Larm-
schutzwall errichtet. Daran schiieBen sich nach Norden die EikhofstraRe und
nach Sudwesten die Haseltinner Strafie (B 402) an.

Nordlich der Eikhofstraie befindet sich ein volisténdig bebautes Wohngebiet.
in ca. 200-300 m Entfernung schlieRt sich ostlich die urspringliche Ortslage
von Wettrup mit zum Teil noch vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben an.

2.5 Immissionssituation

a) Bestehende Gewerbeimmissionen

Der Gewerbestandort Eikhof wurde im Rahmen der 15. Flachennutzungsplan-
anderung der Samtgemeinde Lengerich als gewerbliche Bauflache dargestelit.
Aufgrund des nérdlich der Stralle gelegenen Wohngebietes ,Haidfeld“ wurde
in diesem Rahmen eine schalltechnische Beurteilung erstelit.
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Die zum damaligen Zeitpunkt angewandten Berechnungsmethoden (VDI-
Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im Freien“ (Ausgabe 1/1988) bzw. DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau (Mai 1987)) beriicksichtigen neben dem
Abstandsmaf auch jeweils Zusatzdampfungen, wie Luftabsorptions- und Bo-
dendampfungsmaf.

Entsprechend dem Ergebnis dieser Schallimmissionsberechnung wurde der
nérdliche Teil des Plangebietes bis zu einer Tiefe von ca. 70 m zur Eikhofstra-
Re als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE/E) mit einem flachenbezogenen
Schallleistungspegel von 60/55 dB (A)/gm tags/nachts festgesetzt. Der sudli-
che Teilbereich wurde als uneingeschrénktes Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Unter diesen Bedingungen ergaben die Ermittlungen, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 von 55/40 dB (A) im Bereich des Wohngebietes ein-
gehalten werden.

Bei diesen Berechnungen blieben jedoch Ddmpfungsmafe aufgrund von Ab-
schirmungen, wie z.B. durch den im Bebauungsplan Nr. 2 vorgesehenen und
auch realisierten Larmschutzwall entlang der StraRe ,Eikhof‘, unberiicksichtigt.

Durch den Wall wird nach den Berechnungen eine erhebliche Reduzierung der
ermittelten Immissionswerte auf im ungunstigsten Fall 43,8 dB (A) tags er-
reicht. Dieser Wert liegt deutlich unter dem Orientierungswert von 55 dB (A),
sodass durch den Gewerbestandort ,Eikhof* im Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung keine unzumutbaren Beeintrachtigungen gegeben sind.

b) Verkehrslarmimmissionen

Mit der Haselunner Strae (B 402) verlauft die nachstgelegene Hauptver-
kehrsstrafie ca. 30 m sudwestlich des Plangebietes.

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 2 grenzt unmittelbar 6stlich an die Bun-
desstrafle an. Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes wurde daher
durch einen o6ffentlich bestellten Sachversténdigen mit Datum vom 18.09.1995
ein Larmgutachten nach der RLS 90 ,Richtlinien fir den Larmschutz an Stra-
Ren“ (Ausgabe 1990) erstellt.

Fiir die Berechnung der Emissionsdaten der B 402 wurden, basierend auf den
Verkehrszahidaten des Straenbauamtes Lingen von 1993, die fur das Hori-
zontjahr 2010 prognostizierten Verkehrsdaten mit einer durchschnittlichen tag-
lichen Verkehrsbelastung (DTV) von 4.965 Kfz und eine zuléssige Hochstge-
schwindigkeit von 100 km/h zugrunde gelegt.

Unter diesen Bedingungen ergaben die Berechnungen im Bereich des geplan-
ten Gewerbegebietes Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte
von 65/55 dB (A) tags/nachts. Durch die Errichtung eines 2,8-3,3 m hohen
Larmschutzwalles solite die Einhaltung der Orientierungswerte im Erdge-
schoss und den Freibereichen gewahrleistet werden konnen. Der Wall entlang
der B 402 wurde jedoch in seiner Héhe an den Wall entlang der Strafie ,Eik-
hof* angepasst und mit einer groferen Héhe und damit besseren Schirmwir-
kung von 3,5 m realisiert, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu erreichen.
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Fir das Obergeschoss kann durch den Wall kein ausreichender Schutz er-
reicht werden. Fiir diesen Bereich solite ein ausreichender Larmschutz daher
durch passive Mafinahmen sicher gestellt werden.

Aktualisierung der Verkehrsldrmimmissionen (Anlage 2)

Fir das Obergeschoss wurde eine Neuberechnung der zu erwartenden L&arm-
situation auf Grundlage der neueren Verkehrszahlung 2000 durchgefiihrt. Da-
nach wurde im Jahre 2000 auf der B 402 im Bereich von Wettrup eine durch-
schnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 3537 Kfz/24 h ermittelt. Der
Lkw-Anteil betrug mit 748 Fahrzeugen 21,1 %.

Bei schalltechnischen Prognosen im Rahmen der Bauleitplanung ist zur Be-
rucksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung weiterhin ein Prognose-
horizont von 10-15 Jahren zugrunde zu legen. Bei den Berechnungen wurde
daher der Prognosewert fir das Horizontjahr 2028 mit +1 % pro Jahr (4.673
Kfz/24 h, d.h. + 32 %) bericksichtigt.

Unter diesen Bedingungen und der Annahme einer ungehinderten Schallaus-
breitung ergeben die Berechnungen fiir das Obergeschoss im Bereich der
westlichen Baugrenze tagsiiber eine Einhaltung, nachts dagegen eine gering-
fugige Uberschreitung (ca. 0,6 dB (A)) der fir ein Gewerbegebiet maRgebli-
chen Orientierungswerte. Die um 4 dB (A) héheren Werte der 16. BImSchV
werden jedoch unterschritten.

Nach den weiteren Berechnungen ist der Bereich bis zu ca. 45 m zur Fahr-
bahnmitte der B 402 gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ dem Larm-
pegelbereich IV (maRgeblicher AuRenidrmpegel 66-70 dB) und ein weiterer
Bereich bis ca. 90 m dem Larmpegelbereich Il (mafdgeblicher AuRenlarmpegel
61-65 dB) zuzuordnen.

¢) Landwirtschatftliche Immissionen

Die nachstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung, deren E-
missionen zu Beeintrachtigungen fihren kénnten, befinden sich in ca. 200 m
Entfernung Ostlich des Plangebietes.

Im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes wurden daher vom TUV-
Nord die Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben ermittelt.

Danach liegt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 in einem Bereich, in dem
keine erheblichen Geruchsbeldstigungen durch landwirtschaftliche Betriebe
einwirken. Lediglich der norddstliche Rand des Ursprungsplanes, welcher von
der vorliegenden 1. Anderung nicht berihrt ist, werden die fur ein Gewerbege-
biet zuldssigen Werte Giberschritten.

Die Ermittlungen des TUV-Nord trugen wesentlich zur Standortfindung des
ausgewiesenen Gewerbestandortes bei. Der héher belastete norddstliche Be-
reich wurde im urspringlichen Bebauungsplan als Pflanzflache ausgewiesen.

Das Gutachten ergab zudem, dass eine Ausweitung der Tierhaltung der Be-
triebe bereits durch das noérdlich vorhandene Wohngebiet, in dem der zugehd-
rige Immissionswert erreicht ist bzw. Gberschritten wird, verhindert wird.
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Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengerdusche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbeléstigungen durch Ausbringen von Giil-
le lassen sich auch bei ordnungsgeméfer Landwirtschaft nicht vermeiden. Sie
sind im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

d) Sonstige immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportaniagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind nicht vorhanden. Diesbeziiglich sind im Plangebiet
daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die
von potenziell stbrenden Anlagen ausgehen kdnnten, zu erwarten.

3 Geplante Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Unter Beriicksichtigung der bereits im ursprunglichen Bebauungsplan getrof-
fenen Festsetzungen wird das Plangebiet insgesamt als Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Gewerbegebiete dienen geman § 8 BauNVO vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Aufgrund des ndrdlich gelegenen Wohngebietes ,Haidfeld” wurde das Gewer-
begebiet ,Eikhof* im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 2 nach der Art bzw.
der besonderen Eigenschaft der Betriebe und Anlagen gegliedert (§ 1 Abs. 4
BauNVO). Der noérdliche Teilbereich wurde als eingeschranktes Gewerbege-
biet (GE/E) festgesetzt. Dariiber hinaus wurden flachenbezogene Schallleis-
tungspegel von 60/55 dB(A)/gm tags/nachts festgesetzt, die nicht tiberschritten
werden diirfen (s.a. Kap. 2.5 a).

Das vorliegende Plangebiet umfasst Teilflachen des im urspriinglichen Bebau-
ungsplan festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes bzw. grenzt unmit-
telbar nordwestlich daran an. Die Flachen werden mit der vorliegenden Pla-
nung daher dem eingeschrankten Gewerbegebiet zugeordnet und als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Die im Ursprungsplan festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel werden auch fur die Erweiterungsfla-
che ibernommen.

3.2 MahB der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden Planung soll das im Ursprungsplan festgesetzte Regen-
rlickhaltebecken aufgehoben und die Fldche dem eingeschrénkten Gewerbe-
gebiet zugeordnet werden.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan fir das eingeschrénkte Gewerbegebiet

getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung bleiben unveran-

dert bestehen und werden auch fir die Erweiterungsflache tibernommen. Ent-

sprechend wird fir das gesamte Gebiet eine Grundflachenzahl von 0,6 und ei-
ne Geschossflaichenzahl von 1,0 bei einer maximal moglichen zweigeschossi-

gen Bauweise festgesetzt. Dieser Rahmen ist fir die anséssigen Betriebe aus-
reichend.
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Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
wird dagegen nicht weiter eingeschrankt, sodass zuklnftig max. 80 % der Fla-
che versiegelt werden kénnen.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde fir die Gewerbegebiete eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, welche Gebdudeldngen Uber 50 m zulie. Weil
sich die Baukdrper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Notwen-
digkeiten richten sollen, sollten nach Auffassung der Gemeinde Gebé&udel&n-
gen nicht eingeschrankt werden.

Diese Festsetzung wird ebenfalls fur das gesamte Plangebiet Ubernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 2 setzt entlang der Strallenverkehrsflachen und zum
Schutz der festgesetzten Grin- und Pflanzflachen nicht tberbaubare Bereiche
von 5 m Tiefe fest. Diese bleiben im Grundsatz bestehen. Durch die Aufhe-
bung der bisherigen Fléche fur das Regenruckhaltebecken werden die Bau-
grenzen am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes entsprechend
verlangert und mit einem Abstand von einheitlich 5 m zur Plangebietsgrenze
bzw. zum Larmschutzwall neu festgesetzt.

3.4 Grinordnerische Festsetzungen

Der urspriingliche Bebauungsplan setzt entlang der westlichen und nérdlichen
Grenze eine Flache fir einen Larmschutzwall fest, der mit Geholzen bepflanzt
werden solite. Diese Planung wurde entsprechend realisiert und bleibt von der
vorliegenden Planung unberihrt.

Zudem solite je 250 gm Grundstticksflache ein hochstammiger Laubbaum ge-
pflanzt werden. Diese Festsetzung wird unverandert auch fir die Erweite-
rungsflache tbernommen.

Der Bereich fur das geplante Regenriickhaltebecken wurde als Fléache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Diese Festsetzung wird mit der vorliegenden Planan-
derung aufgehoben (s. a. Kap. 4.3).

4 Auswirkungen der Planung
41 L#rmauswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 2, 1. Anderung
(Anlage 3)

Mit der vorliegenden Plandnderung wird ein bislang als Fléache fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft ,Re-
genrickhaltebecken*” festgesetzter Bereich aufgehoben und die Fléche wird
als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Dadurch wird das Gewerbe-
gebiet um ca. 1.000 gm in Richtung des nordlich gelegenen Wohngebietes er-
weitert.
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Die im Gebiet zulassigen gewerblichen Nutzungen missen die fir das Gebiet
festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel von 60/55 dB (A)/gm
tags/nachts einhalten.

Nach den Berechnungen zum urspringlichen Bebauungsplan Nr. 2 bzw. der
15. Flachennutzungsplananderung werden durch den bestehenden Gewerbe-
standort im nordlich gelegenen Wohngebiet die maRgeblichen Orientierungs-
werte von 55/40 dB (A) eingehalten. Tagsiiber werden (ohne Berlcksichtigung
des realisierten Larmschutzwalles) maximale Beurteilungspegel von 53,8 dB
(A)gm tags erreicht.

Die Berechnungen zum Ursprungsplan wurden, wie beschrieben, auf Grundia-
ge der damals gangigen Berechnungsmethoden (VDI-Richtlinie 2714 bzw.
DIN 18005) unter Bertcksichtigung von Zusatzdampfungen, wie Luftabsorpti-
ons- und Bodendampfungsmaf durchgefihrt.

Mit der vorliegenden Plananderung wird das Gewerbegebiet geringfiigig nach
Nordwesten erweitert. Die Erweiterungsflache stelit zukiinftig eine Teilflache
eines Gewerbegrundstiickes dar. Aufgrund der im urspriinglichen Bebauungs-
plan durchgefiihrten Berechnung und der getroffenen Festsetzungen wurde
aus Grinden der Umsetzbarkeit im Vorhabengenehmigungsverfahren (még-
lichst einheitliche Berechnungsverfahren fir die Gesamtflache) die Berech-
nung fur die geplante gewerbliche Erweiterungsflache ebenfalls nach der DIN
18005 (Mai 1987) durchgefihrt.

Far die vorliegende Planung wird die Annahme zugrunde gelegt, dass am

der gewerblichen Erweiterungsflache néchstgelegenen Wohngebé&ude (Immis-
sionspunkt - IP 1, s. Anlage 3) die Maximalbelastung von 53,8 dB (A)/gm tags
als Vorbelastung besteht. Unter dieser Bedingung sind nach den Berechnun-
gen durch die Erweiterungsfliche am IP 1 Pegelerhéhungen von ca. 1,15 dB
(A) auf insgesamt 54,95 dB (A) tags zu erwarten. Der fir ein aligemeines
Wohngebiet mafligebliche Orientierungswert von 55 dB (A) wird somit weiterhin
eingehalten.

Aufgrund des am nérdlichen Rand des Gewerbestandortes realisierten Larm-
schutzwalles ist zudem von wesentlich geringeren Auswirkungen und einer
gunstigeren Larmsituation auszugehen. Der Larmschutzwall begrenzt, auf-
grund der vorgenommenen Bepflanzung, wie bereits bisher auch mdgliche op-
tische Auswirkungen.

Nach Auffassung der Gemeinde werden die nachbarlichen Belange durch die
Plananderung somit insgesamt nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2 Verkehrslarmschutz
(Anlage 2)

Wie die Ermittlung der Verkehrsldrmsituation ergeben hat (s. Anlage 2), wer-
den die fur ein Gewerbegebiet maRgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 unter der Annahme einer freien Schallausbreitung im Bereich des Bau-
teppichs am westlichen Rand des Plangebietes tagsiiber eingehalten, nachts
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dagegen geringfiigig tberschritten. Die um 4 dB (A) héheren Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV werden jedoch eingehalten.

Mit dem vorhandenen Larmschutzwall wurde eine aktive L&rmschutzmafRnah-
me bereits realisiert. Fur das Erdgeschoss und die Freibereiche ist daher von
einer Einhaltung bzw. Unterschreitung der maRgeblichen Orientierungswerte
auszugehen.

Fir das Obergeschoss kann der Larmschutzwall dagegen keinen wirksamen
Schutz entfalten. Fir diesen Bereich sollte nach den Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes ein ausreichender Larmschutz durch passive Malnahmen si-
chergestellt werden. Diese Festsetzungen werden neu formuliert und es wer-
den die Prognosewerte fur das Horizontjahr 2028 auf Grundiage einer neuerer
Verkehrszdhlung zugrunde gelegt.

Far schutzbedirftige Nutzungen_im Obergeschoss ist ein ausreichender
Schallschutz daher durch passive Mafinahmen nach den Anforderungen der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ an die Luftschalld@mmung von Auf3en-
bauteilen (erforderliche SchallddmmmaRe R’y s ) sicherzustellen. Diese erge-
ben sich danach unabhé&ngig von der Gebietsart durch die konkrete Larmsitua-
tion und die jeweilige Nutzung.

Nach den Berechnungen (Anlage 2) liegt der westliche Randbereich des fest-
gesetzten Gewerbegebietes bis ca. 45 m von der Fahrbahnmitte der B 402 im
Larmpegelbereich IV (LPB 1V, maf3gebliche Aulenidarmpegel 66-70 dB) der
DIN 4109. Ein weiterer Bereich bis ca. 90 m von der Fahrbahnmitte der B 402
ist dem Larmpegelbereich 11l (LPB 1il, maRgebliche Auenlarmpegel 61-65 dB)
zuzuordnen.

Die errechneten Werte gelten fiir die der Gerduschquelle zugewandten Ge-
baudeseite und stellen die Situation ohne Beriicksichtigung der zum Teil vor-
handenen Bebauung dar. Ublicherweise kann fir die der Gerduschquelle seit-
lich abgewandten Seiten von einem um 3 dB (A) verringerten Mittelungspegel,
fur die um 180° abgewandte Seite bei offener Bebauung von 5 dB (A) und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB (A) ausgegangen
werden (Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, 11. Aufl., § 15, Rn 16.1).

Die LPB IV und Il sind im Bebauungsplan generalisiert dargestellt und es
werden Festsetzungen zum Schutz von Wohn-, Aufenthalts- und Blrordumen
als auch der schutzbedurftigen Freibereiche (z.B. Balkone, Loggien) getroffen.

Der tbrige Bereich ist dem Larmpegelbereich 11 (maf3gebliche AuRenlarmpegel
56-60 dB) der DIN 4109 zuzuordnen. Fur diesen Bereich ergeben sich keine
zusatzlichen Anforderungen, da aufgrund der Anforderungen der giltigen
Warmeschutzverordnung bereits davon ausgegangen werden kann, dass die
AuBlenbauteile von Aufenthaitsraumen den erforderlichen baulichen Schall-
schutz aufweisen.
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4.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie in Kap. 2.2 dargelegt, ist das Plangebiet, aufgrund der bisher getroffenen
Festsetzungen als Regenruckhaltebecken bzw. nicht Gberbaubare Grund-
stucksflache, unbebaut. Es ist jedoch zum Teil von Bebauung umgeben. Bei
Flachen im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes ist zudem
davon auszugehen, dass durch die kommunale Planung eine Zuordnung zum
Siedlungsbereich vorgenommen worden ist. (siehe: Ernst-Zinkahn-Bielenberg
~-Kommentar zum BauGB*, Mai 2007, § 13 a, Rn 35). Die geplante Bauge-
bietserweiterung wird daher im Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) vorgenommen.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB (BauGB in der
seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grofle der Grundflache oder die
Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt
wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Wie aus der Flachenstatistik hervorgeht, umfasst das Plangebiet mit seinem
Geltungsbereich eine ca. 1.660 gm grof3e Flache. Die festgesetzte Grundfla-
che betragt bei einer GRZ von 0,6 ca. 996 gm. Die Voraussetzung des § 13 a
BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben. Der stadtebaulich erforderliche
Eingriff durch die im Rahmen der Nachverdichtung (Einbezug bisheriger MaR-
nahmenflache fur Natur und Landschaft in das Baugebiet) mégliche zusatzli-
che Bodenversiegelung braucht daher nicht ausgeglichen werden.

Das geplante Regenrickhaltebecken wurde im urspringlichen Bebauungsplan
jedoch als Flache far Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt und hat fiir den Ursprungsplan somit die
Funktion einer Ausgleichs- und Ersatzmaflnahme. Sofern solche Flachen -
berplant werden, sind diese zu ersetzen.

Das Regenriickhaltebecken mit einer geplanten GréRe von 630 gm solite nach
den Ausfilhrungen im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungs-
plan Nr. 2 als wechselfeuchtes Becken mit flachen Béschungen von 1:5 bis
1:10 angelegt werden. Die umliegenden Flachen (ca. 370 gm) sollten als ex-
tensive Weidefladche ausgebildet werden.

Die Flache ist nach der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmafRnahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stédtetages"”
(2008), aufgrund der geplanten naturnahen Gestaltung des Beckens und der
umliegenden Flachen, mit 2 Wertfaktoren (1.000 gm x 2 WF = 2.000 Wertein-
heiten) zu bewerten. Durch die Uberplanung als Gewerbeflache reduziert sich
der Wertfaktor entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit auf 0 bzw. 1 WF.
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Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Nutzungsart / Biotoptyp Flache | Wertfaktor | Werteinheit
Bebauungsplan Nr. 2,
1. Anderung
GE/E (GRZ 0,6, einschlieBlich 1.000 gm
Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO)

versiegelt (80%) (X) 800 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20%) 200 gm 1 WF 200 WE

Gesamtfiache: 1.000 gm
|Kompensationswert: 200 WE

Durch die Planung entsteht ein Kompensationsdefizit von 1800 WE (2.000 —
200 WE). Dieser Verlust soll extern ausgeglichen werden.

Externe Kompensationsmafinahme (Anlage 4)

Die externe Kompensation erfolgt auf zwei gemeindeeigenen Flachen, auf de-
nen im Vorgriff bereits Mainahmen zur naturschutzfachlichen Aufwertung
durchgefihrt worden. Dabei handelt es sich um das Flurstiick 55/1, Flur 8 und
das Flurstlick 60, Flur 9. Beide Flachen befinden sich in der Gemarkung Wett-
rup.

Das Flurstiick 55/1 hat eine GréRe von 11.976 gm mit 18.322 WE, die fir eine
Kompensation herangezogen werden kénnen. Durch die B-Pldne Nr. 1 ,Bro-
kers Kamp*® und Nr. 2 ,Gewerbegebiet Eikhof* wurden davon bereits 17.977
WE in Anspruch genommen. Die Flache befindet sich 800m stdlich der Ein-
griffsflache ,Brokers Kamp®. Die verbleibenden 345 WE dieser Flache werden
mit der vorliegenden Planung aufgebraucht.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 1.455 WE wird auf einer zweiten
externen Kompensationsflache ausgeglichen. Das Flurstiick 60 ist 1.258 gm
grof und stellt eine ehemalige Ackerflache dar, die mit standortgerechten Ge-
hélzen bepflanzt wurde, um als Kompensationsflache zu dienen. Auf der Fla-
che stehen insgesamt 2.516 WE zur Verfiigung, die fiir Kompensationszwecke
herangezogen werden kdnnen. Nach Abzug des verbleibenden Restkompen-
sationsdefizits von 1.455 WE verbleiben auf der Flache 1.061 WE zur weiteren
Verflgung.

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Kompensationsmaf3nahmen geht
die Gemeinde Wettrup davon aus, dass der durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 ermdglichte Eingriff in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und Land-
schaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siediungsbereich dar. Die Belange zur ErschlieBungs- bzw. Ver- und Ent-
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sorgungssituation wurden bereits im Rahmen des urspriinglichen Bebauungs-
planes Nr. 2 bericksichtigt. Diese Situation wird durch den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht wesentlich geandert.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland.

Oberfidchenentwédsserung

Wie bereits beschrieben, sollte nach den Festsetzungen des Ursprungsplanes
das auf den Betriebsgrundstiicken anfallende Oberflaichenwasser auf den je-
weiligen Grundstiicken versickert werden. Diese Festsetzung bleibt unveran-
dert bestehen.

Das vorliegend uberplante Regenriickhaltebecken sollte lediglich fur die Ober-
flachenentwasserung der im Gebiet entstehenden Stralenverkehrsflachen
dienen. Hierfur wurde eine andere L&sung realisiert und der Nachweis einer
ordnungsgemaien Entwésserung bereits im Rahmen des wasserrechtlichen
Antrages gefuhrt. Das Regenriickhaltebecken ist somit entbehrlich. Die Fiache
wird daher den angrenzenden Gewerbeflachen zugeordnet.

Sofern weitere wasserwirtschaftliche MaRnahmen erforderlich werden, sind die
entsprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasser-
haushaltsgesetz in Verbindung mit dem Nieders&chsischen Wassergesetz bei
der zusténdigen Wasserbeho6rde zu beantragen.

6 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wérmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der vorgesehenen Energieeinsparverordnung (EnEV 2012/2013") sind wei-
tere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Wettrup sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

in den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

! Vom Bundeskabinett wurde am 06.02.2013 die Novellierung der Energieeinsparverordnung
(EnEV) beschlossen. Sie wird voraussichtlich Anfang 2014 in Kraft treten.
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~Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzuglich der Denkmalschutzbehorde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG)".

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tridger dffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden

gem: § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdrigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdorigen Be-
grindung vom 11.06.2013 bis 11.07.2013 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde
Lengerich (Samtgemeindesitz) ausgelegen.

Satzungsbeschiluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schiusses vom 09.10.2013.

Wettrup, den f ST

Blrgermeister 4

Anlagen

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 2
2. Verkehrslarmberechnung (B 402)

3. Schalltechnische Berechnungen zur Gewerbegebietserweiterung
4. Externe KompensationsmalRnahme
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Anlage 2

Haseliinner StraBe (B 402)
Vorhandene Verkehrsimmissionen

Berechnung gemdR RLS 90 (entspricht 16. BImSchV)

Ca. 30 m westlich des Plangebietes verlduft die Haselinner Strale (B 402).
Bei der Verkehrszéhlung 2000 wurde auf der B 402 in H6he von Wettrup eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 3.537 Kfz/24 h
ermittelt. Der Lkw-Anteil betrug mit 748 Fahrzeugen 21,1 %.

Unter Beriicksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwickiung von +1 % pro
Jahr wird den nachfolgenden Berechnungen fiir das Horizontjahr 2028 ein
DTV-Wert von 4.673 Kfz/24 h zugrunde gelegt.

MaRgebende stiindliche Verkehrsstédrke M:

Mtags = 280

Mnachts = 514

MaRgebender LKW-Anteil: p =24 / 15 % tags / nachts

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betriagt 100/80 km/h Pkw/Lkw
Geschwindigkeitskorrektur nach Gleichung 8 der RLS 90:
D, tags/nachts = - 0,13 dB tags/nachts

Straflenoberflache, nicht geriffelter Gussasphalt: Lstro=0dB
Steigung < 5 %: Lste =0dB
Der Mittelungspegel im Abstand von 25 m betragt danach:

Lm 25 tags = 66,79 dB (A)—- 0,13 dB (A) = 66,36 dB (A)

Lm 25 nachts = 57,89 dB (A)- 0,13 dB (A) = 57,76 dB (A)

Das Plangebiet soll insgesamt als Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Orientierungswerte der Immissionsgrenzwerte der
DIN 18005 16. BiImSchV
Gewerbegebiet Gewerbegebiet
Tags/ 65 dB (A) 69 dB (A)
nachts 55 dB (A) 59dB (A

Die westliche Baugrenze halt zur Fahrbahnmitte der B 402 einen Abstand von
ca. 37 m eine.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 37 m:

Angenommene durchschnittliche Hy, = 3,05 m (Obergeschoss)
Abstandskorrektur nach den Gleichungen 10 und 11 der RLS 90:
Ds.= 158-15,68-0,37=-0,25

DBM = 1,95

L. 37 tags = 66,36 — 0,25 — 1,95 = 64,16 dB (A)

L 37 nachts = 57,76 — 0,25 - 1,95 = 55,56 dB (A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 65/55 dB (A) tags/nachts fir ein
Gewerbegebiet werden tags eingehalten und nachts geringfligig um ca. 0,6 dB
(A) Uberschritten.




Anlage 2

Die errechneten Werte beschreiben die Gerduschemissionen bei freier
Schallausbreitung und gelten jeweils fiir die der Gerduschquelie
zugewandten Seite.

Unter Beriicksichtigung eines Korrekturwertes von + 3 dB entsprechen die
Werte den mafigeblichen Aulenldrmpegein der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau". Fir die Dimensionierung der erforderlichen Schallddmm-Male ist
nach DIN 4109 grundsétzlich der Tageswert der Gerduschimmissionen
maligebend.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 45 m:

Ds:= 15,8-16,53-0,44 =-1,17

Dem=-2,48 +3dB
L. 45 tags = 66,36 — 1,17 — 2,48 = 62,71 dB (A) 65,71

Der Bereich bis zu einem Abstand von 45 m zur Fahrbahnmitte der B 402 ist
unter Beriicksichtigung des o.g. Korrekturwertes dem Larmpegelbereich IV
(mafRgeblicher Aulenlarmpegel 66-70 dB) der DIN 4109 zuzuordnen.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 90 m:

Ds:= 15,8 - 19,54—- 0,81 =-4,55

Dgm=-3.8 +3dB

L, 90 tags = 66,36 — 4,55 — 3,8 = 58,01 dB (A) 61,01

Der Bereich mit einem Abstand zwischen 45 m und 90 m zur Fahrbahnmitte
der B 402 ist unter Beriicksichtigung des o.g. Korrekturwertes dem

Larmpegelbereich 1l (maBgeblicher AuRenlarmpegel 61-65 dB) der DIN 4109
zuzuordnen.



Anlage: 3

Legende:
== == Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung Gemeinde Wettrup
e ¢ o o Geltungsbereich Bebauungsplan Nr, 2

[: Mit dem BBP Nr. 2, 1. Anderung zusitzlich
ausgewiesene Gewerbeflidche An|age 3
Emmissionspugit der Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 2,

Zuldssige flachenbezogene Schallleistungspegel

nach DIN 18005 in dB (A) /qm tags/nachts 1. Anderung
Anpflanzung / Larmschutzwall Berechnung der
Schallimmissionen
M1:1250

03/2013  Biiro fiir Stadtplanung, Werlte
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Anlage: 4

FEEN N

jKompensationsfléche 1
Flurstiick 55/1, Flur 8

giGemarkung Wettrup

+—]Gesamtgréfle: 11.976 gm

g |Werteinheiten: 18.322 WE

zugeordnet

BBP Nr. 1 8.561 WE / 5.595 gm

BBP Nr. 2 9.416 WE /6.156 gm

BBP Nr. 2, 1.And. 345 WE / 225qm

im Felde

L B

Neuer Grund
S
@
%y

Kompensationsflache 2

Flurstick 60, Flur 9

Gemarkung Wettrup

Gesamtgrofie: 1.258 gm —
erteinheiten: 2.516 WE

zugeordnet

BBP Nr. 2, 1.And. 1.455WE / 728 gm

erbleiben 1.061 WE / 530 gm

I |

Gemeinde Wettrup

Anlage 4
der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 2,
1. Anderung

Kompensationsflachen

M 1:5.000

Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlite; 05/2013




