gemdB § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 7
Bezeichnung: "Am Scheunenplatz"
der Gemeinde Lengerich

Landkreis Emsland
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1. Allgemeines

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach folgenden
Gesetzesgrundlagen:

Niedersdchsiche Geme indeordnung (NGO) §§ 6 und 40.

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.06.1960 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.08.197¢
(BGBLl. I. S. 2256 ber. 3617) gedndert
durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungs-
novelle vom 03.12.1976 (BGBl, I. 8. 3218)
und durch das Gesetz der Beschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionen im Stiddtebaurecht vom
06.07.1979 (BGBl. I. S. 949).

Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09,1977 {BGBL. I, 5. 1763).

Planzeichenverordnung vom 30.07. 1981

Nieders. Bauordnung (NBau0O) vom 23.07.73, einschl. Anderung

vom 05.12.83 (Nds.GvBl.S. 281)

1.2 Lage und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 7 liegt zwischen Frerener StraBe und
SchulstraBe, siidlich des Ortskernes von Lengerich.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
im Norden durch die neue Strage "Liitemannskamp"

im Osten durch die Westseite der Frerener StraBe
(L 66)



im Siiden durch die siidseite der Gartenstrage
(Geltungsbereichsgrenze Bebauungsplan Nr. 8)

im Westen durch die SchulstraBe.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

GemdB § 8 BBauG sind Bebauungspline aus dem Fldchennutzungs-
pPlan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich sieht inner-
halb des Geltungsbereiches dieses Planes Gemischte und Wohnbau-
fldchen vor sowie Gemeinbedarfsfliche fiir Feuerwehr und Offent-
liche Griinfliche Friedhof.

Im Grundsatz sind diese Darstellungen in den Bebauungsplan ein=-
geflossen, dabei wurde aber die Notwendigkeit gesehen, das
Mischgebiet an der SchulstraBe bis zur GartenstraBe zu verl&n-
gern und dafiir die im Fli chennutzungsplan vorgesehene Gemischte
Baufldche an der Frerener StraBe entfallen zu lassen, da sonst
eine ErschlieBung der Gemischten Fl&chen durch Wohnbauflichen
erfolgen wiirden,

Aus diesem Grunde wird parallelzur.Aufstéllung dieses Bebauungs-
planes die 3. Anderung zum Fldchennnutzungsplan der Samtge-
meinde Lengerich im Sinne des § 8 (3) BBauG aufgestellt.

Eine Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan ist damit gewdhr-
leistet.

3. Planungserfordernis

Durch den Ausbau des"LﬁtemannskawmfinlNorden ist es erforderlich,
die verkehrliche Situation im siidlich davon gelegenen Gebiet

neu zu planen. Dariiber hinaus sind konkrete Festsetzungen fiir
die bereits vorhandene Bebauung und die vorhandene Bauliicke

zu treffen. Des weiteren soll der Bereich zwischen der "Gerhard-
Pape-StraBe" und der "GartenstraBe" einer Bebauung zugefiihrt
werden, um ortskernnahe Bereiche erschlieBen und bebauen zu
kdnnen. ; i

Dieses Regelungserfordernis setzt einen Bebauungsplan voraus.

4. Planungsabsichten

Der Rat der Gemeinde Lengerich beabsichtigt mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes

a) konkrete Festsetzungen fiir die bereits vorhandene Bebauung
zu schaffen,

b) Die Bebauung der Bauliicken zu regeln,



€) zusdtzliche Baugrundstiicke in unmittelbarer Ortskernnihe
bereit halten zu kénnen,

d) die 6ffentlichen Verkehrsfldchen nach Art und Umfang neu
zu gliedern.

ZUu a

Im Gebiet sind im wesentlichen I- bis II-geschossige Gebiude
vorhanden, die im Mischgebiet sowohl Wohngebdude als auch
Geschdftsgrundstiicke - Warengenossenschaft an der SchulstraBe -
Gdrtnerei an der Frerener StraBe - umfast. Dabei fH1lt als
Ortliche Besonderheit die Aneinanderreihung von ehemaligen
Scheunengebduden am "Scheunenplatz" auf. Diese StraBe hat
nunmehr die Bezeichnung "Gerhard-Pape~Strage".

Diese Scheunen gehdrten ehemals zu landwirtschaftlichen Be-
trieben, die in ihrer Hoflage beengt waren und Einzelscheunen
hier gemeinsam errichtet haben. Diese Scheunen werden z. Zt.
durchweg als Lagerriume oder Garagen genutzt,

Das Gebiet wird damit geprdgt von einer Nutzung die dem
§ 6 der BauNVvO d. h. dem Mischgebiet entspricht,

Dieses Mischgebiet so0ll iiber die'berhard-Pape—StraBé’hinaus

bis zur”GartenstraBé"erweitert werden, da hier ein Fleischerei-
geschdft angesiedelt werden soll und sich damit entlang der
SchulstraBe, die bereits im Ansatz vorhandene Struktur fort-
setzen wird.

Die vorhandenen Bauliicken siidlich des'Lﬁtemannskamp'werden
ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen, da es vorgesehen ist,
ein Geschéft in diesem Teilbereich anzusiedeln,

Das vorhandene Feuerwehrgebdude wird durch Ausweisung einer
Gemeinbedarfsfliche fiir Feuerwehr berilicksichtigt,

Der evangelisch-reformierte Friedhof wird entsprechend in

dem Bebauungsplan als 6ffentliche Grinfldche "Friedhof" auf-
genommen und fiir das Friedhofsgebiude ein {iberbaubarer Bereich
festgesetzt,

Neue Baugrundstiicke werden zwischen der Gerhard-Pape-StraBe
und der GartenstraBe ausgewiesen. Hier sind bereits zwei
Wohngebdude vorhanden. Eine Teilfliche zwischen dem Friedhof
und der Frerener StraBe wird z. 2Zt. als Gdrtnerei genutzt,
Auch diese Fl&che ist als allgemeines Wohngebiet in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden. Die wird durch eine Teilerschlies-
sung sO bertiicksichtigt, daB zun&chst einmal der Bestand der
gdrtnerisch genutzten Flichen nicht gefdhrdet ist, aber eine
ErschlieBung fiir sich unabhédngig m8glich bleibt.

Auf Grund der vorgegebenen Abgrenzungen ergibt sich eine
Wohnbebauung, die iiber kleinere StichstraBen von der Garten-
straBe aus eine 2~ dzeilige Bebauungsmdglichkeit offen 14B8t.



Dabei soll beiderseits der "Gerhard-Pape-StraBe” eine
bis-zu-II-geschossige Bebauung in offener Bauweise m&glich
sein. Die {ibrigen Teilbereiche des allgemeinen Wohngebietes
werden I-geschossig ausgewiesen, ebenfalls in offener Bau-
weise mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer GeschoB-
flachenzahl von 0,5.

Damit werden bewuBt die HOchstwerte des § 17 der BauNvO
aufgenommen, auch wenn diese in der tatsichlich erfolgenden
Bebauung nicht erreicht werden.

Wdhrend in den Mischgebieten einheitlich eine bis=-zu-II-
geschossige Bebauung zuldssig ist, wird das allgemeine
Wohngebiet so gegliedert, daB im &stlichen und slidlichen
Bereich die Bebauung auf I-geschossig beschridnkt wird.
Zusdtzlich wird in den allgemeinen Wohngebieten vorge-
schrieben, daB nur Einzel=- und Doppelhduser zuldssig sind.

Diese Einschré&nkung wird in den Mischgebieten nicht vorge-
nommen, da hier andere Gebidudeformen in Verbindung mit Laden,
Lager oder Werkstdtten vorhanden und moglich sind.

Dariber hinaus sind folgende textliche Festsetzungen auf-
genommen :

a) Die Freihaltung der Sichtdreiecke in einer Ebene wvon
0,80 m {iber den beiden Fahrbahnoberkanten, damit ein
gefahrloses Einmiinden des Verkehrs mdglich ist.

b) Da eine Dachneigung nicht festgesetzt wurde, soll in
den II-geschossigen Mischgebieten durch die Ausnahme
die M&glichkeit gegeben werden, bei einer steileren
Dachneigung ein VollgeschoB im DachgeschoB erreichen
zu kdnnen, ohne eine III-Geschossigkeit festsetzen
zZu missen.

¢) Die Ausnahme von der Stellung der baulichen Anlagen um
90 Grad soll eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke
und eine glinstigere Belichtung und Beliiftung der Gebiude
gewdhrleisten. AuBerdem kann dadurch die Ausrichtung, ins-
besondere auf den Eckgrundstiicken erleichtert werden.

d) In der Bauverbotszone sind bauliche Anlagen - auch Neben-
anlagen - unzuldssig; dadurch soll der nach den Fern-
straBengesetzen erforderliche Abstand gesichert werden.
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5. Stddtebauliche Werte

Bruttobauland 4,17 ha

./. Bffentliche Verkehrsfliche 052 ha

./. O6ffentl. Griin (Friedhof) 0,22 ha

./. Offentl. Griin (Pflanzung) 0,01 ha

./. private Pflanzung 0,11 ha

Nettobauland 3,31 ha

Gebiet GeschoB Fldche gm GRZ max.liberb. GFZ max. gm

Fldche gm GeschoB

fldache

MI 4 S 16 . 300 0,4 6.520 0,8 13.040

WA AL 11.310 0,4 4,524 0,5 5.655

WA II 3.980 0,4 1.592 0,8 3.184

Gemeinbe-

darfsflidche II 1570 0,4 604 0,8 1.208

Summe 33.100 12.636 23.087

Dichteberechnung im Allgemeinen Wohngebiet:

Wohngeb&dude Wohnungen Einwohner

vorhanden 3 3 12

geplant 22 27 84

Summe 25 30 96

Nettodichte: 63 EW/ha



Erforderliche Kinderspielplatzfliche

Maximal kOnnen im Gebiet 23.087 gm GeschoBfl&che erstellt
werden, davon in den Misch- und WA-Gebieten 21.309 gm.

Da in der Gemeinbedarfsfliche fiir die Feuerwehr nur eine
Wohnung fiir Bereitschaftspersonal sich befindet, wird
diese Fl&che nicht beriicksichtigt.

GemdB § 3 des Niedersichsischen Kinderspielplatzgesetzes
sind 2 % der zZzuldssigen GeschoBfliche als Kinderspielplatz-
fldche vorzusehen.

Da dieser Bebauungsplan keinen Kinderspielplatz zum Inhalt
hat, sind in den angrenzenden Gebieten entsprechende Fl&chen
bereitzuhalten.

Da unmittelbar westlich das Schulzentrum mit seinen Freiflé&chen
und siidlich das Sportzentrum angrenzt, sind Spielfldchen aus-
reichend in diesem Einzugsbereich vorhanden,

Hinzu kommt, daB vorwiegend Einfamilienh#user in den Allgemei-

nen Wohngebieten errichtet werden, k&nnen die Kleinkinder
auf den eigenen Grundstiicken spielen.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet wird im wesentlichen durch bereits vorhandene
StraBen erschlossen, so daB sowohl die innerdrtliche als
auch die iliberdrtliche Anbindung (Frerener StraBe - L 66 =)
gesichert ist.

Nach Ausbau des”Lﬁtemannskamp‘im Norden soll die Einmiindung
der “Gerhard-Pape-StraBe” in die “Frerener StraBe” geschlossen
werden und die “Gerhard-Pape~-StraBe” nach Norden abgeknickt
auf den “Litemannskamp’ gefiihrt werden. Hierfiir liegt bereits
ein konkreter StraBenentwurf vor. Dariiber hinaus beabsich-
tigt der Bebauungsplan, die StraBenverbindung der "Gerhard-
Pape-StraBe” in der HShe der Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr
enden zu lassen, um einen Durchgangsverkehr siidlich des
Friedhofes zu vermeiden und lediglich kurze StichstraBen
im Norden an den “Liitemannskamp’ und im Westen an die "Schul-
strage” anzubinden, um damit eine innere Beruhigung des Ge-
bietes,auch bei verdichteter Bebauunglzu erreichen.

Durch die Trennung der"Gerhard-Pape-StraBe'wird der urspriing-
liche Bereich des Scheunenplatzes sowohl von der ‘Frerener
StraBe” als auch zur ’SchulstraBe” hin abgebunden, so daB die
urspriingliche Platzsituation wiederhergestellt werden kann.

Zur ErschlieBung des Flurstiickes 191/15 (Gdrtnerei) ist

die Anhdngung einer kleinen StichstraBe mit einem Wendehammer
von 12,5 m Durchmesser vorgesehen, da dieser Wendehammer so
bemessen ist, daB nur PKW auf ihm wenden kOnnen, ist es er-
forderlich, im Einmiindungsbereich in die Gerhard-Pape-Strage”
fir Millfahrzeuge eine Fldche bereit zu halten. Sie ist im
Bebauungsplan kenntlich gemacht worden. Auf Grund der geringen
Lidnge dieses Stichweges ist die Reduzierung des Wendehammers



auf dieses MaB mdglich und entsprechend der RAS-E auch
zulédssig.

Flir diesen nord&stlichen Teilbereich sind Fldchen fiir den
ruhenden Verkehr vor dem Friedhof im AnschluB8 an den Wende-
hammer vorgesehen, dariiber hinaus k&nnen auf Grund der
Profilierung im Bereich des Scheunenplatzes Fahr zeuge
abgestellt werden. Dariiber hinaus stehen bei grbBeren Ver-
anstaltungen auf der befestigten Flichen der Geme inbedarfs-
fldche zusédtzliche Stellplétze zur Verfiigung.

Im Westen werden die Allgemeinen Wohngebiete beiderseits der
%erhard—Pape-StraBe"durch diese erschlossen, die in H®he des
Friedhofes ebenfalls in einem kleinen Wendehammer mit einem
Durchmesser von 12,5 m in Zukunft enden soll, um hier wie
bereits erl&dutert, den Durchgangsverkehr herauszuhalten.
Dabei ist es vorgesehen, fiir das Flurstiick 191/8 iber einen
kurzen Stich eine Verbindung zu schaffen, die 3,50 breit
sein soll, ab dieser Anknlipfung ist die Fortfiihrung nur als
FuB- und Radweg vorgesehen, Die Restfliche soll als Offent-
liche Griinfl&che gestaltet und gleichzeitig zur Abschirmung
des Friedhofes dienen. Auch fiir diese ReststichstraBe ist

es erforderlich, die Miillbeh#lter zur "Schulstrage’ am Entlee-
rungstag zu bringen, da bei einem Durchmesser von 12,5 m
Millfahrzeuge nicht in einem Zuge wenden kdnnen. Auch hier
ist wegen der kurzen Strecke der StichstraBe von 60 m das
BefOrdern der Miillbehdlter zur'SchulstraBe’ zumutbar.

Im stiden soll die 'GartenstraBe” nicht mehr voll auf die
Frerener StraBe”aufmiinden, hier ist lediglich die Ankniipfung
des vorhandenen FuB- und Radweges an die L 66 mit dem inner-
Ortlichen Wegenetz vorgesehen. Die “GartenstraBe’ endet in einem
Wendehammer von 18,0 m. Von der “GartenstraBe’ gehen zwei kurze
Wohnwege aus, die die tiefer gelegenen Grundstiicksteile er-
schlieBen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es damit, die inneren Verkehrs-
fldachen soweit wie méglich zu reduzieren und eine Verkehrs-
beruhigung dadurch zu erreichen, das durchgehende Verkehrs-
verbindungen abgeschnitten werden. Gleichzeitig wird damit
die L 66 von zusédtzlichen Ankniipfungspunkten entlastet.

Dieses kommt auch durch die Festsetzung eines Zu- und Ab-
fahrtverbotes an der L 66 zum Ausdruck, daB {iber die Orts-
durchfahrtsgrenze, die bei 0.280 liegt. Sie entspricht dem
Versatz in der Parzelle der Verkehrsfliche.

Da die StraBen und Wegeparzellen, mit Ausnahme der kurzen
StichstraBen, in den allgemeinen Wohngebieten und der StraBen-
verbindung zwischen der "“Gerhard-Pape-Strage”und dem "Liitemanns—
kamp”im wesentlichen bereits vorhanden sind, sind Grunderwerbs-
kosten daher nur bei der ErschlieBung des Allgemeinen Wohnge-
bietes sowie bei der Schaffung der VerbindungsstraBe erforder-
lich. Die Anlieger der StichstraBen ohne Wendehammer und von
solchen mit 12,5 m Durchmesser sowie die Anlieger von FuBwegen
miissen die Abfallbehdlter jeweils an die StraBen mit von Miill-
fahrzeugen zu befahrenden Wendehammer (D 18 m) oder an die
DurchgangsstraBe zur Abfuhr bereitstellen.



7. Griinflichen

a) Offentliche Griinflichen sind im Bebauungsplan vorgesehen.
Einmal der Friedhof der evangelisch~reformierten Kirchenge-
meinde, der in seinem Bestand mit zusdtzlicher Erweiterungs-
moglichkeit im Plan aufgenommen wird. Dariiber hinaus Rest-
griinfldchen, diein der Parzelle der jetzigen "Gerhard-Pape-
Strase”liegen und zur StraBenbegriinung und zur Einengung des
Jetzigen StraBenprofils dienen.

Auch bei der Einengung der letzten 25 m der “GartenstraBe” zur
LandesstraBe 66 ist die Anlegung einer Offentlichen Griinfliche
geplant.

b) Private Griinflichen
Private Griinfldchen sind als anzulegende Schutzpflanzung gemis

3 9 (1) 25b BBauG entlang der LandesstraBe 66 -'Frerener StraBe’
vorgesehen. Sie dienen zur Abschirmung des Verkehrsldrms von
dieser StraBe. Da diese Flichen innerhalb der Bauv_erbotszone
von 20 m vom Fahrbahnrand liegt, sind keine mbglichen {iberbau-
baren Fldchen von dieser Festsetzung betroffen,

Als erhaltenswerter Baumbestand sind die beiden Eichen am
Eingang des Friedhofes sowie ein WalnuBbaum ndrdlich der
Gerhard-Pape~-StraBe” im Plan aufgenommen worden. Sonstiges
GroBgriin ist im Gebiet nicht vorhanden.

Bei der Anlegung des Schutzstreifens an der L 66 sollte darauf
geachtet werden, daB hier standortgerechte, heimische Gehdlze
angepflanzt werden, die einen mdglichst dichten Aufbau gewdhr-
leisten.

8. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

a) Schmutzwasserkanalisation

Die Anlage ist fiir die bestehenden Gebdude in den ausgebauten
StraBen bereits vorhanden. Sie wird in der “Gerhard-Pape-Strage”
und der”Gartenstraﬂe'entsprechend der zusdtzlich vorgesehenen
Bebauung erweitert bzw. erginzt,

b) Trinkwasserversorgung

Sdmtliche Gebdude werden an die Trinkwasserversorgung ange-
schlossen. Das Netz ist in der "GartenstraBe” bzw. den vorge-
sehenen StichstraBen zu erweitern,

c) Oberfldchenentwdsserung

Die Oberfldchenentwdsserung wird im Zuge der StraBenentwidsserung
durchgefiihrt. Fiir die Einleitung des ZzusammengefaBten Oberfla-

chenwassers in ein Gewdsser wird, sobald erforderlich, eine Er- .
laubnis gemdB § 10 des Nieders. Wassergesetzes beantragt. !



9. Kosten der ErschlieBung

Nach iliberschldglicher Berechnung betragen die Kosten
der ErschlieBung, soweit sie noch hergestellt werden

miissen:

a) filir die Anlage der
StraBen und Wege einschl.
Beleuchtung und Entwidsse-
rung ausschl. Grunderwerb
ca. 2.800 gm x DM 70,00

davon zu Lasten der Gemeinde

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 200 1fm x DM 280,00

davon zu Lasten der Gemeinde

c¢) Trinkwasserversorgung
ca. 100 1fm x DM 120,00
davon zu Lasten der Gemeinde

d) Oberfldchenentwdsserung
ca. 250 1fm x DM 150,00

davon zu Lasten der Gemeinde

e) Anlegung der Offentlichen
Grinfl&dchen

Ccd.

davon zu Lasten der Gemeinde

196 .000,00

10% 19.600,00 DM
56 .000,00
? ~pm
12.000,00
37.500,00
10 % 3.750,00DM
6 .000,00
10 % 600 ,00DM

Der Gemeinde Lengerich voraussichtlich

entstehende Gesamtkosten

Zur Verwirklichung sind vorgesehen

im Haushaltsjahr 19 (4

im Haushaltsjahr 19 fs



10. Gestalterische Festsetzungen

An gestalterischen Festsetzungen sind im Bebauungsplan
aufgenommen worden:

a) die HOhenentwicklung der Gebiude
b) die Dachausbildung der Nebenanlagen und Garagen
Zu a)

Fir die HOhenentwicklung der Gebiude wird festgesetzt, das
der untere Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenkante des
aufgehenden AuBenmauerwerkes in den I-geschossigen Gebieten
3,50 m und in den II-geschossigen 6,50 m nicht {iberschrei~-
ten darf, gemessen von der 0.K. fertigen ErdgeschoBfuBbodens.

Dabei darf der Sparrenanschnittspunkt gleichzeitig nicht
hOher als 0,60 m iiber Oberkante Oberster,fertiger Geschog-
decke liegen.

Durch die vorgenannten Festsetzungen soll erreicht werden,
das die neu zu erstellenden Gebiude sich in die vorhandene
Siedlungsstruktur einfiigen. Da die Dachneigungen sehr ver-
schieden sind, werden dafiir keine Festsetzungen getroffen,
sondern lediglichein Rahmen fiir die maximale HOhenentwick=-
lung abgesteckt. Dazu dient ebenfalls die in den textlichen
Festsetzungen aufgenommene M8glichkeit,ein VollgeschoB im
Dachgescho vorzusehen.

zu b)

Diese Rahmenfestsetzung soll eine harmonische Abstimmung
der Nebenanlagen und Garagen mit den HauptbaukSrpern ermdg-
lichen. Deshalb sind sowohl Flachdicher als auch solche mit
Neigungen zuldssig.

11. Verfahren

Es wird nochmals darauf hingewiesen, das parallel zur
Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Sinne des § 8 (3) BBauG
die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde
Lengerich durchgefiihrt worden ist.

12, Vorbelastungen und Abwdgungen

a) Bei dem im Bebauungsplan erfaBten Gebiet handelt es sich
im Norden um gemischte Nutzungen, im Siiden im wesentlichen
um vorhandene Freiflichen, die gdartnerisch bzw. durch einen
Gartenbaubetrieb genutzt werden. Eine geringe Vorbelastung
des Gebietes ist durch die im Osten vorhandene LandesstraBe
66 vorgegeben,



b)

d)

Die “Frerener StraBe” (L 66) hat eine Belastung von
1.599 Kfz/24 h. Davon sind 183 dem Gliterverkehr und
29 dem Schwerlastverkehr zuzurechnen.

Vergleichsrechnungen fiir andere Baugebiete haben gezeigt,
daB bei einer derartig geringen Belastung keine besonderen
SchutzmaBnahmen notwendig werden, da die Werte tagsiiber
unter 55 dB(A) und nachts unter 45 dB(A) liegen, d. h.

sie liegen unter den H&chstwerten fiir Wohngebiete.

Da dariliber hinaus im Rahmen des notwendigen Wdrmeschutzes
MaBnahmen zur Didmmung getroffen werden missen, werden da-
mit gleichzeitig zus&tzliche SchallschutzmaBnahmen vorge-
sehen, so daB besondere Anlagen zum Schutze des Gebietes
nicht getroffen werden miissen.

Der Bebauungsplan sieht aber an der LandesstraBe eine Fl&dche
als anzulegende Schutzpflanzung nach § 9 (1) 25 a BBauG vor,
der die Auswirkungen noch weiter mildern soll. Dariiber hin-
aus dient er im wesentlichen der Gestaltung des Orts- und
Landschaftbildes am Ortseingang und setzt die Griinanlagen
und Bepflanzungen des Sportzentrums im Siiden nach Norden
fort.

Gewisse Schallimmissionen sind aus dem siidlich angrenzenden
geplanten Sportzentrum zu erwarten, da sich diese aber auf
die normalen Tageszeiten beschrédnken, und ein Nachtbetrieb
nicht iiblich ist, sind auch diese als zum Gemeinwesen eines
Ortes gehOrend anzusehen.

Geruchseinwirkungen aus der Landwirtschaft sind auf Grund
der Lage des Gebietes nicht zu erwarten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplenes befindet sich ein
Friedhof der evangelischen Kirche, Im langfristigen Jahres-
durchschnitt sind ca. 2 - 3 Beerdigungen zu verzeichnen,

so daB8 einmal die Erweiterungsfliche fiir lédngere Zeit dazu
ausreicht, zum anderen nur sehr geringe Beeintr&chtigungen
der Wohnbebauung zu erwarten sind.

Der in der Stellungnahme des Gesundheitsamtes Emsland ge-
forderte Abstand von 35 m ist durch die vorhandene Bebauung
bereits unterschritten, so daB eine Einhaltung nicht m&glich
ist. ,

Diese Abstandsforderung geht auf eine Hygiene-Richtlinie
des Landes Nordrhein-Westfalen zuriick und dient fiir die
Neuanlage von Begrdbnispldtzen, Die RichtmaBe sind aber auf
vorhandene Anlagen in bestehender Bebauung nicht voll anzu-
wenden.
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13. Hinweis

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind
(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05,1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen
Denkmalschutzbehrde der Kreis- (Schulverwaltungs~- und
Kulturamt) oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Bearbeitet:
Planungsbiiro Nolte-Hiitker
4500 Osnabrliick
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Bebauungsplan Nr. 7
6ffentlich ausgelegen.

Lengerich, den

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 7 dem
SatzungsbeschluB vom 19.04. 158y 9gemd&B § 10 BBauG
zugrunde gelegen.

Lengerich/)) den QC'@ﬁ-ﬁﬂfH

..... n/\/\f\ (wa... Hat vorgelegen

Gemeindedirektor - Meppen; den _/- Marz 1984
ndkreis Emsland
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