i3 GRUNDUNG

sum Bebauungsplan Nre. 6, DREICCK AN DIR HCSTRUPER STRASSE, Teil B
der Gemeinde Lengerich

1. ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

Das Baugebiet DREIECK AN DER HESTRUPER STRASSE,Teil B liegt im sidostlichen
Bercich von Lengerich.

s wird im Westen begrenzt durch die L 66, im Norden durch die vorhandene
Bebauung, im nordostlichen Bereich durch die Hestruper Strafe, im ostlichen
I¢cil durch dic Bebauung  ostlich der Planstr. A und im Suden durch die Bebau-
ung an der Schitzenstrafle.

Das Baugebiet umfafit eine Fldche von rd. 2,32 ha. Hiervon sind im Bebauungs-
plan rd. 0,4 ha als ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) und rd. 1,92 ha als MISCH-
GIBITT (MI) ausgewicesen worden.,

Im Baugebiet ist die Frrichtung von 11 eingeschossigen und 13 ein-bis zwei-
geschossigen Wohnhdusern vorgesehen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde erforderlich, da in Lengerich

ein dringender Bedarf an Wohnbaugrundstiicken besteht und Baufldachen im Bau-
gebiet DREIECK AN DFR HESTRUPER STRASSE Teil A nicht mehr zur Verfiigung stechen.

IT1. BESONDERE MERKMALE

Zur L 66 hin wird das Baugebiet durch einen 3 m breiten Griinstreifen abge-
schirmt, der in Form eines mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzten Lrd-
walles angelegt wird.

Der im Bebauungsplan DREIECK AN DER HESTRUPER STR. Teil A ausgewiesene Kin-
derspielplatz mit einer GroBe von rd. 1.300 gm wird in seiner Grofe und La-
ge zu den Wohnhdusern den Anforderungen des Nds. Spielplatzgesetzes vom
6.72.73 fiir das gesamte Planungsgebiet gerecht.

Net towohnbauland Geschossfldachenzahl zuldssige Geschof3flache
im Durchschnitt

2,01 ha 0,61 1,23 ha

I11. STADTEBAULICHE WERTE

Das Baugebiet hat eine Fldache von rd. 2,25 ha

I rschlieungsflachen: Straflen und FuBwege rd. 0,23 ha

Griinfldchen rd. 0,08 ha

Das Nettobauland betragt: rd. 2,01 ha
Wohndichte: geplant sind ca. 13 ein-bis zweigeschossige

u. 11 eingeschossige Hduser rd. 31 Wt

I inwohner: 31 x 3,5 108 108 Personen

Nettowohndichte: 54 Einwohner je ha Nettobauland
Siedlungsdichte: 48 [ inwohner je ha Gesamtplanungsgebiet.
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IV. VERKEHRLICHL ERSCHL IESSUNG

Die im neuen Baugebiet liegenden Planstrafien B, C + D fiihren auf die Plan-
str. A. Diese hat im Norden AnschluB an die Hestruper Str. und im Siiden an
dic Schiitzenstraflie. Somit ist das neue Baugebict DRIIECK AN DER HISTRUFFR
STRASSE, Teil B an das drtliche und iiberortliche Verkehrsnetz angeschlos-
sen.

Nie fuBldufige Verbindung innerhalb des Planungsgebietes und zum Schulzen-
trum hin ist durch die FuBwege zwischen Planstr. B und Planstr. C und dem
lublweg om Lnde der Planstr. D gegeben.

Auf allen Baugrundstiicken 148t die Art der Bebauung zu, daB die fiir die
cinzelnen Bauvorhaben notwendigen Einstellplitze dort angelegt werden kon-
nen .,

liir diec Planstr. ¢ + D sind Aushaubreiten von 7,50 m und fiir die Planstr. B
von 9,00 m vorgesehen. Die Planstr. A ist laut Bebauungsplan Teil A, mit
ciner Ausbaubreite von 10,00 m ausgewicsen.

V. WASSLRVLRSORGUNG, ABWASSER-, REGENWASSER- u. MULLBESEITIGUNG

Der AnschluB der Baugrundstiicke des Plangebietes an die zentrale Wasserver-
sorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlage ist technisch moglich und wird so-
fort vorgenommen.

Das anfallende Oberflichenwasser wird in die Regenwasserkanalisation abqe-
leitet.

Das Plangebiet wird an die staubfreie o6ffentliche Millbeseitigung angeschlos-
sen.

Ubergangslosungen in Form von Dreikammerkldrgruben mit Verrieselung nach

DIN 4261 sind nicht zuldssig.

VI. KOSTEN DER DURCHFUHRUNG DER ERSCHLIESSUNG

Nach Uberschldgiger Berechnung betragen die Kosten der Erschlieflung

1. fir die Anlegung der StraBen, einschl. Erwerb u.
Freilegung der Fldchen, fiir die Fahrbahn, Birger-
steige, Regenwasserbeseitigung u. Beleuchtung ergeben
sich bei einem Durchschnittssatz von 50,-- DM/qm

Gesamtkosten: 2.300 gm x 50,-- DM 115.000,-- DM
2. Anlane des Griinstreifens 10.000,-- DM
3. Wasscrversorgung: 265 17m x 33,-- DM 8.745,-- DM

4. Schmutz- u. Regenwasserleitung
265 1fm x 120,-- DM 31.800,-~ DM

SUMME : 165.545,-- DM

Vo den Kosten der trschlieBung trdgt die Gemeinde aufgrund einer Lr-
schlieBungsbeitragssatzung nach dem BBauG 10 %. Die iibrigen Kosten wer-
den Ober die Beitragssatzung des Wasserbeschaffungsverbandes bzw. einer
agemeindlichen Satzung nach dem NKAG abgerechnet.



VIL. SONSTICL MASSNAHMLN

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Dice Cemeinde ist im
Besits der Grundsticke.,

/ .
Uer Rat der Gemeinde Lengerich hat am ,Z-f' "“"/q’”' diese Begrundung zur
Durchfihrung der offentlichen Auslegung nach § 2a (6) BBauG anerkannt .
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Birgermeister

Dic Begrindung hat mit dem Cntwurf des Bebauun%iglanps Nr. 6 "Dreieck an
der Hestruper StraBs, Teil B" in der Zeit vom 2444 A{M... bis A4Gwd S22
........... gemafd § 2a (6) BBauG offentlich ausgelegen,

b Cemeinde Lengerich
7.\ Der indedirektor
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Der Rat der Gemeinde Lengerich (Landkreis Emsland) hat am ..461%%?3ﬁ.4%%2{
dicse Begrundung beschlossen.




Hat vorgelegen

Meppen, den _F___E- JUI’Ii l982
Landkreis Emsland

DER OBERKREISDIREKTOR
Im Auftrage : r 4
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