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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan (verbindlichen Bauleitplan nach dem Bundesbaugesetz vom 23.6.1960)

nOrtkamp" der Gemeinde Lengerich, Kreis Lingen

Lage des Plangebiets und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich des Ortskerns von Lengerich, der sich
an den beiden LandesstrafBen Nr. 60 und 66 entwickelt hat und durch
die beiden Kirchen als bauliches Zentrum sichtbar gemacht ist.

Die Planung wird nach verbindlicher Festsetzung im Plan in etwa be-
grenzt im Norden von der MiihlenstraBe (L 66) bzw. von ihrer slidlichen
Bebauung, im Osten von dem Gelinde der alten Schule, das einbezogen
ist, im Siidosten von der LandesstraBe Nr. 60, im Siiden von einer vor-
handenen Wegparzelle einschlieflich einer Bautiefe auf der Slidseite
dieses Weges und im Westen von den Flurstiicken fiir die geplante Um-
gehungsstraBe der L 60 (Nr. 100/1, 100/2 und 100/3).

Vorplanung, Veranlassung zur Planaufstellung, Aufgabe des Bebauungs-
planes

Durch ein vorangegangenes Anderungsverfahren des genehmigten Flachen-

nutzungsplanes wurde erreicht, daB das vorher nicht als Bauland aus-
gewiesene Grundstiick durch Austausch diese Eigenschaft erhalten hat
und die Ubereinstimmung zwischen vorbereitendem und verbindlichem
Bauleitplan somit gegeben ist. Die Anderung des Flsachennutzungsplanes
wurde eingeleitet, nachdem die mittleren Flurstiicke 83, 64, 65 und
66/1, vorher infolge landwirtschaftlicher Bestellung einer anderweli-
tigen Nutzung entzogen, von der Gemeinde angekauft werden konnten.

Das Angebot an Baugrundstiicken ist in Lengerich sehr beschrénkt und
entspricht nicht der Nachfrage, woraus verhdltnismidssig hohe Preise
fiir baureife Grundstiicke resultieren. Durch die Aufschliessung dieses
zum Ortsmittelpunkt sehr glinstig gelegenen Baugebietes will die Ge-
meinde fiir die ndchste Zeit diesem MiBverhdltnis abhelfen und hofft,
gleichzeitig regulierend auf die Baulandpreise einwirken zu konnen.

Der Bebauungsplan, der nach § 8 Abs. 2 BBauG aus dem Flichennutzungs-
plan zu entwickeln ist, soll nach Abs. 1 die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fiir die stidtebauliche Ordnung erhalten und die Grundlage

fiir weitere zum Vollzug dieses Gesetzes erforderliche MaBnahmen bilden.

Ergebnis der Planung

In dem Geltungsbereich liegen ausser den beiden Schulgebduden von
1914 und 1928, die abgebrochen werden sollen, noch 3 Wohngebéude.
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Plangemdss konnen B weitere zweigeschossige, 4% eingeschossige Wohn-
gebdude sowie 7 Bungalows erstellt werden, so daB nach Durchfithrung
der Planung 61 Gebdude mit etwa 70 Wohnungen fiir ca. 245 Bewohner
vorhanden sind. Fiir das 6,42 ha umfassende Plangebiet betrdgt die
Bevolkerungsdichte mithin:
—gig = 38 E/ha

Siedlungswasserwirtschaftliche MaBnahmen
Die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung sowie die Ableitung des
Regenwassers lassen sich bis zur Bezugsfertigstellung der Wohngebiu-

de in einwandfreier Weise losen:

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband des
Landkreises Lingen. Der AnschluB wird in diesem Jahr fiir Ort Lengerich
hergestellt. Zur Versorgung des Baugebietes wird lediglich eine kurze
Stichleitung bendtigt.

In gleicher Weise wird zum AnschluB an die vorhandene Schmutzwasser-—
kanalisationsanlage nur ein Kanalstrang als Verbindung bis zur Miih-
lenstraBe erforderlich., Letztere wird im Laufe dieses Jahres bis zur
Kreuzung mit der UmgehungsstraBe kanalisiert. Der offene Graben auf
der Siidseite der vorhandenen Wegparzelle Nr. 67 wird verrohrt, findet
seine Fortsetzung in einem neugebauten Vorfluter und entwdssert das
Baugelénde iiber dieses System zur Oberflichenentwisserung.,

Zahlenangaben

gemdss Absatz III b) des Runderlasses vom 27.8.62 "Beriicksichtigung
von Verkehrsfragen bei der Bauleitplanung"
Summe der GeschoBfl&chen

Baugebiet Fl&che Geschoflifldchen- Geschof3fl&che

zahl
qm qm
WA I 42,616 0,5 21.309
WA II 8.266 0,8 6.613
27.922
Zahl der Wohnungen

Baugebiet Hauseinheiten Wohnungen

WA I 52 58 53

WA II g lg.?é

61 Ruumpl 7O

Einwohner: 70 . 3,5 = rd. 245
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Querschnitte und Léngen der AnliegerstraBen

Strafe Breite Lénge Fl&che
m m qm
MihlenstraBe 9,0 125 1107
PlanstraBe A 9,0 161 1449
" B 9,0 311 2799
" C 9,0 338 3042
n D 9,0 42 378
. E 840 (i.M,) 22— 176
n F ?’5 éll " ; 35 262
n G_ 7’5 mon 35 262
1067 9475
Parkfliche o o
Lage Breite Lénge Flédche
m m qm
PlanstraBe B 8,0 33 264
" C 5,0 37 185

Zahl der Stellpl&dtze und Garagen
auf jedem Baugrundstiick min. je 1, demzufolge 61 Stellpléatze

61 Garagen
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Kosteniiberschlag:
Uberschliglich ermittelte Kosten der ErschlieBungsmaBnahmen:

Grundstiickskosten (nur fiir Kinderspiel-
platz, da sonstige 6ffentliche Flichen

bereits im Gemeindeeigentum) 4,700,-- DM
StraBenbau 326,000,-- DM
Parkplidtze 5.000,-- DM
Kinderspielplatz (Anlage) 1.500,-- DM
StraBenbeleuchtung: 5.000,-- DM

insgesamt: 342,200,-- DM

Von diesen Kosten fiir ErschlieBungsanlagen nach §§ 127 - 128 muB die
Gemeinde entsprechend § 129 mindestens 10 v.H. selbst tragen. Der iibri-
ge Betrag kann nach §§ 127 - 135 als Erschliessungsbeitrag von den
Eigentiimern bzw. Erwerbern erhoben werden. In den Beitrag einzubezie-
hen ist auch der entsprechende Anteil des Bodenwertes der gemeinde-
eigenen Grundstiicke, der in der obigen Aufstellung)nicht enthalten ist.

Lengerich, den 2.¢. 1971
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Ratsherr

Osnabriick, den 14.
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