Begrindung

gemdBl § 9(8) BBauG
Zzum Bebauungsplan "Ortkamp" - 6. Anderung -
der Gemeinde Lengerich

Landkreis Emsland
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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan "Ortkamp" liegt zwischen der "Miihlen-
straBe" im Norden und der "Lingener StraBe™ (L 60) im
Stden. ;

Die 6. Anderung wird begrenzt:
im Nordosten durch die Stidwestgrenzen der Flursticke

72/11 (teilweise), 18/15, 72/16, 72/17,
72/10, 72/9 und 76/3,

1m Sudosten durch die "Lingener Strape®,

im Sidwesten durch die Flurstiicke 80/1, 81/7, 81/6
und 83/4,

im Nordwesten durch die Wegeparzelle 72/7 teilweise.

Alle Flurstlicke liegen in der Flur 26 der Gemarkung
Lengerich,

Die 6., Anderung ist auf einer Katasterunterlage im MaB-
stab 1 : 1 000 gezeichnet, mit Stand vom 15.02.1485,

2. Planungserfordernis

Der urspringliche Bebauungsplan sah eine Ver bindung zwi-
schen der "MiihlenstraBe" und "Lingener StraBe" in diesem
Teilbereich vor, die nunmehr nicht weiter verfolgt werden
sOll. Aus diesem Grunde ist diese Anderung erforderlich.



3. Planungsabsichten

Die von der "MiihlenstraBe" abzweigende "Ortkamp StrafBe"
teilt sich in zwei Aste. Der westliche dient der Er-
schlieBung des Gesamtgebietes, wihrend der stidbstliche
eine Verbindung zur "Lingener StraBe" (L 60) bilden
sollte.

Um eine Verkehrsberuhigung in diesem Wohngebiet zu er-
reichen und Schleichverkehre zwischen den beiden lUber -
ortlichen StraBen zu verhindern, hat der Rat der Gemein-
de Lengerich beschlossen, den "Ortkamp" nicht mehr mit
der "Lingener StraBe" zu verkniipfen. Dadurch wird gleich-
zeitig die Verkehrssicherheit auf der LandesstraBe 60
erhoht. Der Ausbau dieses Teiles des "Ortkamp" soll so
gestaltet werden, daB eine Wohnumfeldverbesserung er-
reicht wird, d. h. er wird im wesentlichen gepflastert
und in den Bereichen, wo dieses auf Grund von Grund -
stuckszu- und -abfahrtén noch méglich ist, eingegriint.

Dabei wird davon ausgegangen, daB die urspringlich im
Bebauungsplan festgesetzte StraBentrasse in ihrer Breite
im wesentlichen erhalten bleibt, um Versitze und Bepflan=-
zungen zu ermoglichen. An der Westgrenze der Flurstiicke
80/1, 79/1 sowie 78/1 wird ein Wendehammer mit einem
Durchmesser von 16,0 m angelegt. Dieser Durchmesser ent-
spricht dem MindestmaB der RAS-E. Dabei sind allerdings
umlaufend um diesen Wendehammer in 1,0 m Breite die pri=
vaten Grundstiicksfldchen so anzulegen, daB keine Hinder-
nisse aufgerichtet werden, um ein einwandfreies Wenden
auch von Millfahrzeugen zu ermdglichen.

Diese MindestgrtBe wird gewdhlt, um den Eingriff in die"
bereits vermessenen und zugeteilten Grundstiicke so gering
wie mbglich zu halten. Dabei beschridnkt sich der Eingriff
auf das Flurstiick 81/7. Da aber das Flurstiick 72/14 im
Besitz der Gemeinde ist, ist es mdglich, einen fliachen-
gleichen Austausch zwischen diesen beiden benachbarten
Parzellen herbeizufiihren, so daB kein enteignender Ein-
griff erfolgt.

Um dem FuBgadnger und Radfahrer weiterhin eine Ver bindung
zur "Lingener StraBe" zu ermdglichen, wird die bereits
vorhandene FuBwegparzelle (79/1) nach Nordosten entspre-
chend erweitert, so daB ein 2,50 m breiter kombinierter
FuB- und Radweg entstehen kann.

Zur Aufnahme des FuB- und kadwegverkehrs soll auf dem
Flurstick 78/1 in Flucht des Gebdudes "Lingener Strape"
Nr. 20 ein FuBweg ausgewiesen werden, der z. %t. zwar
noch keine Fortsetzung nach Nordosten findet, aber als
Vorsorgeplanung anzusehen ist. Damit soll gleichzeitiyg
die Moglichkeit geschaffen werden auf diesem Teilbereich
den FuBweg bereits anzulegen, da Teile des FuB- und Rad-
wegverkehres die L 60 Uberqueren und zur Wegeparzelle
23/2 sich bewegen.



Da das Flurstiick 78/1 nicht mehr als Verkehrsflache
durchschnitten und i1n Anspruch genommen wird, kann
auf diesem rlurstiick ein uberbaubarer Bereich fiir
eine Mischgebietsausweisung im Plan aufgenommen wer -
den. Dieses Mischgebiet soll in offener Bauweise
bis-zu-lI-geschossig, mit einer Grundfliachenzahl von
0,4 und einer GeschoBf lichenzahl von 0,6 zu bebauen
sein. Damit wird eine Licke an der "Lingener Strage"
geschlossen und gleichzeitig der "Ortkamp" in diesem
Teilbereich als Wohnhof so zur LandesstraBe abgerie-
gelt, daB eine optische, aber auch akustische Bremse
gebildet wird.

Auf Grund der geringen Grése des iiberbaubaren Berei-
ches wird eine Stellung der baulichen Anlage nicht
festgesetzt.

Die Art der Nutzung wird als Mischgebiet (MI) festge-
setzt, da diese der- Randbebauung der "Lingener StraBe"
entspricht und es sich hier um eine Liickenfiillung han-
delt. Auch die offene Bauweise entspricht der Sied-
lungsstruktur in der Gemeinde Lengerich.

Das MaB der baulichen Nutzung liegt im Rahmen des § 17
der BauNVO. Dabei wird fiir die Grundfl&ichenzahl das
HOchstmaB festgesetzt, um Geschidftsgebdude oder eine
Werkstatt im ErdgeschoB bauen zu k&nnen. Die GeschoB-
fldachenzahl schépft mit 0,6 den m&glichen Rahmen nicht

aus.

Um den Verkehrsraum am Wendeplatz auch optisch zu
schlieBen, wird in einer kleinen Fldche festgesetzt,
einen Baum zu pflanzen.



4 . Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Die grunds&dtzliche wasserwirtschaftliche ErschlieBung
wird durch diese 6. Anderung nicht beriihrt. Sowohl
Schmutzwasserkanalisation als auch Oberfldchenentwis-
serung sind in diesem Teilbereich vorhanden.

Die Wasserleitung ist verlegt.

5. ErschlieBung mit Elektrizitdt

Im Ursprungsplan war die Errichtung einer Trafostation
auf dem Flurstiick 72/9 vorgesehen. Sie wurde aber auf
der in der Anderung ilibernommenen Stelle inzwischen er-
richtet.

Weiterhin wird ein 10-KV-Erdkabel in die Anderung einge-

tragen. Dieses ist.verlegt und ist bei Tiefbauarbeiten
entsprechend zu. beriicksichtigen,

6. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Alle Gebdude sind bereits an die zentrale Miillabfuhr
des Landkreises Emsland angeschlossen. Die neu zu er-
stellenden Gebdude auf dem Flurstlick 81/7 sowie 78/1
werden an die zentrale Millabfuhr satzungsgemiB ange-
schlossen.

7. Kosten der ErschlieBung

Im Grundsatz entstehen durch diese Anderung keine zu-
sdtzlichen ErschlieBungskosten, da die Umwandlung der
DurchgangsstraBe in eine StichstraBe mit dem Verbin-
dungsfuBweg in etwa die gleichen Kosten verursacht,
wie die bereit= in der Ursprungsbegriindung dargelegten
Kosten, zumal die wasserwirtschaftliche ErschlieBung
bereits vorhanden ist.

Die BruttoerschlieBungskosten betragen ca. 120.000,00 DM,
davon zu Lasten der Gemeinde Lengerich 10 $ 12.000,00 DM,

Die ErschlieBungskosten sind im Haushaltsjahr 1985
entsprechend beriicksichtigt.



-

8. Hinweise
a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
s0 wird darauf hingewiesen, daf diese Funde melde-
pflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.
1878 .

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustin-
digen Denkmalschutzbehdrde der Kreis- (Schulverwal-
tungs- und Kulturamt) oder Gemeindeverwaltung zu

me lden.

b) Ldrmemissionen

Es wird darauf hingewiesen, daB von der "Lingener
StraBe" als LandesstraBe Schallemissionen ausgehen,
die zu Stdrungen fiihren kdnnen. Da es sich aber um
eine Mischgebietsausweisung und eine LiickenschlieBung
handelt, konnen detaillierte Untersuchungen unterblei-
ben, zumal die Belastung auf der LandesstraBe nicht

so groB wird, daB sie ein ertrdgliches MaB {iberschrei-
tet

Durch die WarmeddmmaBnahmen werden gleichzeitig auch
Schallddmmungen erreicht.

c)

Mit den Festsetzungen der 6. Anderung werden die Ur-
sprunysfestsetzungen des Bebauungsplanes und seiner
4. Anderung fiir diesen Teilbereich aufgehoben.

Bearbeitet:
Planungsbiliro Nolte-Hiitker
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Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluB zur
6. Anderung des Bebauungsplanes "Ortkamp" vom
gemdB § 10 BBauG zugrunde gelegen.

Gemeinde Lengerich, den A, /Zlfftw f AFES5

B s 2 s s ale s s s s a8 B e e s

- Gemeindedirektor -

Hat vorgelegen

Meppen, den 30, Okt 1989

Landkreis Emsland

DER OBERKREISDIREKTOR
|m Auftrage :




