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. Y PG| M AT - \ | der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen Festsetzu ngen des Bebauu ngsplanes
M - 1 a 1 000 — k8 _'_/ Al ey 8§ : Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Lengerich diesen ; _
©2022 WA3 — | & / Bebauungsplan Nr. 31 "Erweiterung Ortkamp", bestehend aus der Planzeichnung und den GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
% = 0.4 / nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden &rtlichen Bauvorschriften, //’ / WA All ) Wohhaebiet (WA 1. 2. 3
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gfemg;kung Lengerich — u'nd }':,u“d::h AR . A /134 SH=0,40 m Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Erweiterung Ortkamp" beschlossen. H=900m H Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
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MaRstab 1:1000 H=700m PG _ ; LPB Il H=9,00m Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung 0] Offene Bauweise
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L e g _Zone gemaB § 24 (2) NStr? Der Rat der Gemeinde LengeriCh hat in seiner Sitzung am 05102022_U2908202;3_ ST ® O @ Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen und Erhalten von
- dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrlindung einschlieRBlich Umweltbericht O @ o] Baumen und Strduchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
: 1.7.2 Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Bidumen und Stréuchern zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet sowie zusatzlich die éffentliche Auslegung
1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNV0 2017) Die Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern ist mit Gehdlzen der gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. LSW LRmac el
1.1 Héhe baulicher Anlagen Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten zu verwenden, wobei der Mindestanteil je . . - . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahrbahn der ErschlieBungsstraie Art 10 % betrégt. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 m? eine Pflanze zu setzen. Abgéngige Gehélze Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden o
vor der jeweiligen Geb&audemitte. sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. am ... 20.12.2024 ... ortsliblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Im Plangebiet darf die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses zﬂanzliste: . - Voselkirech Internet eingestellt. LPB Il Ab dor L Hersiche Il (LPB I und 11l (LPB I
5 ' ' cer campestre eldahorn runus avium ogelkirsche . n— . OO renzung der Larmpegelbereiche un
A B0 [ ERIRTEAN 0 0N OS S S agen. Alue glutli)nosa Rirnaliuid 08 Pt soifoRE it Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht LPB i g 9 Peg ( ) ( )
Aligemeines Wohngebiet 1 (WA 1) und allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2) Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ........13.01.2025...... bis ......13.02.2025...... im
Im WA 1 und WA 2 betrégt dle htchstzulassige Traufhohe 7,00 m Ober dem Bezugspunkt. Unter Traufe Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus frangula Faulbaum Internet versffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt. Flllschema der Nutzungsschablone:
ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes (parallel zur Firstlinie) Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose _\\
und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhéhe werden Crataequs monogyna  WeiRdorn Salix caprea Salweide . 1 8. DEZ. 2075 a8t Loy i /Y .
Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Geb&uderiickspriinge und Geb&udeteile Fraxim?s excelsic?ry Giamaing Eddtié Sambuc?.ts nigra Schwarzer Holunder Lengerich, den ............. ittty /8T '}"“f—f‘%@ / (@ ) Baugebiet Geschossflachenzahl
Busgenoiimer. Ligustrum vulgare Liguster Sorbus aucuparia Eberesche = IS . — Al Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Im WA 1 und WA 2 betrégt die hchstzuléssige Gebéudehdhe 9,00 m iber dem Bezugspunkt. Populus tremula ~ Zitterpappel Viburnum opulus Gemeiner Schneeball '-';-.a?c?r @@Qg;“ R I e '
Untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unberiicksichtigt. Hochstammige Obstb&ume (regionaltypische Sorten) Leis € Burgermeister Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Idm WAI a;l und W_I;_A 2 tfe;fipricht f_;lro (gebéude mit einem Flach- oder Pultdach die maximale Geb&udehthe 1.7.3 Begriinung der Baugrundstiicke - _ - _ Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in S€iner SItZUNG @M .......oveeerveeerereesrsinenns Sockelhf‘)he (SH)
ot mehéh v T Jo Wonnoaugrurdeick o o hochstamige Laubbaun oder o hochstammiger Obsbaum gemi | geaneren Enfwurf des Bebaungsplanes und der Begrindng sinschisiie Ornwel- __ Traufhone (TH)
Aligemeines Wohngebiet 3 (WA 3) g ¢ 5 ' bericht zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung gemaR s. 3 BauGB Hohe baulicher Anlagen (H)
Im WA 3 betrégt die hochstzuldssige Geb&dudehsdhe 10,50 m Uber dem Bezugspunkt. Untergeordnete Baumliste: beschlossen
Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unbertcksichtigt. Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche .
Alnus glutinosa Schwarzerle Carpinus betulus - Hainbuche Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 B T o LR DITBC— ) . ||
1.2 Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten Quercus robur Stieleiche Fraxinus excelsior Gemeine Esche hgnahme gegeben
In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 3) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Populus tremula Zitterpappel Hochstadmmige Obstb&dume (regionaltypische Sorten) | 77 ' o 3
zulassigen Nutzungen (z. B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zulédssig U B E RS I C H TS KARTE M a BSta b 1 . 5000
(§ 1 Abs. 6. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO). . Tl ol i
2  Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3)
e  SIUeicas e T BurgermEister ............
:m glilg:;n :;r;eg Ec;(:r)\%zt:lzetz 18{3\‘33\/13;?1:;:? zuliJébse':sri:;chreltung der fesigesetzien Orundilachenzahl Die nicht tiberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen gemal § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen -
' gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zuléssig, soweit ihre Flédche zusammen mit allen Der Rat der Gemeinde Lengerich hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
1.4 zah| dEI' wohnungen b.aullchen Anlagen d]e ZUJQSSigE Gl’undﬂﬁC]‘lBVOﬁ 40 % m WA 1|szW.=V0ﬂ{fp :/:3 m WA 2 Und WA 3 nahmen gemég § 3 Abs' 2 BauGB in seiner Sitzung = 1p ) QS'_HO-?._.Z.OIZQ lllllll als Satzung
Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je hicht iberschreitet und diese pro Grundstlck insgesamt maximal > m- groks ist. (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen.
Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zulassig. 22 Oberflichenwasser . 1 8. DEL N6 .
Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind je Einzelhaus maximal vier Wohnungen und je Eine Nutzung als Brauchwasser des auf den privaten Baugrundstlicken anfallenden Oberfléchen- LanGOrICh, B sissreris mmnn /
Doppelhaushélfte maximal zwei Wohnungen zulassig. wassers ist zulassig. VooV, .
Im allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind je Einzelhaus maximal sechs Wohnungen zulassig. Durch geeignete MaRnahmen (z. B. Drainrinne / Einléufe) ist sicherzustellen, dass kein Ober- 5 A&/ &/ o (...- -----------------
Je einzelnem Haus einer Hausgruppe sind drei Wohnungen zuléssig. flachenwasser von den Privatfldchen oberfléchig in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann. L < Blirgermeister
. . ingle eh . i =
1.5 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen 23  Freileitungen o | N Im Amtsblatt fiir Sen-Eanekeere-ameland st gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .- 4. 203€.
Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und Leitungen, z. B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unterirdisch bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Lengerich diesen Bebauungsplan Nr. 31
stralRenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig. "Erweiterung Ortkamp" beschlossen hat.
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, nicht zul&ssig. Auf den Ubrigen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind die o. g. Anlagen zuléssig. 3 Hinweise Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 31 in Kraft.
1.6  Verkehrslarmschutz 3.1 Bodenfunde Lengerich, den ....| 2. JA. 2076, I
Die in der Planzeichnung generalisiert dargesteliten Larmpegelbereiche (LPB) Il und il sind fur das Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht ¥ ' _ ) L
Obergeschoss bei freier Schallausbreitung ermitteit. werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten R, . /j(,f ........ ‘6
In den Larmpegelbereichen (LPB) Il und Il sind an Gebduden an der LandesstraRe 60 zugewandten fur die arché@ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). . éBUrgermeister
S m ereachosspaalve Sctlchvzratnabmen o O 4108 Schalach i S T L ol e iy \
Hochbau) vorzusehen. Das erforderliche resultierende Schallddmm-MalR der AuRenbauteile ist sen, . ) g gen, Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauunglsplanes sind Verletzungen von
der folgenden Tabelle zu entnehmen. Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). ; * : ; ; ¥
Eine Begleitung des Oberbodenabtrags durch einen Sachverstandigen/Beauftragten der Arch&ologie Vorschriften geman § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
] (Bagger mit groRBer Raumschaufel ohne Zahne) ist erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
Erforderliches bewertetes gesamtes Bau- und Dauer ggf. weiterer archéologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhéngig.
MaRgeblicher AuRRen- Schalldédmm-MaR R', s der AuBenbauteile in dB Erst nach Abschluss aller archéologischen Arbeiten kann die betroffene Fléche von der Unteren Lahiiich. déi A\ \ il H T %
larmpegel L 5 in dB(A enkmalschutzbehérde zur Bebauung freigegeben werden. Die dafiir anfallenden Kosten und evil. RS R R A e \ e Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
peg (A) Denkmalschutzbehérde zur Beb freigegeb den. Die dafir anfallenden Kosten und evtl 9 e ‘ \
(La&rmpegelbereich - LPB) Aufenthaltsrdume in Burordume und etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des weiteren e ety R 5 e} \ \ \ ~ des Landesamtes fiir Geoinformation
Wohnungen Ahnliches Vorgehens muss sich der Vorhabentrager daher frithzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der Blrgermeister = 1 \ | P und Landesvermessung Niedersachsen -
archéologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen. _ —— -
55 und 60 (LPB | und Il) 30 30 Die _Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist unter folgender Rufnummer zu G - d L]
e - -~ erreichen: (05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605. Kartengrundlage: | Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000 emeinade Le n g eric h
( ) 3.2 Artenschutz Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gema® DIN 4109-1, Gleichung 6 - Anforderungen Erd-, Bau- und ErschlieBungsarbeiten sind wahrend der Brutzeit vom 15. Méarz bis zum 15. August Vermessungs- “n_d KatE.aster.\.'erwaltung,“ M itte I St ra Be 1 5
an die gesamten bewerteten Bau-Schalld&mm-Mafe der AuBenbauteile Ry, g5 Von schutzbedurftigen R4umen zu unterlassen und nur dann méglich, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung ein Versto 2022, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
; i i i | i llen, bi .
Auf den larmabgewandten Gebaudeseiten kann ein um 5 dB(A) verminderter AuRenl&rmpegel e e = e i e e 49 8 38 L h
vorhandene Bruten beendet wurden. : e ng eric
angenommen werden. Landkreis: Emsland
Fir die besonders schutzbedirftigen Wohnrédume, das sind Schlaf- und Kinderzimmer, muss die 3.3 Sichtdreiecke . _ _ _ _ _ . . . i
erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenbauteile auch im Liftungszustand sichergestellt sein, ) Die dargesteliten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Gemeinde: Lenger!Ch Flur: 41
z. B. durch schallgeddmmte Liftungssysteme oder durch die Anordnung von zu éffnenden Fenstern - Bepflanzung mit einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten Gemarkung: Lengerich Malstab 1:1000
auf der larmabgewandten Geb&udeseite. #e — — | (Béume, Lichtsignale und &hnliches kénnen zugelassen werden). e a u u n g s p a n r.
pamit so!l erreic::ht werden, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) nicht ) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
Oberschritten wird. 4 Nachrichtliche Ubernahmen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Pléatze vollstandig nach " - T
Schutzenswerte Aufenthaltsbereiche im Freien, wie Balkone, sind entweder auf der zur Larmquelle 44 Baiierbolezohs (Stand vom Juni 2022). E rwe Ite ru n 0 rt ka m
abgewandten Gebdudeseite zu errizhten oder durch eine mind. 2 m hohe Larmschutzmafnahmen _Z 2 _2 20 m-Bauverbotszone gemsR § 24 (1) NStrG, gemessen vom &uBeren Rand der Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
(2. B. Wand, Nebengebéude) zu schitzen. befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zuldssig, wenn der ausreichende Larm- E o 24 Abs. 1 NStrG diirfen Hochbauten ieder Art nicht
schutz, z. B. durch Geb&udeabschirmung, im Einzelfall gem. DIN 4109 nachgewiesen werden kann. :r?iﬁmgibwi?gzg.m Bavaihoazane gem. § - THS J Lingen (Ems), den .........cccocvvune.
Das gilt auch fiir Garagen und tberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen " it Artli ]
1.7 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) im ssﬁ-:r:eaggn § 15{;?%‘;;\10_ ? S g ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil M It OrtlIChen BauvorSCh rlften
1.7.1 Private Griinfliche Ldrmschutzwall (LSW) i ; R 1 ig:c:&_f;:b;ch Nr. 22 fb 03
Im Bereich der privaten Griinfldche "Larmschutzwall" (LSW) ist ein Erdwall mit einer Héhe von 4.2 Baubeschrankungszone S as b (Bitle bel Rnckiruge: angeben) URSCHRIFT
mindestens 3 m tiber der Fahrbahnoberkante der NordstraBe (L 60) anzulegen und gemaR textlicher — — — — 40 m-Baubeschrénkungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom &uleren Rand ! o
Festsetzung Nr. 1.7.2 mit Baumen und Strauchern der Pflanzliste zu bepflanzen. Abgangige Gehélze der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. T
sind durch entsprechende Neuanpﬂanzurgen ZuU ersetzen. : ".‘r,"j @30 i BP31.DWG




