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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 30 "Erlenweg
[1“ der Gemeinde Lengerich befindet sich am sliddstlichen Rand der Ortslage
Lengerich. Es liegt ca. 200 m &stlich der Frerener Stral3e und direkt siidlich
angrenzend zum Erlenweg.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Ursprungsplanes.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 30, rechtskréftig seit dem 13.11.2020,
setzt die Flachen in seinem Geltungsbereich groBtenteils als allgemeines
Wohngebiet fest, um die Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken in der Gemein-
de decken zu kdnnen. Mit der vorliegenden Planung soll die im Ursprungsplan
getroffene &rtliche Bauvorschrift zu den Einfriedungen der Baugrundstiicke
aufgehoben werden, um den Anwohnern einen gréReren Spielraum beziglich
der Grundstiicksgestaltung zu ermdglichen.

Die Ubrigen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungspla-
nes Nr. 30 ,Erlenweg IlI“ bleiben von der voriiegenden 1. Anderung unbertihrt.
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2.2 Vereinfachtes Verfahren

GemaR § 13 BauGB kann die Gemeinde eine Anderung oder Ergénzung eines
Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfiihren, sofern

¢ durch die Planénderung die Grundziige der Planung nicht berihrt wer-
den,

¢ die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird und

o keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 b des
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Die vorliegende Plandnderung hat eine Flache von ca. 2,8 ha und umfasst die
gesamte Flache des urspriinglichen Bebauungsplanes. Mit der vorliegenden
Anderung wird lediglich die értliche Bauvorschrift zu den Einfriedungen der
Baugrundstiicke aufgehoben.

Dadurch werden das grundsétzliche Planungskonzept und die Grundziige des
urspriinglichen Bebauungsplanes nicht bertihrt.

Auch wird im Anderungsgebiet kein neues Vorhaben, das einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, vorbereitet oder begriindet.

Das Gebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Far die Plananderung sind damit die Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes
Verfahren gemaR § 13 BauGB gegeben. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen.

2.3 Bestehende Festsetzungen und o6rtliche Gegebenheiten

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 umfasst den ge-
samten Geltungsbereich des Ursprungsplanes. Bei dem Bebauungsplan Nr.
30 (rechtskraftig seit dem 13.10.2020) handelt es sich um einen qualifizierten
Bebauungsplan, dessen Bauflachen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
sind. Das Gebiet ist dementsprechend mit Wohnhausern bebaut.

Westlich angrenzend befindet sich ein vollstédndig bebautes Wohngebiet. Nérd-
lich angrenzend verlauft von Osten nach Westen der Erlenweg, eine Gemein-
destralRe. Nérdlich des Erlenweges befindet sich eine Reithalle mit Nebenan-
lagen. Westlich und nérdlich der Reithalle liegen auf Héhe des Plangebietes
Ackerflachen. Ostlich des Plangebietes verlauft von Norden nach Siiden eine
Zufahrt zu einer stdostlich gelegenen ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstel-
le. Ostlich davon liegen Ackerfliachen. Siidlich des Plangebietes sind groRfla-
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chig Ackerflachen vorhanden. Direkt sidlich und dstlich angrenzend zum
Plangebiet verlduft auBerdem ein Entwasserungsgraben direkt entlang der
Plangebietsgrenze.

3  Geplante Festsetzungen
3.1 Aufhebung einer 6rtlichen Bauvorschrift (84 (3) NBauO)

Im Bebauungsplan Nr. 30 ist eine drtliche Bauvorschrift festgesetzt, die die
Hohe der stralenzugewandten Einfriedungen auf 0,80 m (ber der Fahrbahn-
oberkante festgesetzt. Wie bereits beschrieben, wird mit der vorliegenden

1. Anderung diese im Ursprungsplan getroffene értliche Bauvorschrift aufge-
hoben, um den Anwohnern einen gréReren Spielraum bezlglich der Grund-
stlicksgestaltung zu ermdéglichen.

3.2 Ubrige Festsetzungen

Die ubrigen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften des Bebauungspla-
nes Nr. 30 ,Erlenweg IlI* bleiben von der vorliegenden 1. Anderung unberthrt.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden 1. Anderung wird die im Ursprungsplan getroffene 6rtliche
Bauvorschrift zu den Einfriedungen der Baugrundstlicke aufgehoben, um den
Anwohnern einen gréReren Spielraum bezlglich der Grundstiicksgestaltung
zu erméglichen. Dadurch ergeben sich keine wesentlichen Anderungen ge-
genlber dem Ursprungsplan.

Die Grundflachenzahl, wie auch die tibrigen Festsetzungen zum Maf der bau-
lichen Nutzung sowie die Ubrigen 6rtlichen Bauvorschriften bleiben unveran-
dert, sodass die Nutzungsmdoglichkeiten im Plangebiet weiterhin denen der
angrenzenden Baugebiete entsprechen.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechfliche Eingriffsregelung

Der Bereich der vorliegenden Anderung ist im Ursprungsplan Uberwiegend als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Besonders geschiitzte oder schiitzens-
werte Biotope oder Arten sind nicht vorhanden. Das Mal der méglichen Bo-
denversiegelung bleibt durch die vorliegende Anderung unverandert.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Planung somit nicht vorbe-
reitet. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Durch die geplante Aufhebung der &rtlichen Bauvorschrift zur Regelung der
Einfriedungen ergeben sich hinsichtlich der ErschlieBung sowie hinsichtlich der
Ver- und Entsorgung des Plangebietes keine Auswirkungen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Gemeinde Lengerich sind im Plangebiet keine Bodendenkmaéler und/oder
denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

Der Hinweis bezliglich des Denkmalschutzes wird aus dem Ursprungsplan un-
verandert Ubernommen. In der Satzung ist somit folgender Hinweis enthalten:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische

Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Artenschutz

Der Hinweis bezilglich des Artenschutzes wird aus dem Ursprungsplan unver-
andert Gbernommen.

Demnach dirfen Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflichen nur aufRerhalb
der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 31. Juli
stattfinden. Eine Beseitigung von Geholzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der
Gehdlzbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September durch-
gefuihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmen-
beginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getdtet oder beeintrachtigt wer-
den.
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden
gemaf § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehdorigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
grindung vom 14.11.2022 bis 14.12.2022 éffentlich im Rathaus der Samtge-
meinde Lengerich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine
Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 11.10.2023.

1.3 DEZ. 2013

Lengerich, den
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