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1 Anlass und Ziel der Planung
1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 ,2. Erweiterung Oingssand* der Ge-
meinde Lengerich liegt ca. 1,3 km westlich der Ortslage von Lengerich im Be-
reich des dortigen ehemaligen Bundeswehrdepots. Das Plangebiet befindet sich
direkt stidéstlich angrenzend zum Bebauungsplan Nr. 18 ,0ings Sand* der Ge-
meinde Lengerich. Es umfasst eine Flache von ca. 3,4 ha im Bereich des ehema-
ligen Depots.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Planzeich-
nung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Der Gewerbestandort ,Oingssand* (ehemaliges Bundeswehrdepot) der Gemein-
de Lengerich ist aufgrund der bestehenden Nachfrage nach gewerblichen Bau-
grundstiicken in Lengerich im Laufe der letzten Jahre durch mehrere Bauleit-
planverfahren entwickelt und erweitert worden (s. Anlage 1).

Die bisher ausgewiesenen Gewerbegrundstiicke sind jedoch vergeben und im
Wesentlichen bebaut. In der Gemeinde liegt aber weiterhin ein Bedarf an ge-
werblichen Baugrundstiicken vor, der sich durch mehrere konkrete Nachfragen
fur Erweiterungsflachen bereits ansassiger Betriebe bzw. Anfragen fur geplante
Neuansiedlungen ausdriickt. Am vorliegenden Standort werden daher zusatzli-
che gewerbliche Bauflachen bendtigt.

Durch MaRnahmen der Innenentwicklung kénnen die erforderlichen Flachen fur
die Gewerbegebietsentwicklung nicht zur Verfiigung gestellt werden.

Die vorliegende Flache liegt innerhalb des ehemaligen Bundeswehrdepots und
schliefit direkt an ausgewiesene Gewerbegebiete an. Es handelt sich daher um
eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes.

Die Flache mit einer GesamtgroRe von ca. 3,4 ha befindet sich im Eigentum der
Gemeinde. Die Umsetzung der Planung ist somit zeitnah mdglich.

Die Erweiterungsflachen sind planungsrechtlich als AuBenbereich im Sinne des
§ 35 BauGB zu beurteilen. Fiir die geplante gewerbliche Nutzung ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

 Sinnvolle Erweiterung eines vorhandenen Gewerbestandortes der Gemeinde
Lengerich unter Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft und
des Immissionsschutzes.
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2 Rahmenbedingungen
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Die Siedlungsentwickiung im Landkreis Emsland ist gemaR des regionalen
Raumordnungsprogrammes des Landkreises Emsland (RROP 2010) vorrangig
nach dem System der zentralen Orte und ihrer zentralen Siedlungsgebiete aus-
zurichten und zu sichern.

Im RROP 2010 wird der Gemeinde Lengerich die Funktion eines Grundzentrums
zugewiesen. Des Weiteren ist Lengerich unter anderem als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten darge-
stellt.

Die Flache des Plangebietes ist im RROP 2010 fur den Landkreis Emsland mit
einer nachrichtlichen Darstellung als ,Vorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch
gesicherter Bereich® versehen.

Ostlich angrenzend ist eine Rohrfernleitung fir Gas dargestellt. Weiter nérdlich
verlauft eine Stralle von regionaler Bedeutung. Ansonsten ist dstlich ein Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft - auf Grund hohen Ertragspotenzials — und siidlich ein
Vorbehaltsgebiet Wald sowie Erholung dargestellt.

Nordwestlich setzt sich der Bereich der nachrichtlichen Darstellung ,Vorhandene
Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich” fort.

2.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist der
Bereich des Plangebietes als Flache fiir die Forstwirtschaft dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplan wird fir das Plangebiet daher der Flachennut-
zungsplan der Samtgeme_z_inde Lengerich durch Darstellung einer gewerblichen
Bauflache geéndert (53. Anderung des Flachennutzungsplanes).

2.3 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist unbebaut und tiberwiegend mit Gehdlzen (groBtenteils junge
Kiefern) bestanden bzw. wird forstwirtschaftiich genutzt. Im nordwestlichen
Randbereich verlauft eine ca. 3 m breite Stralle. Im slidlichen Bereich des Plan-
gebietes befinden sich aulRerdem zwei Funkmasten mit einer Hohe von ca.

50,0 m und 67,50 m mit ihren umgebenden Freihaltezonen.

Das Gebiet ist nach Stidosten mit einem ca. 2 m hohen Drahtzaun eingefasst. In
diese Richtung schliefRen sich an den im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestand
weitere Nadelforstflachen an.
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Im Siidwesten, Westen und Norden grenzt der mit den Bebauungsplanen Nr. 18,
Nr. 18a und Nr. 19 entwickelte Gewerbestandort ,Oingssand” an. Die damit aus-
gewiesenen Gewerbegebietsflachen sind in wesentlichen Teilen bebaut bzw. in
gewerblicher Nutzung.

Am westlichen und nordlichen Rand greift der vorliegende Bebauungsplan ge-
ringfligig in die bestehenden Bebauungspléne (Nr. 18 und 18a) ein. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten. Fir den Ubrigen, Uberwiegen-
den Bereich des Plangebiets wird jedoch erstmals ein Bebauungsplan aufge-
stellt.

3 Konzept zur Standortausweisung

Wie bereits ausgefiihrt, befindet sich nérdlich, westlich und stdwestlich angren-
zend zum Plangebiet der Gewerbestandort ,Oingssand” der Gemeinde Lenge-
rich. Um der bestehenden Nachfrage nach Gewerbeflachen in Lengerich nach-
zukommen, soll mit der vorliegenden Planung der Gewerbestandort erweitert
werden. Die daflir vorgesehene Flache schlieBt staddtebaulich sinnvoll studéstlich
an den bestehenden Gewerbestandort an und befindet sich im Eigentum der
Gemeinde, sodass eine zeitnahe Umsetzung der Planung maoglich ist.

Nach Auffassung der Gemeinde stellt die vorliegende Planung daher eine stad-
tebaulich sinnvolle Gewerbegebietsentwicklung flir Lengerich dar.

4 Inhalt des Planes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des vorliegenden Erweiterungsbedarfs fir angrenzend vorhandene
Gewerbebetriebe sowie des Bedarfs fiir die Neuansiedlung von Gewerbebetrie-
ben wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Ge-
werbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben. Die angrenzend zum Plangebiet vorhandenen Be-
triebe sind derartige Betriebe.

Um die Belange des Schallschutzes fiir die vorhandene Nachbarbebauung an-

gemessen zu berlicksichtigen, wird das Gewerbegebiet hinsichtlich der Art der

Betriebe bzw. ihres Emissionsverhaltens durch die Festsetzung von Emissions-
kontingenten (Lek) gegliedert.

GemaR einem Urteil des BVerwG (Urteil vom 07.12.2017 — 4 CN 7.16) wird dem
Tatbestandsmerkmal des Gliederns nur Rechnung getragen, wenn das Bauge-
biet in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt
wird. Die Gliederung kann gemafR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO dabei auch fur
mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhéltnis zueinander getroffen
werden. Jedoch muss es ein Teilgebiet geben, das mit Emissionskontingenten
belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zuldssigen Betrieb ermdglichen.
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In der Gemeinde Lengerich sind im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 18
(rechtskréftig seit dem 12.03.2002) Gewerbegebiete festgesetzt, in denen auf-
grund der festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel von bis zu

77,5 dB(A) tags und 62,5 dB(A) nachts, nicht erheblich belastigende Gewerbebe-
triebe jeder Art (ohne Einschrankungen) untergebracht werden kénnen. Die Glie-
derung erfolgt daher im Verhaltnis zu diesem Gebiet.

Vergnigungsstétten

In einem Gewerbegebiet sind geman § 8 (3) Nr. 3 BauNVO auch Vergniigungs-
statten ausnahmsweise zuldssig. Das vorliegende Plangebiet bzw. der Gewerbe-
standort Oings Sand soll jedoch ausschlieRlich dem produzierenden und verar-
beitenden Gewerbe dienen. Um diese Nutzungsstruktur sicherzustellen, werden
Vergnlgungsstatten im Plangebiet daher nicht zugelassen.

Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder -salons

Unter den stédtebaulichen Begriff ,Vergniigungsstéatte” fallen trotz der Vielgestal-
tigkeit ihrer Erscheinungsformen und Bezeichnungen im Wesentlichen drei
Gruppen, die sich unter Ansprache bzw. Ausnutzung des Sexual- (z.B. Amisier-
betrieb), Spiel- (z.B. Spielhalle) und/oder Geselligkeitstriebes (z.B. Diskothek)
einer bestimmten gewinnbringenden ,Freizeit*-Unterhaltung widmen (Fickert/
Fieseler, BauNVO, 13. Aufl., § 4a Rn 22).

Besondere Schwierigkeiten bei der Einstufung in diese Definition bereiten Bordel-
le, Dirnenunterktinfte, bordellartig gefihrte Massageclubs und vergleichbare Ein-
richtungen.

Nach einem Urteil des BVerwG vom 25.11.1983 entsprechen solche Betriebe
nicht dem typischen - Ublicherweise auf eine kommerzielle und stets passiv er-
lebte ,Unterhaltung” der Kunden ausgerichteten - Erscheinungsbild der Vergnii-
gungsstatten i.S. der BauNVO. Sie sind daher bauplanungsrechtlich als Gewer-
bebetriebe ,Sui generis” einzuordnen und geman § 8 (2) Nr. 1 in einem Gewer-
begebiet allgemein zuléssig (vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO, 13. Aufl.,, § 8

Rn 5.3).

Nach Auffassung der Gemeinde wiirde der Ausschluss von Vergniigungsstatten
bei gleichzeitiger Zulassigkeit derartiger wesensahnlicher Betriebe auf Grundiage
des § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zu der formulierten Zielsetzung fithren.

Fur die Gemeinde besteht jedoch die Méglichkeit einer Feinsteuerung nach § 1
(9) BauNVO, wonach einzelne Nutzungsarten, die der Gesetzgeber in einer
Nummer der BauNVO zusammengefasst hat, einer besonderen Regelung zuge-
fuhrt werden kénnen. Die weiteren, unter die jeweilige Nummer fallenden Be-
triebsarten, bleiben dadurch weiter zulassig.

Aus den o.g. Grinden wurden daher auf Grundlage von § 1 (9) BauNVO Bordel-
le, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder -salons und
vergleichbare Einrichtungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausge-
schlossen.
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Beherbergungsbetriebe

Im Plangebiet wird ebenfalls festgesetzt, dass Beherbergungsbetriebe nicht zu-
lassig sind. Mit dieser Festsetzung mdchte die Gemeinde Nutzungskonflikten mit
bestehenden Gewerbebetrieben, insbesondere auf Grund der fir Beherber-
gungsbetriebe erforderlichen Nachtruhe, vorbeugen.

Auch wenn die Ansiedlung derartiger Betriebe in Gewerbegebieten baurechtlich
grundséatzlich zulassig ist, méchte die Gemeinde mdglichen Konflikten entge-
genwirken und das Plangebiet von Beherbergungsbetrieben freihalten. Damit soll
die moglichst uneingeschrankte Nutzbarkeit des Plangebietes flr produzierende
und verarbeitende Betriebe gesichert werden.

Beherbergungsbetriebe kénnen sich in ausreichendem Malle im sonstigen Ge-
meindegebiet ansiedeln. Im Plangebiet sind gemafl § 1 (5) und (9) BauNVO Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes daher nicht zuldssig.

Einzelhandelsbetriebe

Gemaf § 8 BauNVO sind in einem Gewerbegebiet Gewerbebetriebe aller Art
und damit auch Einzelhandelsbetriebe grundséatzlich zuldssig. Einzelhandelsbe-
triebe zur Versorgung der Bevolkerung sind jedoch in der Ortslage von Lengerich
vorhanden. Diese sollen erhalten bleiben und nicht durch Konkurrenzbetriebe am
vorliegenden Standort gefahrdet werden. Um eine mégliche Ansiedlung von Ein-
zelhandelsbetrieben im vorliegenden Gewerbegebiet zu vermeiden und zu ver-
hindern, dass sich im Plangebiet eine Nutzung entwickelt, die nicht den stadte-
baulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Lengerich entspricht, wird deshalb
festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe nur im Zusammenhang
mit den im Gebiet produzierenden oder verarbeitenden Betrieben als unterge-
ordneter Betriebsteil zuldssig sind.

Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, dass sich im Plangebiet reine Ein-
zelhandelsbetriebe ansiedeln kénnen und damit der Charakter des Gewerbege-
bietes verandert wird.

Betriebswohnungen

In einem Gewerbegebiet kdnnen gemaf § 8 (3) Nr. 1 BauNVO Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen werden.

Das vorliegende Plangebiet soll als Erweiterung der angrenzend ausgewiesenen
Gewerbegebietsflachen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben dienen. Daher ist
die Zulassung storempfindlicher Nutzungen (z.B. von Betriebswohnungen) nicht
sinnvoll, da dies zu einer Behinderung der gewerblichen Nutzungen flhren konn-
te. Zur Sicherung der geplanten Nutzungsméglichkeiten und um interne Konflikte
zu vermeiden, werden daher die gemaf § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter im vorliegenden Plangebiet ausgeschlossen.
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Ausschluss von Freiflachenphotovoltaikanlagen

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben. Nach der neuesten Fassung der BauNVO vom
03.07.2023 sind in einem Gewerbegebiet gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Gewer-
bebetriebe aller Art, einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wirme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, allgemein zuldssig.

Eine Photovoltaikanlage fiigt sich somit in den Nutzungsrahmen eines Gewerbe-
gebietes ein. Gleichzeitig fuhrt die Rentabilitét von Freiflachenphotovoltaikanla-
gen auch ohne Férderung zu einer groRen Nachfrage nach geeigneten Standor-
ten.

Das vorliegende Gewerbegebiet soll jedoch insbesondere den Belangen der
Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen dienen. Dazu
werden die ErschlieBungseinrichtungen teilweise mit erheblichen 6ffentlichen Mit-
teln geschaffen. Fir Freiflichenphotovoltaikanlagen ist dieser ErschlieRungsauf-
wand jedoch nicht in dem Mafie erforderlich oder zweckméaRig. Auch die oftmals
verkehrsglnstige Lage an oder in der Nahe von klassifizierten Strafien ist flr
Gewerbebetriebe von wesentlicher Bedeutung, fir Freiflichenphotovoltaikanla-
gen dagegen nicht erforderlich. Daher ist die Beanspruchung der Gewerbefl3-
chen fir solche Anlagen nicht stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde. Solche
Anlagen sollen daher im vorliegend geplanten Gewerbegebiet ausgeschiossen
werden.

Anlagen an oder auf Gebauden oder baulichen Anlagen sollen jedoch zuléssig
sein. Dies entspricht auch § 32 a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO),
welcher seit dem 1.1.2023 bei Geb&uden, die liberwiegend gewerblich genutzt
werden, die Errichtung von Photovoltaikanlagen fiir die Stromerzeugung auf Da-
chern vorsieht (s.a. Kap. 5.4.7).

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Malk der baulichen Nutzung entspricht fir das GE 2 mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 dem in § 17 (1) BauNVO fiir Gewerbegebiete
genannten Orientierungswert und wurde auch fir die angrenzend bestehenden
Gewerbegebiete gewahit.

Fir das GE 1 wird eine héhere GRZ von 0,9 zugelassen. Die Teilfliche wird be-
reits konkret durch einen ansassigen Betrieb angefragt und soll zur Deckung des
bestehenden erheblichen Bedarfs an Stellplatzen herangezogen werden.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im geplan-
ten Gewerbegebiet aulRerdem die maximale Hohe der baulichen Anlagen auf

15 m festgesetzt. Bis zu dieser H6he kann eine wirksame Eingriinung des Ge-
werbegebietes durch Bdume erreicht werden. Insgesamt wird dadurch der Ein-
griff in Natur und Landschaft minimiert.
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Der untere Bezugspunkt fir die Beschrankung der Hohe der baulichen Anlagen
ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie, mittig
vor dem jeweiligen Baukdrper.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Baukérpers (First, Hauptgesims).

Der festgesetzte Hochstwert von 15 m ist nach Auffassung der Gemeinde aus-
reichend und schafft ein groRes MaR an Gestaltungsfreiheit fur die zu errichten-
den Anlagen. Ein Bedarf fir héhere Gebaude ist nicht zu erwarten.

Die Héhenbeschrankung gilt nicht fir Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornstei-
ne, Liiftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen gemal § 14 NBauO mit gerin-
ger Grundfliche (z.B. Turme, Masten und Siloanlagen). Fir die Funktionsféhig-
keit solcher Anlagen kdnnen Hohen liber 15 m nicht nur zweckmagig, sondern
sogar erforderlich sein. Fir derartige Anlagen wird daher grundsatzlich ein
Hochstwert von 25 m festgesetzt.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Funkmast der ,ATC
Germany Holding GmbH* mit einer Héhe von 50 m und ein Funkmast der Firma
,ContSystems e.K.“ mit einer Hohe von 67,50 m. Aus diesem Grund sind inner-
halb der privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Funkmasten mit Ab-
standsgriin“ Einzelanlagen mit geringer Grundflache (z.B. Tlrme und Masten) bis
zu einer maximalen Héhe von 70,0 m zulassig.

4.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstan-
de ausschlieRlich aus der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ergeben und
auch Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig sind.

Weil sich die Baukérper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Not-
wendigkeiten richten sollen, sind nach Auffassung der Gemeinde Gebaudelan-
gen von Uber 50 m erforderlich.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stédtebauliche Ord-
nung (u.a. Schutz von Anpflanzungen und Stra3enraumbildung) gewahrleistet
werden, andererseits soll durch die grof3ziigigen tiberbaubaren Bereiche ein
groRtmdgliches Maf an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der
Gebaude auf den jeweiligen Grundstiicken erméglicht werden.

4.4 Ortliche Bauvorschrift (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Um einen Abfluss des anfallenden Oberflaichenwassers zu vermeiden und die
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet nicht zu beeintrachtigen, wird fest-
gesetzt, dass das anfallende Oberflaichenwasser der Baugrundstiicke oberflachig
auf den jeweiligen Grundstilicken zu versickern ist, wobei stark verschmutztes
Oberflachenwasser nicht ohne Vorreinigung versickert werden darf. Eine Nut-
zung als Brauchwasser soll jedoch moglich sein.
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Um bei Starkregenereignissen dem Problem der Uberflutung der StraRenver-
kehrsflachen entgegenzuwirken, wird festgesetzt, dass durch geeignete Maf-
nahmen (z.B. Drénrinne, Einlaufe) sicherzustellen ist, dass kein Oberflachen-
wasser von Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieen
kann. Damit soll insbesondere verhindert werden, dass z.B. Parkplatzflachen oh-
ne geordnete Oberflichenentwasserung angelegt werden.

Das Oberflachenwasser der éffentlichen Strale wird dem festgesetzten Sicker-
becken im siidwestlichen Planbereich zugeleitet und kann hier tiber eine belebte
Bodenzone versickern.

4.5 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grundfunk-
tion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemein-
schaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe in den
Naturhaushalt, soweit moglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes zu kom-
pensieren bzw. auszugleichen.

Zu diesem Zweck soll am siidostlichen Plangebietsrand ein neuer Waldmantel
fur den sldéstlich bestehenden Wald geschaffen werden. In diesem 2 m bzw.
5 m breiten Streifen sollen vorhandene Laubgeholze erhalten und mit neuen
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen ergénzt werden. Mit der Anlage
dieses Waldmantels werden Beeintrachtigungen fiir den siidéstlich angrenzend
vorhandenen Wald weitgehend vermieden.

Die im siidwestlichen Bereich der Plangebietsflache festgesetzten privaten Griin-
flachen, die als extensiv genutzte Vegetationsflichen hergerichtet werden sowie
die innerhalb des Gewerbegebietes verbleibenden Freiflachen tragen Uberdies
zu einer Vermeidung der durch die Planung verursachten Eingriffe in den Natur-
haushalt bei.

4.6 Gewerbelarm / Schallschutz
(Anlage 2)

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Schallschutzes im Bereich der nachst-
gelegenen Wohnnutzung ist fiir das Plangebiet ein Schalltechnischer Bericht
durch die Zech Ingenieurgesellschaft angefertigt worden (Anlage 2).

Auf der Grundlage dieses Gutachtens sind Emissionskontingente (Lgk) im Plan-
gebiet festgesetzt worden, damit die erforderlichen Beurteilungspegel an den
Immissionsorten eingehalten werden.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren auf
Verlangen der Immissionsschutzbehérde die Einhaltung der festgesetzten Emis-
sionskontingente nachzuweisen ist.

Biiro fiir Stadtplanung (BP29_Begr.doc) 11.09.2024



Gemeinde Lengerich
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 12

4.7 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
4.7.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die am Nordwest-
rand verlaufende StralRe ,Im Depot / Tannenkampe". Diese hat nach Norden An-
schluss an die Lingener StraRe (L 60). Die verkehrliche ErschlieBung des Plan-
gebietes und der Anschluss an das 6rtliche und Gber6riliche Verkehrsnetz ist
damit gesichert.

4.7.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Trink- und Brauchwasser

Die Gemeinde Lengerich ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasserver-
bandes ,Lingener Land" angeschlossen.

Das Plangebiet kann an das Leitungsnetz des 0.g. Wasserverbandes ange-
schlossen werden.

b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird bzw. ist an die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation der
Samtgemeinde Lengerich angeschlossen. Das anfallende Schmutzwasser wird
der Kldranlage in Lengerich zugefihrt. Die ordnungsgemafie Schmutzwasserbe-
seitigung ist damit gewahrleistet. Entsprechende Kapazitaten sind vorhanden.

c) Oberflachenentwiasserung (Anlage 3)

Vom Biiro fiir Geowissenschaften Meyer & Overesch GbR ist eine Bodenunter-
suchung beziiglich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet
angefertigt worden (Anlage 3).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der anstehende Boden fiir eine
Versickerung geeignet ist und auch ein ausreichender Abstand zum Grundwas-
ser eingehalten werden kann.

Das anfallende Oberflaichenwasser soll daher, wie im angrenzenden Bereich
praktiziert, oberflachig auf den jeweiligen Grundstiicken versickern. Das Oberfla-
chenwasser der offentlichen Strale wird dem festgesetzten Sickerbecken im
siidwestlichen Planbereich zugeleitet und kann hier iber eine belebte Bodenzo-
ne versickern.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Antrage sind rechtzeitig vor Baubeginn (im
Rahmen der Bauantrage) beim Fachbereich Wasser und Bodenschutz des
Landkreises Emsland vorzulegen.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG), wonach z.B. fiir die geziel
te Einleitung von Oberflachenwasser in das Grundwasser bzw. in ein Gewasser,
eine Erlaubnis gemanR § 10 NWG bei der zustéandigen Wasserbehtrde einzuho-
len ist, werden beachtet.
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d) Loschwasserversorgung

Seitens der Gemeinde Lengerich wird eine Léschwassermenge von 192 cbm/h
Uber zwei Stunden als Grundschutz zur Verfligung gestelit. Sollten bestimmte
Bauvorhaben dartber hinaus einen héheren Bedarf an Léschwasser aufweisen,
ist dieser vom jeweiligen Bauherrn bereitzustellen.

Hierflr konnen die dffentliche Trinkwasserversorgung, natiirliche oder kiinstliche
offene Gewésser, Léschwasserbrunnen oder -behlter in Ansatz gebracht wer-
den.

4.7.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
RWE Westfalen-Weser-Ems Verteilnetz GmbH erfolgen.

4.7.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der éffentlichen Abfallentsor-
gung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit
gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

4.7.5 Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist zum Teil die Verle-
gung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Es werden ausreichende Trassen fiir
die Verlegung der Leitungen freigehalten.

5 Umweltbericht

5.1 Einleitung
5.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll, entsprechend den Ausfithrungen un-
ter Punkt 1, eine Erweiterung des Gewerbestandortes ,Oingssand” der Gemein-
de Lengerich ermdglicht werden. An der AuRengrenze des Gewerbegebietes
werden entlang der vorhandenen Waldflache Pflanzflachen zur Bildung eines
Waldmantels angelegt.

Durch die vorliegende Planung wird eine Bebauung in groRen Teilen des Plan-
gebietes ermdglicht und damit eine Versiegelung von Grundfldchen vorbereitet.
Durch die mégliche Bebauung und Bodenversiegelung kdnnen insbesondere auf
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die Schutzgiiter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswirkungen
entstehen.

Durch die Anlage von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind jedoch auch positive Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser,
Boden, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Auf das Schutzgut Mensch sind aus dem Plangebiet aufgrund von moglichen
Schallemissionen durch die zukiinftige gewerbliche Nutzung Auswirkungen mog-
lich.

Erhebliche Immissionen aus Tierhaltungsanlagen sind im Plangebiet aufgrund
der Entfernung zu etwaigen Emittenten nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung wird im geplanten Gewerbegebiet eine Be-
bauung bis zu einer maximalen Héhe von 15 m ermdglicht. Diese Festsetzung
entspricht der in den angrenzenden Bebauungsplanen getroffenen Hohenfest-
setzung. Die geplante Bebauung im vorliegenden Gebiet soll damit in ihrer Ho-
henentwicklung an die angrenzenden Baugebiete angepasst werden, sodass
sich unter Berlicksichtigung der geplanten Gehoélzanpflanzung im stdostlichen
Randbereich bzw. der hier angrenzend verbleibenden Waldflache keine wesent-
lichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben.

5.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschiieflich der Re-
generationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturglter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschatft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzuléssig-
keit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschtzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
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rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschiadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrénkungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuléssig sind, gelten flr die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende MaRRgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflhrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit ver-
bundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten
Arten gelten diese MaRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens kein Versto gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzaesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflan-
zenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), §
39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG fest-
gelegt. Danach ist es verboten, ohne verniinftigen Grund Lebensstatten wild le-
bender Tier- und Pflanzenarten zu zerstdren oder sonst erheblich zu beeintrach-
tigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen
oder zu téten.

Die Naturschutzbehérde flhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26 und
§§ 28 bis 30 BNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft, einschliel-
lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG, der Fla-

chen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschiitzten Biotope im
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Sinne des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem
Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG geschitz-
ter Bereich gekennzeichnet.

Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung

(NWaldLG)

Gemal dem § 8 Abs. 2 des NWaldLG bedarf es fir eine Waldumwandlung, die
aufgrund einer Regelung in einem Bebauungsplan oder stadtebaulichen Satzung
erforderlich wird, keiner Genehmigung der Waldbehérde. In diesem Fall haben
Bau- oder Naturschutzbehorde zu entscheiden, ob eine Genehmigung aufgrund
der Sicherung von Schutzfunktionen versagt werden soll oder Belange der All-
gemeinheit eine Waldumwandlung rechtfertigen.

Nach § 8 Abs. 4 NWaldLG ist eine Waldumwandlung nur mit der Auflage einer
Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung zu genehmigen.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden geman § 10 BNatSchG die uberortlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege flr Teile des Landes dargestelit. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung zu berticksichtigen. Landschaftsrahmenpléne sind fir alle Tei-
le des Landes aufzustellen. GemaR § 3 NAGBNatSchG ist die Naturschutzbe-
hérde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist die Plan-
gebietsflache als Wald und damit als Integrationsflache |. Prioritat dargestellt.

Waldflachen sollen in Anlehnung an das Programm der langfristigen 6kologi-
schen Waldentwicklung in den Landesforsten (LOWE), dem Waldprogramm-
Niedersachsen (1999) und den Ausfiihrungen des Deutschen Forstwirtschaftsra-
tes (1995) entwickelt werden.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das
Plangebiet und die angrenzenden Flachen nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung bertck-
sichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Ma3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von
Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Maf3nahmen zur Umset-
zung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
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Die Samtgemeinde bzw. die Gemeinde Lengerich haben keinen Landschaftsplan
aufgestellt. Es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MafRnahmen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlieRlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden
werden.

Larmimmissionen

Mafgeblich fiir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schalischutz im Stadtebau” (Stand: Juli 2023). Im vorliegenden Fall
gehen von der geplanten Gewerbegebietsnutzung Immissionen aus. Erhebliche
Larmbelastungen durch die Lingener Stralle (L 60) sind aufgrund des Abstandes
und der dazwischen liegenden Bebauung nicht zu erwarten. Im Beiblatt 1 der
DIN 18005 sind bezogen auf Gewerbe- und Verkehrslarm Orientierungswerte
genannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005
Gewerbege- Mischgebiet/ Allgemeines
biet Aulenbereich Wohngebiet
tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)
nachts
(Verkehr / Gewer- |55 /50 dB (A) 50/45 dB (A) 45/ 40 dB (A)
be)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenz-
werte definiert. Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm).

Verkehrsldrm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrsldrms finden sich Bewertungsmafstabe neben der DIN
18005 auch in der 16. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom
12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Immissions-
grenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie 1997 als
Werte der ,Larmvorsorge“ zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fiir Verkehr
Gewerbegebiet

tags 69 dB(A)

nachts 59 dB(A)

Biiro fiir Stadtplanung (BP29_Begr.doc) 11.09.2024



Gemeinde Lengerich
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 18

Landwirtschaftliche Immissionen

Um eine bundesweit einheitliche Vorgehensweise fiir die Geruchsbeurteilung zu
erreichen, hat der Landerausschuss fiir Inmissionsschutz (LAl) die Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) erarbeiten lassen. Sie beschreibt eine Vorge-
hensweise zur Ermittiung und Bewertung von Geruchsimmissionen im Rahmen
von Genehmigungs- und Uberwachungsverfahren von nach der 4. BimSchV ge-
nehmigungsbediirftigen Anlagen. Die GIRL wurde in Niedersachsen in einem
gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v. 23.07.2009 ver-
offentlicht und in der Praxis auch als Entscheidungshilfe in Bauleitplanverfahren
berucksichtigt.

Zum 1.12.2021 wurde die GIRL als Anhang 7 in die TA Luft 2021 integriert. Die TA
Luft ist zwar selbst kein Gesetz, als normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift
(Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)) stellt sie jedoch eine verbindliche Konkretisierung gesetzlicher Anfor-
derungen dar.

Die TA Luft enthalt fur verschiedene Baugebietsarten Immissionswerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Beléstigung gemaf § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der Richtwert fir Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit (GE) pro
cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Immissions-
wert IW = 0,10). Fur Dorfgebiete, Gewerbe- und Industriegebiete sind Ge-
ruchsimmissionen an bis zu 15 % der Jahresstunden zulassig. Im AuRenbereich
kénnen héhere Werte im Einzelfall zugelassen werden. Bei Sondergebieten rich-
tet sich die Schutzbedurftigkeit nach dem konkreten Gebietscharakter.

In begriindeten Einzelféllen ist entsprechend Nr. 3.1 Abs. 5 Anhang 7 TA Luft die Fest-
legung von Zwischenwerten zwischen den Nutzungsbereichen mdglich.

Sonstige Immissionen

Schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Geruch, Larm, Luftverunreinigungen,
Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu berlicksichtigen, wenn sie gemaf § 3
Abs. 1 BImSchG nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufihren.

Sind bezlglich der Luftqualitat maftgebliche Werte, insbesondere die der

39. BiImSchV, tberschritten, sind Luftreinhaltepléne zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestméglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).
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5.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

5.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)
5.2.1.1 Wohn- und Arbeitsumfeld / Schutzbediirftigkeit

Das Plangebiet ist unbebaut. Nordwestlich angrenzend befindet sich das Gewer-
begebiet ,Oings Sand“ der Gemeinde Lengerich mit mehreren Gewerbebetrie-
ben. Mit der vorliegenden Planung soll der Gewerbestandort stidtebaulich sinn-
voll erweitert werden.

Das nachstgelegene Wohngebaude auflerhalb des Gewerbegebietes befindet
sich nordostlich in ca. 150 m Entfernung zum Plangebiet im planungsrechtlichen
Aulenbereich. Dieses Wohngebéude stellt die malgebliche Bebauung dar, auf
die das geplante Gewerbegebiet erhebliche Auswirkungen haben kdnnte.

Nordlich des Plangebietes verlauft in einem Abstand von ca. 150 m bis 450 m die
Landesstrale 60 von Westen nach Osten.

Tierhaltungsanlagen, von denen erhebliche Emissionen ausgehen bzw. auf das
Plangebiet einwirken kénnten, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vor-
handen.

5.2.1.2 Immissionssituation
a) Bestehende Gewerbeldrmsituation sowie planerische Vorbelastung

Die westlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Mit der vorliegenden Planung wird dieser Gewerbe-
‘standort erweitert.

Zur Ermittlung der Gewerbelarmsituation wurde ein schalltechnischer Bericht von
der Zech Ingenieurgesellschaft mbH angefertigt (Anlage 2). Es wurde dabei zu-
nachst die Vorbelastung durch den vorhandenen groRflachigen Gewerbestandort
ermittelt.

Auf Grundlage dieser bestehenden Vorbelastung werden dem Plangebiet Emis-
sionskontingente zugeteilt. Ziel dieser Vorgehensweise ist es, dass sich bei der
planerischen Festsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes keine Uberschrei-
tungen im Sinne der gliltigen Regelwerke im Bereich der maRgeblichen Immissi-
onsorte ergeben.

Gleichzeitig soll im Plangebiet eine gréRtmégliche Planungsfreiheit fir die sich
ansiedelnden Betriebe gewahrt werden.
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b) Verkehrsimmissionen

Mit der Lingener Strafle (L 60) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstralte
in einer Entfernung von ca. 150 bis 450 m nordlich des Plangebietes. Bei der
Verkehrszdhlung 2021 wurde auf der Lingener Strafie eine durchschnittliche tag-
liche Verkehrsbelastung (DTV) von 3.600 Kfz mit einem Anteil von 200 Kfz
Schwerverkehr ermittelt.

¢) Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen

Die nachstgelegenen Tierhaltungsanlagen liegen in Entfernungen von ca. 620 m
ostlich bzw. ca. 900 m westlich und ca. 850 m nérdlich des Plangebietes. Erheb-
liche Geruchsimmissionen sind im Plangebiet daher nicht zu erwarten.

d) Sonstige Inmissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen)
vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind.

5.2.1.3 Erholungsfunktion

Der Bereich des Plangebietes ist unbebaut und stellt sich als Geholzbestand in-
nerhalb des ehemaligen Depotgelandes dar. Er ist durch den Zaun des ehemali-
gen Depotgelandes von den angrenzenden Waldflachen abgetrennt. Aufgrund
dieser Nutzung und der Lage des Gebietes direkt angrenzend zum nordwestlich,
nordlich und stidwestlich gelegenen Gewerbestandort, ist die Naherholungsfunk-
tion des Gebietes von nur geringer Bedeutung. Der Bereich des Plangebietes ist
auBerdem bereits derzeit durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen ge-
pragt (Visuelle Beeintrachtigungen) und ist in Bezug auf mégliche Immissionen
vorbelastet.

5.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft
5.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit Backumer Berge, die
zur Haupteinheit Lingener Land gehort.

Bei der naturrdumlichen Einheit Backumer Berge handelt es sich um einen, das
Brégberner Talsandgebiet einrahmenden Endmoranenbogen, der aus vorwie-
gend sandigen, mehr oder weniger stark podsolierten, trockenen Boden besteht
und nur am Rande und seinem nérdlichen, in das Haseltinner Becken hineinra-
genden Zipfel auf Geschiebelehm anlehmige bis lehmige Béden geringeren Pod-
solierungsgrades enthalt. Die Sandgebiete sind natirliche Stieleichen-
Birkenwald-Standorte, die mittlerweile fast ausschlieBlich in Nadelforste umge-
wandelt sind. Die Bereiche mit Geschiebelehm stellen Buchen-Traubeneichen-
Waldgebiete dar und werden heute als Acker genutzt. In diesen Bereichen liegen
auch die Siedlungen.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)
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5.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Die Plangebietsflache befindet sich ca. 1,5 km stidwestlich der Ortslage von
Lengerich, stdlich der Lingener StralRe (L 60) im sidostlichen Randbereich des
bestehenden Gewerbestandorts ,Oings Sand”.

Das Landschaftsbild des Planbereichs wird vornehmlich gepragt durch die vor-
handenen Gehdlzbesténde und die Gebaude und Anlagen des bestehenden
Gewerbestandorts.

Die vorliegende Plangebietsfléche stellt sich als mittelalter Kiefernbestand dar,
der auf leicht dinigem Gelédnde stockt und von der Birke und der Spaten Trau-
benkirsche in der Strauchschicht begleitet wird. Am nordwestlichen Plangebiets-
rand verlauft die Strale ,Im Depot”, die sich ohne begleitende Gehélzstrukturen
darstellt. Die unmittelbar stidostlich und siidlich sich anschlieRenden Flachen
stellen sich, wie die Plangebietsfliche selbst, auch als Waldflachen dar und wer-
den in der Baumschicht von der Kiefer und der Larche eingenommen.

Unmittelbar nordwestlich der Strale ,Im Depot / Tannenkampe* schliefit sich das
bestehende Gewerbegebiet mit seinen Gebauden und Anlagen an. Einzelne ver-
bliebene Waldflachen gliedern und strukturieren diese vorhandene gewerbliche
Bebauung.

Das Landschaftsbild der vorliegenden Plangebietsflache besitzt aufgrund der an-
grenzend vorhandenen gewerblichen Bebauung und des bestehenden schmalen
Zuschnitts der Flache eine untergeordnete Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit. Auch in ihrer Erholungsnutzung verfiigt die Plangebietsflache
aufgrund dieser unmittelbar angrenzenden gewerblichen Nutzungen, den fehlen-
den Wegeverbindungen durch den Waldbestand und der slidéstlichen Abgren-
zung durch eine Zaunanlage nur Gber eine stark eingeschrankte Bedeutung.

5.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal § 2 BBodSchG ubernimmt der Boden natirliche Funktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers. Dariuber hinaus erflillt er Funktionen als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte sowie verschiedene Nutzungsfunktionen als Rohstofflager-
statte, Flache flr Siedlung und Erholung, als Standort fiir die land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung und als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche
Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Nach den Daten des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
befinden sich im Plangebiet Suchrdume fur schutzwiirdige Béden entsprechend
GeoBerichte 8 (Stand 2019). Es handelt sich dabei um folgende Kategorie: Alte
Waldstandorte, seltene Boden (statistisch).
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Gemal dem Niederséchsischen Bodeninformationssystem NIBIS® ist im uber-
wiegenden Bereich des Plangebietes ein sehr tiefer podsolierter Regosol als Bo-
dentyp anzusprechen. In kleineren Teilbereichen am siidéstlichen und nordwest-
lichen Plangebietsrand ist als Bodentyp ein mittlerer Podsol vorherrschend.

Der Regosol ist ein flachgriindiger Boden, der sich in einem frihen Stadium der
Bodenentwickiung auf kalkfreiem bis kalkarmem Lockermaterial bildet, dies ist
klassischerweise Sand. Sand kann kaum Wasser und Nahrstoffe speichern. Von
daher sind Regosole Risikostandorte fir Trockenstress und Nahrstoffmangel.
Wegen des Einzelkorngefliges von Sand ist das Material sehr erosionsanfallig.
Vorteile von Sand sind eine gute Bearbeitbarkeit, Durchwurzelbarkeit, Durchluf-
tung und Erwarmbarkeit. Der pH-Wert kann stark schwanken. Sobald sich eine
Besiedlung mit Pflanzen einstellt, kommt es zur Bildung von Humus. Wenn der
humose Horizont eine Machtigkeit von liber 2 cm erreicht, ist der Boden ein Re-
gosol.

Der Podsol besitzt ein geringes Ertragspotenzial und ist beregnungsbediirftig.
Weitere Charakteristika sind ein geringes Wasser- und Nahrstoffspeichervermo-
gen, eine gute Durchliftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden, eine ge-
ringe Pufferkapazitat und eine Auswaschgefahrdung gegentiber Nahr- und
Schadstoffen. Der Boden ist weniger verdichtungsempfindlich und winderosions-
gefahrdet.

Quelie: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS
b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine naturlich oder anthropogen ent-
standenen Oberflaichengewasser.

GemaR Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen

1 : 50.000) liegt im Plangebiet eine Grundwasserneubildungsrate von 200 — 300
mm im Jahr vor. Das Schutzpotenzial gilt, aufgrund der Beschaffenheit der an-
stehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf ihr Vermégen, den
oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu
schitzen, als ,hoch“. Das Grundwasser gilt dort als gut geschitzt, wo gering
durchldssige Deckschichten Uber dem Grundwasser die Versickerung behindern
und wo groRe Flurabsténde zwischen Geléande und Grundwasseroberfliche eine
lange Verweilzeit begunstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Giber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS
c) Altlasten

Der Gemeinde liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Bdden befinden, die erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Nord6stlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich jedoch die Altablagerung
,Lengerich Oings Sand“ mit der Anlagen-Nr. 454 405 406.
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Westlich angrenzend im Kreuzungsbereich der Strale ,Im Depot* mit der Stralke
»Tannenkampe* befindet sich auBerdem die Altlast ,BW Depot Lengerich — Qings
Sand* mit der Anlagen-Nr. 454.5.0009.

Aufgrund dieser Altablagerungen sind folgende Einschrankungen in Bezug auf
die Grundwassernutzung im Plangebiet zu beriicksichtigen:

Eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei Bodeneingriffen sind vorab mit
dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, abzustimmen. Dabei sind Antrage
auf wasserrechtliche Erlaubnis zwingend unter Einbindung eines geeigneten
Sachverstdndigen mit Referenzen in der Bearbeitung abfall- und bodenschutz-
rechtlicher Fragestellungen zu fertigen.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur
zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigun-
gen/Kontaminationen untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten nach-
gewiesen wird, dass das Wasser unbelastet ist.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzu-
lassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur liber das &ffentliche Leitungsnetz er-
folgen.

5.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen. Mittlere
Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die re-
lative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestemperatur
ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr
auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit
von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

Quelle: Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200.000, Blatt Osnabriick, 1975

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Giberwiegt eine
stidwestliche und im Friihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestliche
Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Reinhal-
tung der Luft) auch nicht annédhernd. Kleinrdumige Belastungen durch vielbefah-
rene Straflen oder hohe Tierkonzentrationen kdnnen aber vorkommen.

Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001
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5.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natiirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodeniibersichtskarte (1 : 50.000) wiirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaften kdmen Hange-Birke, Zitter-Pappel, Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche und Eberesche natirlicherweise im Plangebiet vor.

Quelle: Heutige potenzielle natiiriche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der bodenkundli-
chen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform. d. Naturschutz Niedersachsen 2003

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfoigte auf Grundlage des Kartierschlissels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS, 2021). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschlissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der An-
lage 4.

Kiefernwald armer, trockener Sandbéden (WKS)

Die Plangebietsflache stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (September
2023) als Kiefernwald armer Sandbdden dar, der auf leicht diinigem Gelande
stockt. Die relativ gut ausgebildete Strauchschicht setzt sich zum tUberwiegenden
Teil aus Birken und der Spaten Traubenkirsche zusammen. In Abstimmung mit
der Unteren Waldbehorde kann diese Waldflache aufgrund inrer Randlage und
der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe nach dem Stadtetagmodell mit dem
Wertfaktor 3 WF bewertet werden.

GemaR BBP Nr. 18 festgesetzte Flachen

Am nordwestlichen Rand greift der vorliegende Bebauungsplan in die Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 18 ein. Der rechtskraftige Be-
bauungsplan setzt in diesem Bereich grofitenteils eine Stral’enverkehrsflache
fest. Die Fahrbahn in einer Gréf3enordnung von ca. 80 % der Verkehrsflache ist
bituminds befestigt und wird beidseitig von Grinstreifen begleitet, die eine gras-
reiche Vegetationsdecke aufweisen. Der befestigte Teil dieser Flache, als wertlo-
ses Element des Naturhaushaltes, geht mit dem Wertfaktor 0 WF in die Bilanz
zur Eingriffs- und Kompensationsermittiung ein, die Griinstreifen werden auf-
grund der starken anthropogenen Nutzung dem Wertfaktor 1 WF zugeordnet.
Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzte Strallenverkehrsflache wird
im vorliegenden Bebauungsplan wieder als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Im Kreuzungsbereich der Strale ,Im Depot® mit der Strale ,Tannenkdmpe" ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan ein kleiner Teilbereich als Flache fur Malinahmen
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt (T-Linie, Flache E1). Dieser Bereich war flr die Anlage von Regenwasser-
speicher- und Versickerungsmulden vorgesehen. Dieser Bereich geht mit dem
Wertfaktor 3 WF in die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensationsermittlung ein. Im
vorliegenden Bebauungsplan wird dieser Bereich als Strallenverkehrsflache
festgesetzt.

GemaR BBP Nr. 18 a festgesetzte Flachen

Am auBersten nérdlichen Rand greift der vorliegende Bebauungsplan in die
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 18 a ein. Der rechts-
kraftige Bebauungsplan setzt in diesem Bereich nicht bebaubare Gewerbege-
bietsflache fest. Um eine durchgehende Bebauung zum nérdlich angrenzenden
BBP Nr. 18 a zu ermdglichen, wird hier eine bebaubare Gewerbegebietsflache
festgesetzt.

Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fir die Fauna wurden im Jahr
2019 die Brutviégel und die Flederméuse jeweils mittels sechs Begehungen er-
fasst (Anlage 5).

Brutvégel

Im Rahmen der Brutvogelerfassung 2019 wurden im vorliegenden Plangebiet 21
Vogelarten als Brutvigel erfasst. Als Arten der Roten Liste Niedersachsens und
Tiefland West wurden Trauerschnépper, Gartenrotschwanz, Baumpieper und
Stieglitz kartiert.

Der faunistische Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass es sich beim Unter-
suchungsgebiet um eine Flache mit geringem Wert fiir seltene Vogelarten han-
delt.

Der zum grof3en Teil junge Gehélzbestand bietet ein geeignetes Nahrungshabitat
sowie Schutz- und Nistgelegenheit fiir die meisten der haufigen gehdlzbewoh-
nenden Vogelarten. Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird aufgrund
der fur ein kleines Areal hohen Individuenzahl als gut eingeschétzt. Alle erfassten
Arten (auch die Rote-Liste-Arten) sind sogenannte ,Allerweltsarten®, die aufgrund
ihrer wenig spezialisierten Anspriiche im landlichen Landschaftsraum weit ver-
breitet sind. Die 6kologische Funktionalitit der betroffenen Fortpflanzungsstatten
bleibt lokal und im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Flederméause

Im Rahmen der Fledermauserfassungen 2019 wurden insgesamt fiinf Fleder-
mausarten im gesamten Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Hierbei handelt es
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sich um die Arten ,GroRRer Abendsegler”, Breitflugelfledermaus, Zwergfleder-
maus, Rauhautfledermaus und Bartfledermaus. Die meisten erfassten Kontakte
waren Flederméuse, die auf der Jagd entlang der Gehdlze und der wegesau-
menden Vegetation flogen. Die Arten sind im landlichen Kulturraum weit verbrei-
tet und zum Uberwiegenden Teil flichendeckend anzutreffen. Wahrend der Aus-
flugkontrollen wurden keine Hinweise auf Quartierstandorte Geb&ude- oder
baumbewohnender Fledermause innerhalb des UG festgestellt.

Die Versiegelung von Flache und das Umwandeln von Gehdlzen kann den Ver-
lust von attraktiven Jagdrevieren bedeuten, in deren Nahe ein hohes Insekten-
aufkommen ist. Durch das Vorhaben werden mdégliche Jagdhabitate tber Fla-
chen und an/iiber Gehdlzen im Plangebiet verschwinden. Die Arten sind im land-
lichen Raum wie dem Untersuchungsgebiet jedoch haufig anzutreffen. Die 6ko-
logische Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten bleibt im lokalen
und raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Der faunistische Fachbeitrag ist als Anlage 5 der vorliegenden Begrindung an-
geflgt.

5.2.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde Lengerich sind im Plangebiet keine Bodendenkmale oder sonsti-
ge wertvolle Kultur- oder Sachgiter bekannt. Inwieweit Bodendenkmale im Bo-
den verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Bauliche Anlagen die
dem Denkmalschutz unterliegen kdnnten, sind nicht vorhanden.

5.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde im Gberwiegenden Teil des Plangebie-
tes die forstwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt. Das Niederschlagswasser konnte
den natlrlichen Bodenverhaltnissen entsprechend versickern.

Die derzeitige Waldflache mit der Funktion eines Frischluftentstehungsgebietes
bliebe bestehen und das Wirkungsgeflige der Schutzgiiter von Natur und Land-
schaft untereinander wiirde nicht verandert werden.

Die derzeitige Immissionssituation fiir im Umfeld vorhandene Wohnnutzungen wiirde
unverédndert bestehen bleiben.

Da Kultur- und sonstige Sachgtiter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind verén-
derte Auswirkungen auf derartige Schutzgtter bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung nicht zu erwarten.
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5.4 Prognose

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

5.4.1 Auswirkungen auf den Menschen / Inmissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu un-
terscheiden zwischen den Auswirkungen, die durch die geplante Bebauung in
der Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen, zu er-
warten sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen auf die
geplanten Nutzungen einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das
Schutzgut Mensch, insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erholungs-
funktionen.

5.4.1.1 Einwirkungen auf das Plangebiet
a) Verkehrsiarmimmissionen

Wie bereits beschrieben, verlduft mit der Lingener StralRe (L 60) die nachstgele-
gene Hauptverkehrsstraf3e in einer Entfernung von ca. 150 m bis 450 m nérdlich
des Plangebietes. Aufgrund dieser Entfernung, der dazwischen liegenden Be-
bauung und der geplanten Festsetzung als Gewerbegebiet sind unzumutbare
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm im Plangebiet nicht zu erwarten.

b) Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen

Aufgrund der grof3en Entfernung von Tierhaltungsanlagen zum Plangebiet von
mindestens ca. 620 m sind erhebliche Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsan-
lagen im Plangebiet nicht zu erwarten. Seitens der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen sind daher im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung keine
Bedenken beziglich der Immissionssituation vorgetragen worden.

Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch das Ausbringen von
Wirtschaftsdiinger auf die in der Nahe gelegenen landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen moglich sind, sind im Rahmen der ordnungsgeméfRen Bodenbewirtschaf-
tung nicht zu vermeiden und daher im Rahmen der gegenseitigen Riicksicht-
nahme hinzunehmen.

c¢) Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen)
vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es sind
im Plangebiet daher keine sonstigen Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 7 ¢ BauGB, die von anderen potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénn-
ten, zu erwarten.
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5.4.1.2 Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist insbesondere mit akustischen Auswirkungen und im
Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind regelmafi-
ge Begleiterscheinungen bei der Entwicklung gewerblich/industrieller Standorte.
Sie sind jedoch wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit, Bauverkehr) un-
vermeidbar und nur zeitlich begrenzt zu erwarten. Zur Vermeidung unzumutbarer
Larmbelastungen ist die ,Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm - Gerauschimmissionen® (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukorper ergeben sich fir den Menschen auch opti-
sche Auswirkungen. Das Plangebiet ist jedoch in wesentlichen Teilen vom be-
stehenden Gewerbestandort mit vorhandener Bebauung oder von Gehdlzbe-
stdnden umgeben. AufRerdem wird die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen im
geplanten Gewerbegebiet an die umliegend vorhandenen Geb&audehohen bzw.
die dort getroffenen Hohenfestsetzungen angepasst. Erhebliche negative Aus-
wirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist im Nordwesten vom bestehenden Gewerbestandort umgeben
und schlieBt somit lediglich an eine gewerblich genutzte Nachbarbebauung an.
Unzumutbare Auswirkungen auf die Nachbarschaft in Folge des Erscheinungs-
bildes (erdriickende Wirkung) oder die Verschattung durch Baukérper sind somit
nicht anzunehmen.

Larmimmissionen (Anlage 2)

Durch die Ausweitung des Gewerbegebietes und die damit verbundene gewerb-
liche Nutzung der Flachen im Plangebiet sind fiir den Menschen insbesondere
Auswirkungen aufgrund von Larmeinwirkungen méglich.

Zur Bewertung der Larmimmissionen, die durch die geplante Nutzung in der Um-
gebung des Plangebietes hervorgerufen werden, ist von der Zech Ingenieurge-
sellschaft mbH ein schalltechnischer Bericht gemaf der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau“ i.V. mit der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ erarbeitet wor-
den (Anlage 2).

In diesem schalltechnischen Bericht wurde zunachst die Vorbelastung durch die
nordwestlich, nordlich und slidwestlich vorhandenen Gewerbegebietsflachen
bzw. gewerblichen Anlagen betrachtet.

Neben dem norddstlich in ca. 150 m Abstand zum Plangebiet gelegene Wohn-
gebaude ,0ings Sand Nr. 2“ wurde auch das Wohnhaus ,Zum Fischteich Nr.1* in
iber 700 m Abstand zum vorliegenden Plangebiet als maligeblicher Immissions-
punkt berticksichtigt (IP 1 und IP 2).
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Aufgrund der bestehenden Vorbelastung werden die Emissionskontingente flir
den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 29 so festgesetzt, dass die Orientierungs-
werte unter Beriicksichtigung der Vorbelastung weiter eingehalten sind.

Die Berechnungen ergeben, dass bei festgesetzten Emissionskontingenten (Lgx)
von 65/50 dB(A) tags/nachts fir das Plangebiet die Orientierungswerte fiir ge-
werbliche Larmimmissionen an den maf3gebenden Immissionspunkten eingehal-
ten werden (s. Anlage 2).

Es sind an den mallgebenden Immissionspunkten daher keine unzuléssigen Be-
eintrachtigungen durch gewerbliche Larmimmissionen zu erwarten.

Sonstige gewerbliche Immissionen

Sonstige Immissionen (z.B. durch Geruch, Licht, Strahlung, Erschiitterungen)
sind in erheblichem Umfang aus dem Plangebiet nach gegenwértigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten. Da solche Immissionen bei Gewerbebetrieben in der
Regel nur im Einzelfall auftreten, kénnen sie sinnvoll aber auch ausreichend auf
der Ebene der Anlagengenehmigung beurteilt werden.

5.4.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet stellt, aufgrund der derzeit Giberwiegenden Nutzung als Forstwirt-
schaftsfldche direkt angrenzend zum bestehenden Gewerbestandort kein Areal
mit hoher Bedeutung als Erholungsraum fiir die benachbarte Wohnbevélkerung
dar. Durch die bestehende Einz&unung des urspriinglich hier vorhandenen Bun-
deswehrdepots, von der das Plangebiet mit eingefasst ist, ist ohnehin bereits ei-
ne Zuordnung zum bestehenden Gewerbestandort gegeben. Aufgrund der Lage
direkt an dem bestehenden Gewerbestandort und der damit verbundenen Vorbe-
lastung sowie aufgrund der bestehenden Einzaunung ist die Naherholungsfunkti-
on nur gering.

5.4.1.4 Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende Planung zu
einer Zunahme der Geféahrdung der Bevélkerung kommt.

5.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaBnahmen

5.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Mit der Rodung des vorhandenen Waldbestandes wird das Landschaftsbild auf-
grund des schmalen Zuschnitts der Flache und der siidéstlich angrenzend vor-

Biiro fiir Stadtplanung (BP29_Begr.doc) 11.09.2024



Gemeinde Lengerich
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 30

handenen Waldflache, die von der Planung unberihrt erhalten bleibt, nicht
grundlegend veréndert.

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeraten oder -hilfsmitteln wie z.B. Baukranen oder auch Baugerusten zu
rechnen. Auch durch die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen. Diese Beeintrachtigungen sind
jedoch regelméBige Begleiterscheinungen bei der Erschlieffung und Entwicklung
derartiger gewerblich / industrieller Standorte. Sie sind wahrend der Entste-
hungsphase (Bautétigkeit) unvermeidbar und auch zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Mit der vorliegenden Planung wird die vorhandene Waldflache Gberplant und
geht somit verloren. Durch den schmalen Zuschnitt der Flache und der stdostlich
angrenzend weiterhin vorhandenen Waldfidche wird sich das Landschaftsbild je-
doch nicht grundlegend verandern, da die nordwestlich bereits vorhandene ge-
werbliche Nutzung stadtebaulich sinnvoll auf der stidéstlichen Seite der vorhan-
denen Strale ,Im Depot / Tannenkadmpe* ergénzt wird.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kunftig entste-
henden Baukorper auf dieser bisherigen Waldflache hervorgerufen. Mit der vor-
liegenden Planung wird jedoch der nordwestlich und westlich unmittelbar an-
grenzend bestehende Gewerbestandort stéadtebaulich sinnvoll erweitert und er-
ganzt.

Durch die Begrenzung der Bauhdhe und die Festsetzung einer hochstzuldssigen
Hohe der baulichen Anlagen, die sich der Bauhdhe der angrenzend vorhandenen
Bebauung anpasst, werden Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
soweit méglich vermieden. Dariiber hinaus wird die entstehende Bebauung durch
die umliegend vorhandenen Waldflachen, die von der Planung unberihrt erhalten
bleiben, von Anfang an landschaftlich eingebunden.

Aufgrund der infrastrukturellen Vorpragung dieses Bereichs durch den vorhande-
nen Gewerbestandort stellt die vorliegende Planung unter Mitbetrachtung des
schmalen Zuschnitts der Flache und unter Beriicksichtigung, dass der vorhande-
ne Wald entsprechend seiner Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion an anderer
Stelle kompensiert werden muss, keine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes dar. Mit der vorliegenden Planung wird die in diesem Bereich be-
reits vorhandene gewerbliche Nutzung stadtebaulich sinnvoll ergénzt bzw. erwei-
tert.

5.4.2.2 Flache / Boden [ Wasser
Flache

Es wird eine Waldflache in der Grof3e von ca. 2,9 ha in Anspruch genommen und
tiberplant. Aufgrund der infrastrukturelien Vorpragung dieses Bereichs durch den
vorhandenen Gewerbestandort und der mit dieser Planung mdéglichen Abrundung
bzw. VergroBerung eines bestehenden Gewerbestandorts erscheint die vorlie-
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gende Planung stadtebaulich sinnvoll. Zudem ist der bestehende Gewerbestand-
ort Uber die Lingener Straf3e sehr gut an das iiberregionale Verkehrsnetz ange-
bunden.

Boden/Wasser

Bauphase

Durch die Uberplanung der Waldflache, insbesondere durch die Beseitigung des
Baumbestandes und durch die kiinftige Versiegelung gehen bestehende Boden-
funktionen, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen, verloren.

Die Uberplanung dieses Waldbestandes stellt eine erhebliche Beeintrachtigung
dar.

Diese, aufgrund der GroRe der versiegelbaren Flache und der Uberplanung einer
Waldflache, verursachten erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens kénnen
innerhalb der Plangebietsflache nur zu einem sehr geringen Teil kompensiert
werden. Die verbleibenden Beeintrachtigungen miissen durch externe Kompen-
sationsmalinahmen bzw. Ersatzaufforstungen kompensiert bzw. ausgeglichen
werden.

Mit der zukunftig méglichen Bebauung geht dartber hinaus Versickerungsfléche
verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten ge-
nerell verringert.

Die vorliegende Bodenuntersuchung (Anlage 3) kommt zu dem Ergebnis, dass
der anstehende Boden fiir die Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers
geeignet ist und auch ein ausreichender Abstand zum Grundwasser vorhanden
ist. Das anfallende Oberflachenwasser soll daher auf den jeweiligen Grundsti-
cken versickert werden. Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Strake wird
dem festgesetzten Sickerbecken im siidwestlichen Planbereich zugeleitet und
kann hier Gber eine belebte Bodenzone versickern.

Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate ergeben sich
aufgrund der Planung somit nicht.

Durch die geplanten Ersatzaufforstungen auf einer externen Kompensationsfls-
che werden sich darliber hinaus positive Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser ergeben, sodass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen
Beeintrachtigungen verbleiben.

Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kiinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung der vorhandenen
Waldflache gehen bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und
Produktionsfunktionen.

Die im sidlichen Bereich der Plangebietsflache festgesetzten privaten Griinfla-
chen und die verbleibenden Freiflachen innerhalb der kiinftigen Gewerbeflache
kénnen nur anteilig zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden bei-
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tragen. Die aufgrund der Grofe der versiegelbaren Flache und der Uberplanung
einer Waldflache verursachten erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens
miissen durch externe Kompensationsmaf3nahmen bzw. Ersatzaufforstungen
kompensiert bzw. ausgeglichen werden.

Mit der zuktinftig méglichen Bebauung geht dariber hinaus Versickerungsflache
verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten ge-
nerell verringert.

Durch die geplante und mdgliche Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers sind erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser nicht zu
erwarten.

Durch die Bereitstellung externer Kompensationsflachen, die u.a. als Ersatzauf-
forstungsflachen hergerichtet werden, werden sich zuséatzlich positive Auswir-
kungen fUr das Schutzgut Wasser ergeben, sodass insgesamt durch die Planung
keine erheblichen negativen Beeintréchtigungen verbleiben.

5.4.2.3 Klima / Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig z.B. fiir die Anlieferung von Baustoffen und
fur die notwendigen Bauarbeiten ein erhéhtes Verkehrsaufkommen einstellen.
Dieses kann grundsétzlich den Klimawandel begiinstigen. Aufgrund der Kleinfia-
chigkeit des Plangebietes sind hier erhebliche Auswirkungen auf das Klima je-
doch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Der durch das eigene Bestandsinnenklima des Waldes hervorgerufene Luftaus-
tausch (Frischluftproduktionsstatte) wird mit der Beseitigung der Waldflache re-
duziert. Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust
an Vegetationsflache kommt es kleinrdumig zu einer gréReren und schnelleren
Erwarmung.

Durch die Neuanlage von standortgerechten Gehdlzstrukturen am stidostlichen
Plangebietsrand, die die Funktion eines Waldmantels Ubernehmen, wird jedoch
auch neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen.

Diese Geholzanpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuch-
tung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus, sodass damit
die negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung z.T. minimiert wer-
den. Des Weiteren dienen diese Neuanpflanzungen den Erfordernissen des Kii-
maschutzes, indem sie dem Klimawandel entgegenwirken (z.B. durch Bindung
von CO,). Damit wird dem Grundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB entsprochen.

Die im stidlichen Bereich der Plangebietsflache festgesetzten privaten Grinfla-
chen und die innerhalb des Plangebietes verbleibenden Freiflachen leisten zu-
dem ihren, wenn auch nur kleinflachigen Beitrag zur Erhaltung der 6rtlichen und
regionalen Klimaverhéltnisse. Darliber hinaus erfolgt auf externen Kompensati-

Biiro fiir Stadtplanung (BP29_Begr.doc) 11.09.2024



Gemeinde Lengerich
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 33

onsflachen eine Neuaufforstung. Diese geplanten Aufforstungsmafnahmen, in
erster Linie zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden, fiih-
ren auch zu einer Aufwertung flr das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben
somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

5.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird durch die
ausschlieBliche Uberplanung einer Kiefernwaldflache verursacht.

Artenschutzpriifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschiitzten
Arten, wobei alle streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders geschiitz-
ten Arten zahlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind eine Teilmenge der be-
sonders geschitzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschlitzten
Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 (iber den Schutz
von Exemplaren wildiebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung
des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72,

L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt
durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S. 3)
geandert worden ist, aufgefiihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflhrt sind,

bb) européische Vogelarten,

c¢) Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefihrt sind;

streng geschilitzte Arten:
besonders geschiitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c¢) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2

aufgefiihrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt
im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemaR den

Biiro fiir Stadtplanung (BP29_Begr.doc) 11.09.2024



Gemeinde Lengerich
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 34

Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsicht-
lich der Verbotstatbesténde sind sie jedoch den streng geschiitzten Arten gleich-
gestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten Gber die Bundesarten-
schutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng ge-
schitzte Arten definiert.

« Ausnahme- und Befreiungsmoéglichkeiten

GemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zusténdigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grinden des
Gberwiegenden offentlichen Interesses einschlieflich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art mdglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternati-
ven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer
Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG
weitergehende Anforderungen enthalt.

Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch den Baustellenverkehr und
die Bodenarbeiten und den damit verbundenen Stérungen durch Verlarmung,
Lichtemissionen und optische Storreize zu Beeintrachtigungen fur die Fauna
kommen und Individuen kénnen getbtet oder verletzt werden. Um diese Storun-
gen bzw. Beeintrachtigungen fir die Fauna des Gebietes zu vermeiden, dirfen
die notwendigen Fall- und Rodungsarbeiten nur aufRerhalb der Brutzeit potenziell
hier moglicher Gehdlzbriter und nur auf3erhalb der Hauptaktivitatsphase der Fle-
dermause stattfinden.

Artenschutzrechtliche Priffung
Brutvégel

Unter Betrachtung der Situation in 2019 ist das Vorhaben im Bereich des Plan-
gebietes ein geringer Eingriff in das bestehende Okosystem der anséssigen eu-
ropaischen Vogel- und Fledermausarten.

Die flir das geplante Vorhaben notwendige Fallung der Baume stelit eine erhebli-
che Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung fiir die erfassten Brutvogel-
arten dar. Végel (besonders Eier und Jungtiere), die sich in Nestern befinden,
kénnen bei den Féllarbeiten verletzt oder getotet werden, wodurch ein Verbots-
tatbestand nach den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG zutrifft.

Des Weiteren sind baubedingte Stérungen durch Schallimmissionen und visuelle
Wahrnehmung méglich. (Stérungs- und Tétungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 und
Nr. 2 BNatSchG.)

Auch der Verlust von Lebensstatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
kann nicht ausgeschlossen werden.
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Zur Vermeidung der Erflllung des Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tétung) werden folgende MaRnahmen notwendig:

¢ Die Baufeldraumung und Gehdlzentfernung hat auRerhalb des Zeitraumes
1. Marz bis zum 30. September (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und
Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschrankung).

» Erfolgen die Baufeldrdumung; Riickbau und Gehélzentfernung wahrend der
Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der Erfiillung des Ver-
botstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung) fur potenziell
briitende Vogelarten eine Uberpriifung auf Nester bzw. nistende Brutvogel im
Vorhabenbereich durch eine 6kologische Baubegleitung zu erfolgen.

Zur Vermeidung der Erflllung des Verbotstatbestandes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Lebensstattenverlust) werden folgende MalRnahmen notwendig:

o Als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust von Brutplatzen von Geholz-
bratern sind insgesamt 10 Hohlenbriternistkésten (5 Kasten Kohimei-
se/Kleiber, Schlupflochdurchmesser 32 mm und 5 Kasten Blaumei-
se/Sumpfmeise, Schlupflochdurchmesser 26 mm) in der Umgebung (etwa 50
- 100 m Abstand zum Baufeld in geeigneten Gehdlzstrukturen) anzubringen.
Es muss darauf geachtet werden, dass die Késten den jeweiligen Bedurfnis-
sen der Arten entsprechen.

Flederméause

Das erfasste Artenspektrum ist typisch fir das Tiefland West. Die Arten sind im
landlichen Kulturraum weit verbreitet und flachendeckend anzutreffen. Wahrend
der Ausflugkontrollen wurden keine Hinweise auf Quartierstandorte innerhalb des
UG festgestellt.

Die Versiegelung von Flache und das Umwandeln von Gehdlzen kann den Ver-
lust von attraktiven Jagdrevieren bedeuten, in deren Nahe ein hohes Insekten-
aufkommen ist.

Durch das Vorhaben werden anteilig Quartierpotenzial, Jagdhabitate tber und an
Waldflachen und Leitlinien in Form von Strauch-Baumhecken verschwinden. Der
Baumbestand im Untersuchungsgebiet ist vom Vorhaben zu erheblichem Teil
Uberplant, was potenziell die Zerstérung von Quartieren und die Verletzung und
Tétung von Individuen bedeuten kann. Die Arten sind in landlichen Raumen wie
diesem durch Wallhecken und Stréaucher unterbrochenen Griinland- und Acker-
flachen haufig anzutreffen. Die dkologische Funktionalitat der Fortpflanzungs-
und Nahrungsstétten bleibt im lokalen und rdumlichen Zusammenhang daher
gewahrt.

Zur Vermeidung der Erflllung des Verbotstatbestandes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tétung) werden folgende Mafnahmen notwendig:

¢ Die Baufeldraumung und Gehélzentfernung hat auflerhalb des Zeitraumes
1. Marz bis zum 30. September (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und
Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschrankung). Zu-
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dem sollen bestehende und neue, hier nicht entdeckte potenzielle Fleder-
mausquartiere in Form von Hohlen oder Stammdéffnungen mindestens vier
Wochen vor Beginn von Fillarbeiten und vor Beginn der Uberwinterungszeit
mittels Steigmoglichkeiten und Endoskopkamera durch sachversténdige Be-
trachtung auf Quartiere untersucht und gegebenenfalls verschlossen werden.
Bei Befund sind Fallarbeiten auszusetzen, und nach Rucksprache mit der
zusténdigen Naturschutzbehorde ist ggf. die Erteilung einer Befreiung von ar-
tenschutzrechtlichen Verboten zu beantragen.

¢ Erfolgen die Baufeldvorbereitung und Vegetationsentfernung wahrend der
Hauptaktivitatszeit der Flederméause, hat vor Beginn der Arbeiten zur Ver-
meidung der Erflllung des Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tétung) fiir in Quartieren befindliche Individuen eine Uberpriifung
von Héhlen im Vorhabenbereich durch eine dkologische Baubegleitung zu
erfolgen.

Zur Vermeidung der Erfiillung des Verbotstatbestandes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Lebensstattenverlust) werden folgende MafRinahmen notwendig:

e Als kurzfristiger Ausgleich fir den Verlust von Fledermausquartieren sind
insgesamt 10 Fledermauskasten (Sommerquartiere, wartungsfreie Flachkas-
ten) an Baumen der direkten Umgebung (etwa 50 — 100 m Abstand zum
Baufeld) anzubringen.

Von einer Stérung durch bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen wie Larm
und visuelle Effekte kann in einem geringen Mafle ausgegangen werden. Von ei-
ner Stoérungswirkung auf angrenzende Flachen ist nicht auszugehen. Aufgrund
des Angebots an Geholzen ahnlicher Art in der Nahe von Griin- und Offenland in
angrenzenden Bereichen ist eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Popu-
lation daher nicht zu befurchten.

Der faunistische Fachbeitrag ist als Anlage 5 der vorliegenden Begriindung bei-
geflgt.

5.4.2.5 Wirkungsgeflige

Die o0.g. Schutzgiiter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und MafBnahmen kénnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vor-
liegenden Planung resultierende Wirkungsgeflge beschrieben.

Mit der Planung gehen Teile einer Waldflache verloren. Das Landschaftsbild wird
vor allem durch die kiinftige Bebauung verandert. Durch die Versiegelung wer-
den die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate reduziert.
Durch die vorgesehene Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im
Plangebiet ergeben sich jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildungsrate.
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Die derzeitige Waldflache steht zukiinftig nicht mehr fir die Fauna des Gebietes
zur Verflgung. Am siiddstlichen Randbereich des Plangebietes wird jedoch ein
Gehdlzstreifen mit standortgerechten, heimischen Laubgeholzen neu angelegt.
Die sUdostlich verbleibende Waldflache wird durch diesen neu angelegten
Waldmantelbereich vor Beeintrachtigungen geschitzt. Gleichzeitig kann durch
diesen entstehenden Gehdlzstreifen und durch die festgesetzten privaten Griin-
flachen im sudlichen Bereich der Plangebietsflache ein Teil der sich durch die
Planung ergebenden Beeintrachtigungen kompensiert werden und auch die mit
der Versiegelung einhergehende kleinrdumige Erwarmung durch den Verlust von
Verdunstungsflache wird durch die Anpflanzung gemindert. Durch die angren-
zend verbleibende Waldflache wird zusammen mit den geplanten Anpflanzungen
die Fernwirkung der Bebauung in die Umgebung minimiert.

Der Verlust der Waldflache und deren Funktionen vor allem flr das Schutzgut
Klima/Luft wird durch die Neuanlage von Wald auf externen Kompensationsfla-
chen ausgeglichen, dieses wirkt sich auch positiv auf alle Gbrigen Schutzgiiter
aus.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der Schutzgii-
ter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintréchtigt.

5.4.2.6 Risiken fiir die Umwelt

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes am vorliegenden Standort und der
damit verbundenen Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben ist kein besonderes Unfall- und Katastrophenrisiko verbunden. Die dort
zu erwartenden Betriebe verursachen i.d.R. keine besonderen Risiken fiir die
menschliche Gesundheit und fir das Okosystem. Im Einzelfall kann dies jedoch
nur sinnvoll auf Ebene der Anlagengenehmigung gepriift und beurteilt werden.

5.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter /
Risiken fiir das kulturelle Erbe

Im Plangebiet sind keine Objekte von kulturgeschichtlicher Bedeutung oder sons-
tige wertvolle Sachglter bekannt.

Im Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit ar-
chaologische Fundstlcke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im
Voraus nicht geklart werden. Auf die gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit
etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmaischutz-
behorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

- Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
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wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch er-
reichbar unter (05931) 44-0.

5.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhéltnis zwischen Naturhaushalt und

Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgltern, soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berlicksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich von Beeintréchtigungen auf den Uberwiegenden
Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen
Auswirkungen.

Mit der vorliegend geplanten Erweiterung des Gewerbestandortes ,Oings Sand*
im Bereich des ehemaligen Bundeswehrdepots in Lengerich entstehen somit
keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturglter)
die sich so auswirken, dass negative Rlickwirkungen zu erwarten waren. Erhebli-
che Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

5.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

Siidwestlich, westlich und nordlich grenzt der bestehende Gewerbestandort
,0ings Sand“ an das Plangebiet. Durch die dort anséssigen bzw. méglichen Nut-
zungen ist im Plangebietsbereich, insbesondere hinsichtlich maglicher Larm-
emissionen, eine Vorbelastung gegeben. Durch die vorliegende Planung ist mit
weiteren LArmemissionen zu rechnen.

Fir das Plangebiet wurde daher eine schalltechnische Untersuchung unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastung durchgefihrt (Anlage 2, Schalltechnischer Be-
richt). Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass unter Berticksichtigung der festge-
setzten Emissionskontingente im Plangebiet sichergestellt werden kann, dass
sich aus der Zusatzbelastung flr die mafRgeblichen Immissionspunkte keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen ergeben. Eine unzuldssige Kumulierung mit
Auswirkungen benachbarter Gebiete ergibt sich somit nicht.

5.4.6 Bericksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften
5.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Fiir das Plangebiet selbst und das unmittelbare Umfeld des Plangebietes sind
geman den Umweltkarten von Niedersachsen des Ministeriums fur Umwelt,
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Energie und Klimaschutz keine Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG dargestellt. Auch
liegt das Plangebiet nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht zu erwarten. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gemal § 34 Abs. 1
BNatSchG ist nicht erforderlich.

5.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Unter Bericksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung, insbesondere die da-
far notwendigen Rodungs- und Fallungsarbeiten im Zuge der ErschlieRung au-
Rerhalb der Brutzeit der Geholzbriiter und auerhalb der Hauptaktivititszeit der
Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September, erfolgen darf,
kann der Verbotstatbestand der Tétung gemaf § 44 Abs.1 BNatSchG sicher
ausgeschlossen werden.

Als kurzfristiger Ausgleich flir den Verlust potenzieller Brutplétze von Hohlenbrii-
tern sowie potenzieller Quartierstatten von Fledermdusen miissen insgesamt 10
Héhlenbriternistkésten (5 Kasten Kohlmeise / Kleiber, Schlupflochdurchmesser
32 mm und 5 Kasten Blaumeise / Sumpfmeise, Schlupflochdurchmesser 26 mm)
sowie 10 Fledermauskasten (Sommerquartiere, wartungsfreie Flachkésten) an
Baumen der direkten Umgebung angebracht werden (etwa 50 - 100 m Abstand
zum Baufeld).

5.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes direkt am bestehenden Gewerbestandort
,0ings Sand* in Lengerich, ist eine verbesserte Auslastung der bestehenden Er-
schlieBungs- bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen maoglich.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 () Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen ist
nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.
Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll jedoch grund-
séatzlich méglich sein.

Hierzu ist auch § 32 a NBauO ,Photovoltaikanlagen fiir die Stromerzeugung auf
Dachern® zu beachten, wonach bei Gebauden, die Uberwiegend gewerblich ge-
nutzt werden und eine Dachfldche von mind. 50 m? aufweisen, seit dem 1.1.2023
mind. 50 % der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind (NBauO
vom 2.4.2012, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2022
(Nds. GVBI. S. 388)). Auch bei Errichtung groRerer Parkplatzflichen bzw. Park-
decks fur Kraftfahrzeuge (ab 50 Einstellplatzen) ist nach § 32 (3) NBauO iber
der fur eine Solarnutzung geeigneten Einstellplatzflache eine Photovoltaikaniage
zu installieren.
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Zudem wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europai-
schen Vorgaben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitli-
chung des Energieeinsparrechts fur Gebdude verwiesen, welches am 1. Novem-
ber 2020 in Kraft getreten ist. Das GEG enthalt Anforderungen an die energeti-
sche Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Energie-
ausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Mit der
zum 01.01.2023 in Kraft getreten Anderung gibt es eine Reduzierung des zulas-
sigen Jahresprimarenergiebedarfs im Neubau von bisher 75 Prozent des Refe-
renzgebaudes auf 55 Prozent vor. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&uden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grund-
stiickseigentlimer, soweit es unter Beriicksichtigung der Gebietsfestsetzung und
nachbarschaftlicher Interessen maoglich ist, freigestelit.

GemalR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Be-
schllissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden diirfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu
beriucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Veranderungen
der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. muss die geplante Bebauung
entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz er-
richtet werden.

5.5 MafRnahmen

Zusammenfassung der geplanten MaBnahmen, mit denen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden solien

5.5.1 Immissionsschutzregelungen

Zur Vermeidung von unzumutbaren Larmbelastungen im Bereich der nachstge-
legenen maRgeblichen Wohnbebauung, die durch den Betrieb der geplanten An-
lagen sowie durch das Zusammenwirken mit anderen am Gewerbestandort be-
stehenden gewerblichen Anlagen entstehen kdnnten, werden Emissionskontin-
gente (Lek) im Bebauungsplan festgesetzt.

Die konkreten Anlagen sind dann so zu errichten und zu betreiben, dass an den
jeweiligen Immissionsorten, die von den jeweiligen Fldchen ausgehende tatsach-
liche Schallbelastung nicht hoher ist, als der zulassige Immissionsanteil, der sich
aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergibt.

5.5.2 VermeidungsmafRnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft soweit mdglich zu vermeiden,
wird die Versiegelung auf das erforderliche Maf reduziert. Die im sldlichen Be-
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reich der Plangebietsflache festgesetzten privaten Griinflachen und die verblei-
benden Freiflachen innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes tragen eben-
falls zu einer Vermeidung von Beeintrachtigungen bei.

Eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung wird vermieden, da das anfal-
lende Oberflachenwasser volistandig im Plangebiet versickert wird.

Um nicht gegen die Verbote nach § 44 Ab. 1 Nr. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG zu ver-
stolRen, ist ein Zeitfenster flr die Baufldchenvorbereitung insbesondere fiir die er-
forderlichen Rodungs- und Fallungsarbeiten einzuhalten.

5.5.3 Abhandlung der Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet Malnahmen vorbereitet bzw.
ermoglicht, deren Durchfuihrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Manahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der
Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (ergdnzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heif’t es in § 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-gesetz) sind in der
Abwiégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen* und ,ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfoigt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Mallinahmen z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal reduziert wird.
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Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Gberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in de-
nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erfillt sind. Das Plangebiet erfiillt nicht diese Voraus-
setzungen.

Weil auch andere fiir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen, bzw. Gberplant werden
und die Belange der Wirtschaft mit der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplat-
zen bedeutsame 6ffentliche Belange darstellen, sind nach Uberzeugung der
Gemeinde Lengerich die hier vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Mal3-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nachvoll-
ziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierflir wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalinah-
men in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages™ (2013) zugrunde
gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Fiache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird bei der vorliegenden Planung u.a. durch
die Uberplanung und Beseitigung von Wald im Sinne des Niedersdchsischen
Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) verursacht.
Gemal § 8 (4) NWaldLG soll eine Waldumwandlung nur mit der Auflage einer
Ersatzaufforstung genehmigt werden, die den in § 1 Nr. 1 NWaldLG genannten
Waldfunktionen (Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion) entspricht, mindestens
jedoch den gleichen Flachenumfang hat.

Werden Ersatzmafinahmen nach Absatz 4 (Ersatzaufforstung) vorgenommen
oder durch MaRnahmen nach Absatz 5 (Walderhaltungsabgabe) ersetzt, ent-
fallen daneben Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nach dem Naturschutzrecht
(§ 8 (6) NWaldLG).

Aus diesem Grund erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planung zusétzlich eine
Bewertung des Waldbestandes entsprechend dem NWaldLG und eine Beschrei-
bung der Ersatzaufforstung.

c) Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintréchtigt werden. Die Biotope sind in den vorangegangenen Ka-
piteln beschrieben. Entsprechend dem Stédtetagmodell wird den Biotopen des
Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit inren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der
Summe den Eingriffsflachenwert.
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. ' . |
Nutzungsart / Biotoptyp Flache | Wertfaktor Werteinheit
|_Kiefernwald armer Sandbéden (WKS) | 28.682gm| 3WF | 86.046 WE |
Gem. BBP Nr. 18 festges. Flachen 5.140gm| - -
Stralenverkehrsflache 4.650gm - -
versiegelt (80 %) 3.720gm | OWF OWE
unversiegelt (20 %) 930gm| 1WF 930 WE
T-Linie (Flache E1) - 490gm | 3WF 1.470 WE
Gem. BBP Nr. 18 a festges. Flachen 134gm| - -
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 134gm - -
versiegelt (80 %) 107gm | OWF OWE
e unversiegelt (20 %) 27gm | 1WF 27 WE
Gesamtflache: 33.956qm
Eingriffsflichenwert: 88.473WE

Bewertung des Waldbestandes

Nahezu die gesamte Plangebietsflache stellt sich als Kiefernwald armer, trocke-
ner Sandbdden dar. Der Bestand stockt auf leicht diinigem Geléande. Die relativ
gut ausgebildete Strauchschicht setzt sich zum (iberwiegenden Teil aus Birken,
der Spaten Traubenkirsche und dem Kiefern-Jungwuchs zusammen. In Abstim-
mung mit der Unteren Waldbehérde kann diese Waldflache aufgrund ihrer Rand-
lage und der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe nach dem Stadtetagmodell
mit dem Wertfaktor 3 WF bewertet werden.

Diese relativ schmale Plangebietsflache unmittelbar angrenzend zur vorhande-
nen gewerblichen Bebauung besitzt eine untergeordnete Bedeutung im Hinblick
auf die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland
(Untere Waldbehorde) ist der hier vorhandene Waldbestand im Verhéltnis
1:1,2 zu ersetzen, sodass eine Waldersatzaufforstung in der Gréf3e von insge-
samt 34.418 m? erforderlich wird.

Kompensation des Waldbestandes nach NWaldLG (Anlage 6)

Fir die Waldersatzaufforstung stehen die im Folgenden aufgelisteten Flurstiicke
zur Verfligung:

e Flursticke 18 und 19 der Flur 23, Gemarkung Andervenne (Anl. 6, Seite 1
von 3)
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Diese Flurstlicke befinden sich stdostlich der Ortslage von Lengerich, ca. 800 m
slidlich des in Ost-West-Richtung verlaufenden Abschnitts der Strale ,Zum Ped-
denhoek*. Die Flurstiicke mit einer GesamtgréRRe von 28.874 m? werden derzeit
intensiv ackerbaulich genutzt und gemaR dem Stédtetagmodell mit dem Wertfak-
tor 1 WF bewertet. Die beiden Flurstlicke werden mit standortgerechten, heimi-
schen Laubgehdlzen bepflanzt und als naturnaher Laubwald hergerichtet. Als
hergerichtete Waldflache kénnen die Flurstiicke dem Wertfaktor 3 WF zugeord-
net werden, so dass im Bereich der beiden Flachen gleichzeitig eine Kompensa-
tion in Hohe von 57.748 WE erreicht wird. Die beiden Flurstlicke befinden sich in
Privatbesitz, werden durch einen stadtebaulichen Vertrag als Waldersatzflache
gesichert und vollstandig dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

34.418 m? bendtigter Waldersatz
- 28.874 m? Waldersatzflache
5.544 m? benétigter Waldersatz

e Flurstiick 44 der Flur 31, Gemarkung Lengerich (Anl. 6, Seite 2 von 3)

Dieses Flurstiick befindet sich im Bereich ,Fule Meer® im nérdlichen Teil der Ge-
meinde Lengerich. Das Flurstlick liegt westlich der Herzlaker Stralte (K 323),
stidlich der StraRe ,Querdamm® und unmittelbar westlich an der Stralle ,Mittel-
damm®. Im Bereich dieses Flurstlicks mit einer GesamtgroRe von 78.144 m?
wurden bereits Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft durchgeflhrt. Auf der urspriinglich intensiv ackerbaulich ge-
nutzten Flache wurden Laubwaldaufforstungen vorgenommen sowie ein ca. 1 ha
groRRes Feuchtbiotop angelegt. Die Malnahmen wurden 1999 abgeschlossen.
Folgenden Bebauungsplanen und Mafnahmen wurden Werteinheiten dieser
Kompensationsmaflnahme zugeordnet:

e BBP Nr. 15 Teil B, 1. And. 602 m?
e BBPNr.10a 28.140 m?
e BBPNr.10c¢c 7.460 m?
e BBP Nr. 10d 6.100 m?
¢ Radweg Sudderweh 13.000 m?
e BBP Nr. 18 10.000 m?
e BBP Nr. 10 a, 1. And. 9.860 m?
¢ Ful- und Radweg an d. Str. ,Vogelpohl® 598 m?
o Anlegung Graben an d. Str. ,\Vogelpohl* 1.400 m?

77.160 m?

Im Bereich des Flurstiicks 44 stehen somit noch 984 m? fir die Kompensation
anderweitiger Eingriffe zur Verfigung.
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Diese 984 m? werden dem vorliegenden Bebauungsplan vollstiandig zugeordnet.
Die im Bereich des Flurstiicks 44 vorhandene Kompensation ist somit ver-
braucht.

5.544 m? bendttigter Waldersatz
- 984 m? Waldersatzflache
4.560 m? noch bendtigter Waldersatz

e Flurstiick 6 der Flur 56, Gemarkung Lengerich (Anl. 6, Seite 3 von 3)

Dieses Flurstuck befindet sich siidlich von Lengerich, westlich vom Saller See
und ostlich der Strae ,Zum Windmihlenberg"“. Das Flurstlick in der GroRe von
14.555 m? wird zurzeit intensiv ackerbaulich genutzt und soll gemafR Vorabstim-
mung mit dem Landkreis Emsland als Kompensationsflache hergerichtet werden.
Dabei soll der westliche Teil der Flache mit standortgerechten, heimischen Laub-
geholzen bepflanzt und als standortgerechter Laubwald ausgestaltet werden und
im &stlichen Teil der Flache soll ein Feuchtbiotop eingerichtet werden.

Um den noch bendtigten Waldersatz in der Gré3e von 4.560 m? kompensieren
zu konnen, wird der nordwestliche Teil der Flache in der entsprechenden GroRe
mit standortgerechten Laubgehdlzen bepflanzt und somit als Waldersatzflache
hergerichtet und dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

Mit der Bereitstellung und Zuordnung dieser aufgeflihrten Waldersatzflachen in ei-
ner Gesamtgroéf3e von 34.418 m? ist der im Plangebiet vorhandene Wald im Ver-
haltnis 1 : 1,2 gemaR Abstimmung mit der Unteren Waldbehérde des Landkreises
Emsland ersetzt.

Der Ubrige Teil des Flurstiickes soll, zusammen mit weiteren Flachen im direkten
Anschluss fur eine Férderma3nahme im Bereich des Saller Sees genutzt wer-
den.

d) Ermittlung des Kompensationsbedarfes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden Maf3nahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Im Wesentlichen ist dies, die Anlage eines
Geholzstreifens als Waldmantel am siidéstlichen Plangebietsrand, die Anlage von
extensiv genutzten Griinflachen im siidlichen Bereich der Plangebietsfliche sowie
der Verbleib von Freiflachen innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsfliche.

Den geplanten Festsetzungen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein
Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie sind in der nachfolgenden
Tabelle aufgefihrt. Die Fldchen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert
den Kompensationswert:
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Gewerbegebiet 1 (GRZ 0,9) 6.570gm - -
| versiegelt (90 %) 5.913gm OWF OWE
unversiegelt (10 %), davon 424gm 1WF 424 WE
Siedlungsgehélz 233gm 3WF 699 WE
Gewerbegebiet 2 (GRZ 0,8) 13.561 gm - -
versiegelt (80%), (X) 10.849qm | OWF OWE
unversiegelt (20%), davon 2.227gm 1WF 2.227WE
Siedlungsgehélz 485qgm 3WF 1.455WE
Strafenverkehrsfliche 5.140gm - -
versiegelt (80 %) 4112qm | OWF OWE
unversiegelt (20 %) 104gm 1WF 104 WE
Private Griinfl. (Funkmast,Abstandsgr.) 6.010gm - -
versiegelt 800gm | OWF OWE
unversiegelte Vegetationsflache 5.210gm 3WF 15.630 WE
Private Griinfl. (Siedlungsgehdlz) 610gm 3WF 1.830 WE
Private Griinfl. (Sickerbecken) 2.065gm 2WF 4130 WE
Gesamtfldche: 33.956gm
Kompensationswert: 26.499WE
Waldersatzfl (Fist. 18 u. 19.F1.23, Gem Andervenne) | 28.874gm | 2WF 57.748 WE
Waldersatzfl (Fist 44,F|.31,Gem. Lengerich) | 984gm | 2WF 1.968 WE
Waldersatzfl (Fist.6.F1.56, Gem Lengench) 4.560gm | 2WF 9.120 WE
Gesamtkompensationswert 95.335WE

Unter Beriicksichtigung der zur Verfligung stehenden externen Waldersatzflachen in
einer Grofle von 34.418 gm entsteht durch Vermeidungsmafnahmen und interne
AusgleichsmaRnahmen ein Kompensationswert von 95.335 WE. Gegeniber dem
Eingriffsflachenwert (88.473 WE) ergibt sich somit ein Kompensationstiberschuss in
Hoéhe von 6.862 WE, der dem Okokonto der Gemeinde Lengerich gutgeschrieben
und zur Kompensation anderweitiger Eingriffe in Anspruch genommen werden kann.
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e) Schlussbetrachtung

Unter Berucksichtigung der bereitgestellten Ersatzaufforstung, der Vermeidungs-
sowie der intemen und externen Kompensationsmanahmen geht die Gemeinde
Lengerich davon aus, dass der durch den Bebauungsplan Nr. 29 ,2. Erweiterung
Oingssand” verursachte Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt
ausgeglichen wird und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1

(6) Ziffer 7 BauGB sowie dem Artenschutz gem. § 44 BNatSchG entsprochen ist.

5.5.4 MaBnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen
5.5.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

GemaR § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und es sollen insbesondere die Méglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur in notwendigem
Umfang umgenutzt werden.

In der Gemeinde Lengerich stehen fir die geplante bzw. erforderliche gewerbli-
che Nutzung bzw. fiir den Bedarf keine Mdglichkeiten der Innenentwicklung, z.B.
durch die Nutzung von Brachflachen, Leerstand oder Bauliicken, zur Verfiigung.
Die vorliegende Fléche im Bereich des ehemaligen Bundeswehrdepots muss da-
her fir die geplante Nutzung in Anspruch genommen werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde deshalb die Ergéanzung des
bestehenden Gewerbestandortes im Bereich des ehemaligen Bundeswehrdepots
an, um der bestehenden Nachfrage nach Gewerbeflachen Rechnung zu tragen.
Es wird ein vorhandener Gewerbestandort stadtebaulich sinnvoll erweitert. Fiir
die Planung werden ca. 2,9 ha forstwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch
genommen sowie Teile der Strale ,Im Depot / Tannenkédmpe* in einem Umfang
von ca. 0,5 ha einbezogen.

Die Planung soll der Erweiterung bereits ansassiger Betriebe sowie weiteren
Neuansiedlungen innerhalb des ehemaligen Bundeswehrgelandes dienen. Bei
einer Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 bzw. 0,9 kdnnen 80-90 % der
Grundstlicksflachen versiegelt bzw. bebaut werden. Dadurch soll eine optimale
Ausnutzung des Baulandes ermdglicht, dem zuséatzlichen Verbrauch freier Land-
schaft entgegengewirkt und dem voraussichtlichen Bedarf der Betriebe entspro-
chen werden.

Zur Kompensation wird innerhalb des Plangebietes zu der angrenzend verblei-
benden Waldflache ein neuer Waldrand geschaffen, im sudlichen Bereich der
Plangebietsflache wird extensiv genutzte Griinfliche festgesetzt und auf exter-
nen Flachen wird durch die Anpflanzung standortgerechter, heimischer Laubge-
hélze die Waldflache ersetzt und damit eine Aufwertung der Bodenfunktionen er-
reicht.
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Die Gemeinde ist daher insgesamt der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel
sowohl im Hinblick auf die GroRe der erforderlichen Gebietsausweisung als auch
im Hinblick auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen ist.

5.6 Auswirkungen i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfélligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unféile oder Katastro-
phen zu erwarten.

5.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativprifung)

Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu beriicksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an
Standorten auRerhalb des Plangebietes geht. Zu priifen sind nur plankonforme
Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise
umgesetzt werden kdnnten (vgl. Muster Einfihrungserlass zum EAG-Bau Fach-
kommission Stadtebau am 1. Juli 2004 oder Bischopink / Kilpmann / Wahlhau-
ser, Der sachgerechte Bebauungsplan, RN 1243, VHW-Verlag, 5. Aufi., Juni
2021).

Wie in den Kapiteln 1.2 und 3 beschrieben, soll mit der vorliegenden Planung der
bestehende Gewerbestandort im Bereich des ehemaligen Bundeswehrdepots
stadtebaulich sinnvoll nach Siidosten erweitert werden. Die hierfir vorgesehene
Flache mit einer GréRe von ca. 3,4 ha schlielt direkt an den Gewerbestandort
an. Aufgrund dieser Lage bietet das Gebiet glinstige Voraussetzungen fur eine
gewerbliche Entwicklung.

Insgesamt erganzt das Plangebiet stédtebaulich sinnvoll den vorhandenen Ge-
werbestandort in Lengerich und rundet ihn ab. Die Planung beugt damit einer
nicht gewollten, unnétigen Zersiedelung der Landschaft vor.

Zur Vermeidung unzumutbarer Gewerbeldrmbelastungen wird das Gewerbege-
biet durch Emissionskontingente so eingeschrankt, dass sich fr die nachstgele-
gene maRgebliche Wohnbebauung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
ergeben.

Auch die Ausweisung einer geringeren Bauflache oder eine stérkere Begrenzung
der Bodenversiegelung ist unter Beriicksichtigung des Bedarfs nicht sinnvoll. Der
Waldausgleich bzw. das naturschutzrechtliche Kompensationsdefizit kann au-
Rerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Grundsatzliche Alternativen zur vorliegenden Planung, mit denen die Planungs-
ziele mit weniger Umweltbelastungen erreicht werden kdnnten, dréngen sich
nach Auffassung der Gemeinde Lengerich somit nicht auf.
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Im Ergebnis ist die gewéhlte Flache somit eine sinnvolle und angemessene L6-
sung zur gewerblichen Siedlungsentwicklung in Lengerich.

5.8 Zusitzliche Angaben im Umweltbericht
5.8.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Die erforderlichen Kompensationsmafnahmen wurden
anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen
in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013) ermittelt.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und Lebensgemein-
schaften wurde auf Grundlage faunistischer Untersuchungen und einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Priifung vorgenommen.

Zur Ermittlung der zulassigen Gewerbelarmemissionen wurde ein schalltechni-
scher Bericht auf Grundlage der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung* (De-
zember 2006) angefertigt. Die zuldssigen Larmemissionen sind entsprechend
des Larmgutachtens durch die Festsetzung von Emissionskontingenten (Lgx) de-
finiert. Das heifdt, den Gewerbeflachen werden, bezogen auf die einzelnen Fla-
chen, bestimmte Schallkontingente zugeordnet. Die Immissionsbelastung wurde
anhand der DIN 18005 bewertet.

Die Ermittlung von landwirtschaftlichen Immissionen und von Verkehrslarm war
nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundiagen haben sich nicht ergeben.

5.8.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Einhaltung der Emissionskontingente (Lek) kann im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigung nachgewiesen werden. Die Genehmigungsbehorde kann die
Genehmigung mit der Forderung verbinden, dass bei Bedarf bzw. wenn Anhalts-
punkte die Nichteinhaltung der Emissionskontingente vermuten lassen, Uberwa-
chungsmessungen durchgefiihrt werden und ggf. die Umsetzung von L&rm-
schutzmafRnahmen anordnen.

Die Umsetzung und ordnungsgeméfle Herstellung der geplanten Anpflanzungen
im Plangebiet werden durch die Gemeinde sichergestellt. Die Dauer der erforder-
lichen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sollte 3 Jahre betragen.

Die Durchfihrung der Ersatzaufforstungen bzw. der Kompensationsmafinahmen
erfolgen durch die Gemeinde auf Flachen, die der Gemeinde dauerhaft zur Ver-
fugung stehen. Auf diesen Flachen wird die Gemeinde die Durchfiihrung der
MafRnahmen sichern. Die Gemeinde wird nach Anfangskontrollen im ersten und
dritten Jahr nach der Durchfiihrung der Kompensationsmafnahmen regelméBig,
d.h. alle 5 Jahre, eine Uberpriifung der MaRnahmen vornehmen.
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5.8.3 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll der Gewerbestandort ,Oings Sand“ erweitert
werden, um anséassigen Betrieben erforderliche Erweiterungen zu ermoglichen
und neue Betriebe anzusiedeln.

Durch die geplante Festsetzung eines Gewerbegebietes ergeben sich Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen im Plangebiet. Diese sind je-
doch bei Stadtebauprojekten i.d.R. immer gegeben.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Far Natur
und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild) geht im Wesentlichen eine forstwirtschaftlich genutzte Flache verlo-
ren. Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird so-
mit Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei
gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verringert.
Durch die vollstandige Versickerung des anfallenden Oberfiachenwassers im
Plangebiet kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes jedoch
vermieden werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten gewerblichen Nutzung, un-
ter Berlicksichtigung des angegebenen Zeitfensters fur die Bauflachenvorberei-
tung bzw. Gehdlzentfernung sowie der Schaffung von Ersatzbrutplatzen / Quar-
tierstatten, nicht entgegen.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und kénnen durch MaRnahmen im Gebiet und auf
externen Flachen ausgeglichen werden. Der erforderliche Waldersatz wird au-
Rerhalb des Plangebietes geschaffen.

Durch die Anpflanzung eines Gehdlzstreifens am siiddstlichen Rand des Plange-
bietes sowie die geplanten Anpflanzungen auf den externen Ersatzflachen wird
aulerdem neue vertikale Verdunstungsstruktur geschaffen, sodass erhebliche
Auswirkungen auf das Klima und die Luft nicht zu erwarten sind. Den Erforder-
nissen des Klimaschutzes wird zudem durch die bei der Errichtung von Gebau-
den einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung entsprochen.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten (Lex) kdnnen die Larmemissi-
onen des Plangebietes so kontingentiert werden, dass sich flr die nachstgelege-
ne maRgebliche Wohnnutzung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen er-
geben. Es gehen vom Plangebiet damit keine unzumutbaren Larmemissionen
aus. Andere Emissionen, wie Licht oder Staub, sind je nach Art der zukiinftigen
Betriebe nur im Einzelfall zu erwarten und kénnen daher sinnvoll aber auch aus-
reichend auf Ebene der Anlagenplanung beordnet werden. Insgesamt kann damit
sichergestellt werden, dass im Umfeld gelegene benachbarte Wohnnutzungen
angemessen berlcksichtigt werden und eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung gewabhrleistet ist.
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Erhebliche Beeintrachtigungen durch Tierhaltungsanlagen (Geruchsimmissionen)
oder durch Verkehrsimmissionen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Da wertvolle Kultur- oder Sachgiiter im Plangebiet nicht bekannt sind, sind dies-
bezlglich keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Sofern ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverziiglich der
Denkmalbehérde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachgdter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht
Zu erwarten.

5.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis
e DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” (Dez. 2006)
e DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" (Ausgabe Juli 2023)

e Bleiblatt 1 zur DIN 18005, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadte-
‘bauliche Planung — Berechnungsverfahren, Ausgabe Juli 2023

e Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&arm), Ausgabe
August 1998

» Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturraumli-
che Gliederung Deutschlands; Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71,
Cloppenburg / Lingen, 1959)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

¢ Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fiir Um-
welt, Energie und Klimaschutz

o Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkun-
dliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Osnabrtick, 1975)

e NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

o Heutige potenzielle natlirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz
Niedersachsen 2003)

» Kartierschlussel flr Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021)

* Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der
Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages (2013)
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6 Abwagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gemafR § 1 Abs. 7 BauGB gerecht ab-
zuwégen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemaf § 2 Abs. 3 BauGB
bei der Bauleitplanung die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind,
zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begrin-
dung dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 5 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintréchtigungen von Schutzgiitern, die nicht
ausgeglichen werden kénnen.

Die durch die mégliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft, die insbesondere durch die Uberplanung einer
Waldflache verursacht werden, werden durch die Anlage von Ersatzaufforstungen
auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen bzw. kompensiert.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten gewerblichen Nutzung, un-
ter Beriicksichtigung des angegebenen Zeitfensters flr die Bauflachenvorberei-
tung sowie der Schaffung von Ersatzbrutplatzen / Quartierstatten, nicht entge-
gen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberfladchen- und Grundwasser kénnen durch
die vollstandige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Plange-
biet vermieden werden.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm sind unter Bertcksichti-
gung der einzuhaltenden festgesetzten Emissionskontingente (Lex) nicht zu er-
warten.

Unzumutbare Immissionen durch Geruchsbelastungen aus Tierhaltungsanlagen
oder Verkehrsimmissionen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch Gehdlzanpflanzungen im
Plangebiet und auf den Ersatzflachen (Bindung von CO.) sowie den, bei der Er-
richtung von Gebauden einzuhaltenden Gesetzen und Richtlinien zur Energie-
einsparung Rechnung getragen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu beriicksichtigen. Nach Abwagung aller vor-
genannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgeflihrt werden.
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7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in Flache in
m? %

Gewerbegebiet, davon 20.131 m? 59,29 %

Flache zum Anpflanzen u. Erhalten (718 m?) (2,11 %)
Priv. Griinfl. ,Funkmast m.Abstandsgriin“, davon 6.620 m? 19,49 %

Fldche zum Anpflanzen u. Erhalten (610 m?) (1,80 %)
Private Grunfl. ,Sickerbecken® 2.065 m? 6,08 %
StralRenverkehrsflache 5.140 m? 15,14 %
Plangebiet 33.956 m? 100 %
8 Verfahren

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Lengerich hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemaR § 4 (1) BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprii-
fung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert. Die Gemeinde hat die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf gemaln
§ 4 (2) BauGB eingeholt.

Veréffentlichung und 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehérigen Be-
grindung einschlieBlich Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen vom 04.03.2024 bis 04.04.2024 im Inter-
net veroffentlicht und zusatzlich &ffentlich im Rathaus der Gemeinde Lengerich
ausgelegt.

Die Dauer der Verdffentlichungsfrist sowie die Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen vorhanden sind, wurden vorher mit dem Hinweis
bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend dieser Veréffentlichung abge-
geben werden kdnnen.
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Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 11.09.2024.

en 11.SEP. 2085

Lengeric

Anlagen

1. Festsetzungen bestehender Bebauungsplane

Schalltechnischer Bericht (Zech Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen)
Bodenuntersuchung

Plangebiet — Biotoptypen

o & 0 b

Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(Dipl. Biologe Christian Wecke, Westerstede, 2019)

6. Darstellung der Waldersatzflachen
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Abblldung 1: Lage des Plangebnets im Iandschafthchen Raum des Emslands.

Quelle: verandert nach Open Topomap {(www. opentopomap org, Abruf am 20.11.2019).

>

Abbildung 2: Plangebiet (rot im Zentrum) der 53. Anderung des FNP, LGLN/Samtgemeinde

Lengerich. Quelle Satellitenbild: LGLN Geobasisdaten © 2017
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Plangebiet (rot im Zentrum) der 53. Anderung des FNP, LGLN/Samtgemeinde
Lengerich. Quelle. Quelle Satellitenbild: LGLN Geobasisdaten © 2017

3 Methodik

Die Brutvogel wurden nach Absprache mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde
des LK Emsland in 6 Begehungen in den friilhen Morgenstunden wéhrend des Frihjahrs
und Sommers 2019 nach den Vorgaben von Stidbeck et al. (2005): .Methodenstandards
zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands” erfasst. Die Lage der Brutreviere ist als Re-
viermittelpunkt (mdglichst zentraler Punkt im ermittelten Revier) auf der Darstellungskarte
gekennzeichnet (Abbildung 4). Die Einteilung in die Kategorien Brutnachweis und Brutver-
dacht richtet sich nach Siidbeck et al. (2005). Nur Nachweise dieser Kategorien werden als
Brutreviere gewertet. Einmalige Nachweise singender Mannchen oder einmalige Sichtun-
gen von heimischen Arten im UG, reichen in der Regel fir eine Einordnung als Brutvogel
bzw. die Eintragung eines Brutreviers nicht aus (Slidbeck et al. 2005), sie gelten als nicht
bewertbare Brutzeitfeststellungen oder je nach Art des bevorzugten Bruthabitats als Nah-
rungsgaste. Alle einheimischen Brutvdgel sind artenschutzrechtlich relevant, so dass das
angetroffene Artenspektrum volistindig erfasst wurde. Dabei wurden die Arten des
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VRL), die gefahrdeten Arten der Roten Listen (inkl.
Vorwarnliste) von Niedersachsen und Bremen sowie der Roten Liste Deutschiand fir das
gesamte UG dargestellt und wegen des kleinrdumigen und artenarmen Gebiets auch alle
weiteren Arten quantitativ innerhalb des zweiteiligen Plangebiets erfasst. Die Vogelarten
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werden in den Revierkarten nach den ,Monitoring haufiger Brutvdgel in Deutschland’, den
.MhB-Artkiirzeln' vom Dachverband Deutscher Avifaunisten abgektirzt (siehe Tabelle 2).
Der Untersuchungsbereich wurde zudem auch tagsiiber auf potenzielle Quartierstéatten fir
baumbewohnende Fledermausarten hin abgesucht.

Die Fledermduse wurden in ebenfalls vorgegebenen 6 Begehungen von Mai bis
September 2019 erfasst (siehe Tabelle 1), wobei der Zeitraum in die meist von deutlich
mehr Flugaktivitat geprégte erste Nachthdlfte gelegt wurde. Wahrend dieser
Nachtbegehungen wurde zudem die Zeit zum Erfassen von potenziell im oder am Rand
des UGs britenden Eulen genutzt. Die Fledermauserfassung erfolgte mittels eines
Ultraschalldetektors (Fa. Petterson D240x, Schweden) und eines automatischen
Ultraschall-Aufzeichnungsgerats (Batlogger M, Fa. Elekon, Schweiz), was eine
Speicherung und visuelle Nachbestimmung der aufgenommenen Laute (iber das
Programm  BatExplorer (FW 2.1) ermdglicht. Fir die Bewertung eines
Fledermauslebensraums gibt es keine vorgegebenen Kriterien. Veroffentlichte Arbeiten
beziehen sich meist auf die Beurteilung von Konfliktpotenzial mit Windenergieanlagen oder
Hochbauten und dem dadurch gegebenen erhéhten Kollisionsrisiko fiir Fledermause. Die
Beurteilung des Konfliktpotenzials des Planvorhabens wird daher in diesem Fall
verbalargumentativ mit Bezug auf die Habitatstruktur, Quartierpotenzial oder -befunde und
das erfasste Artenspektrum vorgenommen.
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Tabelle 1 gibt eine Ubersicht (iber die Termine der durchgefiihrten Kartierungen und die zu
der Zeit vorherrschenden Witterungsbedingungen.

Tabelle 1: Erfassungstermine und Witterungsbedingungen
Kartierdurchgang Datum Temperatur Bewdlkung Windrichtung | Windstérke (Bft)
(°C) (in Achteln)
BV 1 31.03.2019 09°C 7/8 W 1
BV 2 13.04.2019 -01°C 0/8 NO 1
BV 3 27.04.2019 10°C 1/8 W 2
BV 4 06.05.2019 7°C 3/8 sSw 2
BV5 16.05.2019 10°C 8/8 NO 2
BV 6 10.06.2019 14°C 8/8 NO 2
FLM 1 15.05.2019 14°C 8/8 NO 2
FLM 2 19.07.2019 21°C 0/8 - <1
FLM 3 10.08.2019 22°C 0/8 Sw 2
FLM 4 28.08.2019 25°C 5/8 -«
FLM5 | 08.09.2019 14°C 2/8 N 1
FLM 6 ) 25.09.2019 15°C 7/8 . S 1
4 Ergebnisse und Bewertung
41 Brutvogel

37 Vogelarten wurden 2019 als Brut- oder Gastvégel im Untersuchungsgebiet festgestelit.
7 Arten, die als Brutvogel (mindestens ,Brutverdacht”) bestatigt wurden, stehen mindestens
als Art der Vorwarnliste (Kategorie V) auf der Roten Liste Niedersachsens/Tiefland West
bzw. Deutschlands oder sind nach Bundesartenschutzverordnung in der Kategorie "streng
geschiitzt" aufgefiihrt. Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung im Untersuchungsgebiet
(Teil-UG 1 und Teil-UG 2) sind in der Tabelle 2 und den Abbildung 4 und Abbildung 5 dar-
gestellt.

Erlduterung des Begriffs ,Okologische Gilde*: Brutlebensraum-Schwerpunkt einer Art des
WL - Laubwald/Mischwald

WN - Nadelwald

HO - Halboffenland

O - Offenland

ST - strauch-/geblischgepragte Lebensraume

S| - Siedlungen, stark anthropogen gepragte Lebensraume

GF - FlieBgewasser einschlieBlich der Ufergehdlze

GS - Stillgewasser einschlielich der Ufergehélze/-vegetation und Uferstreifen

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Lebensraumtypen sind im wesentlichen Laub-
und Nadelwald, Strauchvegetation und Siedlung.

Tabelle 2: Brutvogelarienliste

Vogelarten mit RL-Status (inkl. Vorwarnliste) und/oder streng geschiitzte Arten nach BArtSchV.

P e Ariname UG | Wissenschattiicher Status/Anzahl BP RL | BArt| Okol
Iy ’ - i

MhB-Kiirzel Nr Artname Im Untersuchungsgebiet | Nds/TLW/D | SchV Glide

Greifvogel/Eulen

Méusebussard. Mb 2 Buteo buteo BZF Wik §§ WN, WL

Waldohreule. Wo 1 | Asiootus BZF VIV §§ | WL WN

Limikolen 1

Kiebitz, Ki 2 | Vanellus vanellus BZF ¥2 | 88 | O
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Vogelarten mitﬁL-S!atus (inkl. Vorwarnliste) und/oder streng geschiitzte Arten nach BArtSchV.
'I;:':t';fher Artname UG | Wissenschaftlicher Status/Anzahi BP RL BArt | Okol.

N ’ Nr. Artname Im Untersuchungsgebiet | Nds/TLW/D | SchV Gilde
MhB-Kiirzel - | B |
Spechte
Griinspecht, Gii 1 Picus viridis 1: BV/1 | 88 | WNHO |

| Sing- und Rabenvégel - ]
Gartengrasmiicke, Gg 2 Sylvia borin 2:Bv1 viv/* § WL, St
Trauerschngpper, Ts 1 Ficedula hypoleuca 1: BV/2 3/3/13 § WL
Baumpieper, Bp 1,2 Anthus trivialis 1: BV/2, 2: BV/2 VIVIV § WL, HO
Gartenrotschwanz, Gr 1,2 | Phoenicurus phoenicurus 1: BV/6, 2: BV/2 ViV § WL, SI
Coldammer, G 2 Emberizia citrinella 2: Bv/2 VIv/* § HO
Stieglitz, Sti 1 Carduelis carduelis 1: BvA A\ § WL, HO
'Vogelarten ohne Gefahrdungsstatus mit besonderem Schutz
Familie, . . Status im UG u. RL
Deutscher Artname, :rG W'SST:s:::'Cher Anzahl Brutpaare Nds/TLW/ sB::\t, Okol. Gilde
| MhB-Kiirzel Im Plangebiet 1/2 D
Tauben
Hohltaube, Hot 1 Columba oenas BV I § WL, SI
Ringeltaube, Rt 1,2 Columba palumbus 1: BV/2, 2: BV/1 Wik § WL, SI
Tirkentaube, Tt 1 Streptopelia decaocto BZF Wik § Sl
Spechte
Buntspecht, Bs 1 Dendrocopos major 1: BV/2 1 § WL, WN
Sing- und Rabenvégel
Dohle, D 1 Coloeus monedula BZF I SI, WL
Rabenkréhe, Rk 1,2 Corvus corone BZF I § 0, HO, SI
Blaumeise, Bm 1,2 Parus caeruleus 1: BVA, 2: BV o § S|, WL
Kohlmeise, K 1,2 Parus major 1: BV/5, 2: BV 1 § SI, WL
Tannenmeise, Tm 1 Parus ater 1: Bv/2 1 § WN
Sumpfmeise, Sum 1 Parus palusiris BV e § WL, GS
Schwanzmeise, Sm 1 Aegithalos caudatus BV ** § WL, ST
Fitis, F | 1,2 | Phylloscopus trochylus 2: BV e § WL
Zilpzalp, Zi Phylloscopus collybita 1: BV/3, 2:BV/1 o § WL, S|
Manchsgrasmiicke, Mg Sylvia atricapilla 1: BV/5, 2: BV/2 *ff § WL, Si
Wintergoldhahnchen, Wg 1,2 Regulus regulus BV WM § WN
Sommergoldhahnchen, Sg 1,2 Regulus ignicapilla BV Wil § WN
Kleiber, KI Sitta europaea BV/4, BN/1 e 8 WL, WN, Si
Gartenbaumlaufer, Gb 1 Certhia europaea BYV Wik § WL, WN, SI
Zaunkonig, Z Troglodytes troglodytes | 1. BV/3, 2: BV/ WiA § SI, WL, WN
Misteldrossel, Md 1 Turdus viscivorus BV Wi § Si, WL, WN
Amsel, A 1,2 Turdus merula 1: BvV/2, 2BV Wik § WL, 81, ST |
Singdrossel, Sd 1,2 Turdus philomelos 1: BV/1 Wikl § WL, SI
Rotkehlchen, R 1,2 Erithacus rubecula 1: BV/5, 2: BV Wila § WL, WN, SI
Hausrotschwanz, Hr 1 Phoenicurus ochruros BV Wik § Sl
Heckenbraunelle, He 1,2 Prunella modularis BV Vas § SI, WL, ST
Buchfink, B 1,2 Fringilla coelebs 1: BV/4, 2: BV/2 I 8 WL, Sl
Griinfink, Gf 1 Carduelis chloris BV | § WL, HO
Erlduterungen: Schutzstatus und Gefédhrdung der europdischen Vogelarten, die innerhalb des Gesamt-UG 2019 als

Brutvdge! oder Nahrungsgéste /Bruizeitfeststellung im Plangebiet und dem 100m-Radius erfasst
wurden. Die Arten sind auf der Revierkarte im Anhang nach den ,Monitoring haufiger Brutvgel in
Deutschland’, den ,MhB-Artkiirzeln' vom Dachverband Deutscher Avifaunisten abgekirzt. Die Rei-
henfolge entspricht der aufsteigenden Euring-Nummer (s. RL BV-Arten Nds, 2015).
RL - Nds: Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gef&hrdeten Brutvogelarten (Kriiger & Nip-
kov 2015), D: Rote Liste der in Deutschland geféhrdeten Brutvogelarten (Griineberg et al. 2015),
TLW = Rote Liste Niedersachsen Tiefland West, Gefahrdungsgrad: 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahr-
det, V = Vorwarnliste, * = ungefédhrdet. BNatSchG: § = besonders geschliizte Art geman § 7 Abs. 2
Nr. 13 BNatSchG, §§ = streng geschiitzte Art gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG. Unterstrichene
Arten sind streng geschiitzte oder soiche mit RL-Status ab Vorwarnliste. Status BV = Brutvogel, BZF
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= Brutzeitfeststellung, GV = Gastvogel, unterstrichene Arten finden sich in einer der drei Gefahr-
dungskategorien oder der Vorwarnliste der Roten Listen.

4.1.1 Lebensraumbewertung

Die Bewertung des gesamten Gebiets als Brutvogellebensraum wird angelehnt an das Ver-
fahren von Behm & Kriiger (2013) vorgenommen. Die FlachengréBe des zu bewertenden
Brutvogellebensraums muss nach Behm und Kriiger zwischen 80 und 200 ha liegen, um
vergleichbare Ergebnisse zu liefern, wodurch sich der untersuchte Raum nicht nach dieser
Methode bewerten lasst. Das Ergebnis ist demnach in Anlehnung an diese Bewertungsme-
thode als Orientierungshilfe zu verstehen.

Bewertet wird das Vorkommen von Arten in den Geféhrdungskategorien ,vom Aussterben
bedroht* (RL 1), ,stark geféahrdet” (RL 2) oder ,gefahrdet (RL 3). Auf Grundlage der Brutre-
vierzahl wird anhand der Tabelle 3 fiir jede Art eine Punktzahl unter Berticksichtigung der
z.T. unterschiedlichen Gefahrdungskategorien fir die Roten Listen von Deutschland, Nie-
dersachsen und der betreffenden Region ermittelt. Fiir jede Rote Liste (Deutschland, Nie-
dersachsen, Region Tiefland West in Nds.) werden fiir alle Vogelarten die ermittelten
Punktzahlen addiert. AnschlieBend wird die Gesamtpunktzahl durch die GréBe des zu be-
wertenden Gebietes in km? (Flachenfaktor, sofern < 1km? ist als Flachenfaktor der Wert 1
zu verwenden) geteilt. Dieser Punktwert dient zur Einstufung des Gebietes. Flr die Ermitt-
lung einer nationalen Bedeutung wird die Rote Liste Deutschlands verwendet, und entspre-
chend ist fir eine landesweite Bedeutung die Rote Liste Niedersachsens maBgeblich. Bei
Gebieten geringerer als landesweiter Bedeutung wird die regionale Rote Liste Niedersach-
sens (hier Tiefland West) herangezogen. Ein Gebiet gilt ab 4 Punkten als lokal, ab
9 Punkten als regional, ab 16 Punkten als landesweit und ab 25 Punkien als national be-
deutendes Brutvogelgebiet.

Nach der Ermittlung der Punktezahlen in Tabelle 3, wird in Tabelle 4 die Bewertung des
Untersuchungsgebietes durchgefiihrt. Die Endwerte fiihren zur Einstufung der Bedeutung
als Vogelbrutgebiet. Es gelten folgende Mindestwerte:

» Rote-Liste-Regionen: 4-8 Punkte lokale Bedeutung, ab 9 Punkte regionale Bedeutung.
¢ Niedersachsen: ab 16 Punkte landesweite Bedeutung

e Deutschland: ab 25 Punkte nationale Bedeutung.

Die FlachengroBe des zu bewertenden Brutvogellebensraums muss nach Behm und Krii-
ger zwischen 80 und 200 ha liegen, wodurch sich der untersuchte Raum nicht nach dieser
Methode bewerten lasst. Das Bewertungsergebnis von einem einzigen Punkt fir den zwei-
maligen Brutverdacht des Trauerschné@ppers kann als Hinweis betrachtet werden, dass es
sich beim UG um eine Flache mit geringem Wert fiir seltene Vogelarten handett.
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Tabelle 3: Ermittlung der Punktzahlen nach Behm & Kriiger (2013)
- Punkte _ ]
Anzahl Brutreviere vom Aussterben bedroht stark gefihrdet ' gefahrdet
I - (RL 1) (RL 2) | (RL 3)
1 10,0 2,0 1,0 |
2 13,0 3,5 1,8 B
3 16,0 4,8 2,5 |
4 19,0 6,0 B 3,1 |
- 5 - 21,5 7,0 _ 3,6 |
&6 o240 8,0 4,0
| 7 _ 26,0 8,8 43
| 8 . 280 I 9,6 48
9 | %0 10,3 B 48
- 10 32,0 . 1,0 - 5,0
jedes weitere Paar 15 1 0,5 - 041
Tabelle 4: Bewertung der emittelten Punkizahlen {iber den Fléchenfaktor und die Einordnung in die
Bedeutungskategorien nach Mindestwerten von Behm und Krliger (2013)
Artname Anzahl Brutreviere Fg' NF:; RL Nds. TLW | Punkte! D | Punkte' N | Punkte! TLW
Trauerschnapper 2 * 3 3 0 - 1,8 1,8
Punktwert! 0 1.8 1,8
Flachenfaktor 1 1 1
Bedeutung - - -
Erauterungen:  RLN: Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogelarten (Kriiger & Nipkov

2015}, RL D: Rote Liste der in Deutschland geféhrdeten Brutvogelarten (Griineberg et al. 2015), RL-
Nds TLW: Rote Liste Niedersachsen Tiefland West
Gefahrdungsgrad: 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet * = Punkte nach Behm & Kriiger (2013)

4.2 Fledermiuse

Im Erfassungszeitraum in 2019 konnten 5 Fledermausarten im Gesamt-
Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Dabei konzentrierten sich die Kontakte ent-
lang der Waldkante und der Wege. In der Ubersichtskarte der registrierten Kontakte (s.
Abbildung 6 und Abbildung 7) ist dieses Verbreitungsmuster der meist jagend erfassten
Tiere gut zu erkennen. Die Erfassung eines Kontakts ist nicht gleichzusetzen mit dem
Nachweis eines Individuums. Haufig auf denselben Wegen patrouilierende schnelle Arten
wie z.B. die Breitfliigelfledermaus oder auch die Zwergfledermaus kénnen durch diesen
Umstand hohe Kontaktzahlen in einer Erfassungsnacht erreichen, wobei es sich aber
durchaus nur um geringe Individuenzahlen handeln kann. Die Arten sind im l&ndlichen Kul-
turraum weit verbreitet und zum Gberwiegenden Teil flachendeckend anzutreffen. Wahrend
der Ausflugkontrollen wurden keine Hinweise auf Quartierstandorte Gebaude- oder baum-
bewohnender Fledermduse innerhalb des UG festgestellt.
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Tabelle 5: Artenspektrum der im Gesamt-UG erfassten Fledermausarten und deren Schutzstatus
[ I-}rt_, Schutzstatus und Artkiirzel - | Quartiere in o | Jagdhabitat
| Héhlen in alten, groBen [
a?umen (Smhﬂ;o.hlen)’ jagt schnelifliegend
GrofBer Abendsegler (Nyctalus noctula) |rgerqé1a{ft|ere oftin hoch und kaum
FFH Anhang IV, Rote Liste D: 3, Nds.: 2 ziehende Art 9:232:1 Bnau?qzrrln%?mglel: strukturgebunden Gber
Nnoc 9 e Waéldern, Gewassern,
Spalten an Gebduden und Halboffenland
Bricken oder an der o
Decke von Hohlen
- . ; Sommer wie Winter in jagt groBraumig
Breifliigelfledermaus ( Eptesicus serotinus, .
FFH A?\hang v Rote( Liitz l,) V, Nds.: 2 ) ortstreue Art Spalten, in/an strukturgebunden,
E ’ T . Gebudedachern, Wallhecken,
ser Scheunen Waldrénder, Siedlungen
Zwergfledermaus (Pipistrelius pipistrellus) Sommer wie Winter in strukturgebunden,
FFH Anhang IV, RL D: -, Nds.: 3 oristreue Art Spalten, infan Gebauden, vegetationsnah, oft
Ppip o _ Scheunen gewassernah
Sommerquartiere in
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusi) 2,’;2'2?,’2.:2,32.”,’“8"' Halboffenland,
FFH Anhang IV, Rote Liste D: G (gefahrdete . . Siedlungen,
wandernde Art), NDS: 2 SiehEndEAL Cvl?:tee:r:::;lgzitﬁn, struktur_gebunden,
Pnat Baumhdhlen, Holzstapeln | vegetationsnah
und Geb&uden 3
BartfledermAuse (Myof Sommerquartiere in
al ermause (Myotis Baumhéhlen oder "
brandtii/mystacinus) Fledermauskasten Akustisch schwer
FFH Anhang Il und 1V (brandti), RL D: 2, (brandiii) oder auch in fj’°"§'f’|‘a“gg.’d"e';{‘:a’-. 1
Nds.: 2; FFH Anhang IV (mystacinus), Nds.: ortstreue Arien Spalten an Gebduden 3gkn:Jg bl %r n ents
2RLD:3 Nds.: 2 (mystacinus), \s/eueta:j%islr]\ghe oft
Mbart Winterquartiere egvéssernah ’
vorwiegend in Stollen und g
Hohten
Eriduterungen: D: BfN, 2009, Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands, Nds: Heckenroth et
al., 1991, Rote Liste Niedersachsen.
Gefahrdungsgrad: 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungeféhrdet
4.2.1 Lebensraumbewertung

Die erfassten Arten sind im landlichen Kulturraum weit verbreitet und zum Uberwiegenden
Teil flichendeckend anzutreffen. Wahrend der Ausflugkontrollen wurden keine Hinweise
auf Quartierstandorte Gebdude- oder baumbewohnender Fledermduse innerhalb des UG
festgestellt. Das Baumalter des (berplanten Gehélzbestands ist Gberwiegend gering mit
geringen Stammdurchmessern. Fir das Quartierpotenzial bedeutet das, dass baumbewoh-
nende Fledermausarten auf Nistkisten und Fledermauskasten angewiesen sind oder im
Umfeld ihre Quartiere beziehen. Auf die Eignung als Jagdhabitat hat das Baumalter nur
geringen Einfluss. Ein hoher Anteil an Laubbdumen ist dabei von Vorteil, weil er ein hohes
Insektenaufkommen bietet. Kiefernforst, wie er hier betrachtet wird, gehort zu den Insek-
tendrmeren Habitaten.

5 Beschreibung der Wirkfaktoren

o Baumféllungen und Rodungsarbeiten
Die Vorbereitung der Fliache erfordert baubedingt Gehdlzumwandlung. Wenn Gehélze

entfernt werden missen, bedeutet das fir dort lebende Tiere den Totalverlust des Le-
bensraums und ggf. die Gefahr von Verletzung und Tétung von Individuen.

e Bodenentnahmen, Abarabungen. Aufschiittungen
Die Einrichtung eines Gewerbegebiets erfordert baubedingt umfassende Bodenarbeiten
fir Versiegelung, StraBenbau, Drainage und Ausschachtungen. Bodenveranderungen
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kénnen groBen Einfluss auf die Habitatqualitat fir Insekten haben, die die Nahrungs-
grundlage der meisten Vogel und Flederm&use bilden.

e Erschitterungen
Erschitterungen durch Maschinen und Fahrzeuge wahrend der Bau- und Betriebszeit
haben durch Scheuchwirkung einen Effekt auf die Biotopqualitat.

e Licht
Mit Storungen durch Licht (Beleuchtung von Fahrzeugen, Baumaschinen, StraBenbe-
leuchtung) ist bau- wie betriebsbedingt zu rechnen.

e Schallemissionen
Es kommt bau- wie betriebsbedingt zu Larmbelastungen durch Baustellenfahrzeuge,
Arbeitsmaschinen und KFZ, die sich negativ auf stérungsempfindliche Tierarten im na-
hen Umfeld auswirken kénnen.

o Visuelle Reize
Die Anwesenheit von Menschen in der Nahe von moglichen Nahrungs- oder Vermeh-
rungsstatten stérungsempfindlicher Arten bedeutet meist ein Unterlaufen der Fluchtdis-
tanzen dieser Arten und eine dauerhafte Scheuchwirkung. Diese Auswirkungen beste-
hen wahrend der Bauzeit wie auch betriebsbedingt.

6 Rechtliche Grundlagen

Artenschutzrechtliche Verbote

Die planungsrelevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1
BNatSchG formuliert. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschi-
digen oder zu zerstéren;

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand einer lokalen Population einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren;

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Einschrénkungen
der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Far nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zul3s-
sig sind, gelten fir die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote folgende MaBgaben:
Sind in Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer
2 aufgeflhrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintr&chtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird. Falls erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmaBBnahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in An-
hang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten diese MaBgaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Ver-
marktungsverbote vor.
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Anwendungsbereich

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum Artenschutz unterscheiden zwischen
besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten Arten. Alle streng geschltzten Arten
sind zugleich als deren Teilmenge auch besonders geschiitzte Arten. Welche Arten zu den
besonders geschiitzten oder den streng geschiitzten gehéren, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und
14 BNatSchG geregelt.

Besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des
Rates vom 09.12.1996 (iber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzen-
arten durch Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 03.03.1997, S. 1, L 100 vom
17.04.1997, S. 72, L 298 vom 01.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.04.2006, S. 26), die zuletzt
durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 08.04.2008, S. 3) geandert wor-
den ist, aufgefihrt sind,

b) nicht unter Punkt a) fallende

aa) Tier und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 aufgeflhrt
sind;

Streng geschitzte Arten:

besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absaiz 2

aufgefiihrt sing;

Den einheimischen europdischen Vogelarten kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1
BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemaB den Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den
besonders geschiitzten Arten; hinsichtlich der Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den
streng geschiitzten Arten gleichgestellt. Weiter sind einzelne européische Vogelarten Uber
die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng
geschitzte Arten definiert.

Ausnahme- und Befreiungsmdglichkeiten

GemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht zustandigen
Behérden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zugelassen
werden. Dies ist u.a. aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden éffentlichen Interesses
sozialer oder wirtschaftlicher Art méglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand einer Art nicht verschiechtert, soweit nicht
Artike! 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

7 Beurteilung der zu erwartenden Beeintrachtigungen der Arten des An-
hangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie aller anderen Vogelarten
und Fledermausarten

Im Interesse eines effektiven Artenschutzes ist es gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 verboten, wild
lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stdren. Die Erheblichkeit ist erreicht, sobald sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert. Dies ist der Fall, wenn durch die Storung
der Bestand oder die Verbreitung von Anhang IV-Arten bzw. europaischen Vogelarten
nachteilig beeinflusst wird. Zu berticksichtigen sind daher auch Handlungen, die Vertrei-
bungseffekte bewirken oder Fluchtreaktionen auslésen. Weitere fir die Planung zu berlck-
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sichtigende, streng geschiitzte Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden neben V6-
geln und Flederméusen im Rahmen dieser Untersuchung nicht betrachtet.

Unter Berucksichtigung verschiedener Gefahrdungskriterien und der speziellen Habitatan-
spriiche werden im Rahmen der UsaP die Arten der oben aufgefiihrten Tiergruppen ermit-
telt, die hinsichtlich der Verbote des § 44 BNatSchG zu priifen sind. Dabei werden beson-
ders wie auch streng geschitzte Arten nach ihren Brut-Lebensraumschwerpunkten zu éko-
logischen Gilden zusammengefasst. Im Fall des Vorkommens von streng geschitzten oder
Rote-Liste-Arten sind diese in der Gildenbeschreibung zusétzlich hervorgehoben. Folgende
Kriterien werden angewendet, um diese ndher zu betrachtenden Tierarten auszuwéhlen:

. aktuelles nachgewiesenes Vorkommen von streng geschiitzten oder Rote-Liste-
Arten im Untersuchungsgebiet.

. Wirkungsbetroffenheit von Brutvorkommen bzw. Reproduktion im nahen Umfeld des
Eingriffsbereichs.

Es werden jene Arten naher betrachtet, die im UG mit mindestens Brutverdacht-Status
nachgewiesen wurden und/oder die von den Wirkfaktoren direkt betroffen sein kénnen.

. Geféahrdung

Folgende Arten sind detailliert zu betrachten:

- Flederméuse als ausnahmslos streng geschitzte Arten,

- Vogelarten, die in einer Gefahrdungskategorie der Roten Liste von Niedersachsen bzw.
der regionalisierten Liste des Tieflands West sind (RL 0, 1, 2, 3 nach Kriiger et al. 8.
Fassung Stand 2015),

- Vogelarten, deren Erhaltungszustand als unglinstig bis unzureichend oder ungiinstig
bis schlecht einzustufen ist,

— Koloniebrter,

— Vogelarten, die in ihrem Bestand gefahrdet sind und fiir die Deutschland in hohem Ma-
Be verantwortlich ist, sobald eine Rechtsverordnung nach § 54 BNatSchG vorliegt.

Fir alle anderen Vogelarten gilt, dass eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung

bei Einhaltung der empfohlenen VermeidungsmaBnahmen wegen ihrer weiten Verbreitung,

der fehlenden Gefahrdung und des daher anzunehmenden giinstigen Erhaltungszustandes
nicht zu vermuten ist.

74 Brutvogelarten

Die Beurteilung erfolgt fir zusammengefasste Gruppen von Arten gleicher
Habitatanspriiche (6kologische Gilden) mit unterschiedlichem Schutzstatus fiir die im UG
vorkommenden Habitate (siehe Spalte dkologische Gilde in Tabelle 2). Die Betrachtung
erfolgt innerhalb einer Gilde auch fiir die Rote-Liste- und streng geschitzten Arten, da die
Lebensraumanspriiche und die durch das Vorhaben zu erwartenden Auswirkungen
artibergreifend nahezu identisch sind.

Geholzbewohnende Arten (WL, WN)

Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt an oder in
Gehdlzen sowie ihre Niststatten direkt in oder an B&aumen oder innerhalb der
Strauchschicht oder am Boden von Wald oder an Waldrédndern haben. In dieser Gilde
werden auch die Rote-Liste (inkl. Vorwarnliste)-Arten Trauerschnfpper (Nds:3/TLW: 3).
Baumpieper (Nds:V/TLW: V). Gartenrotschwanz (Nds:V/TLW: V) und der_Stieglitz
(Nds:V/TLW: V) mitbetrachtet.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet: nachgewiesen (Artenspektrum s.Tabelle 2).

Der zum groBen Teil junge Gehdlzbestand im gesamten Untersuchungsgebiet entspricht
Uberwiegend lockeren, von jungem Laubbaumbestand durchsetzien Kiefernforst (Abbildung
8 und Abbildung 14) und bietet ein geeignetes Nahrungshabitat sowie Schutz- und
Nistgelegenheiten flr die meisten der haufigen gehdlzbewohnenden Vogelarten. Der
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Erhaltungszustand der lokalen Population wird aufgrund der fur ein kleines Areal hohen
Individuenanzahl als gut eingeschatzt.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben werden laut Plan notwendigerweise umfassend Gehdlze entfernt.

Alle erfassten Arten (auch die Rote-Liste-Arten) sind sogenannte "Allerweltsarten”, die
aufgrund ihrer wenig spezialisierten Anspriiche im landlichen Landschaftsraum weit
verbreitet sind. Ihre artspezifisch geringe Empfindlichkeit gegenliber den Auswirkungen des
Vorhabens lasst keine signifikanten Auswirkungen auf die jeweiligen Erhaltungsziele der
lokalen Population haben. Die 0©kologische Funktionalitdt der Dbetroffenen
Fortpflanzungsstéatten bleibt lokal und im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Erforderliche konfliktvermeidende MafBnahmen: Baumfallarbeiten missen auBerhalb der
Hauptbrutzeit von baumbritenden Vogelarten (Méarz bis September) ausgeftihrt werden.
AuBerdem missen als kurzfristiger Ausgleich fir den Verlust potenzieller Brutplatze von
Hohlenbratern fiir die zu fallenden Baume insgesamt 10 Héhlenbriternistkasten (5 Kasten
Kohlimeise/Kleiber, Schiupflochdurchmesser 32 mm und 5 Késten Blaumeise/Sumpfmeise,
Schlupflochdurchmesser 26 mm) in der Umgebung (etwa 50 - 100 m Abstand zum Baufeld)
angebracht werden. Es muss darauf geachtet werden, dass die Késten den jeweiligen
Bedlrfnissen der Arten entsprechen. Um die Funktionalitit der Késten zu gewahrleisten
missen diese auBerdem jahrlich gewartet werden und Effizienzkontrollen nach einem, zwei
und flinf Jahren durchgeflihrt werden.

Prognose der Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Es sind baubedingte Beeintrachtigungen durch Verldrmung, Lichtemissionen und optische
Storreize zu erwarten. Erhebliche Stérungen von Brutplatzen in angrenzenden Flachen
konnen aber aufgrund der geringen Empfindlichkeit dieser Arten und der bestehenden
Gewbhnung durch die unmittelbaren N&he des bestehenden Gewerbegebiets
ausgeschlossen werden. Aufgrund des Angebots an Gehdlzen in angrenzenden Bereichen
und durch die bestehende Gewdhnung an menschliche Ndhe und das Geschehen in einem
Gewerbegebiet ist eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population aber nicht zu
beflrchten.

Das Stérungsverbot ist nicht erfillt.

Strauch und Gebiisch bewohnende Arten (ST)

Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt an oder in
Strauchern und/oder verstrauchten Graben sowie ihre Niststitten am Boden oder im Geést
von Hecken und Bilischen im Umfeld sonst offener Flachen haben. In dieser Gilde wird
auch die Rote-Liste (inkl. Vorwarnliste)-Art Goldammer (Nds:V/TLW: V) mitbetrachtet.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet: nachgewiesen (Artenspektrum s.Tabelle 2)

Die Strauchbestinde, Gebiische und Hecken im UG bieten diesen Arten gute Bedingungen
fir Niststatten und insektenreiche Staudenflur- und Strauchvegetation entlang von
offeneren Flachen zur Nahrungssuche (s. Abbildung 15, Abbildung 11 und Abbildung 17).
Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird wegen des abwechslungsreichen
Angebots offen oder im Zusammenhang mit Gehdlz- oder Freiflichen wachsender
Strauchvegetation und der fliir ein kieines Areal relativ hohen Individuenzahl als gut
eingeschatzt.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben wird Vegetation innerhalb des Oberplanten Bereichs volistandig
beseitigt. Hierdurch kdnnen potenzielle Brutstatten verlorengehen und Individuen verletzt
oder getétet werden. Die Arten sind im Landschaftsraum jedoch verbreitet, so dass sich die
Verluste von potenziellen Brutstatten bei Einhaltung der Empfehlungen zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden nicht signifikant auf die jeweiligen Erhaltungsziele der lokalen
Population auswirken. Die dkologische Funktionalitét der betroffenen Fortpflanzungsstétten
bleibt im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.
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Erforderliche konflikivermeidende MaBnahmen: Fallungs- und Rodungsarbeiten werden
auBerhalb der Hauptbrutzeit von Végeln (Méarz bis September) durchgefiihrt.

Prognose der Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Es sind bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Verlarmung und optische
Storreize zu erwarten. Stoérungen von Brutplatzen in angrenzenden Flachen kénnen aber
aufgrund der geringen Empfindlichkeit dieser Arten gegeniiber anthropogenen Stérungen
und der bestehenden Gewdhnung durch die unmittelbare Nahe des bestehenden
Gewerbegebiets ausgeschlossen werden. Aufgrund des Angebots an Strduchern und
Wege sdumenden Gehdlzen in angrenzenden Bereichen ist eine erhebliche
Beeintrachtigung der lokalen Population nicht zu befiirchten.

Das Stdrungsverbot ist nicht erfdlit.

Siedlungsraum bewohnende Arten (SI)

Vogelarten, die ihren unmittelbaren Brut- und Lebensraumschwerpunkt in oder an
Gebauden haben. Typischer Vertreter ist hier die nicht gefahrdete Art Hausrotschwanz als
obligat an Gebaude gebundene Art.

Verbreitung im Untersuchungsgebiet: nachgewiesen

Die etwas alteren Depotgebaude bieten diesen Arten gute Bedingungen. An Geb&uden aus
den Jahrzehnten vor der Jahrtausendwende sind Oberflichen und Dachabschliisse meist
weniger glatt und frei von Spalten als bei moderneren Bauten.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG

Das Vorhaben wird auf die bestehende Beabuung keine schadigende Auswirkung haben,
was daher einen signifikanten Einfluss auf die jeweiligen Erhaltungsziele der lokalen
Population  ausschlieft. Die  okologische  Funktionalitit der  betroffenen
Fortpflanzungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Erforderliche konfliktvermeidende MaBBnahmen: Keine.

Prognose der Stdrungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Es sind geringe bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Verlarmung und
optische Storreize zu erwarten. Stérungen von Brutplatzen in angrenzenden Fléchen sind
wegen der Gewdhnung an die bestehende Bebauung des Gewerbegebiets
unwahrscheinlich, kénnen aber nicht ausgeschlossen werden. Unter Einhaltung der
Vermeidungshinweise in Kapitel 8 ist eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen
Population nicht zu beflirchten.

Das Stérungsverbot ist nicht erflillt.

7.2 Fledermausarten

Alle européischen Fledermausarten sind nach Bundesnaturschutzgesetz und Bundesarten-
schutzverordnung in der héchsten Schutzkategorie als ,streng geschiitzte Arten” eingestuft.
Im Interesse eines effektiven Artenschutzes ist es gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 verboten, wild
lebende Tiere der streng geschitzten Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren. Der Schutzstatus der einzelnen
Arten ist in der Tabelle 5 zu entnehmen.

Die Anzahl von Fledermauskontakten und -arten je Nacht war im Vergleich mit anderen
Untersuchungsgebieten in 2019 hoch. Die meisten erfassten Kontakte waren Fledermause,
die auf Jagd entlang der Gehdlze und der Wege sdumenden Vegetation flogen. Das Arten-
spektrum ist typisch flr das Tiefland West. Die Arten sind im l[Andlichen Kulturraum weit
verbreitet und flichendeckend anzutreffen. Wahrend der Ausflugkontrollen wurden keine
Hinweise auf Quartierstandorte innerhalb des UG festgestelit. Beide Teil-UGs wurden von
den gleichen Arten beflogen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Betrachtung
der artenschutzrechtlichen Aspekte mit Blick auf das Planvorhaben bei beiden Teilgebieten
mit identischen konfliktivermeidenden MaBnahmen einhergeht.
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Die Gruppe der an Gebaude als Quartier gebundenen Fledermiuse: Breitfliigelfleder-
maus (Eptesicus serotinus, Kirzel: Eser) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus,
Kirzel: Ppip)

Breitfliigelfledermaus - Bestandssituation: maBig haufige Art, Bestandstrend (kurzfristig):
gleichbleibend. Die bevorzugten Jagdgebiete dieser Fledermausart werden durch struktur-
gebende Elemente im halboffenen Land wie Waldkanten, Alleebdume, Wallhecken vor
Grin- oder Ackerland bevorzugt in der Nahe von Gewassern gebildet. Gérten in Siedlun-
gen sind fir diese Arten ebenfalls attraktive Jagdreviere und bieten Gelegenheit, in Dach-
stihlen und Spalten von Verkleidungen Quartierraum zu finden. Mit bis zu 16 km? ist das
Jagdrevier dieser Art relativ groB3.

Zwergfledermaus - Bestandssituation: sehr haufige Art, Bestandstrend (kurzfristig):
gleichbleibend. Die bevorzugten Jagdgebiete dieser kulturfolgenden Fledermausart werden
ebenfalls durch strukturgebende Elemente im halboffenen Land wie Waldkanten, aufgelich-
tete Mischwaldbestande in der Nahe von Griin- oder Ackerland bevorzugt in der Néhe von
Gewassern gebildet. Garten in Siedlungen sind fir diese Arten ebenfalls attraktive Jagdre-
viere und bieten Gelegenheit, in Spaltenverstecken von Verkleidungen oder Holzdachstiih-
len Quartierraum zu finden.

Die Versiegelung von Flache und das Umwandeln von Gehdlzen kann den Verlust von at-
traktiven Jagdrevieren bedeuten, in deren Nahe ein hohes Insektenaufkommen ist.
Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben werden mdgliche Jagdhabitate Gber Flachen und an/iiber Gehélzen in
umgrenztem Umfang verschwinden. Die Arten sind in landlichen Rdumen wie diesem durch
Wallhecken und Straucher unterbrochenen Griinland- und Ackerflachen haufig anzutreffen.
Die 6kologische Funktionalitdt der Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten bleibt im lokalen
und raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich: keine

Prognose der Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Von einer Stérung durch baubedingte Beeintrachtigungen wie Larm und visuelle Effekte wie
Lichtemissionen kann in einem geringen MalBe ausgegangen werden. Von einer Stérungs-
wirkung auf angrenzende Flachen ist nicht auszugehen. Aufgrund des Angebots an Grin-
und Offenland, Hecken und Gehdlzen in angrenzenden Bereichen ist eine signifikante Be-
eintrachtigung der lokalen Population daher nicht zu beflirchten.

Das Stérungsverbot ist nicht erfiilit.

Die Gruppe der an Bdume als Quartier gebundenen Flederméause: Gro3er Abendsegler
(Nyctalus noctula, Kiirzel: Nnoc), Bartfledermause (Myotis brandtii/mystacinus), Rauhaut-
fledermaus (Pipistrellus nathusii)

GroBer Abendsegler - Bestandssituation: maBig haufige Art, Bestandstrend (kurzfristig):
gleichbleibend. Der GroBe Abendsegler hat von allen im UG vorkommenden Arten den
groBten Aktionsradius. Jagdreviere kénnen bis zu 15 km von den Wochenstuben oder
Sommerquartieren entfernt sein. Es dienen alte, groBe Bédume als Quartier und Balzstéatte.
Dabei sind vor allem bei allen baumhéhlenbewohnenden Arten die Tagesquartiere keine
konstante GréBe, sondern werden in gewissen Abstédnden gewechselt. Die Beziehung zwi-
schen Tagesquartier und Jagdhabitat kann also dynamisch sein und sich im Jahresverlauf
andern. Der Grof3e Abendsegler zieht im Herbst in Uberwinterungsquartiere, die raumlich
{iber mehrere hundert bis Ober tausend Kilometer von den Sommerquartieren entfernt lie-
gen kénnen. Da diese Art auch ihre Sommerquartiere nur in ausreichend groSen Baumhoh-
len alterer Baume bezieht, sind Quartierstandorte auf Alt- Uraltbdume beschrénkt. Solcher-
art Quartierstatten sind im UG nicht vorhanden, und es konnte keine Quartiernutzung
nachgewiesen werden. Die im UG Uberplanten Baume sind Uberwiegend zu jung, um Héh-
len aufzuweisen, die der Art als Quartierstatte ausreichen. Sie erreichen selten gréBere
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Brusthbhendurchmesser als 50 cm und es waren trotz vorhandener Spechthdhlen keine
ausreichend gro3en Hohlen auszumachen.

Bartfledermause - Bestandssituation: stabile mittelhaufige Arten, wobei die seltenere M.
brandtii gebietsabhéngig etwa im Verhéltnis von 1:9 zur M. mystacinus vorkommt (Dietz et
al. 2007). Bestandstrend (kurzfristig): unbekannt. Die bevorzugten Jagdgebiete dieser Fle-
dermausarten werden durch strukturgebende Elemente im halboffenen Land wie Waldkan-
ten, aufgelichtete Mischwaldbesténde in der Nahe von Griin- oder Ackerland bevorzugt in
der Nahe von Gewdssern gebildet. Garten in Siedlungen sind fir diese Arten ebenfalls at-
traktive Jagdreviere und bieten Gelegenheit, in Spaltenverstecken von Verkleidungen oder
Holzdachstiihlen Quartierraum zu finden. Die Situation stellt sich ahnlich dar wie beim Gro-
Ben Abendsegler: Der Baumbestand des UG ist groBtenteils zu jung, um geeignete Quar-
tierstatten bieten zu kénnen. Die Rinde der Baume ist noch glatt und es gibt wenig Berei-
che, in denen sich Hohlungen oder Spaltenverstecke bilden konnten. Spechthéhlen von
allgemein haufigen Arten wie dem Buntspecht und Nistkdsten waren im UG allerdings vor-
handen.

Rauhautfledermaus - Bestandssituation: hdufige Art, Bestandstrend (kurzfristig): gleich-
bleibend. Die Rauhautfledermaus gilt als typische Waldart, die in strukturreichen Land-
schaften mit einem hohen Wald- und Gewasseranteil vorkommt. Besiedelt werden Laub-
und Kiefernwélder gern in den Niederungen gréBerer Fliisse. Als Jagdgebiete werden vor
allem insektenreiche Waldrander, aber auch Siedlungen angenommen. Als Sommer- und
Paarungsquartiere werden Spaltenverstecke an BaAumen bevorzugt, die meist im Wald oder
an Waldréndern in Gewassernahe liegen. Genutzt werden Baumhohlen, Fledermauskas-
ten, Jagdkanzeln, seltener auch Holzstapel oder waldnahe Geb&udequartiere in Verklei-
dungen oder Holzdachstiihlen. Rauhautflederméuse legen vergleichsweise groBe Strecken
(bis 8 km) zwischen den Sommerquartieren und ihren Jagdgebieten zurlick. Daher kann
davon ausgegangen werden, dass die nur spat im Herbst erfassten Exemplare ihre Quar-
tiere auch in weiter entfernt liegenden Waldgebieten haben bzw. sogar wihrend der Wan-
derung zu den Winterquartieren das UG querten.

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben werden anteilig Quartierpotenzial, Jagdhabitate {iber und an Waldfl3-
chen und Leitlinien in Form von Strauch-Baumhecken verschwinden. Der Baumbestand im
UG ist vom Vorhaben zu erheblichem Teil Giberplant, was potenziell die Zerstdrung von
Quartieren und die Verletzung und Tétung von Individuen bedeuten kann. Die Arten sind in
einem landlichen Siedlungsraum wie diesem haufig anzutreffen. Die 6kologische Funktio-
nalitat der Fortpflanzungs- und Nahrungsstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang da-
her gewahrt.

Erforderliche konfliktvermeidende MaBnahmen: Baumféllarbeiten sollen wahrend der Wo-
chenstubenzeit zwischen April und September grundséatzlich ausgeschlossen werden und
missen in der Zeit von Oktober bis Méarz erfolgen. Zudem sollen bestehende und neue,
hier nicht entdeckte potenzielle Fledermausquartiere in Form von Hohlen oder Stamméff-
nungen mindestens vier Wochen vor Beginn von Fallarbeiten und vor Beginn der Uberwin-
terungszeit mittels Steigmdglichkeiten und Endoskopkamera durch sachverstindige Be-
trachtung auf Quartiere untersucht und gegebenenfalls verschlossen werden. Bei Befund
sind Fallarbeiten auszusetzen, und nach Ricksprache mit der zustandigen Naturschutzbe-
hérde ist ggf. die Erteilung einer Befreiung von artenschutzrechtlichen Verboten zu bean-
tragen. AuBerdem miissen, als kurzfristiger Ausgleich fir den Verlust potenzieller
Quartierstatten fur zu fallende Baume insgesamt 10 Fledermauskasten (Sommerquartiere,
wartungsfreie Flachkésten) an Baumen der direkten Umgebung angebracht werden (etwa
50 - 100 m Abstand zum Baufeld). Es muss darauf geachtet werden, dass die Kisten den
jeweiligen Bedirfnissen der Arten entsprechen. Um die Funktionalitit der Késten zu
gewahrleisten missen diese auBerdem jahrlich gewartet werden und Effizienzkontrollen
nach einem, zwei und fiinf Jahren durchgefihrt werden.
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Prognose der Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Von einer Stdrung durch bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen wie Larm und visu-
elle Effekte kann in einem geringen MaBe ausgegangen werden. Von einer Storungswir-
kung auf angrenzende Flachen ist nicht auszugehen. Aufgrund des Angebots an Gehdlzen
ahnlicher Art in der Nahe von Griin- und Offenland in angrenzenden Bereichen ist eine sig-
nifikante Beeintrachtigung der lokalen Population daher nicht zu befiirchten.

Das Storungsverbot ist nicht erfilit.

8 Fazit und Empfehlungen

Die Artengruppen Végel und Flederméuse

Unter Betrachtung der Situation in 2019 ist das Vorhaben im Bereich der zwei Teile des
Plangebiets (BBP 13 in Langen und BBP Nr. 29 in Lengerich), die geplante Erweiterung
des Gewerbegebiets des alten BW-Depots, ein geringer Eingriff in das bestehende Okosys-
tem der ansassigen europdischen Vogel- und Fledermausarten.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Vorhaben unter Beachtung der in den jeweiligen
Artengilden beschriebenen Empfehlungen nicht als bedenklich einzustufen. Es kann davon
ausgegangen werden, dass fir die im UG angetroffenen européischen Vogelarten wegen
ihrer Anpassungsfahigkeit besonders bei den meist landesweit giinstigen Erhaltungszu-
standen der sog. ,Allerweltsarten” bei Eingriffen nicht mit populationsrelevanten Beeintrach-
tigungen zu rechnen ist und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BNatSchG verstoBen wird. Das allgemein fiir alle Vogelarten giiltige Tétungsverbot gemaf
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann falls planénderungsbedingt notwendig durch die folgen-
den VermeidungsmaBnahmen eingehalten werden. Im Folgenden sind das: Einhaltung der
Fristen gemai § 39 Abs. 5 BNatSchG (Stand 01.Méarz 2010) flir notwendige Féllungs- und
Rodungsarbeiten (Verbot vom 1. Méarz bis 30. September). Dariiber hinaus wurden Vogel-
arten, die unter strengem Schutz stehen (vgl. Tabelle 2) nicht als bewertbare Brutvdgel im
Untersuchungsgebiet registriert sondern nur als durchziehende Individuen.
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10 Anhang

Bestand Brutreviere der Vogelarten in 2019 im Plangebiet (Teilgebiet 1, rotim Zentrum) und
dem 100m Umkreis (Teil UG 1). Artklirzel s. Tab. 2. Rot: Brutnachweis, Gelb: Brutverdacht,
Grin: Brutzeitfeststellung bzw. Gastvogel. Quelle Satellitenbild: Verandert nach LGLN Geoba-
sisdaten © 2017
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Abbildung 5: Bestand Brutreviere der ogelarten in 2019 im Piangebiet ( Teilgebiet 2, rot im Zentrum) und dem
100m Umkreis (Teil-UG 2). Artkiirzel s. Tab. 2. Rot: Brutnachweis, Gelb: Brutverdacht, Griin: Brut-
zeitfeststellung bzw. Gastvogel. Quelle Satellitenbild: Verandert nach LGLN Geobasisdaten © 2017
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/ '{ - |

Fledermauskontakte 2019 im Plangebiet (Teilgebiet 1, rot im Zentrum) und dem 100m Umkreis
(Teil UG 1)Legende: Erfassungstermine nach Farben markiert. Artkiirzel siehe Tabelle 5. Quelle Sa-
tellitenbild: Verandert nach LGLN Geobasisdaten ® 2017
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Samtgemeinde Lengerich UsaP Brutvégel und Fledermause 2019
53, And. FNP u. BBP Nr. 29,2, Erw. Oingssand*

Fledermausnacht
Durchgang Nr.

e

A

Fledeuskonte 2019 im Plangebiet ( Teilgebiet 2, rot im Zentrum) und dem 100m Umkreis
(Teil-UG 2) Legende: Erfassungstermine nach Farben markiert. Arkirzel siehe Tabelle 5. Quelle
Satellitenbild: Veréndert nach LGLN Geobasisdaten © 2017
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Samigemeinde Lengerich UsaP Brutvdgel und Flederméuse 2019
53. And. FNP u. BBP Nr. 29 ,2. Erw. Oingssand"

Abbildung 8 UG 1:Blick auf die Pianfiache 1. Der Baumbestand der Kiefernanpflanzung ist liberwiegend jung

4 'a.'-.
r\ .

= SR
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Samigemeinde Lengerich UsaP Brutvoge! und Fledermause 2019
53. And. FNP u. BBP Nr. 29,2, Erw. Gingssand"

Abbildung 11 UG 1: Siiden der UG-Grenze. Feldweg mit sdumenden aiteren Eichen
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Samtgemeinde Lengerich UsaP Brutvbgel und Fledermiuse 2019
53. And. FNP u. BBP Nr. 29 ,2. Erw. Qingssand*

UG 1: Spechthohle in Kiefer

Abbildung 12
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Samtgemeinde Lengerich UsaP Brutvigel und Flederméuse 2019
53. And. FNP u. BBP Nr. 29 ,2. Erw. Oingssand-

Abbildung 13 UG 2: Planflache 2, Waldweg durch jungen Kiefernforst mit Laubbaumaufwuchs

Abbildung 14 UG 2: Stérkerer Laubbaumaufwuchs in Bereichen ausgedtnnter Kiefernanpfianzungen
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Samtgemeinde Lengerich UsaP Brutvogel und Fledermause 2019
53. And. FNP u. BBP Nr. 29 ,2. Erw. Qingssand*

Abbildung 15 UG 2: Brach- und Raumungsfiachen

#

UG 2: Teerstrn und Baustofflager im Bereich des alten BW-Depots
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Samtgemeinde Lengerich UsaP Brutvdgel und Fledermiause 2019
53. And. FNP u. BBP Nr. 29 ,2. Erw. Gingssand"

Abbildung 17 UG 2: Forstweg

R ————————
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19

18
Externe KompensationsmaBnahme (Waldersatz)
Flurstiicke 18 und 19, Flur 23, Gemarkung Andervenne
GroBe: 28.874 gqm /57.748 WE
zugeordnet:
BBP Nr. 29 28.874 qm/ 57.748 WE
5 verbraucht!
o
S .
.
4]
Quelle: hitps /mwww.sla.niedersachsen.de
o I " : Gemeinde Lengerich
den‘tinhaak
=
i i = \ == | Anlage 6
\ \ | } 79 i der Begriindung
'."_l _' A\ ‘\\\. gF ! ..-)ﬂ' ; ] > | Zum
i i g T B Ay & Bebauungsplan Nr. 29
A= . \ g P « | »2. Erweiterung Oingssand*
'\L;{. T A {
sa < g = ==
BP , N\ el %) Externe Kompensation
T -"""\ Holthofe % ' '\:_-'_ ol —+ |
4 . gl (Be2ul g Waldersatz
4 - s 'A’g g Ubersicht / Zuordnung
3 '___g!:::_'_._-;"-' === - '“.' v 1 Db'erdorl . ¢
Quelle: https//www.umweltkarten-niedersachsende Biiro fiir Stadtplanung Werlte; 01/2024
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Externe KompensationsmaBnahme (Waldersatz)

Flurstiick 44, Flur 31, Gemarkung Lengerich .

GroBe: 78.144 gm / 156.288 WE

Noch zur Verfligung stehende Kompensation:
984 gm/ 1.968 WE

zugeordnet:
BBP Nr. 29 984 qm /1.968 WE |
"
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
verbraucht! Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung
Gemeinde Lengerich

i Lenge Has!

Mo
(e oy

e ﬁl_-«-'--"’-__ v I
/’-"P Untergersten ".I'.',

Quelle: hitps /www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Bebauungsplan Nr. 29
»2. Erweiterung Oingssand*
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Externe Kompensation
Waldersatz

Ubersicht / Zuordnung

Werlte; 01/2024
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U Exter[\e KompensationsmaBnahme Waldersau /M:rx -
d..,_—~——"\" Flurstiick 6, Flur 56, Gemarkung Lengerich =
= GroBe: 14.555 gm /29.110 WE
2, | Hiervon steht eine Teilflache von ca. 0,5 ha zur Verfligung
zugeordnet:
;\ “ BBP Nr. 29 4560 gm/ 9.120 WE

Saller Send

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Gemeinde Lengerich
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zum

Bebauungsplan Nr. 29
2. Erweiterung Oingssand*

Externe Kompensation
Waldersatz

Ubersicht / Zuordnung

Quelle: https //www.umweltkarten-niedersachsen.de Biiro fiir Stadtplanung Werlte: 012024




