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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 27 ,Erweiterung Dinkla-
genkamp* liegt stidostlich der Ortsmitte von Lengerich, éstlich der Frerener
Strale. Im Norden begrenzt die Schiitzenstrake das Plangebiet. Die siidliche
Grenze bildet der Lengericher Dorfbach.

Der Geltungsbereich wurde nach der 6ffentlichen Auslegung im westlichen Be-
reich (Flurstiick Nr. 5) auf Grund einer Stellungnahme des Eigentiimers zu-
rickgenommen. Das Flursttick ist erschlossen und mit einem Wohngebzude
bebaut. Aufgrund der Bebauung und der Lage des Grundstiickes ist dieses der
Ortslage von Lengerich zuzuordnen. Bauvorhaben in diesem Bereich kénnen
daher nach § 34 BauGB beurteilt werden und mussen sich nach Art und MaR
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksfliache, die tiber-
baut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Somit ist
fur diesen Bereich ein Planungserfordernis nicht gegeben.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.
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2  Planungsziele und Vorgaben
21 Planungsanlass und Erfordernis

In der Gemeinde Lengerich liegt eine hohe Nachfrage nach Wohnbaugrund-
stlicken vor. Der Gemeinde stehen jedoch kaum noch Grundstiicke zur Verfii-
gung, die sie Bauwilligen fir eine Einfamilienhausbebauung anbieten kénnte.

Das jiingste mit dem Bebauungsplan Nr. 26 .Erlenweg II“ entwickelte Wohn-
gebiet ist bereits vollstandig vergeben und teilweise bebaut. Die Gemeinde
beabsichtigt daher, vor dem Hintergrund einer weiter vorliegenden Nachfrage
nach Einfamilienhausgrundstiicken, die bestehenden Wohngebiete im siidést-
lichen Bereich von Lengerich zu erweitern und damit eine geordnete Wohn-
bauentwicklung sicherzustellen.

Die vorliegende Flache hat eine GréRe von ca. 8.100 m2. Sie liegt stdlich des
mit dem Bebauungsplan ,Dreieck an der Hestruper StraRe“ festgesetzten all-
gemeinen Wohngebietes und nérdlich der mit dem Bebauungsplan Nr. 13
~Dinklagenkamp*“ entwickelten Wohnsiedlung. Sie schliet somit eine Bauliicke
zwischen diesen Baugebieten. Gleichzeitig ist die Flache allseits von Bebau-
ung umgeben und im &stlichen Bereich z.T. Bestandteil eines Bebauungspla-
nes. Die Flache stellt daher eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung der be-
stehenden Wohngebiete dar (s. Anlage 1).

Mit der vorliegenden Planung sollen daher fiir diese innerértliche Fliche im
Bereich der Ortslage Lengerich die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir
die geplante wohnbauliche Nutzung geschaffen werden.

Die bisher unbebauten Fléchen des Plangebietes stehen der Gemeinde fiir ei-
ne Bebauung zur Verfiigung. Der 6stliche Bereich des Plangebietes ist Teil
des Bebauungsplanes Nr. 13 und als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Diese
Flache, die als Bolz- und Spielplatz genutzt wurde, wird jedoch nicht mehr be-
nétigt. Sie kann dberplant und als Wohngebiet festgesetzt werden. Fiir eine
geordnete wohnbauliche Nutzung des Plangebietes ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungspline der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

* es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

* in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundfliche festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch Uberschiagige Prifung
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die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

o keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs
liegende Flachen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache mit einer GréRe von

ca. 8.100 m? innerhalb der bestehenden Ortslage. Es schlie8t im Siden, Wes-
ten und Norden an bestehende Wohnbebauung an. Der éstliche Teilbereich
des Plangebietes ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 13. Ostlich davon
befindet sich weitere Bebauung. Der Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes ist daher dem Siedlungsbereich von Lengerich zuzurechnen.

Der Schwellenwert einer gemaf § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zuldssigen Grund-
flache von maximal 20.000 m2 wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetz-
ten Grundflachenzahl von 0,4 und einer zuldssigen Grundflache von ca.

2.250 m? deutlich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben
wird nicht vorbereitet oder begriindet. Die geplante Nutzung kann somit im
Rahmen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung erméglicht werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Far die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flichennutzungsplan

Die Flache des Plangebietes ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Lengerich als Wohnbaufldche dargestellt. Mit der vorliegenden
Planung soll das Plangebiet iiberwiegend als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt werden. Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln sind, ist somit entsprochen.
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2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das Plangebiet liegt im siidéstlichen Randbereich der bebauten Ortslage von
Lengerich und ist unbebaut. Der éstliche Bereich des Plangebietes ist im Be-
bauungsplan Nr. 13 als &ffentliche Griinfliche festgesetzt und stellt sich als
Bolz- und Spielplatz dar (s. Anlage 1). Der westliche Bereich ist eine Brachfl4-
che. Zwischen diesen Bereichen verlauft ein Ful- und Radweg von Norden
nach Stden. Im Norden werden diese Flidchen durch die Schitzenstrale be-
grenzt. Daran schiielt sich ein vollstandig mit Einfamilienhiusern bebautes
Wohngebiet an, welches im Rahmen des Bebauungsplanes ,Dreieck an der
Hestruper StraBe* entwickelt wurde.

Den sudlichen Rand des Plangebietes bildet der Lengericher Dorfbach, ein
Gewasser Il. Ordnung. Daran schlieRt sich ein mit dem Bebauungsplan Nr. 13
ausgewiesenes und vollstindig bebautes allgemeines Wohngebiet an.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus. Dabhinter verl&uft von
Norden nach Siiden die Frerener Strafe.

2.5 Immissionssituation
Verkehrslarm

Die Oststrale (LandesstraRe 66) ist die nachstgelegene HauptverkehrsstraRe.
Sie verlauft in einer Entfernung von ca. 450 m &stlich des Plangebietes. Auf-
grund dieser Entfernung sind unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten
Wohnnutzung durch Verkehrslarm nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Emissionen
zu Beeintrachtigungen filhren kénnten, sind im naheren Umfeld des Plange-
bietes nicht vorhanden.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Sportgeldnde der Gemeinde
Lengerich. Dieses ist nach Norden, Osten und Siiden von Wohngebieten um-
geben. Der Schutzanspruch dieser angrenzenden Wohngebiete ist von der
bestehenden Sportanlage zu beriicksichtigen. Das westlich an das Plangebiet
angrenzende Wohnhaus hat einen Abstand von iiber 50 m zum Sportgeldnde
und ist damit weiter von der Sportanlage entfernt, als die sonstige angrenzen-
de Wohnbebauung. Das vorliegende Plangebiet befindet sich 6stlich dieses
Wohnhauses und halt somit einen noch groBeren Abstand zum Sportplatz ein.
Im Bereich des Plangebietes sind unzumutbare Beeintréachtigungen durch
Sportlarmimmissionen daher nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintréchtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
kénnten, zu erwarten.
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3 Geplante Festsetzungen
3.1  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung der nérdlich und siidlich angrenzenden
Wohngebiete dar. Aus diesem Grund und aufgrund der konkreten Nachfrage
nach Wohnbaufldchen zur Errichtung von Eigenheimen wird das Plangebiet
als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO 2017) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Damit ist eine Einfuigung des neuen Baugebietes in die durch Wohn-
nutzung geprégte Struktur der Umgebung sichergestelit.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Bebauung im Plangebiet soll an die umliegend vorhandene Gebaudestruk-
tur angepasst werden. Die getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung lehnen sich daher an die in den angrenzenden Bebauungsplanen fiir

allgemeine Wohngebiete getroffenen Regelungen an.

Grundflachenzahl

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf den Wert von 0,4 festgesetzt
und damit der im § 17 (1) BauNVO genannte Maximalwert firr aligemeine
Wohngebiete gewahlt. Damit soll eine optimale Ausnutzung des Baulandes
ermoglicht und dem zusétzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt
werden. Ebenso wird die geplante Bebauung damit an die umgebende Bebau-
ungsstruktur angepasst.

Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dazu,
insbesondere das Mal der Bodenversiegelung zu begrenzen. Der Ausschluss
des § 19 (4) BauNVO begriindet andererseits den Héchstwert von 0,4 bei der
Festsetzung der GRZ, um trotzdem optimale Bebauungsméglichkeiten bei
gleichzeitiger Anpassung der Bebauung an die vorhandene Einfamilienhaus-
struktur in der Ortslage Lengerich zu gewahrleisten.

Zahl der Vollgeschosse und Bauhdhe

In den angrenzend festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist die Ge-
schosszahl iberwiegend auf ein Vollgeschoss begrenzt. In Anpassung an die
umliegend vorhandene Bebauung wird die Geschosszahl im Plangebiet daher
ebenfalls auf ein Vollgeschoss festgesetzt.
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Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohenentwick-
lung der méglichen Bebauung durch die Festsetzung einer maximalen Trauf-
und Firsthéhe, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der Schitzenstra3e
vor der jeweiligen Gebdudemitte, begrenzt.

Die zulassige Traufhdhe im allgemeinen Wohngebiet soll fir symmetrisch ge-
neigte Dacher 7,0 m und die héchstzuldssige Firsthéhe (FH) 9,0 m betragen.

,unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen Auenflachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhéangig davon, in wel-
cher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.“ [(OVG
Minster, U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw.) aus Fi-
ckert/Fieseler BauNVO § 16 Rn 31].

Durch die Festsetzung der maximalen Firsthéhe wird die Gebaudehdhe be-
grenzt, um eine Anpassung der neu entstehenden Gebaude an die angren-
zend vorhandene Bebauung zu erreichen.

In der Gemeinde werden auch neuere Bau- und Dachformen (z.B. Gebdude
mit Pult- oder Flachdach) nachgefragt. Nach Auffassung der Gemeinde sollen
solche Gebaude im vorliegenden Plangebiet deshalb ebenfalls zulassig sein.
Um jedoch eine Anpassung des Plangebietes an die umliegend vorhandene
Bebauungsstruktur sicherzustellen, wird fur Gebaude mit einem Flachdach
(ohne nennenswerte Dachneigung) oder einem einseitig geneigten Pultdach
die maximale Gebdudehdéhe auf die zuldssige Traufhéhe von 7,0 m begrenzt.

Mit den getroffenen Hohenfestsetzungen wird nach Auffassung der Gemeinde
eine ausreichende Anpassung von neuen Gebauden an die vorhandene Be-
bauungsstruktur sichergestellt und gleichzeitig werden auch Bauméglichkeiten
fur neuere Bauformen wie z.B. ,Toskanahauser* geschaffen.

Insgesamt ist durch die Festsetzung der GRZ und die Zahl der Vollgeschosse
sowie die getroffenen Héhenfestsetzungen das MaR der baulichen Nutzung
geman § 16 Abs. 3 BauNVO dreidimensional und damit konkret bestimmt.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen

Im siidlich angrenzenden festgesetzten allgemeinen Wohngebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 wurde die offene Bauweise auf Einzel- und Doppelhduser
beschrankt. Diese Festsetzung wird auch fiir die vorliegende Planung ber-
nommen, um eine Anpassung an die vorhandene Geb&udestruktur sicherzu-
stellen.

Aus dem gleichen Grund ist es nach Auffassung der Gemeinde erforderlich,
die Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet zu beschranken. GemaR § 9 (1)

Nr. 6 BauGB wird deshalb festgesetzt, dass im Plangebiet je Einzelhaus ma-
ximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushélifte maximal eine Wohneinheit
zuldssig sind.
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3.4 Baugrenzen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. ausreichende Sichtverhaltnisse im Bereich der Verkehrsanla-
gen) gewahrleistet werden, andererseits soll durch die groRzugigen uiberbau-
baren Bereiche ein groktmogliches MaR an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf
die Anordnung der Geb&ude auf den Grundstiicken ermdglicht werden.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen werden nicht tiberbaubare Grund-
stiicksflachen von jeweils 3 m Breite festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fiir
die Grundstiickszufahrten zu gewshrleisten. Diese Festsetzung dient auch der
Forderung von Vorgartenbereichen fir eine Eingrinung der geplanten Bebau-
ung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur. Um diese Zweckbestim-
mungen zu sichern, werden auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen
in einer Breite von 3 m entlang der &ffentlichen StraBenverkehrsflachen alle
Gebaude, d.h. auch Garagen und Nebenanlagen, ausgeschlossen.

Zu der geplanten Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern am &stli-
chen Plangebietsrand wird zum Schutz der hier vorhandenen Geholzstruktu-
ren ein nicht Uberbaubarer Bereich von 3 m festgesetzt. Zu dem geplanten
Raumstreifen im sudlichen Randbereich des Plangebietes wird ein nicht tiber-
baubarer Bereich von 2 m festgesetzt. Dieser Abstand ist nach Auffassung der
Gemeinde fiir diese Nutzung ausreichend.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Um einen Abfluss des anfallenden Oberflaichenwassers soweit wie moglich zu
beschrinken und damit die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet so
wenig wie méglich zu beeintrachtigen, wird festgesetzt, dass das anfallende
Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken oberfléchig zu versickern
ist. Eine Nutzung als Brauchwasser soll jedoch méglich sein. Diese Regelung
entspricht auch den Festsetzungen in den angrenzenden Wohngebietsflachen.
Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in den angrenzenden
Wohngebieten wird problemlos praktiziert. Im Plangebiet sind gleichartige Bo-
denverhiltnisse zu erwarten. Das anfallende Oberflachenwasser kann daher
nach Auffassung der Gemeinde ebenfalls im Plangebiet versickert werden.

Um bei Starkregenereignissen dem Problem der Uberflutung der StralRenver-
kehrsflachen entgegenzuwirken, wird ebenfalls festgesetzt, dass durch geeig-
nete MaRnahmen (z.B. Drainrinne) sicherzustellen ist, dass kein Oberflachen-
wasser von Privatflichen oberflachig in den &ffentlichen Verkehrsraum abflie-
Ren kann.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Ver- und Entsorgungsleitungen grund-
satzlich unterirdisch zu verlegen sind. Freileitungen filhren in der Regel zu ei-
ner erheblichen Beeintrachtigung des Ortsbildes und sollen daher ausschlief3-
lich wahrend der Bauzeit zuldssig sein.
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3.6 Griinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des
Bodens zu minimieren und gleichzeitig Eingriffe in den Naturhaushalt soweit
wie méglich zu vermeiden.

Zu diesem Zweck wird der vorhandene Geholzbestand am 6stlichen Rand des
Plangebietes erhalten bzw. vor Beeintrachtigungen geschitzt. Dieser Geholz-
bestand wird somit dauerhaft sowohl fur das Landschaftsbild als auch fiir die
Fauna des Gebietes erhalten.

Am sudlichen Rand des Plangebietes verlauft der Lengericher Dorfbach, ein
Gewasser Il. Ordnung, von Westen nach Osten. Entlang dieses Grabens wird
ein 3,5 m breiter Rdumstreifen festgesetzt, der fiir die erforderlichen Unterhal-
tungsarbeiten am Gewésser erforderlich ist. Dieser Raumstreifen ist extensiv
zu bewirtschaften, wobei eine einmal jahrliche Mahd das Aufwachsen von Ge-
hélzen verhindern soll.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung eines Wohngebietes mit
neun Baugrundstiicken erméglicht. Die Planung erweitert die nérdlich und stid-
lich bestehenden Wohnsiedlungen und ergénzt diese stadtebaulich sinnvoll.

Die Festsetzungen sind an die mit den angrenzenden Bebauungsplanen

Nr. 13 ,Dinklagenkamp*“ und ,Dreieck an der Hestruper Stral3e" getroffenen
Regelungen angepasst. Die vorhandene Bebauungsstruktur wird damit homo-
gen weiterentwickelt. Insgesamt werden die nachbarlichen Belange somit nicht
unzumutbar beeintrachtigt. Durch die geplante ergdnzende Wohnbebauung
am ostlichen Siedlungsrand ergeben sich daher keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft.

4.2 Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist, wie in Kapitel 2.2 dargelegt, vollstandig von Bebauung um-
geben. Mit der vorliegenden Planung soll diese Wohnbebauung stadtebaulich
sinnvoll erganzt und eine bauliche Licke geschlossen werden. Aufgrund der
Lage des Plangebietes und der geringen Grofie kann das Baugebiet im Ver-
fahren nach § 13 a BauGB ausgewiesen werden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 S.5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
GroRe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m? betragt.
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Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 8.100 m? groRe Fléache. Die zuléssi-
ge Grundflache betragt bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 im Plangebiet ca.
2.250 m2. Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die mit der Planung még-
liche zusétzliche Bodenversiegelung muss daher nicht ausgeglichen werden.

Im Plangebiet befindet sich jedoch eine Kompensationsflache der Gemeinde
Lengerich in einer GréRenordnung von 0,2144 ha (Len-030). Es handelt sich
um eine Kompensation aus dem Bebauungsplan Nr. 13 ,Dinklagenkamp”.
Innerhalb der Kompensationsfliche Len-030 ist ein Spielplatz mit einer Flache
von 431 m? und ein Ful3- und Radweg mit einer Flache von 252 m? festgesetzt.
Der Rest der Flache (1.461 m?) weist eine Festsetzung als éffentliche Griinfla-
che mit der Nutzung als Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
auf. Festsetzungen zu MafRnahmen oder zur Bestandssicherung sind fur die
Kompensationsflache nicht getroffen worden. Ebenfalls ist kein Kompensati-
onsmodell fir die Flache angewandt worden, sodass Werteinheiten nicht er-
mittelt wurden und eine plausible nachvollziehbare Bewertung nicht erfolgt ist
bzw. auch nicht durchgefiihrt werden kann.

Die Wegeflache und die Spielplatzflache weisen keine Aufwertungspunkte
gemal dem Stadtetagesmodell gegeniiber der Uberplanten Ackerflache auf.
Nach Auffassung der Gemeinde ist daher nur die im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 13 vorgesehene Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern als Kompensationsmafnahme zu bericksichtigen. Dieser 1.461 m? gro-
Ren Flache stehen die im vorliegenden Plangebiet festgesetzten Griinflachen
zum Erhalten von Baumen und Strauchern sowie der festgesetzte ,Raumstrei-
fen“ mit einer Gesamtgréfle von 840 m? gegeniber. Es verbleibt somit ein Rest
von 621 m2

Diese Restflache wird auf dem Flurstiick 36 der Flur 42, Gemarkung Ander-
venne ersetzt bzw. kompensiert. Die Nutzung dieser Flache als artenreicher
Laubwald ist grundbuchrechtlich gesichert. Sie steht der Gemeinde Lengerich
dauerhaft als Kompensationsflache zur Verfligung

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhdngig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan. Aus der Uberplanung des vorhandenen Bolz- und Spiel-
platzes, eines Wohngrundstiickes und einer ehemaligen Ackerflache (im Vor-
griff auf die geplante Bebauung brachgefallen) kénnen sich Auswirkungen auf
den Artenschutz ergeben. Aufgrund der Lage mit angrenzend und im Plange-
biet bestehender Bebauung, ist fiir das Plangebiet jedoch nicht mit dem Vor-
kommen von empfindlichen und seltenen Tierarten zu rechnen. Die zu erwar-
tenden Allerweltsarten werden im Bereich der verbleibenden Freiflachen ge-
nigend Ausweichlebensrdume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel und Fledermau-
se jedoch sicher auszuschlieRBen, darf die Bauflachenvorbereitung ausschlief3-
lich auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom

1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur
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auBerhalb der Brutzeit der Gehélzbriiter und auRerhalb der Quartierzeit der
Flederméuse, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durch-
geflihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mafnahmen-
beginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt wer-
den. In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von Norden tiber die
SchiitzenstraRe. Diese StraRe hat (iber weitere Stralenzige Anschluss an
Ubergeordnete Verkehrswege. Der Anschluss an das értliche und Uberértliche
Verkehrsnetz ist somit sichergestellt.

Von der geplanten inneren ErschlieBungsstrale wird wie bisher ein FuB- und
Radweg Uber den Graben nach Siiden in die StraRe ~Dinklagenkamp* gefiihrt,
um die Durchlassigkeit des Gebietes fiir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer
zu erhalten.

5.2 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Wasserverband Lingener Land mit
Sitz in Lingen.

Abwasserbeseitigung

Fr das Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemaRe Schmutzwasserbeseitigung kann durch den Anschluss an
die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Lengerich gewahrleistet
werden.

Oberflichenentwisserung

In den angrenzenden Wohngebietsflachen stellt sich der Boden als gut geeig-
net fiir eine Versickerung dar. Dementsprechend wird das Oberflachenwasser
oberflachig auf den jeweiligen Grundstiicken versickert. Diese Regelung ist
auch fur das vorliegende Plangebiet vorgesehen. Die ordnungsgemafe Ober-
flachenentwésserung ist damit sichergestellt.

Gewisser Il. Ordnung

Sudlich im Plangebiet verlguft der Lengericher Dorfbach, ein Gewzsser
Il. Ordnung. Zu dem Gewasser wird mit der vorliegenden Planung eine private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,R&umstreifen” in einer Breite von 3,5m
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festgesetzt, um die Erreichbarkeit des Gewassers und die Durchfiihrung von
Unterhaltungsarbeiten zu gewahrleisten.

Brandschutz

Die erforderliche Léschwasserversorgung ist nach den technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt vom DVGW) in Absprache mit der zustandigen
Feuerwehr und in Abstimmung mit der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz"
beim Landkreis Emsland zu erstellen.

5.2.1 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Westnetz GmbH erfolgen.

5.2.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallenden Abfillen kann entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland erfolgen. Trager der éffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer, den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Die Anlieger der StichstraRen missen ihre Abfallbehalter an der néchstgele-
genen offentlichen Strafle, die von den Sammelfahrzeugen befahren werden
kann (Schutzenstrale), zur Abfuhr bereitstellen.

5.2.3 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH erfolgen.

6 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWédrmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fiir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und gednderte Baunormen umzusetzen. So miissen u.a. seit dem
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1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngeb&aude hohere energetische
Anforderungen erfillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebduden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Lengerich sind im Plangebiet keine Bodendenkmaéler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutz-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen”.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behoérden und sonstigen Triager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehérigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehorigen Be-
grindung vom 18.02.2019 bis 22.03.2019 é&ffentlich im Rathaus der Samtge-
meinde Lengerich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine
Woche vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde nach der Auslegung geén-
dert. Fir das Plangebiet erfolgte daher eine zweite 6ffentliche Auslegung. Der
geédnderte Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehéri-
gen Begrindung in der Zeit vom 03.06.2019 bis 03.07.2019 6ffentlich ausge-
legen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher mit dem Hin-
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weis bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend dieser Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 11.09.2019.
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Anlage

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Plangebiet und in den angren-
zenden Bebauungsplénen
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