Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Lengerich diesen
Bebauungsplan Nr. 24 "Erlenweg", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften, als

Satzung beschlossen.

Lengerich, den

.........................

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am 21.07.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 24 "Erlenweg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 24.07.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biro fir Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 29.03.2016
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Gemarkung: Lengerich

Flur 51

Malstab 1:1000

Y = noch nicht Bestandteil des Liegenschaftskatasters

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzung am 25.11.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und die
6ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.01.2016 ortsblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung einschliel3lich Umweltbericht
haben vom 01.02.2016 bis 04.03.2016 geman § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Lengerich, den

1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)

1.1 Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 (4) Satz 2

BauNVO ist nicht zul&ssig.

1.2 Hobhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der ErschlieRungs-

stralle vor der jeweiligen Geb&audemitte.
Die Héhe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf

maximal 0,4 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Traufhdhe betragt fur symmetrisch geneigte Dacher 7,0 m und die
Firsthéhe 9,0 m Uber dem Bezugspunkt. Fur Flachdacher (ohne nennenswerte Dachneigung)
und Pultdacher (einseitig geneigt) entspricht die maximale Gebaudehohe der festgesetzten

Traufhéhe von 7,0 m.
Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den Auenflachen des aufgehenden Mauer-

werkes und der Dachhaut zu verstehen.

1.3 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppel-

haushélfte maximal eine Wohnung zulassig.

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat in seiner Sitzungam .............cc..ccoeene.
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlief3k
Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung T8 4 a Abs. 3 BauGB

beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauG

...................................

Burgermeister

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990
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WA Allgemeines Wohngebiet
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Nicht tUberbaubare Grundstucksflachen

0.4 GRZ Grundflachenzahl
| z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
SH=040m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmal (Sockelhéhe)
TH=700m TH Traufhéhe als Hochstman
FH=900m FH Firsthéhe als HéchstmaR
0] Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflache (OG)

et 00 €@ Umgrenzung von Fldchen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
s Bee gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
e = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Flllschema der Nutzungsschablone:

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Baugebiet

Baumassenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhthe
Traufhéhe
Firsthéhe

UBERSICHTSKARTE

Malstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.03.2016als Satzung

14 Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind zwischen Strallenbegrenzungslinie und

straRenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen . S. d.
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind die o. g. Anlagen zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

15
1.5.1  Fldche zum Erhalten von Baumen und Strauchern
— Offentliche Griinfliche (OG)
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strduchern sind die
vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch eine gleichartige

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Lengerich diesen Bebauungsplan Nr. 24
"Erlenweg" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 24 in Kra

Lengerich, den

....................

Gehélzanpflanzung oder eine Pflanzung mit einem hochstdmmigen Laubbaum der potenziell
naturlichen Vegetation zu ersetzen.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

21 Oberflichenwasser
Das auf den privaten Baugrundstticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
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Grundstiicken oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.
Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

2.2 Freileitungen
Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsétzlich unter-

irdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.

3 Hinweise

2.1 Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fur ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

3.2 Artenschutz
Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieflich aulerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter,

d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Geholzen
darf nur auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbruter und auerhalb der Quartierzeit der Fleder-
mause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September durchgefuhrt werden. Zu
einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmebeginn sicherzustellen, dass

Individuen nicht getétet oder beeintrachtigt werden.

Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2015, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstdndig nach

(Stand vom 03.07.2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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