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Baugebiet: "Oings Sand"
tun reich un rundl

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18, Baugebiet "Oings Sand" liegt etwa
1,8 km westlich des Ortskerns der Ortslage Lengerich und hat eine GréRe von ca.
14,20 ha.

Die Lage des Plangebietes ist in dem vorstehenden Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Es wird im Nordwesten, Stden und Osten durch Waldflachen begrenzt, Im Norden bil-
det die Lingener StraBe (L 60) die Plangebietsgrenze; stidwestlich grenzen die Fiichen
des Bebauungsplanes Nr. 13, Baugebiet: "Tannenkdmpe" der Gemeinde Langen an.

Bei dem Plangebiet "Oings Sand" handelt es sich um den éstlichen Teil der Fidchen
des ehemaligen Bundeswehrmunitionsdepots Lengerich/Langen. Der westliche Teil-
ereich des Depofs liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Tannenkémpe”
der Gemeinde Langen.

Innerhalb der Grenze des Bebauungsplanes "Oings Sand" sind Lagerhallen, Dienstge-
bdude, ZufahrtstraBen und Freifldchen, die zumeist mit Kiefernforsten bestanden sind
vorhanden. Dartuberhinaus verlaufen die StraBenverkehrsflichen der L 60 im Norden
des Plangebietes.

1.2 Planunteriage

Der Bebauungsplan wird auf einer automatisierten Liegenschaftskarte im MaBstab

1: 1.000 angefertigt. Die digitale Planunterlage wurde von der Kataster- und Ver-
messungstenhorde Emsland, Katasteramt Lingen zur VerfUgung gestellt. Der Planaus-
schnitt liegt in der Gemeinde Lengerich, Gemarkung Lengerich, Flur 53.

Der Venvielfaltigungsvermerk ist im Antragsbuch des Katasteramtes Lingen unter der
Nummer L4-88/2000 gefuhrt,

Die Vervielfaitigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke (z.B. Zwecke der Bau-
leitplanung) gemal § 13 Abs. 4, § 19 Abs.1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02.07.1985 (Nds. GVBL. S. 187) erlaubt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stGdtelbaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze voll-
standig nach (Stand vom 28.02.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkelt ist einwandfrei moglich.

1.3 Regionales Raumordnungsprogramm

GemaB der zeichnerischen Darstellung zum RROP liegt der gesamte Planbereich in
einem "Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die Forstwirtschaft' und ist zusétzlich als
"Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Erholung" gekennzeichnet,

o Begrundung
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Aufgrund der fUr diese militGrische Anlage aus Sicherheitsgrinden bis zu ihrer Freigabe
angeordneten strengen Geheimhaltung, wurde diese BundeswehrflGche, einschlie-
lich inrer Anlagen, in keiner Kartenunterlage dargestellt und bei der Aufstellung des
RROP 1990 mit seiner tatsGchlichen Nutzungsform nicht bertcksichtigt.

Insbesondere die im Regionalen Raumordnungsprogramm getroffenen Festlegungen
zu den Zielen der Raumordnung ("Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Forstwirt-
schaft' und "Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr Erholung) entsprachen nicht der
realen militGrischen Nutzung des Geldndes.

Nach der Auflosung des Munitionsdepots und der Freigabe der Fidchen durch die
Bundeswehr, standen die Gemeinden Lengerich und Langen, deren gemeinsame
Gemeindegrenze durch das Depotgeldnde verlduft, vor der Frage der Wiedemutzung
des Areals. Infolge der dringend bendtigten Gewerbefldchen in der Gemeinde Lenge-
rich, sowohl als auch in der Gemeinde Langen, entschieden sich beide Kommunen
fur die Konversion der enemaligen Liegenschaft der Bundeswehr zu einem Gewerbe-
gebiet. Mit der geplanten Konversion wurde dem Prinzip "Umnufzung vor Neuaus-
weisung" entsprochen, was der Zielsetzung einer verstarkten "lnnenentwicklung" in den
Gemeinden gleichkommt,

Bedingt durch die bisherigen militGrischen Nutzung des Gebietes stand die Fiiche bis-
lang weder fur eine Erholungsnutzung noch fur eine forstwirtschaftliche Nutzung zur
Verflgung, da sie der militarischen Geheimhaltung unterlag und komplett eingezdunt
bzw. bewacht war, Die Zuganglichkeit flr Erholungssuchende war daher nicht méglich,
so daB mit der Umwandlung des Gelandes zu einem Gewerbegebiet, keine Fiichen
fUr die Erholung verloren gehen. AuBerdem stand in der Vergangenheit diese Fidiche
der Forstwirtschaft Uber ca. 30 Jahre nicht zur Verflgung, so dal eine Einschrénkung
der forstwirtschaftlichen Belange nicht gegeben ist,

Durch die geplante Umnutzung wird sich die im RROP vorgesehenen Nutzungsformen
nicht einstellen. Da Gebiete mit besonderer Bedeutung im Regionalen Raumora-
nungsprogramm keine verbindlichen Festlegungen darstellen und von ihren ange-
strebten Zielen in begrindeten Fallen abgewichen werden kann, rtGumen im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung, insbesondere im Hinblick auf die Entwickiung und
Sicherung von Arbeitsplaizen, die Gemeinden Lengerich und Langen den Interessen
der lokalen Wirtschaft gegenlber anderen Belangen den Vorang ein.

Eine Anpassung der Ziele der Raumordnung wird bei der derzeitigen Neuaufstellung
des Regionalen Raumordnungsprogrammes seitens des Landkreises Emsland flr
dieses Gebiet berucksichtigt.

1.4 FlGchennutzungsplan

Im galtigen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich, Mitgliedsgemeinde
Lengerich, ist die Art der Bodennutzung im Planbereich komplett als FiGche fir die
Forstwirtschaft mit der Zweckbestimmung - Erholungswald dargestellt. Diese Fldche ist
der nordliche Teil eines zusammenhangenden Waldgebietes.

. Begrindung
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Femner ist im Norden die LandesstraBe (L 60) als vorhandene Verkehrsfldche gekenn-

zeichnet.
Dartiberhinaus sind keine weiteren Darstellungen im Anderungsbereich getroffen.

Baugebiet: "Oings Sand"

Diese stédtebauliche Zielsetzung bedarf einer Anderung, da zur weiteren Gewerbe-
entwicklung in Lengerich zusatzliche Bauflachen fur Gewerbezwecke bendtigt werden.

Im Rahmen der 25. Anderung des Fléichennutzungsplanes wird im Teildnderungsbe-
reich Nr. 25.1 die FiGche fUr die Forstwirtschaft in eine gewerbliche Baufldche (G) um-
gewidmet, um die Konversion des enemaligen Bundeswehrgeléndes zu einem drin-
gend bendtigten, gemeindeubergreifenden Gewerbegebiet der Gemeinden Langen
und Lengerich zu ermoglichen. AuBerdem wird im Norden des Plangebietes die Ver-
kehrsflache der Landesstrale 60 nach Stden geringflgig erweitert, um den Knotenbe-
reich L 60/Einfahrt Gewerbegebiet entsprechend der verkehrstechnischen Anforde-
rungen ausbauen zu kénnen.

Um ein storungsfreies Nebeneinander zwischen der westlich und éstlich angrenzenden
Wohnnutzung und dem neuen Gewerbegebiet gewdhrleisten zu kbnnen und um die
angrenzende Wohnbebauung im AuBenbereich vor Schallimmissionen zu schiitzen, ist
das Gewerbegebiet (G) umgrenzt als Fidche fur Nutzungsbeschrénkungen oder flir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes.

Diese stGdtebauliche Zielvorstellung wird in der Gemeinde Lengerich durch die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes konkretisiert.

9. 7 n [ Planun
2.1 Ziele der Raumordnung

Die Bauleitplanung ist ein Teil eines vertikalen und horizontalen Geflechts raumbezoge-
ner Planungen auf landes- und regionalplanerischer Ebene.

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane (in diesem Fall der FiGchennutzungs-
plan) an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die Konkretisierung der Grundsatze der Raumordnung obliegt den Landemn.

Die Grundsatze des Niedersachsischen Landesraumordnungsprogrammes sehen als
vorrangiges Ziel der Raumordnung und Landesplanung eine umweltgerechte und zu-
kunftsgerichtete Entwicklung des Landes vor.

Unterschieden wird bei der Entwicklung bzw. Sicherung der Siedlungs- und Raumstruktur
zwischen "Landlichen RGumen" und den starker verdichteten Bereichen des Landes,
den "Ordnungsraumen’, wobei die Siedlungsstruktur auf das zentralériliche System
(Oberzentrum, Miftelzentrum, Grundzentrum) ausgerichtet ist,

Fur die Einstufung von Stadfen und Gemeinden in das zentraldriliche System sieht das
LROP die Festlegung von Ober- und Mittelzentren vor; die Festlegung von Grundzentren
erfolgt in den Regionalen Raumordnungsprogrammen.

. Begrundung
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Zwischen der Landesplanung und der kommunalen Planung der Gemeinden ist die
Regionalplanung als weitere Planungsstufe auf regionaler Ebene eingebettet,
Planerische Instrumente der Regionalplanung sind die Regionalen Raumordnungspro-
gramme (RROP), aufgestellt durch die Landkreise.

FUr den Landkreis Emsland existiert ein formlich beschlossenes Regionales Raumord-
nungsprogramm (RROP) in der Fassung vom 09.07.1990.

In Bezug auf die Wirtschaftsstruktur sieht das RROP vor, das durch Weiterentwicklung, die
wirtschaftliche Leistungskraft in der gewerblichen Wirtschaft, des Handels und der
Dienstleistungen auszubauen ist. Neben der Sicherung vorhandener Arbeitsplatze ist
die Schaffung neuer ArbeitsplGtze vorrangiges Ziel zur Forderung der emsléndischen
Wirtschaft. Ferner ist eine VergroBerung des Angebotes an Arbeits- und Ausbildungs-
platzen anzustreben, wobei besonders Betriebe des produzierenden Gewerbes anzu-
siedeln sind.

Nach den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen des Landesraumordnungspro-
grammes (LROP 1994), liegt die Gemeinde Lengerich in einem "Landlichen Raum"
dessen Raum- und Siedlungsstruktur so zu entwickeln ist, das u.a. ein differenziertes
Angebot an qualifizierten Arbeits- und AusbildungsplGtzen sowie Mglichkeiten der
Weiterqualifizierung, insbesondere fUr Frauen, gesichert und verbessert wird, unter an-
derem durch Starkung der ansassigen kleinen und mittleren Betriebe und durch Scharf-
fung neuer Arbeitsplatze.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Emsland wurde der
Gemeinde Lengerich die zentralortliche Funktfion eines Grundzentrums zugewiesen.
Aus dieser Funkfionszuweisung folgt, daB ein Grundzentrum zentrale Einrichtungen zur
Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bereitzustellen hat.

Zur Verwirklichung dieser Zielsetzung ist es notwendig, geeignete FiGchen fur die An-
siedlung bzw. die Erweiterung von Gewerbebetrielben in der Gemeinde vorhalten zu
kOnnen.

Um seiner zentralorlichen Bedeutung als Grundzentrum gerecht zu werden und um
den Festlegungen der Landesraumordnung und dem Regionalen Raumordnungspro-
gramm nachzukommen, hat sich die Gemeinde Lengerich (zusammen mit der Ge-
meinde Langen) entschieden, das freigesetzte Fidchenpotential des Munitionsdepots
Lengerich/Langen einer Neuordnung zu unterziehen und das Gelénde zur Verbesse-
rung des gemeindlichen Gewerbefldchenangebotes zu verwenden, um hierdurch
gleichzeitig der Gefahr einer langfristig leerstehenden "Militarbrache" aufgrund fehlen-
der Nachfolgenutzungen vorzubeugen.

Als Grundlage dieser Neuordnung wurde von beiden Kommunen, mangels fehlender
Gewerbeflachen in den jeweiligen Gemeinden, das stddtebauliche Entwicklungsziel
formuliert, die Konversionsfldche als Potential fur die lokale Wirtschaft zu nutzen und so-
mit gleichzeitig die Engpasse bei der Bereitstellung von Gewerbefldchen in den Ge-
meinden zu beheben.

Daher haben beide Gemeinden innerhalb ihrer Hoheitsgebiete die Aufstellung von
Bebauungspldnen eingeleitet.

o Begrindung
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Auf einer Fldche von ca. 20,47 ha (Fidchenanteil der Gemeinde Lengerich ca. 14,20
ha, Fiachenanteil der Gemeinde Langen ca. 6,27 ha) soll mit den Mitteln der Bauleit-
planung, die Grundlage geschaffen werden, um die sich anschlieBenden weiteren
Planungsvorgange einzuleiten.

Baugebiet: "Oings Sand"

Insbesondere der Forderung des § 1 Abs. 5 Nr. 8 BQuGB, nach der die Belange der
ortsansassigen, miftelstandischen Wirtschaftsunternehmen zu berlcksichtigen sind, wird
hierdurch Rechnung getragen.

Aufgrund dieser geplanten stadtebaulichen Entwicklungsabsichten entspricht demzu-
folge die Aufstellung dieses Bebauungsplanes der Gemeinde Lengerich den landes-
und regionalplanerischen Vorgaben.

2.2 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan der Gemeinde Lengerich -
Satzung gemak § 10 BauGB - die Aufgabe, die planungsrechtliche Voraussetzungen
zu schaffen, die gewahrleisten, daB die bauliche und sonstige Nutzung in seinem
Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt

(§ 1 BauGB).

Er enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stddtebauliche Ordnung und
bildet die Grundlage fur weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der
Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs.1 BauGB).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die éffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und unfereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs.6 BauGB).

2.3 Zielsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes

Die intensive Weiterentwickiung der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere die Ansied-
lung wachstumsorientierter Betriebe und Unternehmen zur Verbesserung der lokalen
Wirtschaftsstruktur, ist zusammen mit der Sicherung vorhandener und der Schaffung
neuer Arbeitsplatze eine der vordiinglichsten Aufgaben von Stédten und Gemeinden.

Im Mittelpunkt lokaler Wirtschaftsforderungsbemuuhungen steht die Gewerbeflédchen-
politik, wobei die Bereitstellung gewerblich nutzbarer Baufléichen flr die teilldumliche
Entwicklung der Kommunen von erheblicher Bedeutung ist.

Auch in der Gemeinde Lengerich ist die Versorgung der gewerblichen Wirtschaft mit
Standorten fUr atftraktive gewerbliche Baufldchen ein wesentlicher und unverzichtbarer
Bestandteil kommunaler Wirtschaftspolifik.

Zur Starkung der heimischen Wirtschaft sowie zur Sicherung vorhandener und Schaffung
neuer Arbeitsplatze, ist die Gemeinde Lengerich bemUht, durch die Ausweisung von
Gewerbeflachen die Ansiedlung bzw. die Erweiterung vorhandener Betriebe zu er-
moglichen.

o Begrindung
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Dies fUhrte im Jahr 1993 zur Ausweisung des Gewerbegebietes "Foppenkamp" stidlich
der Ortslage Lengerich. Diese gewerbliche Bauflache ist jedoch der einzige Gewerbe-
standort in der Gemeinde gebleiben.

Das hier verfugbare Flachenpotential ist mittlerweile weitestgenend, bis auf zwei noch
zur Verfugung stehende Grundstucke, aufgebraucht. AuBerdem ist eine Weiterentwick-
lung des Gebietes durch die Ndhe zum Erholungsgebiet Saller See und aufgrund an-
grenzender WaldflGchen stark eingeschrankt,

Vor diesem Hintergrund und um weiterhin Wirtschaftsunternehmen die Ansiedlung in
der Gemeinde zu ermaglichen, aber auch um innerhalb des kommunalen Standort-
wettbewerbes auf dem Gebiet der Gewerbeansiediung konkurrenzfahig zu bleiben, ist
es dringend notwendig, in der Gemeinde Lengerich weitere Gewerbefldchen zu
schaffen.

Bedingt durch die v.g. GewerbefiGchenknappheit, stehen in Lengerich zur Zeit kaum
noch Gewerbegrundstlcke zur Verfugung. Damit es nicht zu einem unbeabsichtigten
Entwicklungsstopp durch das Fehlen dieser Fichen kommt, soll nun mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 18 "Oings Sand" dieser EngpaB behoben werden.

Durch die FlGchenfreigabe des Munitionsdepots Lengerich/Langen seitens der Bundes-
wehr, bietet sich fur die Gemeinde Lengerich, nunmehr die Méglichkeit, eine bisher
den stGdtebaulichen Einwirkungsmaoglichkeiten der Gemeinden entzogene Fléche, in
die kommunale Verfugbarkeit zurickzuflhren.

Da das Bundeswehrgelande sich zum Teil auf Langener und zum Teil auf Lengericher
Gemarkungsfiadchen befindet, haben beide Gemeinden die Freigabe dieser militari-
schen Flachen fruhzeitig als Chance verstanden, durch eine Konversion dieses Geldn-
des, das freigesetzte Flachenpotential zur Verbesserung des gemeindlichen Gewerbe-
fldchenangebotes zu verwenden. Mit den inzwischen vom Bundesvermogensamt er-
worbenen FiGchen haben sie die Voraussetzungen fur den Zugriff auf das Gelénde
geschaffen, um somit die zivile Nachnutzung des ehemaligen Bundeswehrstandortes
zu realisieren und um eine wertvolle Fidche fur witschaftliche Strukturverbesserungen
zurlckzugewinnen. Daher haben beide Gemeinden beschlossen in interkommunaler
Kooperation die ehemaligen MilitGrfidchen zu einem Gewerbegebiet umzunutzen und
die Aufstellung von Bebauungsplanen eingeleitet.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Lengerich ist erforder-
lich, um die Darstellungen der 25. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtge-
meinde Lengerich weiter zu konkretisieren und hiermit die planungsrechtliche Voraus-
setzung fUr die ZulGssigkeit flr die geplanten Ansiedlungsvorhaben zu schaffen.

Den Belangen der ortsansassigen, mittelstndischen Wirtschaft wird hierdurch Rech-
nung getragen.

o Begrindung
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2.4 Stadtebauliches Konzept

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 - Baugebiet: "C)ings Sand" wurde ein
stédtebaulicher Entwurf erarbeitet, welcher die Nutzung der bisher als Munitionsdepot
genutzen Flachen der Bundeswehr, an die geplante gewerbliche Nachfolgenutzung
anpagt.

Das Konzept sieht die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen im gesamten Bereich
der enemaligen Bundeswehrliegenschaft vor, die innerhalb der Gemarkung Lengerich
gelegen sind (ca. 13,46 ha).

Entlang der im Plangebiet vorhandenen ErschlieBungsstraen, deren StraBenverkehrs-
flachen fur den zukunftigen gewerblichen Lieferverkehr ausgebaut werden sollen, ist
die Bereitstellung von Gewerbegrundsticken vorgesehen, wobei die bestehende Infra-
struktur bzw. die vorhandenen baulichen Anlagen und Hallen den Unternehmen zur
Verfugung stehen. Durch den gewdhiten FiGchenzuschnitt der ausgewiesen Gewerbe-
fladchen, ist sowohl eine Nutzung der bestehenden Anlagens einschlieBlich ihrer Erweite-
rungsmaoglichkeiten, als auch der Bau neuer Produktionshallen méglich.

Die Umnutfzung des Munutionsdepots soll in zwei Baualbschnitten erfolgen. Der 1. Bau-
abschnitt umfalt den westlichen Teil des Gebietes zur Deckung des kurz- und mittelfri-
stigen Bedarfs an Gewerbeflachen; im &stlichen Teil werden die Grundstlcke als lang-
fristige Entwicklungsflache zu einem spateren Zeitpunkt erschiossen. (Anlage 1)

Neben der Bereitstellung von gewerblichem Bauland, sind in den stdlichen, ndrdlichen
und westlichen Randbereichen des Bebauungsplanes, auf privaten Fidchen, MaRnah-
men zum Erhalt von BGumen und Strauchern vorgesehen, um den vorhandenen Ge-
holzbestand zu schutzen und gleichzeitig das z.Zt. vorhandene visuelle Erscheinungs-
bild so weit wie moglich beizubehalten. Innerhallo des Plangebietes verbleiben im std-
lichen und ostlichen Teil (auf einer offentlichen GrunflGche) ebenfalls Gehodlzstreifen als
Sichtschutz zwischen den Gewerbefldchen und werden durch entsprechende Festset-
zung geschutzt, Diese MaBnahmen bewirken zusaizlich eine Minimierung des Eingiffs
in die bestehenden WaldflGchen.

Durch die vorgesehenen Gewerbegebietsausweisung wird demzufolge eine erforderli-
che Erweiterung des gewerblichen Bauflachenangebotes in der Gemeinde Lengerich
vorgenommen und gleichzeitig stadtebaulich, durch die Konversion der Militarfiéiche,
die Probleme im Bereich der gewerblichen Standorvorsorge innerhalb der Gemeinde
Lengerich abgebaut.

3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nufzung
Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemai § 8 BauNVO festgesetzt, um die

FlGchen entsprechend der v.qQ. Zielsetzung einer gewerblichen Nutzung zuzuflhren.

o Begrundung
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Das neue Gewerbegebiet (GE) dieses Bebbauungsplanes dient vor allem fr die Erwei-
terung des Angebotes von GewerbeflGchen in der Gemeinde und ist gleichzeitig auf-
grund seiner GroBe als langfristige Fldchenreserve flr gewerblichen BauflGchen in
Lengerich anzusehen.

Aufgrund der in Lengerich bestehenden Gewerbeflachenknappheit ist beabsichtigt
eine hohe Ausnutzung der Fiachen fur die Gewerbeansiediung zu redlisieren. Andere
Nutzungen reduzieren daher das Fiachenangebot fur potentiell ansiedlungswillige Be-
friebbe und werden daher nach dem Gebietscharakter dieses Gewerbegebietes als
unvertrdglich angesehen.

Um die vorgenannte Entwickiung im Gebietes zu sichem, wird eine Nutzungsbeschrén-
kung in der Weise vorgenommen, daB Betriebe des Beherbergungsgewerbes als
sonstige Gewerbebetrielbe nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO unzul&ssig sind (§ 1 Abs. 5
und 9 BauNVvO).

(§ 2 textliche Festsetzung)

Zusatzlich wird das vorgenannte Planungsziel dadurch unterstitzt, indem die nach

§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Vergnagungsstatten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

(§ 3 textliche Festsetzung)

MaB der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nufzung soll einerseits das staidte-
bauliche Ziel vom sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden realisiert und
andererseits die neuen Gewerbefldchen angemessen in die Umgebung eingeflugt
werden. Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

* Im Hinblick auf die Geschossigkeit wird fur das Gewerbegebiet (GE) eine zwel ge-
schossige Bebauung vorgeschrieben, wie sie in Gewerbegebieten Ublich ist und
auch von den lokalen Handwerksbetrieben nachgefragt wird.

» Die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) fur das Gewerbegebiet (GE) von 0,8
entspricht dem nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung festgesetzten Hochstwert,
Mit dieser Festsetzung wird eine optimale Ausnutzung des Grundstucks gewdanhrleis-
tet,

* Die Festsetzung der GeschoBflachenzahl (GFZ) fur das Gewerbegebiet (GE) von 1,6
ergibt sich analog zu der festgesetzten GrundflGchenzahl unter Berlcksichtigung
der in den Obergeschossen zuléssigen Nutzfidchen.

* Um dem besonderen Sicherungsibedurfnis der Bauleitplanung im beplanten Be-
reich Rechnung zu tragen, wird in § 6 der textlichen Feststzungen vorgeschrieben,
das Grundstlcksteilungen gem. § 19 Abs. 2 zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
bedurfen. Dies gilt nicht in den in § 19 Abs. 4 BauGB aufgefuhrten Fallen.

o Begrindung
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Bauweise

Auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise nach § 22 BauNVO wird im Gewerbe-
gebiet verzichtet, weil die Moglichkeit, Gebdude (z.B. Produktionshallen) mit einer
Lange von mehr als 50,0 m errichten zu kdnnen gewdhrleistet sein muB, was beispiels-
weise bei einer festgesetzten offenen Bauweise nicht moglich ist.

Grenzabstande regeln sich nach den Vorschriften der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauQ).

Uberbaubare Grundstlicksfliche

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstucksfidche mit Baugrenzen im Plangebiet
ist groBzugig festgesetzt, um die enfsprechenden baulichen Entwicklungen auf den
Grundstlicken zu ermoglichen.

Die Baugrenzen halten einen Abstand von 5,00 m zu den angrenzenden Verkehrs- und
Grunfldchen ein, so daB ein auBreichend groBer Freiraum erhalten bleibt,

Die verbleibenden Uberbaubaren Grundstucksflachen sind dennoch ausreichend be-
messen, um die Fidchenansprlche der Unternehmen gerecht werden zu kdnnen. Die
Abstandsvorschriften der Nieders. Bauordnung (NBauQ) werden hierdurch nicht berthrt.

* Zur starkeren Gleiderung der Gebdude und um eine bestmogliche Ausnutzung der
Grundstucke zu erreichen, kdnnen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen fir Uber-
schreitungen der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m mit nicht mehr als 10 % der
Grundfldche zugelassen werden.

(§ 7 der textlichen Festsetzungen)

3.2 Verkehr
Verkehrliche ErschlieBung
Im Norden des Plangebietes verlauft die Lingener StraBe (L 60).

Uber diese StraBe erfolgt die Anbindung des Plangebietes an das drfliche und Uberdrt-
liche HauptverkehrsstraBennetz, so daB eine leistungsfanhige ErschlieBung des Gewer-
begebietes gesichert ist.

Das Plangebiet wird ausschlieBlich Uber die bereits bestenhende Zufahrt des ehemaili-
gen Bundeswehrdepots von der L 60 fur den Kfz-Verkehr erschlossen. Diese bestehen-
de Einfahrt ist bereits ausgebaut, so dal ein Begegnungsverkehr ungehindert statt-
finden kann. Durch die geplante Konversion des ehemaligen Bundeswehrdepots in ein
Gewerbegebiet, ist mit einem ermdhten Verkehrsaufkommen innerhalb dieses An-
schluBbereiches zu rechnen. Daher wird eine Linksabbiegespur notwendig.

Mit dem StraBenbauamt Lingen wurde im Vorfeld bei der Abgrenzung des Geltungs-

bereiches der Umfang des notwendigen StraBenausbaus gekldrt,

e Begrundung
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In den Geltungsbereich wurde der Knotenpunkt L 60/ Einfahrtt Gewerbegebiet einbezo-
gen, wobei der zukunftige StraBenausbau (Linksabbiegespur) auf der Nord- und SUd-
seite der Landesstrale berucksichfigt worden ist.

Vor Genehmigung des Bebauungsplanes wird eine Vereinbarung zwischen der Ge-
meinde Lengerich und dem StraBenbauamt abgeschlossen, in der die Details der
neuen EinmuUndung geregelt werden.,

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener StraBen errichtet wird, besteht gegen
den jeweiligen Trager der StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmmaBnahmen.
(siehe 5.7 Hinweise)

StraRenverkehrsflachen (Innere ErschlieBung)

Im ehemaligen Bundeswehrdepot sind bereits ErschlieBungsstraBen vorhanden. Die
HaupterschlieBungsachse verlauft von der L 60 nach Stden. Von ihr zweigen in westli-
che und 6stliche Richtung zwei RingstraBen ab, so dal durch diese drei StraRen eine
SchleifenerschlieBung im Plangebiet hergestellt wird.

Diese StraBen waren bisher in einer unterschiedlichen Breite von ca. 4 - 6 m ausgebaut
und dienten dem Anlieferverkehr der Lagerhallen; ein Begegnungsverkehr war z.T. nicht
ma&glich. Fur die beabsichtigte Nachfolgenutzung als Gewerbegebiet sind diese
StraBenqguerschnitte nicht ausreichend und werden im Bebauungsplan mit einer Breite
von 10 m neu festgelegt.

Diese erweiterte Querschnittsaufteilung ermaoglicht, neben dem Ausbau der Fahrbahn,
die dann den Begegnungsfall Lkw/Lkw sowie Gegenverkehr zuldBt, die Einbeziehung
der z.T. vorhandenen bzw. die Anlegung neuer Versickerungsanlagen fur das anfal-
lende Oberflachenwasser innerhalb der StraBenverkehrsfldchen. Diese Sickeranlagen
im StraBenraum sind unter Beachtung des DVGW-Regelwerkes mit den Tragern der Ver-
und Enfsorgung abzustimmen.

Die endgultige Aufteilung des StraBenraumes bleibt der StraBenausbauplanung vorbe-

halten.

Dabei wird davon ausgegangen, daB sich die in den Ausbauplénen festzulegende
Dimensionierung der ErschlieBungsaniagen an die Empfehlungen der EAE-85/95 flr
Entwurfselemente in Industrie- und Gewerbegebieten orientiert.

Eine Anbindung der z.Zt. forstwirtschaftlich genutzten Fichen im Nordwesten des Plan-
gebietes ist fur spatere Baugebietserweiterungen im Entwurfskonzept durch die Anlage
eines neuen StraBenansatzes im Bereich der Grunfiéche [E 1 |berlicksichtigh worden.
Offentliche Parkplaitze

Der Bedarf an dffentlichen Parkplatzen kann innerhallb des auf eine Breite von 10 m er-
weiterten &ffentlichen StraBenraumes entsprechend berlcksichtigt werden.,

o Begrundung
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Private Einstellplatze

Auf allen Baugrundstlicken &Rt es die Art der Bebauung zu, die fur das einzelne Bau-
vorhaben notwendigen Einstellplaize anzulegen.

3.3 Grunflachen

Das Entwurfskonzept fur den Bebauungsplan sieht eine Reihe von GranflGchen vor, die
zum Teil der Eingrinung des Gewerbegebietes und zum Teil der Erhaltung und Entwick-
lung von Landschaftsbestandteilen dienen.

FiGchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

In den oéffentlichen Grunfldchen im nérdlichen und &stlichen Teil des Plangebietes sind
in den als gekennzeichneten Fidchen zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, MaBnahmen zur Einleitung und Ableitung des anfallenden Oberflachen-
wassers vorgesehen, i

Diese &ffentlichen Grunflachen dienen als Uberlaufmaoglichkeiten bzw. fur die Notenla-
stung der in den ErschlieBungsstraBen angeordnen Versickerungsbeete.

(siehe auch hierzu Abschnitt 5.1 Ver- und Entsorgung - Oberflachenentwasserung)

Es sollen Pflanzungen mit feuchtevertraglichen Gehdlzen in den Randbereichen erfol-
gen. Die ubrigen Bereiche der Mulden werden der Sukzession Uberlassen, so da sich
eine den real entstehenden Feuchteverhaltnissen entsprechende Vegetation entwik-
keln wird.

(§ 5 Abs. 1 textliche Festsefzungen)

Fidche zum Erhalt von BGumen und Strauchermn und Gewassern und sonstigen Be-
pflanzungen und Gewdssermn

In den nérdlichen, westlichen und studlichen Randbereichen des Plangebietes sowie
im Innern des Gewerbegebietes werden auf offentlichen und privaten Fidchen Geholz-
besténde ernalten und nach § @ Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt, um diese Baum-
bestande in ihrem Bestand zu sichern.

Mit diesen MaBnahmen verbleiben SchutzabstGnde zu den angrenzenden Waldfid-
chen bzw. werden die inneren Bereiches des Gewerbegebietes mit Grinbestanden
strukruriert.

Zusatzlich kann innerhalb einer offentlichen Granflache im Ostlichen Bereich des Plan-
gebietes, durch den Erhalt des hier vornandenen Gehdlzbestandes der Waldeingriff
minimiert werden. Die Zuganglichkeit dieser Fiache fur PflegemaBnahmen wird durch
die Ausweisung von Fidchen mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Gemeinde
Lengerich gewdahrleistet,

o _Begrindung
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Pflanzenliste

FUr die zuvor beschriebenen GrunordnungsmaBnahmen sind speziell ausgewdhite
Baum-, und Straucharten notwendig und in § 5 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen
beispielhaft aufgeflhrt.

3.4 Natur und Landschaft

Der 1993 durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in das Bundes-
naturschutzgesetz eingefugte § 8 a (hier insbbesondere Abs. 1) regelte bisher das Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht unmittelbar und ohne
weitere Ausfuhrungen in der Landergesetzgebung.

Mit Inkrafttreten des neuen Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG) wurden die
stadtebaulichen Regelungen des § 8 a BNatSchG in das Baugesetzbuch (BauGB)
ubermommen. Dies betrifft wesentiich die planerische Abwagung, die Darstellungs-
bzw. Festsetzungsmaoglichkeiten in Pidnen und die Kostentragungsregelung bei Durch-
fuhrung von AusgleichsmaBnahmen durch die Gemeinde.

In der neu eingefugten Bestimmung des § 1 a - Umwelischitzende MaBgaben fir die
Abwdagung - wird das Verhaltnis zwischen Bauleitplanung, insbesondere die Abwagung
zu einzelnen umweltrelevanten Regelungen bestimmt, Hierzu zahit insbesondere die
Eingriffsregelung. Im BNatSchG verbleiben hingegen die naturschutzrechtlichen An-
forderungen bei Eingriffen in den Naturhaushailt,

GemdaB dem Nds. Naturschutzgesetz sind Natur und Landschaft im besiedelten wie
unbesiedelten Bereich zu schufzen, zu pflegen und zu entwicklen. Eingriffe in die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild sollen diese nicht mehr
als notwendig beeintréichtigen (§ 8 NNatG).

Die geplante Gewewerbegebietsentwicklung stelit einen Eingriff in diesem Sinne dar,
da durch sie die Gestalt und Nufzung von FiGchen sowie deren Funktionen im Natur-
haushalt und im Landschaftsbild verdndert werden.

Eingriffe sind VerGnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen, die die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchti-
gen konnen.

Zur naturschutzrechtlichen Eingriffsoeurteilung sowie zur Festlegung der erforderlichen
KompensationsmaBnahmen, hat die Gemeinde Lengerich die Erstellung eines Grin-
ordnungsplanes im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 18 in Auftrag
gegeben. Dieser Grunordnungsplan ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungs-
planes und als Anlage 2 beigefugt.

Auf der Grundliage der Bestandsaufnahme des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes wurde ein MaBnahmenkonzept erstellt. Unvermeidbare, verbleibende Eingriffe in
Natur und Landschaft wurden minimiert bzw. ausgeglichen.

o Begrindung
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Nd&here Einzelheiten zum derzeitigen Bestand von Natfur und Landschaft, zu den Auswir-
kungen des Planvorhabens auf die natlrichen Gegebenheiten, der Eingriffsbewertung
auf der Basis der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmnaBnahmen des
NiedersGchsichen Stadtetages sowie der Vermeidungs-, Schutfz- und Ausgleichsmai-
nahmen sind diesem Grunordnungsplan zu entnehmen.

Nachfolgend werden die wesentiichen planungsrelevanten Aussagen im Hinblick auf
den Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz sowie der KompensationsmaBnahmen
zusammengefat:

Vermeidung und Minimierung der Eingriffe

Im Zuge der Planaufstellung wurde nach der grunordnerischen Beurteilung des Vor-
habens durch mehrfache Ruckkoppelungsschritte zwischen Sté&dtebauentwurf und
Landschaftsplanung Art und Umfang der absehbaren Eingriffe innerhallb des Plange-
bietes abgestimmt und in der Schwere ihrer Wirkung reduziert.

Damit wird dem Gebot der Vermeidung der Eingriffe nach § 8 NNatG Rechnung ge-
fragen.

Im einzelnen handelt es sich um folgende MaBnahmen

- Standortwahl flr die neuen Gewerbeflachen auf einer bisher als Munitionsdepot ge-
nutzen Bundeswehiflache;

- Erhalt von GehdlzbestGnden an den Randern bzw. innerhallb des Plangebietes auf
offentlichen und privaten Flachen;

- Schonung des Wasserhaushaltes durch Versickerung des anfallenden Oberfladchen-
wassers auf den Gewerbegrundsticken sowie

- Versickerung des Oberflachenwassers von Verkehrsfldchen in Versickerungsbeeten als
Minimierung der Beeinfrachtigungen des Grundwasserhaushaltes.

AusgleichsmnaBnahmen im Plangebiet

Als MaBnahmen nach § 10 NNatG, die erforderlich sind, um "die vom Eingriff be-
troffenen GrundflGchen so herzurichten, daB keine erheblichen Beeintrchtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtckbleibt"
(AusgleichsmaBnahmen) werden folgende Vorkehrungen festgesetzt bzw. im land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag empfohlen:

- Geholzpflanzungen an Versickerungsmulden mit feuchtvertraglichen standortge-
rechten heimischen Geholzen.

AusgleichsmaBnahmen auf externen Fiachen
Trotz der v.g. MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen kann nicht verhindert werden,

daB bei der Redlisierung der Vorhaben erhebliche Beeintradchtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

® Begrundung
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Diese ergeben sich u.a. aus der Neuversiegelung bislang unbebauter Fldchen auf-
grund der Erweiterungsmoglichkeiten der bestehenden baulichen Anlagen sowie
durch die Stdérung der LebensrGume von Pflanzen und Tieren.

Unter Aowagung aller Belange nach § 11 NNatG kann dennoch davon ausgegangen
werden, daB hier die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht vor-
gehen, weil andere Belange (Schaffung und Sicherung von ArbeitsplGtzen) hdher ge-
wichtet werden.

Aus diesem Grund werden gemdag § 12 NNatG ErsatzmaBnahmen zur Wiederherstel-
lung der verlorenen Werte erforderlich. Nach der Ermittlung der Werteinheiten flr den
Eingriff in Natur und Landschaft und der im Plangebiet vorgesehenen AusgleichsmaR-
nanhmen ergibt sich ein Kompensationsdefizit, welches auf verschiedenen externen
FiGchen in der Gemeinde Lengerich ausgeglichen werden soll.

Die Anlage und Art der MaRnahmen wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behodrde bzw. mit dem Nds. Forstamt Lingen erfolgen.

FUr die Durchfuhrung dieser AusgleichsmaBnahmen stehen der Gemeinde Lengerich
folgende FlGchen zur Verfugung:

1. Ausgleichsflachen - Bereich Peddenhoek
Es handelt sich hierbei um Ackerflachen mit einer GroBe von insgesamt ca.
5,6893 ha, die sich in einer Entfernung von ca. 3,5 km suddstlich des Bebauungs-
planes Nr. 18 befinden.
Hier wird die infensive Ackernufzung auf der gesamten FiGche aufgegeben und
eine Tellflache von 2,0978 ha wird der Sukzession Uberlassen. Auf der Restflache
(3,5915 ha) werden Gelandemodellierungen und die Anlage von Blénken vorge-
nommen.

2. Ausgleichsflache - Bereich Hestruper StraBe
Etwa 3.4 km Ostlich des Bebauungsplanes befindet sich eine ehemaligen Ackerfla-
che mit einer GesamigrdlRe von 4,9829 ha. Es wird an dieser Stelle eine Sukzessions-
fldche von 2,4329 ha geschaffen. Gleichzeitig wird hier eine Waldaufforstung von
ca. 2,5500 ha durchgefluhrt.

3. Ausgleichsfiache - Bereich Saller See
Auf der ca. 3,3 km stdéstlich des Gewerbegebietes "Oings Sand" gelegenen
0,75 ha groBen intensiv genutzien landwitschaftlichen Nutzflache soll ein standort-
gerechter Laubwald angelegt werden.

4, Ausgleichsflache - Fule Meer
Auf dieser Fiche (ca. 6,0 km nérdlich dieses Bebauungsplanes) kann 1,0 ha einer
bereits aufgeforsteten Fldche fur den Waldersatz angerechnet werden. Diese MaB-
nahmen sind bereits im Zuge anderer Bauleitplanverfahren durchgefuhrt worden.

. Begrindung
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Die GesamtgroBe des Waldeingriffs fUr den B-Plan Nr. 18 der Gemeinde Lengerich be-
tragt insgesamt rd. 7,72 ha, so daB bei einem Waldausgleich von 1:1 diese FiGchen-
gréBe neu aufgeforstet werden mul. Da das Plangebiet in zwei Bauabschnitten ent-
wickelt werden soll, wobei der 1. BA sofort und der 2. BA zu einem spateren Zeitpunkt
redlisiert wird, ist im Zuge des ersten Bauabschnittes eine Waldumwandlung von rd.
4,30 ha vorgesehen. Dieser Waldereingriff kann nach wie vor auf der hierflr vorgesehe-
nen Ausgleichsflachen (Fule Meer, Bereich Saller See, Bereich Peddenhoek und Hestru-
per StralRe) ausgeglichen werden. Durch diese MaBnahmen werden 284,359 Wertein-
heiten neu geschaffen. Da das Kompensationsdefizit fur den 1. Bauabschnitt im B-Plan
"Oings Sand" jedoch nur 253.865 WE betragt, ergibt sich fir den Eingriff aus dem 1. BA
eine Uberkompensation von 30.494 WE, welcher fir andere AusgleichsmaBnahmen
zur VerfGgung steht. Somit ist das aus dem Eingriff des 1. BA resultierende Kompensati-
onsdefizit ordnungsgeman ausgeglichen.

FUr den zweiten Bauabschnitt verbleibt ein auszugleichender Waldverlust von 3,43 ha
bzw. ein Kompensationsdefizit von 155.674 Werteinheiten. Dieses Defizit kann in Ab-
sprache mit der Unteren Naturschutzbbehorde zeitgleich mit der Inangriffnahme des
zweiten Bauabschnittes ausgeglichen werden.

Baugebiet: "Oings Sand"

4. Auswirkungen der Planung

4.1 Landwirtschaftliche Belange

Durch die beabsichfigte Ausweisung neuer gewerblicher Baufldchen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 18, werden die Belange der Landwirtschaft nicht
berlhrt; es werden keine landwirtschaftlichen Nufzfiachen in Anspruch genommen.

Auf den ehemals agrarisch genutzten Fidchen der externen AusgleichsflGchen sind
bereits bzw. werden Kompensationssnalnahmen durchgefuhrt. Durch die VerauRe-
rung bzw. durch den AbschluB langfristiger Pachtvertradge zwischen den Fiiccheneigen-
tumern und der Gemeinde haben die Landwirte eigenverantwortlich die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung dieser FiGche aufgegeben.

Die Belange der Landwirtschaft werden somit nicht unzumutbar berthrt.
4.2 Belange der Forstwirttschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Oings Sand”, soll vor allem der
EngpaB bei der Gewerbeflachenversorgung in der Gemeinde Lengerich behoben
werden. Aus diesem Grund wird eine Waldfl&éche von ca. 7,72 ha fUr die Ausweisung
des neuen Gewerbegebietes in Anspruch genommen.

Der zu diesem Zweck gewdnlite Standort ist Teil einer Konversionsfldche eines ehemaili-
gen Munitionsdepots der Bundeswehr, das aus Zwecken der Tamung in einem Wald
angelegt wurde. Somit ist diese Fidche seit ca. 30 Jahren einer forstwirtschaftlichen
Nutzung entzogen.

o Begrindung
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In der Gemeinde Lengerich existiert jedoch ein dringender Nachholbedarf bei der Be-
reitstellung gewerblicher Baufldchen. Aus diesem Grunde wurde seitens der Gemeinde
eine Konversion des ehemaligen MilitGrgelandes zu einem Gewerbegebiet ange-
strebt, da die vorhandene Infrastruktur z.T. fur gewerbliche Zwecke weiter genutzt
werden kann.

Um den ansiedlungswilligen Betrieben zusatzliche Entwicklungsmoglichkeiten im Gebiet
einzurGumen zu kénnen, ist ein Eingriff in die vorhandenen Waldbestande deshalb un-
umganglich.

Zur Kompensation dieses Eingriffs in den Wald, wurde unter Beteiligung des Nds. Forst-
amtes Lingen und der Unteren Naturschutzbehodrde eine Bewertung der betroffenen
Waldfléichen vorgenommen. In Ubereinstimmung mit beiden Fachémtem wurde fest-
gelegt, dass die betroffenen Waldfldchen im Verhdaitnis 1:1 an anderer Stelle ersetzt
werden mussen. Unter Berlcksichtigung dieser Vorgabe, ergibt sich ein Ersatzbedarf fur
Wald von 7,72 ha, der von der Gemeinde Lengerich neu aufzuforsten ist.

Zur Zeit stehen der Gemeinde Lengerich keine ausreichenden Flachen fur den gesam-
ten Ersatzaufforstungsbedarf zur Verfugung. Da jedoch die ErschlieBungsmaBnahmen
in zwei Bauabschnitten durchgefuhrt werden sollen, kann zunachst nur der Waldeingriff,
durch die geplante Schaffung dieses standortgerechten Laubwaldes von 4,30 ha, fur
den ersten Bauabschnitt vollig ausgeglichen werden.

Bei Inangriffnahme der ErschlieBungsmaBnahmen des 2. Bauabschnittes, verpflichtet
sich die Gemeinde Lengerich die verbleibenden 3,43 ha aufzuforsten.

Durch die Aufforstungen im Rahmen der externen AusgleichsmaRBnahmen wird somit
der Anteil der Waldfldchen insgesamt nicht verringert. Die Inanspruchnahme der Wald-
fiichen fUr das Gewerbegebiet wird miftels der vorgesehenen Neuanpflanzung von
standortgerechten Laubholzern kompensiert und es werden neue qualitativ hoch-
wertige Waldfidchen angelegt, die eine Veringerung des hohen Nadelholzbestandes
in den Gemeinden bewirken, wie es auch das Regionale Raumordnungsprogramm
des Landkreises Emsiand verlangt.

Da die v.g. MaBnahmen bereits im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehédrde abge-
stimmt sind und die Eingriffe in den Wald durch externen AusgleichsmaBnahmen
kompensiert werden sind die Belange der Forstwirtschaft ausreichend berucksichtigt.

4.3 Belange des Verkehrs
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist eine Anderung der Hauptverkehrsstra-

Ben der Gemeinde Lengerich nicht vorgesehen. Auch sind keine negativen Auswirkun-
gen auf die ortlichen Verkehrsverndlinisse zu erwarten.

o Begrindung
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4.4 Belange des Immissionsschutzes
a) Schallimmissionen (Verkehrslarm)

Im Norden des Plangebietes verlauft die LandestraBe 60 (Lingener StraBe). Durch
die auf dieser StraBe entstehenden VerkehrsiGrmemissionen werden die Gewerbe-
flachen belastet.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen, die aus der Verkehrsbelastung der L 60 in das
Plangebiet einwirken, werden die Ergebnisse einer Verkehrszahlung des StraBenbau-
amtes aus dem Jahr 1995 herangezogen.

Die Zahlung erfolgte fur den Verkehr auf der Lingener StraBe (L 60), Zahistelle 0661
bei Kilometer 13 (Kreuzung L 60/Oings Sand).

In 24 Stunden (0.00 Uhr bis 24.00 Uhr) wurden insgesamt 3.318 Fahrzeuge gezahlt,
Entsprechend der Verkehrsentwicklungsprognose 1993 erfolgte die Ermittiung des
Verkehrsumfanges bis zum Jahr 2010.

Es wurden folgende Werte prognostiziert:

DTV 1995: L 60 = 3.318 Kfz/24n
Zunahmefaktor F 1995 = 1,368
F 2010 = 1,470
1,470
Verkehrsaufkommen 2010 = 3.318 X 1.368 = 3.565Kfz/Tag

Die maRgebliche stundlichen Verkehrsstarken M und der maBgebende Lkw-Anteil p
werden gem. DIN 18005 Teil 1, Tabelle 4 zugunde gelegt.

D1V 2010: L 60 = 3.565 Kfz/24 h
MT. = 214 Kfz/h
PT: = 20 %

MN: - 29 Kfz/h
PN: = 10 %

Aus Bild 3 der DIN 18 005 und der entsprechenden Formel
Lm(25) = [37.3 + 10Ig [M (1 + 0,082 x p)]] dB
ergibt sich demnach ein Mittelungspegel Lm(25)
tags: Lm(25) = [37.3 + 101g[214 (1 + 0,082 x 20)]] dB = 64,8 dB
nachts: Lm(25) = [37.3 + 101g[ 29 (1 + 0,082 x 10)]] dB = 54,5 dB

bei Hochstgeschwindigkeiten fur Pkw = 100 km/h und fUr Lkw = 80 kmy/h.

o Begrindung
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Aus den Berechnungen ergibt sich fUr den Tageszeitraum ein Beurteilungspegel von
tags 64,8 dB(A) und nachts 54,5 dB(A) in 25 m Abstand zur Fahrbahnachse. Im Ver-
gleich zu den Crientierungswerten fir StraBenverkehrsiarm nach der DIN 18005 fur
ein Gewerbegebiet von tags 65 dB(A) und 55 dB(A) nachts liegen somit keine Uber-
schreitungen im Plangebiet vor, zumal die ausgewiesenen Gewerbeflachen einen
Abstand von ca. 50 m zur Fahrbahnachse der LandesstraBe aufweisen und zudem
noch durch einen Waldgurtel zur L 60 hin abgeschirmt sind.

Besondere SchuizmaBnahmen fur die geplante Gewerbeflachen werden somit
nicht erforderlich.

b) Schallimmissionen (Gewerbe)

Um die aus der zukunftigen gewerblichen Nutzung entstehenden Larmimmissionen
in der Nachbarschaft des Bebauungsplanes beurteilen zu kdnnen, ist zu diesem
Zweck ein schalltechnischer Bericht ilmn Rahmen der Aufstellung der Bebauungs-
pléne Nr. 18 "Oings Sand" der Gemeinde Lengerich und Nr, 13 "Tannenkémpe" der
Gemeinde Langen durch die Ingenieurgeselischaft Zech, Lingen erstellt worden.

Die Ergebnisse der Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 18 "Oings Sand" der
Gemeinde Lengerich werden nachfolgend zusarmengefaBt dargestellt.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich nordéstlich und nord-
westlich des Plangebietes Wohnhauser im AuBenbereich (IP 01und IP 02) mit dem
Schutzanspruch wie in einem Mischgebiet.

Im Rahmen der st@dtebaulichen Planung ist grundsatzlich die Einhaltung der schall-
technischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 anzustreben.

Fur die GewerbelGrmeinwirkungen wird unter Zugrundelegung der 0.g. Gebietsein-
stufung folgender schalltechnischer Orientierungswert angestrebt:

Schalitechnische Crientierungswerte gem.
Beiblaft 1 zur DIN 18005 in dB(A)

Immissionspunkte | Gebietseinstufung S et

tags nachts

IPOY und IP 02 M 60,0 45,0

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Als Beurteilungs-
zeitraum nachts ist die Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr zu betrachten.

Bei der Berechnung der Gewerbelarmsituation wurden die geplanten Industrie- und
Gewerbegebietsflachen mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln belegt. Die
im Bebauungsplanentwurf als Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten FiGchen wurden bei
der Kontingentierung nicht als Larmemittenten berucksichtigt.

o _Begrundung
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Als Berechnungsansaiz fUr die fldichenbezogenen Schallleistungspegel wird auf die
Erduterung "Fldchenbezogene Schalleistungspegel und Bauleitplanung" des Nieder-
séichsischen Landesamtes fur Okologie zurlickgegriffen.

Hiemach kdnnen flr Industrie-/Gewerbegebiete folgende Ansdize getroffen werden:

Gewerbegebiet (GE): tags Lw"= 62,5-67,6dB/m?
nachtsLwa" = 47,5 - 52,5 dB/m?

Eingeschr. Industriegebiet (Gle): tags Lw' = > 67,5 dB/m?
nachts L wa" = > 52,5 dB/m?

Industriegebiet (Gl): nachts L wa" = > 60,0 dB/m?2

Die zulassigen Schallemissionen der einzelnen Gewerbegebietsflachen wurden so
dimensioniert, daB im Bereich der zu betrachtenden Wohnbebauung die einzuhal-
tenden schalltechnischen Orientierungswerte durch die Summe der Gewerbeldr-
mimmissionen nicht Uberschritten werden.

Es wurde eine Gliederung des gesamten Gebietes in insgesamt 10 TeilflGchen
durchgefuhrt. (Anlage 3)

FUr die im Gemeindegebiet Lengerich gelegenen einzelnen TeilflGchen ergaben
sich folgende flachenbezogenen Schallleistungspegel.

flachenbezogene Schalleistungspegel Ly" in
Nufzung Teifidche dB(A)m?
tags nachts
GE 1 4 bis 8 77,5 62,5
GE 2 Qund 10 72,5 57,5

Die Gerduschsituation, unter Bertcksichtigung der flachenbezogenen Schall-
leistungspegel fur die einzelnen Immissionspunkte, ergibt sich wie folgt:

Immissions- | Gebietsein- Crientierungswert in dB(A) Beurteilungspegel in dB(A)
punkt stufung
tags nachts tags nachts
IP 01 M 40,0 45,0 59,0 44,0
P02 Ml 60,0 45,0 60,0 45,0

Somit ist bei Einhaltung der fldchenbezogenen Schallleistungspegel von keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarmeinwirkungen in der Umge-

bung des Industrie-/ Gewerbegebietes auszugehen.

Die Flchen des Plangebietes durfen die schalltechnischen Orientierungswerte voll
ausschépfen, da sich im Sinne der TA Léarm im Einwirkungsbereich der Immissions-
punkte keine anderen Gewerbe- oder Industriegebiete befinden.

o Begrindung
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Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinflusse durch Gerauscheinwirkungen wurden
im Bebauungsplan "Oings Sand" zur Begrenzung der moglichen Schallemissionen
der Gewerbeflachen dls flichenbezogene Schallleistungspegel folgende textliche
Festsetzungen aufgenommen:

"In den gekennzeichneten FiGchen des Industrie-/Gewerbegebietes sind nur Be-
friebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen je m? Grundstlcksfléche die
jeweils in der Planzeichnung festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel
(FSP) nicht Uberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde
mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und
einer mittleren Emissionshohe von 5 m Uber Gelande durchgefunrt.

Bei Anordnung eines zusatzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf
dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmma-
Bes zum vorgegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel fur den Bereich
der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betrielbsgrundstick
darf die nach dem Flachenbedarf insgesamt zulassige Schallleistung nicht ohne
weitere Prufung auf einen kieinen Bereich konzentriert werden.

In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GroBe des Betriebsgrundstickes,
des Abstandes zum nachstliegenden Immissionsort und des fldchenbezogenen
Schaftleistungspegels der zulGssige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu
ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundsttick ggf. in Teiffldchen zu unterteilen, bis der Abstand
einer Fiache zum Immissionsort der Bedingung r > 1,5 d entspricht, mit d als rele-
vanten Durchmesser der Teilfldchen in Verlangerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch
eine Uberschlagige Schallausbreitungsrechnung oder eine detaillierte Geré&uschim-
missionsprognose nachzuweisen."

Durch die Aufnahme der vorstehenden textlichen Festsetzungen in den Bebauungs-
plan bestehen aus schalitechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung
eines Gewerbegebietes der Gemeinde Lengerich.

¢) Landwirtschaftliche Immissionen

An den Bebauungsplan grenzen direkt keine landwirtschaftlich genutzte FiGchen an.
Die nachstgelegenen Ackerflachen befinden sich nordlich der L 60 und ca. 100 m
westlich des Plangebietes.

Der néchstgelegene landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe haben ca. 300 m
ostlich bzw. 300 m westlich inre Standorte. Infolge der groBen Enffemung zu diesen
Hofstellen bzw. zu den agrarisch genufzten Fliachen, kommt es im Gewerbbegebiet
nicht zu unzumutibbaren landwirtschaftlichen Geruchsemissionen.

Aus geruchstechnischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes.

® Begrindung
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d) Altlasten

Das Geldnde des ehemaligen Bundeswehrdepots soll im Rahmen der Rustungskon-
version zukunftig als Gewerbegebiet (GE) genutzt werden.

GemdR § 2 Abs. 5 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind u.a. Fidchen
stillgelegter militGrischer Einrichtungen auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen worden ist und durch die schadliche Bodenverdnderungen oder
sonstige Gefahren fUr den einzelnen oder die Allgemeinheit bestehen, als Altstand-
orte und Altlasten einzustufen.

Zur genauen Einschatzung des Gefdahrdungspotentials des ehemaligen Bundes-
wehrdepots bzw. der an die Plangebiete angrenzenden Altablagerungen hat die
Samtgemeinde Lengerich in Abstimmung mit der Unteren Abfall- u. Bodenschutz-
behoérde des Landkreises Emsland ein Gutachten zur GefGhrdungsabschétzung in
Auftrag gegeben.

Als Ergebniss dieser Untersuchung ist zusammenfassend festzustellen, das auf dem
Depotgeldnde sowie auf den angrenzenden Altablagerungen Lengerich, "Oings
Sand und Fallermoor' bzw. Langen, "Rutenesch” ein Gefahrdungspotential auf den
Wirkungspfad Bodenluft - Mensch und Bodenluft - Grundwasser nicht nachgewiesen
werden konnte. AuBerdem ergalben oberflachennahe Untersuchungen sowie
Bodenproben zu Kohlenwasserstoffoefunden ebenfalls keine weitere Handlungsrele-
vanz oder Gefahrdungsrelevanz. Lediglich am nicht Uberdachten Kanisterkraftstoff-
lager und dort an der Abscheideraniage auf der Gemarkungsfldche der Gemeinde
Lengerich wurde ein deutlicher, bis in den Grundwasserleiter hineinreichender Ali-
phatenschaden mit einer max. Kohlenwasserstoffkonzentration von 4.490 mg/kgrs
nachgewiesen. Dieser Kohlenwasserstoffschaden kann als lokal eng begrenzt be-
zeichnet werden. Die GréBenordnung und insbesondere die Lage des Schadens
am Grundwasserleiter machen jedoch eine Bodensanierung durch Bodenaus-
tausch, zur Unterbrechung des Kontaminationspfades Boden-Grundwasser, notwen-
dig. Die hierzu erforderlichen Bodenaustauscharbeiten werden in Kurze im Auftrag
der Samtgemeinde Lengerich und in Abstimmung mit der Unteren Abfall- u. Boden-
schutzbehorde des Landkreises Emsland durch ein qudlifiziertes Fachunternehmen
durchgefunrt.

Die Plangebietsfidchen des Bebauungsplanes Nr. 18 "Oings Sand" sind demzufolge
nach der Sanierung des Kohlenwasserstoffschadens weder als Altstandort bzw. als
frei von Altlasten einzustufen.

Im Bebauungsplangebiet wurden an fast dllen Gebauden Wellasbestzementplatten
in den Dach- und zum Teil Wandeindeckungen vorgefunden. Asbest ist als Gefah-
renstoff in der Gefahrenstoffverordnung aufgelistet. Der Ruckbau von Asbestzemen-
teindeckungen ist von Fachunternehmen durchzufihren, die einen BefGhigungs-
nachweis gemaB TRGS 519 besitzen. Demontierte Wellasbestzementplatten durfen
keiner Verwertung zugefuhrt werden, sondern sind nach fachgerechter Sicherung
einer geeigneten Deponie, z.B. der Siedlungsabfalldeponien des Landkreises Ems-
land zuzufuhren.,

o Begrindung
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Es wird dringend darauf hingewiesen, das jede Bearbeitung von Wellsabestzement-
platten, die zu einer Freisetzung (Bohren, Schneiden, Frasen, Brechen etc.) von
Asbestfasermn flhrt, nicht zulGssig und gesundheitsgefahrdend ist. Potentielle Kaufer
der Gebdaude, die als wellasbestzementhaltig ausgewiesen sind, sidn auf das
Vorhandensein von Asbest in den Baustoffen und auf Umgangsbeschrankungen
hinzuweisen. Aus diesem Grunde wird in die Planzeichnung ein enfsprechender
Hinweis zum Umgang beim Ruckbau der Wellasbestzementplatten aufgenommen.
(siehe hierzu: 5.7 Hinweise)

Zudem wird die Gemeinde Lengerich beim Verkauf der Grundstucke an die zukunfti-
gen Eigentumer in den Kaufvertrdgen auf das Vorhandensein von Asbest in den
Baustoffen und auf die Umgangsbeschrankungen hinweisen.

5. Durchfuhrung der Planung

5.1 Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Die Fidchen des Bebauungsplanes Nr. 18 sind bereits an die zentrale Wasserversor-
gung des Wasserverbandes "Lingener Land" angeschlossen.

Die Versorgungsleitungen befinden sich betriebsfertig und ausreichend dimensioniert
im Plangebiet, so daB eine Erweiterung des Trinkwasserleitungsnetzes fur neue bauliche
Anlagen vorgenommen werden kann.

Abwasserbeseitigung

Bisher wurde das im ehemaligen Bundeswehrdepot anfallende Schmutzwasser in
grundsttckseigenen Kleinkidranlagen gereinigt.

Im Zuge des notwendigen Ausbaus der PlanstraBen und um die ordnungsgemaie
Schmutzwasserentsorgung fur das zukUnftige Gewerbegebiet sicherzustellen, soll das
Abwasser aus dem Plangebiet Uber neu zu erstellende Freigefdlleleitungen in den
PlanstraBen, bzw. Uber einen LeitungsanschiuB, in die bereits ostlich des Plangebietes
in der Strake Oings Sand vorhandene Schmutzwasserdruckrohrleitung abgeleitet

werden.

Das Schmutzwasser gelangt von hier aus Uber ein System von Druckrohrleitungen und
Pumpstationen in die Kiaranlage Lengerich.

Somit ist gewahrleistet, dalB das Schmutzwasser aus dem Plangebiet hinausgefuhrt und
in der Abwasserbeseitigungsanlage ordnungsgemak gereinigt wird.

Oberfldchenentwasserung

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers der Verkehrsfiachen soll durch
dezentrale Versickerung erfolgen.

o Begrindung
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Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschiagswasser von den offentlichen Ver-
kehrsfldéchen aus dem Plangebiet soll Uber oberirdischen Entwdsserungsrinnen, vor-
wiegend im StraBenrandbereich angeordnet, gesammelt und in die im StraBenraum
vorgesehenen Versickerungsbeete abgeflnrt werden. In diesen Beeten kann sich das
anfallende Regenwasser anstauen und versickern. Bei einem Starkregenereignis erfolgt
ein Uberlauf in die Versickerungsmulden, die zu diesem Zweck in den offentlichen
Grunfiéchen im Plangebiet angelegt werden.

Auf den Bau eines Regenwasserkanals kann daher verzichtet werden.,

Der hydraulische Nachweis zur Ableitung des OberflGchenwassers wird im Zuge des
erforderlichen Wasserrechtsgesuches erbracht und rechizeitig der zustandigen Ge-
nehmigungsbehdrde (Untere Wasserbehdrde des Landkreises Emsland) zugeleitet.

FUr das von unverschmutzten privaten Grundstucksflochen (z.B. Dachfiachen) ab-
flieBende Oberfléchenwasser wird eine schadlose Versickerung auf den Grundstucken
zur Anreicherung des Grundwasserdargebotes vorgenommen.

Das infolge gewerblicher Nutzung verunreinigte Oberflachenwasser von Betriebsfla-
chen ist einem Relnigungsprozel mittels geeigneter Behandlungsaniagen zu unter-
ziehen.

Eine Versickerung lassen die vorhandenen Béden und der tiefiegende Grundwasser-
stand zu jeder Zeit zu.

Unterschieden nach hydrologisch/nydraulischen Guteaspekten kommen insbesondere
vier verschiedene Anlagearten fur die Versickerung in Frage, wobei eine Kombination
dieser technischen Moglichkeiten denkbar ist:

1. Fldchenversickerung
2. Muldenversickerung
3. Rigolen- und Rohrversickerung
4, Schachtversickerung

Die Bemessung der erforderlichen Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers
auf den Grundstiicken hat nach dem Arbeitsblatft "Bau- und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtemn Niederschlagwasser
- Januar 1990 - zu erfolgen.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes sind zu beachten. Die Einleitung von
Oberflachenwasser in ein Gewdsser und/oder das Grundwasser ist eine Gewdsser-
benutzung und bedarf einer Erlaubnis gemaB § 10 NWG. Bei einer unterirdische Ver-
sickerung des anfallenden Oberflachenwassers von Dach- und Terrassenflachen ist
das Arbeitsblattes A 138 der ATV zu beachten.

Bei der Erstellung der StraBenausbauplé@ne wird das DVGW-Regelwerk GW 125 beach-
tet, wonach Ver- und Entsorgungsaniagen vor Beschadigungen durch Baume und
Stréucher geschutfzt werden mussen.
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Eine Abstimmung Uber die Baumanpflanzungen mit den Ver- und Entsorgungstrgem
ist unbedingt erforderlich, damit die entsprechenden Abstande und SchutzmnaBnah-

men eingehalten werden.
b) Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den ge-
setzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Ab-
fallentsorgung. Trager der offentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsiand.

Evil. anfallender Sonderabfall ist entsprechend den gesetzlichen Vorschriften einer ge-
eigneten zugelassenen Abfallentsorgungsaniage zuzufuhren.

C) Loschwasserversorgung

Der erforderliche Loschwasserbedarf wird von der Gemeinde Lengerich in Verbindung
mit den Freiwilligen Feuerwehr Lengerich sichergestellit.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brand-
schau des Landkreises Emsland werden die Einrichtungen zur Loschwasserversorgung
fur den Brandfall (Hydranten) im Rahmen der ErschlieBungsplanungen festgelegt, von
der Gemeinde errichtet und unterhalten.

Im Ubrigen sind bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes die Anforderungen des
Merkblattes "Feuerwehrzufahrten - Loschwasserversorgung” zu beachten.

d) ElektrizitGtsversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt wird durch die Vereinigten ElekirizitGtswerke
Westfalen (VEW) sichergestellt. Bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen sind grundsatz-
lich die Auflagen und Bedingungen der VEW zu beachten.

Das im nérdlichen Teil des Plangebietes vorhandene 10-kV-Erdkabel wird im Bebau-
ungsplan durch entsprechende Festsetzungen ebenso gesichert wie der hier vorhan-
dene Standort flr eine bestenhende Trafostation. Geplante Hoch- bzw. Tiefbauarbeiten
im Bereich dieser Anlagen sind vor Beginn der Arbeiten der REW Net AG, Netzregion
Westfalen anzuzeigen. DiesbezUglich wurde ein entsprechender Hinweis in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

(siehe 5.7 Hinweise )

e) Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom
AG.
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5.2 AusgleichssnaBnahmen

Wie im Kapitel 3.3 dargelegt und im zugehdrigen Grunordnungsplan weiter ausgefihrt,
werden beim Vollzug der Planung Kompensationsmalnahmen nach der Eingriffsrege-
lung des BNatG und des NNatG erforderlich.

Vor diesem Hintergrund werden gemaB § 12 NNatG AusgleichsmaBnanmen auf exter-
nen Fidchen notwendig.

Die Gemeinde Lengerich wird zu diesem Zweck auf vier zur VerfUgung stehenden
FiGchen KompensationsmmaBnahmen in Form von Ersafzaufforstungen schaffen. Zu-
sGtzlich ist die Anlagen von Sukzessionsfladchen in Verbindung mit Geléndemodellierun-
gen und die Anlage von Blanken vorgesehen.

Die Durchfuhrung dieser MaBnahme erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdérde sowie der zustandigen Forstbehérde.

(Lage der Ersatzfldchen: siehe Ubersichtspléne zum Griinordnungsplan)

Hinsichtlich der Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ist ergdnzend festzustellen, daB weitere AusgleichsmaBnahmen flr den vorgesehenen
Eingriff durch eine Erweiterung des Geltungsbereiches unter Hinzuziehung angrenzen-
der Fidchen nicht vorgenommen werden konnen. Im unmittelbaren Umkreis des ge-
samten Plangebietes liegen z.Zt, Waldflachen, so dal insgesamt um das Plangebiet
keine FiGchen fur AusgleichsmaBnahmen zur Verfugung stehen.

5.3 Bodenfunde
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf der gesamten Planungsfléche ur-
oder frtuhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, da

diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).
(siehe 5.6 Nachrichtliche Angaben)

5.4 Sozialplan

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen und festgesetzten MaB-
nahmen freten nachteilige Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB bei der Planungs-
durchfuhrung nicht auf. Die Festsetzung von MaBnahmen des Sozialplanes oder zum
Harteausgleich sind somit nicht erforderlich.

5.5 Bodenordnung

Die zur Anlage der geplanten StraBen bendtigten Flachen befinden sich im Eigentum
der Gemeinde Lengerich, so dal keine BodenordnungsmaBnahmen erforderlich sind.

5.6 Nachrichtliche Angaben

Die nachrichtlichen Ubemnahmen betreffen:

. Begrindung
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1. Ur- und frihgeschichtliche Funde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf der gesamten PlanungsflGche ur-
und fruhgeschichtliche Funde gemacht werden, sind diese unverztglich einer Denk-
malschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen zw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzibehorde vorher die Forfsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Die Uber6rtliche Hauptverkehrsstrale (L 60)

Nachrichtlich wird entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen gem. § 24 Abs. 1
und 2 NStrG darauf hingewiesen, da innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes die Ubernahme einer Bauverbotszone von 20,0 m bzw. einer Baube-
schrankungszone von 40,0 m ab GuBeren FahrbahnrGndern der Landesstralke 60 er-
folgte.

5.7 Hinweise
Der Bebauungsplan Nr. 18 "Oings Sand" enthdlt folgende Hinweise:

1. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

2. Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindermnden baulichen Anlagen und Bepfian-
zungen freizuhalten. Innerhal der Sichtdreiecke ist jegliche Nutzung oberhalb
0,80 m unzul@ssig.

3. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich Gebaude mit Well-

asbestzementplatten in den Dach- und zum Teil in den Wandeindeckungen. Der
Ruckbau von Asbesteindeckungen ist von Fachuntemehmen durchzufuhren, die
einen BefGhigungsnachweis gem. TRGS 519 besitzen. Demontierte Wellasbest-
zementplatten durfen keiner Verwertung zugefuhrt werden sondern sind nach
fachgerechter Sicherung einer geeigneten Deponie zuzufuhren. Es wird dringend
darauf hingewiesen, dass jede Bearbeitung (z.B. Bohren, Schneiden, Frdsen,
Brechen efc.) von Wellasbestzementplatten, die zu einer Freisetzung von Asbest-
fasern fuhrt, nicht zulassig und gesundheitsgefanrdend ist.

4, Es bestehen seitens der Eigentumer neu ausgewiesener Baugrundsticke sowie bel
Neu- oder Umbauten keine Anspriche gegen den StraBenbaulasttrdger der
LandesstraBe 60 im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes, soweit Emissionen von der LandesstraBe 60 ausgehen. Da der Bebau-
ungsplan im Bereich vorhandener StraBen errichtet wird, bestent gegen den je-
weiligen Trager der StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutizmmaBnahmen.

5. Im nordlichen Teil des Bebauungsplanes befindet sich eine Ortsnetzstation sowie
ein 10 kV-Erdkabel der RWE Net AG. Geplante Hoch- bzw. Tiefbauarbeiten im
Bereich dieser Anlagen sind vor Beginn der Arbeiten der REW Net, Netzregion
Westfalen fruhzeitig anzuzeigen.

o Begrindung
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5.8 Kosten der Durchfuhrung der ErschlieBung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 sind StraBen mit einer Gesamifiadche
von ca. 20.000 m? vorgesehen.

Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von 60,00 DM (ohne Grunderwerb) fur Frei-
legung der Flachen, fur die Fahrbahn, Gehwege, Regenwasserbeseitigung und Be-
leuchtung ergeben sich hierfur Kosten von ca. 1 200.000,- DM zur Fertfigstellung der
ErschlieBungsflachen.

Mit Ausnahme der von der Gemeinde Lengerich zu fragenden Anteile von 10 % wird
der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand nach den Bestimmungen des Baugesetzbu-
ches (§127 ff. BauGB) in Verbindung mit der zur Zeit gultigen Safzung Uber die Erhe-
bung von ErschlieBungsbeitragen von den Grundstlckseigentimermn bzw. Elbbaube-
rechtigten ails ErschlieBungsbeitrag erhoben.

Bei Kosten von ca. 250,- DM/m fur die noch zu erstellende Abwasserbeseitigungsan-
lage mit einer Lange von ca. 1.540 ifdm entstehen Gesamtkosten fur die Schmutzwas-

serkanalisation in Hohe von ca. 385.000,- DM,
Fdr diese Aufwendungen werden Kanalbaubeitrdge entsprechend der z. Zt. gultigen

Satzung erhoben.

Die Kosten fur die externen AusgleichsmaBnahmen, ohne die Kosten fur den Grunder-
werb, belaufen sich auf ca. 391.000,- DM,

Fur die DurchfUhrung des Bebauungsplanes ergeben sich somit Gesamtkosten in Hohe
vonrd. 1 976.000,- DM.

Die zur Durchfihrung der notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlichen Mittel
werden rechtzeitig zur Verfugung gestellt.

5.9 Stadtebauliche Werte

a) Das Plangebiet (Bruftobaugebiet)
hat eine Flache von Ohne L 60 ca. 14,20 ha

b) ErschlieBungsfiachen
1 S_frroBen ca. 2.75 ha
2. Offentliche Grunfldchen cd. 0,43 ha ca. 3.18 ha

(£1-2=ca.3.18 ha ~ 22.4 % des Brutto-Baugebietes)

¢) Das Netto-Baugebiet (Gewerbegebiet GE) betragt ca. 11.02 ha

o Begrindung
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6. Verfahren

6.1 Vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Die Durchfuhrung der vorgezogenen Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgte im
Rahmen von Erdrterungsterminen in der Zeit vom 20.12.1999 bis 03.01.2000.

Zu dem Planungsvorhaben keine private Einwande vorgebracht,
6.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die bei der Beteiligung der Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnah-
men beziehen sich Uberwiegend auf die Durchfuhrung der Planung.
Diese Anregungen und Hinweise werden entsprechend berucksichtigt.

Folgende Eingaben haben zu Ergdnzungen der Unterlagen gefuhrt:

1. Landkreis Emsland - Amt fur Naturschutz und Forsten und
Niedersachsiches Forstamt Lingen

» Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
bei der Ermittiung des Ersatzbedarfes fur die vom Eingriff betroffenen WaldfiGchen
im Verhdaltnis 1:1 und Korrektur der tats@chlichen PlangebietsgréBen der Ausgleichs-
flachen.

2. Landkreis Emsland - Amt fur Abfallwirtschaft und Bodenschutz

« Ausarbeitung eines Fachgutachtens zur Ermittlung des Geféhrdungspotentials des
ehem. Bundeswehrgeldndes und Ubermahme der Ergebnisse dieses Gutachtens in
den Erlauterungsbericht, sowie die Aufnahme eines Hinweises in den Erlduterungs-
bericht bzw. in die Planzeichnung uber den Umgang beim Ruckbau von Wellas-
bestzementplatten im Bebauungsplangebiet,

3. StraBenbauamt Lingen

» Ubernahme eines Hinweises wonach gegen den Tréger der StraBenbaulast kein
Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen besteht.

4. REW Net AG, Castrop-Rauxel
e Kennzeichnung der im Plangebiet vorhandenen Trafostation und des 10-kV-Erd-

kabels sowie die Ubernahme eines Hinweises zu Bauarbeiten im Bereich dieser
Anlagen in die Planzeichnung.

!_Begrl‘.]ndung
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Die Forderung des Niedersdchsischen Forstamtes nach einem Abstand der Bebauung
von min. 35 m zum Wald, der Ruckstellung des geplanten 2. Bauabschnittes in der
Gemeinde Lengerich, sowie die Ubertragung der Verkehrssicherungspflicht auf die
GrundstUckseigentimer der Gewerbeflachen konnte nicht berlcksichtigt werden, weil

e vor dem Hintergrund dringend bendtigter gewerblicher BaulandflGchen in der Ge-
meinde Lengerich, wervolle FiGchen auf den gewerblichen Baugrundstlcken ver-
loren gehen warden;

e durch eine RUckstellung des zweiten Bauabschnittes in ein gesondertes Bauleitplan-
verfanren, gewerbliches Bauland nur unter erheblicher zeitlicher Verzégerung zur
Verfugung gestellt werden kann, was dartberhinaus zur Einschrankung der Hand-
lungsfahigkeit der gemeindlichen Wirtschaftsforderung sowie zusatfzliche Kosten ver-
ursachen wurde;

¢ der WaldeigentUmer verpflichtet ist, schadliche Einwirkungen durch umstizende
B&ume (ganz gleich ob die Nachbargrundstucke bebaut oder unbebaut sind) im
Rahmen des Zumutbaren abzuwenden (BGH-Urteil 1973); eine Befreiung von der
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht des Waldeigentimers kann daher nicht
erfolgen.

6.3 Formliches Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im férmlichen Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregungen
und Bedenken vorgebracht,

e Begrundung
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Aufgestelit: ASL Architektur- und Stadtplanungsbiro Lingen
Dipl.-Ing. K. GroBpietsch, Kaiserstr. 10 a, 49809 Lingen (Ems)

Lingen (Ems), 15.11.2000
Ergdnzt: 27.11,2001

im Einvernehmen mit der Gemeinde Lengerich

Lengerich, 16.11.2000/28.11.2001

.............................

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat am 19.10.2000 den Entwurf der Begrindung zur
Durchfuhrung der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB anerkannt.

Lengerich, 13.02.2002
Gemeinde Lengerich

g

BUrgermeister

Die Entwurfsbegrindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18, Gemein-
de Lengerich, Baugebiet "Oings Sand" - in der Zeit vormn Z=222888 bis 02.02.2001
gemdR § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen. al.oh. 2004

Lengerich, 13.02,2002

Gemeinde Lengerich

BuUrgermeister

Der Rat der Gemeinde Lengerich hat am 12.02.2002 diese Begrindung beschlossen.

Lengerich, 13.02.2002

Gemeinde Lengerich

o Begrindung
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Verzeichnis der Anlagen zur Begrindung

Anlage 1:  Ubersicht Bauabschnitte

Anlage 2:  Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 18
'Oings Sand"

Anlage 3.  Auszug aus dem Schallfechnischen Bericht Nr. LLO468.1/01 Uber die zu
erwartende GerGuschsituation in der Nachbarschaft der Bebauungsplan-
gebiete Nr. 18 "Oings Sand" und Nr. 13 '"Tannenkampe" der Samtge-
meinde Lengerich

o Begrindung
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2. Bauabschnitt

- —

Ehemaliges BW-Depot
Langen / Lengerich

Ubersicht Bauabschnitte

Gemarkung Lengerich

18.10.2000

Malistab:
0. M.
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