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1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 'Ostlich der Eichenallee' umfaBt zwei
Teilbereiche. Einmal das Wohngebiet und zum anderen eine Fldche mit Maflnahmen
zum Schutz und zur Pflege von Natur Landschaft (17.02).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 'Ostlich der Eichenallee' liegt fiir das
Baugebiet norddstlich des Ortszentrums, westlich des Lengericher Dorfbaches und
nordlich der Strafle 'Zum Vogelpohl'.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Nordwesten durch die Nordwestgrenze der Grabenparzelle 64,

im Nordosten durch die Stidwestgrenze des 'Lengericher Dorfbaches',

im Siidosten durch die Gemeindestrafie 'Zum Vogelpohl' (Parzelle 75),

im Stidwesten  durch die Nordostgrenze der 'Graf-Droste zu Vischering-Allee'.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus den natiirlichen Abgrenzungen. Flurstiicke werden
nicht zerschnitten.

Der Planbereich liegt in der Flur 44, Gemarkung und Gemeinde Lengerich.
Teilfliche 17.02
Der Geltungsbereich dieser Teilfliche umfafit das Flurstiick 36 der Flur 49 Gemarkung

Lengerich.

Die Flache wird begrenzt:

im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflichen (Acker und Griinland),
im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflache (Acker),

im Siiden durch die Strafie 'Zum Peddenhoek'

im Osten durch die Strafle 'Zum Fuchsberg'

Teilfliche 17 B
Sie wird nachrichtlich iibernommen.

2. Planungserfordernis

Die Gemeinde Lengerich ist Grundzentrum nach dem Regionalem Raumordnungspro-
gramm ( RROP 1990 ) das bedeutet, daf die Einrichtungen zur Versorgung der Bevol-
kerung und der Wirtschaft, die Wohn- und Arbeitsbedingungen, sowie wirtschaftlich
und sozialkulturell 6kologisch ausgewogene Verhiltnisse zu erhalten oder zu schaffen
sind.



PLANUNGSBURO  HUTKER SEITE

Dabei sind im Grundzentrum zur Deckung des allgemeinen tiaglichen Bedarfs Einrich-
tungen bereitzustellen.

Auch die lindlichen Riume sind so zu entwickeln, dal} eine ausgewogene Raumstruktur
erreicht wird. Vorrangig sind MaBnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, daf die
Bevolkerung in diesen Rdumen verbleiben kann.

Im Landkreis Emsland lebt eine auBergewohnlich junge Bevélkerung. Die hochsten Ge-
burtsraten waren in den sechziger Jahren zu verzeichnen. Da diese Jahrginge nunmehr
das heiratsfihige Alter erreicht haben, ist zu erwarten, daB3 in den neunziger Jahren
ebenfalls mit einer hohen Geburtsrate zu rechnen ist.

Die Samtgemeinde Lengerich hat eine Bevilkerungsentwicklung von + 7,3 %, daraus
resultiert, daB insbesondere fiir die eigene Entwicklung zusétzliche Baufldchen fiir
Wohnzwecke zur Verfiigung gestellt werden miissen.

Auch in den lindlichen Gebieten sind die Anspriiche an die Qualitit und GréBe von
Wohnraum gestiegen. Dariiber hinaus bewohnen immer weniger Personen eine Woh-
nung. Auch die Zahl der alleinlebenden Menschen bedingt grof3ere und anders struktu-
rierte Anspriiche an das Wohnen.

Es besteht daher ein permanenter Bedarf an zusétzlichen Wohnraum. Die Gemeinde
Lengerich hat in den vergangenen Jahren die Wohnentwicklung im wesentlichen im
siidlichen Bereich beiderseits der Frerener StralBe forciert. Sie ist hier im Siidwesten
durch den Richterings Kamp an eine natiirliche Grenze gestolen. An der dstlichen Seite
bildet der Erlenweg zur Zeit die siidliche Begrenzung.

Die Gemeinde Lengerich hat sich seit Jahren intensiv bemiiht, Flachen fiir eine Wohn-
bebauung auszuweisen, die dichter am Ortskern liegen. Dabei mufite beriicksichtigt
werden, daB Lengerich in weiten Teilen noch landwirtschaftlich geprégt ist und aus
diesem Grunde Abstinde zur Landwirtschaft eingehalten werden muflten. Um eine kon-
tinuierliche Bebauung und Bereithaltung von Wohnbauflichen zu gewihrleisten, hat die
Gemeinde Lengerich Grundstiicke erworben. Sie hat dadurch die Moglichkeit zunéchst
die Eigenentwicklung des Ortes zu sichern.

Die im Geltungsbereich erfaBte zirka 11 ha groBe Flache hat die Gemeinde Lengerich
inzwischen erworben, so daB der Wohnbedarf, der jdhrlich zwischen 12 und 15 Bauplit-
zen liegt, mittelfristig gesichert werden kann.

Die Gemeinde Lengerich hat bisher in den Kaufvertrigen vereinbart, daf} innerhalb von
3 Jahren die Grundstiicke zu bebauen sind. Damit wurde eine in sich geschlossene Be-
bauung der Siedlungsbereiche erreicht. Auch konnten die ErschlieBungsmafnahmen
ziigig durchgefiihrt und fertiggestellt werden.

Die Gemeinde hat es dadurch in der Hand, die Entwicklungen in ihrem Siedlungsraum
zu steuern.

R
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Die Fliche des Bebauungsplanes Nr. 17 ist fiir die Siedlungsentwicklung des Ortes op-
timal gelegen, sie schlieBt unmittelbar an einen Wohnsiedlungsbereich an, der bis zur
Kirchenburg im Ortskern reicht. Auch die iibrigen Infrastruktureinrichtungen im Ge-
meindegebiet sind tiber kurze Wege zu erreichen.

Aufgrund der Lage und des Zuschnittes, ist es erforderlich die Gesamtflache in den Be-
bauungsplan aufzunehmen, die an allen vier Seiten durch Grabenparzellen und dem
Lengericher Dorfbach umschlossen ist.

Bei der Verwirklichung der Bauleitplanung wird die Gemeinde abschnittsweise vor-
gehen, so daB insbesondere die Durchfiihrung der Erschliefung in Teilabschnitten er-
folgen wird.

Die Ausweisung der Gesamtflache im Bebauungsplan ist auch erforderlich, weil es dem
Landwirt nicht zuzumuten ist, Restflachen weiter zu beackern, zumal auch in der Ort-
lichkeit die Gesamtfléiche als eine Einheit erscheint.

Fiir die Teilflichen 17.02 und 17.B ergibt sich das Erfordernis fiir die Ausweisung die-
ser Teilflichen aus dem AbwigungsprozeB im Sinne des § 1 BauGB. Aufgrund der
giinstigen Lage der Baufldche zum Ortskern, ist der Rat in der Voriiberlegung zu dem
Ergebnis gekommen, den Eingriff in die Fliche durch Eingriinung im Randbereich zwar
zu minimieren; dabei kann aber eine volle Kompensation an Ort und Stelle aus stadte-
baulichen Griinden und zur Sicherung der Ortsentwicklung nicht erfolgen.

Da in dem Gebiet der Gemeinde Lengerich ausreichend Flichen zu Verfiigung stehen,
die fiir ErsatzmaBnahmen genutzt werden kénnen und der Verbesserung des Land-
schaftsbildes sowie der Gliederung des Raumes dienen, sollen Ersatzmafinahmen in den
beiden Teilflachen erfolgen.

Bereits in der Vorplanung war ein landschaftspflegerischer Planungsbeitrag erarbeitet
worden, der Grundlage der Abwigung ist. In diesem ist von einem vollen Ausgleich
ausgegangen worden, der im wesentlichen durch Ersatzflichen erreicht wird.

Dabei wird die Teilfliche 17.02 neu ausgewiesen, die Teilfliche 17 B nur nachrichtlich
{ibernommen, da sie bereits im Bebauungsplan Nr. 14 'Richterings Kamp' ausgewiesen
wurde und rechtskréftig ist.

3. Beschreibung des Zustandes

Das geplante Baugebiet wird an drei Seiten von Grében, im Siidwesten von der 'Graf-
Droste zu Vischering-Allee' mit Seitengraben begrenzt. Siidlich dieser Allee liegt ein
Spiel- und Sportbereich, sowie eine Siedlung zwischen der Eichenallee und der Strafie
'Zum Vogelpohl'. Ostlich der Strale 'Zum Vogelpohl' grenzen Waldflachen an. Nordlich
der Grabenparzelle, an der Nordgrenze, liegen Grundstiicke, die zur Handruper Strafie
bebaut sind. Hier sieht der Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich Misch-
gebiete vor. Die riickwirtigen Grundstiicksteile des Flurstiicks 61/2 werden als hofnahe
Flichen landwirtschaftlich genutzt.
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Die Flurstiicke 61/1, 57 und 56 dienen einem gewerblichen Betrieb als Freiflichen. Auf
dem Flurstiick 56 ist ein Wohngebaude geplant.

Die im Geltungsbereich erfafite Flache wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, ledig-
lich eine kleine Teilflache war mit einer Fichtenkultur bestanden.

Niéhere Aussagen trifft der Griinordnungsplan, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

Der Planbereich wird von einer 10 kV-Freileitung von Siiden nach Norden iiberspannt.
Im nérdlichen Teil steht eine 30 kV-Leitung. Beide Leitungen sind im Plan dargestellt.
Dabei wird davon ausgegangen, daB lediglich die 30 kV-Leitung erhalten bleibt und die
10 kV-Freileitung im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes verkabelt wird.

Die Teilflachen 17.02 und 17 B werden bisher landwirtschaftlich genutzt. Es sind
Ackerflachen, die aufgeforstet bzw. entsprechend dem Griinordnungsplan neu angelegt
werden sollen.

Der gesamte Planungsraum ist nahezu eben. Besonders hervorragende naturrdumliche
Gegebenheiten sind in den drei Teilflichen nicht zu beriicksichtigen.

Der Griinordnungsplan ist mit seinem Erlduterungsbericht Bestandteil dieser Begriin-
dung. Darin wird das naturrdumliche Potential néher erldutert.

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
Die Samtgemeinde Lengerich hat fiir ihre Mitgliedsgemeinde Lengerich die 17. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes aufgestellt. Hierin ist der Planbereich als Wohnbaufli-

che (W) mit umgrenzenden Griinflichen dargestellt worden.

Aus diesen Wohnbauflidchen entwickelt der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung.

Die beiden Ersatzflichen waren ebenfalls in der Fldchennutzungsplaninderung darge-
stellt worden.

Damit ist eine Entwicklung im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB des verbindlichen Bauleit-
planes aus dem vorbereitenden gesichert.

- Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 1990) wer-
den fiir die Planbereiche folgende Aussagen getroffen.
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Raum- und Siedlungsstruktur
Die Gemeinde Lengerich ist Grundzentrum. Das bedeutet, daf} die Bereitstellung der
zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen tiglichen Bedarfs zu sichern ist.

Fiir die Fldche, die im Bebauungsplan als Baugebiet ausgewiesen wird, werden keine
besonderen Aussagen im Raumordnungsprogramm getroffen.

Teilflachen 17.02 und 17 B

Beide Teilfldchen liegen im Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft.
Hier sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, daf das
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrichtigt
wird.

Der landwirtschaftliche Raum ist gegliedert durch Feldgehélze und kleinere Waldpar-
zellen. Diese Grundstruktur soll durch die ErsatzmaBnahmen erhalten bleiben.

Der gesamte Planungsraum liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung. Konkret ausgewiesene Wasserschutzgebiete sind aber nicht vorhan-
den.

Wihrend beim Baugebiet mit einer Versiegelung zu rechnen ist (siehe stidtebauliche
Werte), werden bei den Ersatzflichen landwirtschaftliche Nutzflichen in Wald umge-
wandelt, so da3 die Regenerationsfihigkeit des Wassers hier erhalten bleibt und lang-
fristig eine groBere Speicherkapazitit in den Waldbereichen zu erwarten ist.

Auch im Baugebiet ist durch die offene Bebauung ein erheblicher Teil der Gesamtfliche
Hausgarten und damit Vegetationsfliche. Dariiberhinaus werden Griinflichen ausgewie-
sen.

6. Planungsabsichten

Planungsabsicht der Gemeinde Lengerich ist es, fiir die nihere Zukunft ausreichend
Grundstiicke fiir die Wohnbebauung zur Verfiigung zu stellen.

Grundlegendes Ziel war es dabei, diese méglichst ortskernnah ausweisen zu knnen.

Die Gemeinde Lengerich besitzt einen alten Ortskern, in dem die zentralen Einrichtun-
gen der Versorgung und der Kirchen liegen. Im nidheren Umkreis haben sich landwirt-
schaftliche Betriebe angesiedelt. Die Gemeinde Lengerich und die Samtgemeinde sind
im wesentlichen landwirtschaftlich orientiert.

Es galt daher fiir die Wohnbebauung eine Fliche zu finden, die einmal dicht am Orts-
kern liegt, zum anderen aber einen ausreichenden Abstand zu landwirtschaftlichen und
gewerblichen Betrieben einhilt.
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Im Rahmen der Aufstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Lengerich waren bereits Voruntersuchungen vorgenommen worden, in denen
insbesondere die Abstandsfrage zu emittierenden Betrieben und Anlagen untersucht
wurden. Dabei wurde festgestellt, daB8 der Planbereich im wesentlichen davon unbeein-
flut ist, lediglich im Norden wird innerhalb der Griinfldchen der Geltungsbereich ge-
ringfiigig iiberschritten. Darauf wird im Punkt 'Abwigung' niher eingegangen.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird einheitlich fiir das gesamte Baugebiet ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der BauNVO festgesetzt. Diese Nutzungsart
wurde bewulit gewihlt, da sie ein breites Spektrum abdeckt und der geplanten Nutzung
am nahesten kommt. Auch das im Siiden gelegene Wohngebiet entspricht dieser Art der
Nutzung. Bei der Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes wird das gesamte Spek-
trum des § 4 der BauNVO zugelassen. Einschrinkungen sind nicht beabsichtigt, auch
wenn bereits im Rahmen der Festsetzung feststeht, daB nicht die gesamte Nutzungs-
moglichkeit verwirklicht werden wird.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit bis zu zwei VollgeschoBen festgesetzt. Dabei
betrdgt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und die GeschoBflichenzahl (GFZ) 0.6.

Mit der Festsetzung einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0.4 wird der Héchstwert des §
17 der BauNVO aufgenommen. Damit soll eine optimale Nutzungsméglichkeit auch auf
kleineren Grundstiicken gewihrt werden. Dabei ist allerdings durch die offene Bebau-
ung in den meisten Fallen zu erwarten, daf diese Zahl nicht voll ausgenutzt werden
wird. Sie steckt lediglich den maximalen Rahmen ab.

Das gleiche gilt auch fiir die GeschoBflachenzahl (GFZ), die mit 0.6 im Plan festgesetzt
wird. Dabei wird beriicksichtigt, da das zweite VollgeschoB lediglich als Dachgeschof3
erreicht werden kann, da durch die textlichen Festsetzungen der Hohe der Gebiude eine
entsprechende duflere Gestaltung vorgeschrieben wird.

Bauweise, Baugrenzen

Im Siedlungsraum Lengerich herrscht eine offene Bauweise mit Einzelhdusern vor. Die-
ser Charakter soll auch in diesem Baugebiet beibehalten werden. Es wird daher eine
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhéusern festgesetzt. Die zusitzliche Aufnahme
von Doppelhéusern soll auch auf kleineren Grundstiicken eine rentierliche Bebauung
ermdglichen, zumal in diesem Falle zweimal der Bauwich als Abstandsflziche entfallen
kann.

In den, dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Bebauungsvorschlag sind lediglich
Einzelhduser aufgenommen worden. Sie stellen aber nur eine Bebauungsmdglichkeit dar
und lassen Raum fiir die Errichtung von Doppelhéusern.

Die Gebédude konnen innerhalb der iiberbaubaren Bereiche errichtet werden. Dabei wer-
den die iiberbaubaren Bereiche durch Baugrenzen eingefaBt. Damit soll die offene Bau-
weise weiter aufgelockert werden, denn innerhalb des iiberbaubaren Bereiches sind,
unter Beriicksichtigung des Stellung der baulichen Anlagen, Vor- und Riickspriinge
sowie Gliederungen der Baukérper moglich.

8
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Die Stellung der baulichen Anlagen ist weitestgehend parallel zu den Verkehrsfldchen
angeordnet, so daf} vorwiegend traufenstindige Bebauung errichtet werden kann.

Um eine optimale Belichtung und Beliiftung erreichen zu kdnnen, ist aber eine Aus-
nahme um 90° zuléssig. Diese Ausnahme ist auch erforderlich, um die Moglichkeiten
der aktiven oder passiven Solarwirme besser ausnutzen zu kdnnen.

T Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen ergénzen die zeichnerischen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan.

Hohe der Gebdude

Die Hohe der Gebédude in den bis zu zweigeschossigen Gebieten darf 3,5 m, gemessen
von der Oberkante des fertigen FuBBbodens des Erdgeschofles bis zur Unterkante des
Sparrenanschnittspunkte mit der Auflenkante des aufgehenden Auflenmauerwerks, nicht
iiberschreiten (siehe zeichnerische Definition in der Anlage).

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfulbodens darf nicht héher als 0,6 m, gemessen iiber
Oberkante Mitte der fertigen Strafle, sowie Mitte des Gebaudes, liegen.

Mit dieser Festsetzung soll ein Hohenrahmen festgelegt werden, der notwendig ist, weil
die Niedersidchsische Bauordnung keine Hohenfestsetzung fiir eine Vollgeschofl im
Sinne einer maximalen Festsetzung hat. Um hier die geplante Bebauung in den vorhan-
denen Ortsbildrahmen einzufiigen, ist diese Festsetzung notwendig.

Da aufgrund der Dachneigung im Dachgeschof3 ein VollgeschoB3 entstehen kann, ist die
Festsetzung der Zweigeschossigkeit aufgenommen worden. Dabei soll aber optisch ein
Siedlungsgebédude entstehen konnen, das dem frither mit 1 1/2-geschossig bezeichneten
entspricht.

Ausnahmen

GemilB § 31 (1) BauGB sind Ausnahmen zuléssig von der Stellung der baulichen Anla-
gen um 90 °. Dabei soll, wie bereits erldutert, eine optimale Belichtung und Beliiftung
auf den Grundstiicken gewihlt werden kénnen. Dies ist insbesondere auch notwendig,
wenn Solaranlagen eingerichtet werden.

Bepflanzung

Fiir die privaten Grundstiicke wird festgesetzt, daf je 300 m? Grundstiicksflache ein
groBkroniger heimischer Laubbaum anzupflanzen ist. Dazu gehren auch Obstbaume.
Damit soll erreicht werden, dafl eine Durchgriinung auch mit hochstimmigen Geholzen
erfolgt und nicht nur Rasen bzw. immergriine Ziergehdlze gepflanzt werden.

Pflanzgebot

Bei der Bepflanzung der Griinflachen sind heimische, standortgerechte Laubgehélze zu
verwenden. Dabei sind die Pflanzschemen und die Pflanzenliste des Griinordnungspla-
nes zu beriicksichtigen.
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Das Orts- und Landschaftsbild im Emsland wird geprdgt durch Wallhecken, Feldge-
hélze, Acker- und Waldflachen. Um den Charakter der Feldgeholze auch bei der Be-

pflanzung am Rande und im Gebiet beizubehalten, sind die Pflanzschemen anzuwenden.

Damit soll insbesondere das Landschaftsbild erhalten und erganzt werden. Dariiber hin-
aus ist damit eine bandartige Eingriinung und eine Ergénzung im inneren Gebijet ge-
plant.

Gestalterische Festsetzungen
Die gestalterischen Festsetzungen sollen die Ausgestaltung der Décher regeln.

Ortsbildprigend ist das geneigte Dach, das vorwiegend von Satteldichern gestaltet wird.
In der neueren Bebauung treten auch Walmdécher auf. Um dieses in diesem Gebiet
fortfiihren zu kénnen, wird festgesetzt, daB Walm- oder Satteldécher zulissig sind.

Es wird ein Dachneigungsrahmen von 35° bis 45° festgesetzt. Es wird ein Dachnei-
gungsrahmen von 10° Differenz gewihlt, um bewuBt eine individuelle Gestaltung des
Daches und des Ausbaues des Dachraumes zu erméglichen. Andererseits soll aber durch
das geneigte Dach ein Einfiigen in das Ortsbild gewihrleistet werden.

Die Dachneigung von 35° erméglicht bei einer normalen Haustiefe noch eine Nutzung
des Dachraumes. Bei einem hoheren Wohnflichenbedarf oder bei Einrichtung einer
zweiten Wohnung im DachgeschoB bietet sich ein Satteldach mit einer Dachneigung
von maximal 45° an,

Alle Nebenanlagen und Garagen sind mit Flachdach oder in der gleichen Dachneigung
und Dachform, wie der Hauptbaukérper, zu errichten. Damit soll ein Gesamtensemble
entstehen, das sich zusammenfligt. Garagen und Nebenanlagen mit Flachdichern sind
aber notwendji g, insbesondere dann, wenn sie auf der Grenze zum Nachbarn errichtet
werden. Damit soll deren Héhe gedriickt und die Unterordnung als Nebengebiude do-
kumentiert werden.

8. Verkehrliche ErschlieBung
Die GemeindestraBe 'Zum Vogelpohl' stellt die Verbindung in den Ortskern dar.

Nach Abwigung im Rat der Gemeinde und in Vorerérterungen bei der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung hat sich herausgestellt, daB eine unmittelbare Anbindung an die
Eichenallee bzw. Graf-Droste zu Vischering-Allee nicht gewiinscht wurde, um die vor-
handene Siedlung sowenig wie moglich zu belasten. Die Stralle 'Zum Vogelpohl' stellt
eine Tangente dar, die im Nordosten und Siidwesten AnschluB an das innerdrtliche und
tberdrtliche Verkehrsnetz hat. Mit Ausbau der Oststrae zur Umgehungsstrale wird die
Bedeutung der Strafie 'Zum Vogelpohl' noch erhéht.

Fir den FuBgénger und Radfahrer sind tiber die Graf-Droste zu Vischering-Allee Ver-
bindungen zur Handruper Straf3e, zu den tibrigen Siedlungsbereichen und zum Ortskern
moglich, so daB hier, insbesondere der Ortskern, auf kurzem Wege erreicht werden
kann.

ITE
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Der Bebauungsplan nimmt auf den FuB3- und Radwegverkehr besonders Riicksicht und
bietet ihm zahlreiche Ankniipfungspunkte an die Graf-Droste zu Vischering-Allee sowie
den im Nordwesten gelegenen Raumstreifen am Graben, der hier entsprechend gestaltet
werden soll. Auch im Inneren sind immer wieder Verbindungen der StichstraBen durch
Ful}- und Radwege gegeben, so daB fiir diese ein Durchqueren des Baugebietes in allen
Richtungen mdglich ist.

Zur Stralle 'Zum Vogelpohl' sind zwei ein Ankniipfungspunkte eingeplant. Dieses ist
bewullt so geschehen. Damit wird es moglich das Baugebiet abschnittsweise zu er-
schliefen. Nach Fertigstellung des ersten Bauabschnittes muf dieser nicht durch die
Bautitigkeit im zweiten Abschnitt belastet werden. Die Zahl von rund 160 Wohneinhei-
ten stellt an sich keine besondere BelastungsgrofBe dar.

Geht man davon aus, daB8 pro Wohneinheit zwei Fahrzeuge gehalten werden, ergibt sich
daraus ein Pkw-Bestand im Gebiet von 360 Pkw. Die Spitzenbelastung der Erschlie-
BungsstraBe ist zwischen 7°° und 8°° Uhr morgens zu verzeichnen. Zu dieser Zeit fahren
die meisten zur Arbeit. Aufgrund der Lage des Gebietes ist nur ein vernachlassigender
Anteil auf den 6ffentlichen Nahverkehr angewiesen.

Es berechnet sich daher die Spitzenbelastung (MGS) fiir diese Stunde wie folgt:
MGS (Pkw/h)  =0,35 x Pkw Bestand
MGS =0,35x320 = 112 Pkw

Die ErschlieBungsstraflen im Gebiet sind gemifl EAE 85 demnach ausreichend dimen-
sioniert (AS 3 max. Kfz/h < 150).

Durch die zwei Anbindungen wird die ermittelte GroBe auf 2 StraBenabschnitte aufge-
teilt, so dafl von einer Spitzenbelastung von 56 Pkw pro Stunde auszugehen ist, d.h.
nicht einmal 1 Fahrzeug pro Minute.

Innere Erschlieflung
Die innere ErschlieBung erfolgt iiber einen 'Wohnring', von dem Stichstralen abzwei-
gen.

Grundlegende Idee der Erschlieffung des Gebietes war es, von den Verkniipfungspunk-
ten der GemeindestraBe 'Zum Vogelpohl' mit dem Baugebiet ein StraBensystem zu ent-
wickeln, das eine in sich geschlossene ErschlieBung erméglicht, die schrittweise ver-
wirklicht werden kann. Aus diesem Grunde wurden StichstraBen entwickelt, die es er-
moglichen, Teilabschnitte zu erschlieBen und durch die Wendeméglichkeit ein in sich
geschlossenes System anbieten zu kénnen.

Der Wohnring hat im 6stlichen Teilbereich eine Breite von 8,00 m. Dieser Querschnitt
ermdglicht es, im Eingangsbereich separat einen FuBweg anzulegen, so daB sich die
Fahrbahnbreite wie folgt aufteilen kann: 2,00 m FuBweg, 5,50 m Fahrbahn und 0,50 m
Radabweiser. In den iibrigen Teilbereichen sind die WohnstraBen C und F 6,50 m breit,
das heiBt, hier ist ein gemischter Verkehr vorgesehen. Die StraBe wird lediglich durch
die Wasserfiihrungsrinne gegliedert. Damit soll der Charakter der Wohnstrafle sich im
duleren Bild zeigen. Die WohnstraBie D und E erhalten wegen der geringen Belastung
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eine Gesamtausbaubreite von 6,00 m. Die abzweigenden Stichstralen sind gegeniiber
den WohnstraB3en nochmals schmaler ausgewiesen worden. Sie bekommen eine Breite
von 5 m.

Zwei kurze Stichwege erhalten eine Ausbaubreite von 3,50 m, da hier jeweils nur zwei
Grundstiicke erschlossen werden. Grundlage war hier, dal zur Strafle 'Zum Vogelpohl'
keine unmittelbare Grundstiickserschliefung erfolgt, sondern lediglich zwei Verkniip-
fungspunkte vorgesehen sind.

Die Stichstralen sind untereinander durch Fu3- und Radwege verbunden. Die Stich-
wege im Nordwesten werden auf den Rdumstreifen gefiihrt, der hier als Ful- und Rad-
weg ausgebildet wird. Sie erhalten eine Breite von 3 m bzw. 2 m. Bei der Breite von

3 m ist es moglich, diese auch als Not- und Rettungsweg zu nutzen, so dafl im Gefah-
renfalle nicht nur zwei Verkniipfungspunkte der ErschlieBung des Gebietes dienen.

An einigen Stellen sind im Bebauungsplan Parkstinde an den 6ffentlichen Stralen aus-
gewiesen worden. Da die Straflen im Profil so gestaltet werden sollen, da3 ein Misch-
verkehr entsteht, sind durch Gestaltung - verteilt in den Verkehrsflichen - Parkstinde zu
markieren. Dabei sind auf fiinf private Stellplatze ein 6ffentlicher bereitzustellen; das
bedeutet fiir dieses Gebiet 64 Parkstande. Thre Lage ergibt sich beim Ausbau der Strafien
durch die zu berticksichtigenden Zu- und Abfahrten der Grundstiicke.

* Griinflichen und Flichen mit Nutzungsregelungen und Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Der Bebauungsplan sieht vor, dafl das Baugebiet ringsherum eingegriint wird, bzw. die
vorhandene Eingriinung erhalten bleibt.

Das Gebiet ist an drei Seiten von Griben umgeben. Diese sind durch entsprechende
Festsetzungen in threm Bestand gesichert worden. Das gilt auch fiir den Windschutz-
streifen parallel zum Lengericher Bach.

Diese Flachen werden als 6ffentliche Griinflichen und Féchen fiir die Wasserwirtschaft
ausgewiesen. Im Nordwesten wird parallel zum Graben ein 5 m breiter Rdumstreifen
festgesetzt, der hier zum groflen Teil gleichfalls als FuBB- und Radweg befestigt werden
soll. Am Lengericher Dorfbach ist der Raumstreifen auflerhalb des Geltungsbereiches
auf der Ackerfldche vorhanden.

Die Straf3e 'Zum Vogelpohl' bzw. die Graf-Droste zu Vischering-Allee dienen ebenfalls
als Raumstreifen, so daf eine weitere Festsetzung hier nicht aufgenommen wurde.

Die umgebenden anzulegenden Pflanzungen werden als private Griinflidche festgesetzt,
mit der ergdnzenden Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern geméf
§ 9(1) 25 a BauGB.
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In diese Fliche ist im Westen ein Wall in einer Hohe von 3 m integriert. Hier sollen
SchutzmaBnahmen getroffen werden, da im Westen eine gemischte Baufldche angrenzt,
die zur Zeit von einem Kraftfahrzeugbetrieb genutzt wird.

Im Siidwesten durchquert eine Hauptwasserleitung das Gebiet. Diese ist im Plan aufge-
nommen worden. Im AnschluB daran ist bis zur Graf-Droste zu Vischering-Allee eine
sffentliche Griinflache festgesetzt. Auch hier soll eine Bepflanzung erfolgen, dabei ist
aber der Schutzstreifen der Wasserleitung zu beachten. Diese Griinfléche bildet mit der
gegeniiberliegenden Griinfléche des Sportplatzes und des Biirgerparkes eine Einheit, so
daB das Griin sich iiber die Graf-Droste zu Vischering-Allee in das Baugebiet hinein er-
streckt.

Nihere Aussagen zu den Ersatzfldchen trifft der Erlauterungsbericht zum Griinord-
nungsplan, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

10.  Wasserwirtschaftliche Erschlieffung

Schmutzwasser

Das Gebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation und Kléranlage der Samt-
gemeinde Lengerich angeschlossen. Diese Kldranlage ist in jiingster Vergangenheit aus-
gebaut worden, so daB sie die zusétzlichen Abwassermengen aufnehmen und klédren
kann. Die Kldranlage liegt rund 200 m nordnordwestlich des Plangebietes.

Am Rande des Geltungsbereiches liegt gegeniiber der Einmiindung der Eichenallee in
die Graf-Droste zu Vischering-Allee eine Pumpstation fiir Schmutzwasser. Diese wird
bei ErschlieBung des Gebietes entsprechend der notwendigen Kapazitit erweitert wer-
den miissen.

Oberfldchenentwdsserung

Die Oberflichenentwisserung erfolgt iiber die StraBenentwésserung in die umgebenden
Griben. Die umgebenden Griben sind leistungsfihig ausgebaut, so dafi sie die zusiitz-
lichen Oberflichenwassermengen aufnehmen kénnen. Dabei ist zu beriicksichtigen, daf
im Gesamtgebiet lediglich ein Versiegelungsfaktor von 0,38 erfolgen wird und damit
erhebliche Flichen als Vegetationsflichen unversiegelt bleiben. Zu berticksichtigen ist
aber, daB aufgrund der Bodenkonsistenz eine Versickerung nur im geringen Umfange
erfolgen kann, so daB die zusitzlichen AbfluBmengen von den befestigten Flichen abge-
fiihrt werden miissen und nur im geringen Umfange auf den Freiflachen zusitzlich ver-
sickern kdnnen.

Die Gemeinde Lengerich hat ein Bodengutachten fiir Untergrundverrieselung von
Regenwasser erstellen lassen, das Grundlage des Abwigungsmaterials ist.

Zur Priifung der Bodenverhiltnisse wurden im Planbereich zwolf Kleinrammbohrungen
abgeteuft. Dabei wurden von oben nach unten Mutterbodenschicht, Fein- und Mittel-
sande sowie Geschiebemergel angetroffen. Der Grundwasserspiegel lag zwischen 1,20
m bis 1.40 m unter O.K. Geldnde; dabei mufl von gewissen Schwankungen aufgrund der
Nihe der angrenzenden Griben ausgegangen werden.
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Die Boden sind durchléssig. Eine Schachtversickerung scheidet wegen des hochstehen-
den Grundwassers aus. Eine Rohr- oder Rigolenversickerung kann im Sinne des Ar-
beitsblattes ATV - A 138 nur bedingt ausgefiihrt werden. Dabei muB} auf einen Mindest-
abstand von 1,0 m zwischen U.K. Rigolensohle und oberster Grundwasserstand geachtet
werden.

Trink- und Brauchwasser sowie Loschwasserversorgung

In der Graf-Droste zu Vischering-Allee ist eine Wasserleitung vorhanden. Hier verlduft
am Randbereich sogar die Hauptwasserleitung, die im Plan mit ihrem Schutzstreifen
entsprechend aufgenommen wurde. Fiir das Gebiete ist die gesamte Leitung noch zu
verlegen.

11.  Elt-Versorgung

Das Gebiet wird zur Zeit von einer 10 kV-Freileitung in Siid-Nord-Richtung iiberquert.
Zwischen dem Nachtigallenweg und dem Lerchenweg befindet sich eine Trafostation.

Es wird davon ausgegangen, daf} diese 10 kV-Freileitung im Rahmen der Gesamter-
schlieBung des Gebietes verkabelt wird. Daher wird hier kein Schutzstreifen festgelegt.

Die Nordspitze des Plangebietes wird von einer 30 kV-Freileitung iiberspannt. Diese ist
mit ihren Schutzstreifen von jeweils 11,5 m von der Leitungsachse im Plan entspre-

chend aufgenommen und gesichert worden.

Zur Versorgung des Gebietes ist im Norden eine Trafostation auf einer Versorgungs-
flache vorgesehen.

12. Stiidtebauliche Werte

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches (Baugebiet)

Bruttobauland 11,0 ha = 100,0 %
offentliche Verkehrsflache 1,33 ha - 12,09 %
offentliche Griinflache 1,36 ha = 12,36 %
private Griinfliche 1,14 ha = 10,36 %
Wasserflache 0,25 ha - 2,27 %

Nettobauland 6,92 ha E 62,92 % -
ausgewiesen als allgemeines Wohngebiet (WA)

Gebiet GroBe m* | GRZ |max.iberb | GFZ |max. erf.
GeschoB3 Fldche Geschoffl. | KSpPL-FI
WA II 69200 0,4 27.680 0,6 41.520 830
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Berechnung der Dichte

Grundstiicke 126

Wohngebdude 126

Wohneinheiten 160

Einwohner 500

Bruttodichte 45 EW/ha

Nettodichte 72 EW/ha

Berechnung der Versiegelung

max. Uberbauung 27.520 m?
Verkehrsfliche 13.200 m?
Summe der zu versiegelnden Flache 40.720 m?
Versiegelungsfaktor 0,38

Kinderspielplatznachweis

Gemadl § 3 (2) des Niedersédchsischen Kinderspielplatzgesetzes sind 2 % der zulédssigen
GeschoBflache als 6ffentlicher Kinderspielplatz auszuweisen. Fiir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes sind das 825 m?.

Im nordlichen Teil des Bebauungsplanes ist ein Kinderspielplatz in der Grofie von
312 m? ausgewiesen.

Die Gemeinde Lengerich besitzt stidlich der Graf-Droste zu Vischering-Allee im
Biirgerpark einen Spiel- und Sportbereich grofleren Umfanges, der dem gesamten
Einzugsbereich dient. Dariiber hinaus ist in der Siedlung Nachtigallenweg / Lerchenweg
ein Kinderspielplatz vorhanden.

Die Spielplitze miissen auf einem Weg von maximal 400 m (§ 2 (2) NSpPG) erreichbar
sein. Im Ubersichtsplan ist die Lage und der Einzugsbereich angegeben.

Der Bebauungsplan weist ein allgemeines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise mit
einer Grundfldchenzahl von 0,4 aus. Es werden vorwiegend Einfamilienhiuser auf ca.
700 m? Grundstiicksfldche entstehen. Das bedeutet, da3 auch im Sinne des Niedersédch-
sischen Kinderspielplatzgesetzes ausreichend Freiflichen auf den privaten Grund-
stiicken zur Verfiigung stehen. Auch durch die Sportflachen ist gewihrleistet, daB dem
Bewegungsdrang der Heranwachsenden ausreichend Raum gegeben wird.

Die GroBen zu den Ersatzflaichen werden im Erlduterungsbericht zum Griinordnungs-
plan angegeben. '
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13.  Kosten der ErschlieBung
Nach iiberschléglicher Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen

a) fiir die Anlage der Straflen

11.600 m*>x 125,-- DM 1.450.000,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 145.000,-- DM
b) Fullwege

1.600 m?x 75,-- DM 120.000,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 12.000,-- DM

¢) Schmutzwasserkanalisation
ca. 1.500 m x 320,-- DM 480.000,-- DM
Haushalt der Samtgemeinde

d) Trink- und Brauchwasserversorgung
ca. 1.500 m x 125,-- DM 187.500,-- DM
Haushalt des Wasserbeschaffungsverbandes

e) Oberflichenentwésserung

ca. 1.500 m x 260,-- DM 390.000,-- DM

zu Lasten der Gemeinde 58.000,-- DM
f) offentliche Griinfldachen 270.000,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 27.000.-- DM
Der Gemeinde voraussichtlich entstehend Gesamtkosten ca. 242.00,-- DM

Verwirklichung

Die Gemeinde wird das gesamte Baugebiet schrittweise erschlielen. Sie wird die not-
wendigen Haushaltsmittel rechtzeitig bereitstellen, so da3 die ErschlieBung gesichert ist,
da die Vollendung der ErschlieBung im wesentlichen vom Erfordernis zur Bereitstellung
von Bauplatzen abhéingt.

Die Ersatzmafinahmen werden ebenfalls in den Haushaltspldnen entsprechend beriick-
sichtigt.

14. Verwirklichung und bodenordnende Maflnahmen

Bodenordnende Mafinahmen werden in diesem Planbereich nicht erforderlich, da die
Gemeinde Lengerich die Gesamtfliche erworben hat und fremde Grundstiicke nicht be-
troffen werden. Der Verwirklichung stehen daher keine Grundstiickshemmnisse entge-
gen. Das gilt insbesondere fiir die Anlegung der Verkehrsflachen und Griinfldchen.
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15. Brandschutz

Bei der ErschlieBung des Baugebietes wird das Merkblatt 'Feuerwehrzufahrten - Losch-
wasserversorgung' beachtet.

16.  Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen und Verordnungen, sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Tréger der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Anwohner von Stichstralen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplitzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m betrégt, miissen ihre Abfallbehilter in ordnungsgemal
von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Stralen zur Abfuhr bereitstellen.

g 8 Abwiigung

a) Landwirtschafft
Der gesamte Siedlungsraum liegt in einem landwirtschaftlich strukturiertem Gebiet.
Es kénnen daher, auch aus ordnungsgemal betriebener Landwirtschaft, Immissio-
nen durch Staub, Geriiche und Gerdusche eintreten, da im Norden und Nordosten
landwirtschaftliche Nutzfldchen angrenzen.

Diese werden zwar durch die Eingriinung und durch die Grabenparzellen vom Bau-
gebiet getrennt, so dafl unmittelbare Beeintrichtigungen nicht zu erwarten sind.
Dennoch muf aufgrund der Gesamtstruktur des Gebietes, insbesondere zeitweise,
mit Geriichen aus landwirtschaftlicher Nutzung gerechnet werden.

Im Rahmen der Vorab-Abwigung zum Bebauungsplan wurde ein Geruchsgutach-
ten vom Ingenieurbiiro Kétter erstellt. Es wurden die Geruchsemissionen des
landwirtschaftlichen Betriebes Pruisken ostlich der Handruper Strafle untersucht.
Dabei wurde ermittelt, daf3 in dem geplanten Wohngebiet, bis auf einen schmalen
Randstreifen im nordlichen Teil, der Grenzwert eingehalten wird.

Grundlage der Beurteilung waren die zum Zeitpunkt der Untersuchung maximal
genehmigten Tierbestinde.

Eine Erweiterung des Betriebes an der jetzigen Stelle wird bereits begrenzt durch
die vorhandene Bebauung. Als Grenzwert wurde dabei fiir ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) die Schwelle wie folgt definiert 'Uberschreitung der Geruchserken-
nungsschwelle (1 GE/m®, geméB VDI 3940) an mehr als 10 % der Zeit innerhalb
einer Stunde (Kurzzeitschwankungen) und in der Summe an nicht mehr als an 3 %
der Jahresstunden (Langzeitschwankungen im Laufe eines Jahres).
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b)

c)

d)

Der Bebauungsplan nimmt darauf Riicksicht, in dem er einmal parallel des Grabens
einen Riumstreifen mit Bepflanzungsstreifen festsetzt und in dem Teilbereich, in
dem die Geruchsschwelle iiber den Pflanzstreifen hinausreicht, Hausgérten fest-
setzt. Damit werden die Wohngrundstiicke im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes im Nordwesten soweit zuriickgenommen, daf Beeintréchtigungen nicht zu
erwarten sind.

Der Grundabstand der entsprechenden VDI-Richtlinien wurden beriicksichtigt.

Sonstige Eingriffe in landwirtschaftliche Flichen erfolgen nicht, da die Gemeinde
Lengerich die Gesamtfldche bereits kiuflich erworben hat und damit es dem
Landwirt ermdglicht wurde neue Investitionen in seinem Betrieb zu tétigen.

Gewerbe

In einem Abstand von rund 120 m liegt an der Handruper StraBe ein Kraftfahrzeug-
betrieb. Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich stellt hier
eine gemischte Baufldche dar. Aufgrund der vorhandenen Randbebauung ist davon

auszugehen, daf die Werte fiir ein Mischgebiet hier eingehalten werden mussen.

Zur zusitzlichen Sicherung sieht der Bebauungsplan eine groflere Griinfliche mit
Wallanlage in einer Hohe von 3 m vor. Damit werden nicht nur die Schallimmis-
sionen abgeschirmt, sondern auch die Sichtverbindung zwischen dem Wohngebiet
und dem gewerblichen Betrieb unterbunden und damit wesentliche psychologische
Momente beriicksichtigt. Diese Wallanlage schlieft an die 6ffentliche Griinflache
im Siiden an, so daB sich ein tiefer, griiner Abschirmungsstreifen spater im Ge-
samtbild ergibt. Eine Weiterfithrung des Walles nach Siiden ist nicht moglich, da
die Trinkwasserversorgungsleitung nicht iiberwallt werden darf.

Durch die Grabenparzelle ergibt sich eine weitere Zasur.

Landesstrafie

Die LandesstraBe 60 (Handruper Strafle) hat einen Abstand von rund 180 m zum
Plangebiet. Entlang der Handruper Strafe befindet sich bereits eine Bebauung. Zu-
sitzlich wird das Baugebiet eingegriint, so dafl davon auszugehen ist, dafl eine Be-
eintrichtigung nicht erfolgt.

Durch eine Schallimmissionsberechnung, die Bestandteil der Abwigung und der
Begriindung ist, ist dieses rechnerisch belegt worden. Danach betrégt der Tageswert
der Immissionen 46,4 dB und der Nachtwert 36.9 dB an der westlichen Grenze des
Wohngebietes.

Die entsprechenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 Teil 1 be-
tragen 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts. Dabei wurden die geplanten Abpflan-
zungen und der Wall in der Berechnung nicht als schallmindernd beriicksichtigt.

Sport- und Bolzplatz

Der Sportplatz der Gemeinde Lengerich, siidlich der Graf-Droste zu Vischering-
Allee, wird vorwiegend als Bolz- und Trainingsplatz genutzt. Er hat einen Abstand
von rund 60 m vom Baugebiet. Bereits heute grenzen Wohngebiude im Stiden,
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Siidwesten und Siidosten an den Sportplatz an, so da3 davon auszugehen ist, daf}
die Gesamtsituation durch das neue Gebiet nicht verschlechtert wird.

Der Spielbetrieb auf dem Sportplatz, der vorwiegend zum FuBballspielen genutzt
wird und nicht fiir Ligaspiele zur Verfiigung steht, hat damit nur einen beschrénkten
Umfang.

Die Gemeinde Lengerich hat neue Sportplétze zwischen der Frerener Strale und der
SchulstraBe, siidlich des Ortskernes und des Schulzentrums angelegt. Damit findet
auch der Schulsport im wesentlichen auf den neuen Fléchen statt. Der hier vorhan-
dene alte Sportplatz dient den Jugendmannschaften als Trainingsfliache und der
Nachbarschaft als Bolzplatz. Eine Beeintrichtigung wéhrend der Nacht und Ruhe-
stunden scheidet damit aus.

Nach der Baunutzungsverordnung sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) auch
Sportanlagen zuldssig. Durch die vorhandene und zusitzlich festgesetzte Eingrii-
nung findet aber eine weitere Abschirmung statt.

Klaranlage

Rund 200 m nérdlich des Planbereiches liegt die Klaranlage der Samtgemeinde
Lengerich. Diese wurde in der jiingsten Vergangenheit renoviert und erweitert. An-
geregt durch die Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Wasser und Abfall zur
17. Anderung des Fldachennutzungsplanes wurde ein Geruchsgutachten durch das
Ingenieurbiiro Kotter erstellt.

Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daB eine Beeintrachtigung des Wohn-
wertes durch Geruchsimmissionen im Baugebiet nicht zu erwarten ist. Umgrenzend
um das Gebiet ist entlang der Wasserldufe Griinabschirmung vorgesehen. Zusitz-
lich ist im Norden eine Verbreiterung der Griinfliche festgesetzt worden in Verbin-
dung mit dem Schutzstreifen der Freileitung.

Das Gutachten iiber die Geruchsimmissionen im Planbereich ist Grundlage der Ge-
samtabwigung zur Aufstellung des Bebauungsplanes gewesen. Es ist Bestandteil
dieser Begriindung.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehorde
der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.
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b)
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19.

Zutagetretende archédologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

Altlasten

Die im Planbereich erfaflten Flaichen wurden bisher landwirtschaftlich als Acker
und Weide genutzt. Abgrabungen oder Auffiillungen fanden nicht statt. Die Griben
wurden im Rahmen der Flurbereinigung angelegt. Auf den Fldachen wurden weder
Hausmiill noch sonstiges Deponiematerial abgelagert.

In unmittelbarer Nihe des Baugebietes sind keine Altablagerungen bekannt. Ca.
250 m nordlich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung Nr. 454 405 416.
Aufgrund der Entfernung und der GrundwasserflieBrichtung ist mit einer Beein-
trachtigung nicht zu rechnen.

Freileitungen

Das Gebiet wird im Nordosten von einer 30 kV-Freileitung tiberspannt. Diese ist im
Plan berticksichtigt. Die von Siiden nach Norden verlaufende 10 kV-Freileitung soll
verkabelt werden.

Trinkwasserversorgungsleitungen

Im Siidwesten des Planbereiches verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung des
Wasserbeschaffungsverbandes ehemals 'Landkreis Lingen', jetzt 'Lingener Land'.
Sie ist mit ihren Schutzstreifen von 8 m (von Achse der Leitung zu beiden Seiten je
4 m) in den Plan {ibernommen worden.

Fiir diese Leitung ist eine beschriankte personliche Dienstbarkeit zugunsten des
Wasserbeschaffungsverbandes am 19.03.1973 erfolgt.

Der Schutzstreifen ist von Baumanpflanzungen und Erdverwallungen freizuhalten.

Verfahren

Die erste 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit dem Entwurf zur Begriindung
erfolgte gemaf § 3(2) BauGB in der Zeit vom 30.04. bis zum 03.06.1996.

Wihrend dieser Zeit wurden Bedenken und Anregungen vorgebracht, die nach Abwi-
gung und BeschluBfassung im Rat zu Anderungen im Bebauungsplan fiihrten und damit
eine erneute dffentliche Auslegung bedingen.

Es wurden im Bebauungsplan im wesentlichen geédndert:

a) Die Bezeichnung

Statt 'Ostlich der Eichenallee' soll der Plan nunmehr 'Am Biirgerpark' heiBen.
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b) Zufahrten
Statt urspriinglich einer Zufahrt werden jetzt zwei Zufahrten von der Strafe 'Zum

Vogelpohl' festgesetzt.

Das bedingt gleichzeitig eine Anpassung der éffentlichen Verkehrsflichen sowie der
iiberbaubaren Bereiche.

Bearbeitet: ﬁ
Planungsbiiro Hiitker ey —
49076 Osnabriick . $

im Dezember 1996 - Hiitker -

I. Auslegung

Der Entwurf der Begriindung hat mit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 17 'Ostlich
der Eichenallee' in der Zeit vom 30.04. bis 03.06.1996 gemaB § 3 (2) BauGB zu
jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung Lengerich 6ffentlich ausgelegen.

2. Auslegung _

Der Entwurf der Begriindung hat mit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 17 'Am
Biirgerpark' in der Zeit vom G Y. \Q.2b  bis % A Qb gemif § 3 (2) BauGB zu
jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung Lengerich dffentlich ausgelegen.

emeinde Le

Ilgerich, den" AA.SL.) QQC;)I'
NG e

ndedirektor -
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Satzungsbeschluff

Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB3 des Rates der Gemeinde Lengerich vom
THol. 2% zum Bebauungsplan Nr. 17 'Am Biirgerpark' gemiB § 10 BauGB zu-
grunde gelegen.
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