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L Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 'Richterings Kamp' liegt im Siiden der
bebauten Ortslage von Lengerich, westlich der Frerener Strafle (L 66), stidlich der
Schulstrale und nérdlich der Uttruper Strafle.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt im Norden des Geltungsbereiches und um-
fait die Flurstiicke 80/7, 80/8, 80/9 und 80/10 der Flur 42, Gemarkung Lengerich (siche
Flurkartenausschnitt).

2. Planungserfordernis

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches im Bebauungsplan 14 hatte die Gemeinde
Lengerich erworben. Bei der Zuteilung stellte sich der Bedarf anders dar, als im Bebau-
ungsplan urspriinglich eingeplant. Es wollten viel mehr Bauinteressenten eingeschossige
Gebéude errichten, als urspriinglich vorgesehen. So sollen die vier vorgenannten Flur-
stiicke von einer zwingend zweigeschossigen Bebauung in eine eingeschossige umge-
wandelt werden.

3. Planungsabsichten

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 'Richterings Kamp' war zunichst ein
héherer Bedarf an Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern prognostiziert worden. Die-
ser Bedarf wurde an anderer Stelle in der Gemeinde gedeckt.

So war es erforderlich eine Umschichtung der Wohnbediirfnisse im Sinne des § 1(5)
Abs. 2 des BauGB vorzunehmen vom Bau von Mietwohnungen hin zur Eigentumsent-
wicklung der Bevélkerung durch eingeschossige Einfamilienh&user.

Der Bebauungsplan sah als Ursprungsplan bereits eine eingeschossige Wohnbebauung
und eine zweigeschossige vor. Durch die Anderung wird lediglich die Anzahl der zwei-
geschossig zu bebauenden Grundstiicke gegeniiber den eingeschossigen vorschoben.

Die Grundziige der Planung, Wohnbauland auszuweisen, wird daher nicht veréndert.

Die Gemeinde Lengerich beabsichtigt den Interessen der zukiinftigen Bauherren zu fol-
gen und dem Bedarf entsprechend vier Grundstiick von einer zwingend zweigeschossi-
gen Bebauung in eine eingeschossige umzuwandeln. Dabei sollen die beiden Grund-
stiicke, die unmittelbar von der SchulstraBe im Norden erschlossen werden, weiterhin
zwingend zweigeschossig bleiben, nur die iibrigen, von den Planstralen und der Weiter-
filhrung der SchulstraBBe erschlossenen Grundstiicke werden in eine Eingeschossigkeit
umgewandelt.
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Die vier oben angegebenen Grundstiicke haben eine GréBe zwischen 648 und 689 m?,
die in der Zweigeschossigkeit verbleibenden 927 und 932 m?. Auch aufgrund der gerin-
geren Grofe soll hier eine eingeschossige Bebauung erfolgen.

Mit der Zahl der Vollgeschosse wird auch die GeschoBflichenzahl von 0,8 auf 0,5 re-
duziert und damit der iibrigen eingeschossigen Bebauung des Plangebietes angepalit.

Alle tibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben fiir den Teilbereich erhalten.
Es bleibt damit weiterhin bei der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA),
gemdl § 4 der BauNVO.

Auch die Grundfldchenzahl von 0,4 bleibt unverindert.

Die Gebiude sollen weiterhin in offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhéuser errich-
tet werden kénnen.

Der iiberbaubare Bereich sowie die Stellung der baulichen Anlagen wurde ebenfalls
nicht verédndert.

4. Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 14 sahen einheitlich fiir die
zwei- und eingeschossige Bebauung Walm- oder Satteld4cher mit einer Dachneigung
von 35° bis 45° vor. Auch diese gestalterischen Festsetzungen bleiben unveréndert.

- Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes gelten unveréndert fiir die 1. Ande-
rung fort.

6. Erschliefung

Die gesamte Erschliefung wird durch die Anderung nicht wesentlich beriihrt. Durch die
Reduzierung der Zweigeschossigkeit in die Eingeschossigkeit verringern sich die Ein-
wohnergleichwert geringfiigig. Die zu erwartende OberflachenabfluBmenge bleibt durch
die unverédnderte Grundflédchenzahl konstant.
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)5 Verfahren

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 14 'Richterings Kamp' wird als vereinfachte
Anderung im Sinne des § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht
verdndert wurden.

Grundzug der Planung war die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Es
wurde lediglich die Grenze zwischen der Ein- und Zweigeschossigkeit verschoben und
damit das MaB der baulichen Nutzung im Anderungsbereich durch Reduzierung der Ge-
schof3flichenzahl (GFZ) und der Zahl der GeschoBe verzndert.

Die Verkehrs- und Griinflaichenausweisung bleibt erhalten. Die Infrastruktur wird nicht
betroffen.

8. Durchfiihrung

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich, da die Gesamtfliche im Besitz der
Gemeinde Lengerich ist und die Grundstiicke bereits geteilt wurden.

Entschddigungsgleiche Eingriffe erfolgten durch die Reduzierung dadurch ebenfalls
nicht.

9. Abwigung

Die grundlegende Abwagung erfolgte zum Ursprungsplan 'Richterings Kamp'. Sie wird
durch die Reduzierung der Zweigeschossigkeit in eine Eingeschossigkeit nicht beriihrt,
da es insgesamt weiterhin bei einem allgemeinen Wohngebiet (WA) verbleibt.

Das gilt auch fiir die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft, zumal die
Grundflachenzahl nicht gedndert wird.

Alle tibrigen Aussagen der Begriindung zum Ursprungsplan bleiben unveréndert er-
halten.

Bearbeitet:
Planungsbiiro Hiitker

49076 Osnabriick
im Mirz 1995
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Gemeinde Lengerich, den A9 .Cﬂ’- lQJ%Jq =

l\\/’\/\/k Lin

- Gemeindedirektor -

planes Nr. 14 'Richterings Kamp' gemaB § 13 (1) BauGB den betroffenen Trédgern
offentlicher Belange und den betroffenen Nachbarn zur Stellungnahme vorgelegen. Be-
denken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Gemeinde Lengerich, den 3.6 J%%Jg
\-K/r\\f\f\ \ pv 1
- Gemeindedirektor -
Die Begriindung hat dem Sat #zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 14 'Richterings Kamp' gemaB §§ 10 und 13 BauGB vom | 3.0b. 1o 55 zugrunde
gelegen.

Gemeinde [engerich, den 5.0} 1995

B \\}A\J’\J\ \ V8

- Gemeindedirektor -




