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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 E der Gemeinde Lengerich befindet
sich im Siiden des Gemeindegebietes zwischen der ,Frerener Strae* im Os-
ten und dem ,Sallerweg® im Westen. Im Norden grenzt es an die Wohn-
grundstiicke entlang der StraRe .Flassdiek",

Es umfasst mit seinem Geltungsbereich wesentliche Teile des Gewerbestand-
ortes ,Foppenkamp“ und greift dadurch in Teilbereiche der Bebauungspline
Nr. 10 und dessen 1. Anderung, Nr. 10 A und dessen 1. Anderung, Nr. 10 B
und dessen 1. Anderung, Nr. 10 C und Nr. 10 D ein.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der iberwiegende Teil des Plangebietes ist Bestandteil des Gewerbestandor-
tes ,Foppenkamp®, welcher im Rahmen mehrerer Bauleitplanverfahren seit An-
fang der 1990er Jahre stetig weiter entwickelt wurde.

Innerhalb der Bebauungspline wurden Gehdlzflichen zum Erhalt festgesetzt
und durch Pflanzgebote erganzt. Diese Festsetzungen haben sich jedoch oft-
mals als nicht sinnvoll erwiesen. Im Zuge der Ausweitung des Gewerbestand-
ortes bzw. um fiir bereits ansassige Betriebe Erweiterungsmﬁglichkeiten zZu
schaffen, wurden zwischengelagerte Wald- und Grunflachen bereits in mehre-
ren Fallen als Gewerbegebiet Uberplant.

Des Weiteren sind insbesondere im Bebauungsplan Nr. 10 Pflanzflichen zwi-
schen den Gewerbegrundstiicken und der ErschlieBungsstrake festgesetzt.
Diese sind aus ErschlieBungsgriinden nicht sinnvoll und auch tats&chlich nicht
vorhanden.

Mit der vorliegenden Planung sollen daher die Gehdlzstreifen innerhalb des
Gewerbestandortes Uberplant werden, da sie vor einer weiteren Ausdehnung
des Gebietes als stadtebaulich gunstige Erweiterungsflachen fiir die ansdssi-
gen Betriebe angesehen werden. Auch die am Ostrand des Gebietes festge-
sefzten Gehélzflachen im Bereich der 20 m-Bauverbotszone an der ehemali-
gen LandesstraRe 66 (Frerener Strale) sind nach Abstufung der StraRe zur
GemeindestraRe nicht mehr erforderlich.

Der sidliche Teilbereich des Gewerbestandortes (Teilflachen der Bebauungs-
plédne Nr. 10 A und dessen 1. Anderung, Nr. 10 C und 10 D) ist nicht in den
Geltungsbereich einbezogen, da hier die randlich festgesetzten Wald- und
Grinflachen zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbestandortes erhalten
bleiben sollen.

Weiterhin wird eine Stichstrale im sidéstlichen Bereich als Gewerbegebiet
Uberplant, da sie der ErschlieBung nur eines Betriebes dient. Aufgrund dieser
Entwicklung erilibrigt sich das Vorhalten einer offentlichen StraRenverkehrsfia-
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che in diesem Bereich. Der Betrieb hat die Flache erworben und nutzt sie als
private Zufahrt.

Die Planung dient damit insgesamt einer Optimierung der zulassigen Flachen-
nutzung im Gewerbestandort.

2.2  Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwick-
lung der Stadte (BauGB 2007) wurde zum 01.01 .2007 der § 13 a BauGB ,Be-
bauungspléne der Innenentwicklung“ neu eingefiihrt. Diese kénnen fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaR-
nahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wer-
den.

GemaR § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

* es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

* inihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundfliche festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlégige Prii-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

* die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

* keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Fliche von Uber 103.000 gm der
Bebauungspléne Nr. 10, 10A, 10B, 10C und 10 D einschlieRlich z.T. vorhan-
dener Anderungen. Dabei handelt es sich um bereits bislang gréRtenteils als
Baugebiet festgesetzte Bereiche, fiir die durch die Einbeziehung der Pflanz-
streifen und Gehélzflachen in das Gewerbegebiet und der Ausdehnung der
Uberbaubaren Bereiche eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung erméglicht
werden soll.

Die Flachen sind fast vollstdndig bebaut und in gewerblicher Nutzung. Im {ibri-
gen ist fiir Flichen im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes
grundsétzlich davon auszugehen, dass durch die kommunale Planung eine
Zuordnung zum Siedlungsbereich vorgenommen worden ist. Damit ist fiir das
Plangebiet vom Bereich der Innenentwicklung auszugehen (Ernst-Zinkahn-
Bielenberg ,Kommentar zum BauGB*, Mai 2007, § 13 a, Rn 35).

Der Bebauungsplan ist auch nach Nr. 18.7 der Anlage 1 des Gesetzes iiber
die UmweltvenréigIichkeitspr[‘lfung zu beurteilen (Bau eines Vorhabens, fiir den
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im bestehenden AuRenbereich ein Bebauungsplan aufgestellt wird). Der
Schwellenwert fiir eine allgemeine Vorpriifung liegt gemaR dem UVPG fiir
Stédtebauprojekte bei einer zulassigen Grundflache von mindestens 2 ha.
Dieser Wert wird im vorliegenden Fall Uberschritten.

Wie oben ausgefiihrt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt werden, sofern in ihm eine zulassige Grundflache von 7 ha nicht
Uberschritten wird und eine Uberschlégige Priifung ergibt, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Die zulassige Grundflache betrdgt im vorliegenden Bebauungsplan ca. 6,8 ha.

Mit Hilfe der in der Anlage 2 des UVPG genannten Kriterien ist daher die még-
liche Beeintrachtigung einzelner Schutzgiter zu priifen und die Erforderlichkeit
einer Umweltvertréiglichkeitsprﬁfung fur das Vorhaben festzustellen.

2.2.1 Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalles gemaR § 3 ¢ des UVPG

Im Folgenden wird untersucht, ob fiir den vorliegenden Fall eine UVP-Pflicht
im Einzelfall besteht. Gem. § 3 ¢ UVPG ist bei der Vorpriifung auch zu beriick-
sichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom Trdger des Vorha-
bens vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen offensicht-

lich ausgeschlossen werden kénnen.

Angaben zur Vor,
Lfung (UVPG)

prifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeits prii-

1 Merkmale des Vorhabens

1.1

GroRe des Vorhabens

Ausweitung eines bestehenden Gewerbegebietes mit einer
festgesetzten Grundflache von ca. 6,0 auf 6,8 ha.

1.2

Nutzung und Gestaltung von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft durch das
Vorhaben

Das Gebiet ist fast vollsténdig mit gewerblich genutzten Ge-
b&uden und Anlagen bebaut.

Die Flachen kénnten jederzeit auf Grundlage der bisherigen
Festsetzungen bis zu einer GRZ von 0,8 versiegelt und mit
maximal zweigeschossigen Gebauden bebaut werden,

Das Gewerbegebiet wird durch die vorliegende Planung um
ca. 8.100 gm vergréRert. Nur auf dieser Teilflache wird die
Nutzung bzw. die Fléchenversiegelung intensiviert,

1.3

Abfallerzeugung

Bezogen auf die geplante Gebietserweiterung besteht keine
Relevanz. Es erfolgt ein Anschluss an die bestehenden Ent-
sorgungssysteme.

1.4

Umweltverschmutzung und Belastigung

Belastigungen und «Umweltverschmutzungen® kénnen durch
die vorhandenen und zu erweiternden Nutzungen hervorgeru-
fen werden (Gewerbelarm).

1.5

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf
verwendete Stoffe und Technologien

Produktionsverfahren oder Technologien sind nicht Gegen-
stand der vorliegenden Bauleitplanung, damit sind in diesem
Rahmen auch keine Fragen des Unfallrisikos zu erdrtern.

Biiro fiir Stadtplanung (Begr BBP10-E_End.doc) 19.10.2011
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2 Standort des Vorhabens Empfindlichkeit je Kriterium: Sind erhebliche
~ |Umweltauswirkun-
gen moglich ?

2.1

Nutzungskriterien:
Bestehende Nutzung des Gebietes, ins-

besondere als Flache fur Siedlung und
Erholung, fir land-, forst- und fischerei-
wirtschaftliche Nutzungen, fur sonstige
wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung

Siedlung:
Das Gebiet liegt im Stiden des Gemeindegebietes von

Lengerich im Gewerbestandort ,Foppenkamp®. Die
Fléchen waren bereits bislang gréRtenteils als Gewer-
begebiet festgesetzt und sind in weiten Teilen mit ent-
sprechenden Geb&uden und Anlagen bebaut.

Nach Norden schlief3t die weitere Ortslage von Lenge-
rich an. Stdlich grenzen zum Teil weitere Gewerbefla-
chen und im Sudwesten einzelne Wohngebaude im
Aulenbereich an.

Durch die geplante Gewerbegebietserweiterung sind
geringfiigig mehr Schallimmissionen zu erwarten, als
bisher im Plangebiet zulassig waren. Erhebliche Aus-
wirkungen auf die Nachbarschaft sind durch die Ge-
werbegebietserweiterung jedoch nicht zu erwarten (s.
Larmberechnung Kap. 2.4).

Land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzuna:
Eine land- oder fischereiwirtschaftliche Nutzung findet
nicht statt.

Eine forstwirtschaftliche Nutzung besteht auf den nérd-
lichen und in Teilen éstlichen Randflachen. Die Wald-
flache am Nordrand bleibt unverandert erhalten. Am
Ostrand wird eine Waldfl&che von ca. 3.800 gm tber-
plant. For diese Flache erfolgt eine Ersatzaufforstung.

Erholung:
Das Gebiet weist keinen besonderen Wert fur die

Erholung auf. Die Erholungseigenschaften derwestlich
und &stlich vorhandenen gréfteren Waldflachen wer-
den durch die Gewerbegebietsausweitung nicht einge-
schrankt.

Verkehr, Ver- und Entsorgung:

Die vorhandenen Strallen- und Wegeflachen bleiben
im Wesentlichen erhalten. In einem Fall dient die Stra-
e zur ErschlieRung nur eines Gewerbebetriebes und
wird mit der vorliegenden Planung diesem zugeordnet.

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen bzw.
-anlagen bleiben erhalten.

2.2

Qualitatskriterien:

Reichtum, Qualitdt und Regenerations-
fahigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes

Wasser:

Der Gewerbestandort befindet sich in einem Vorsorge-
gebiet fir die Wasserwirtschaft. Im Gebiet dirfen je-
doch nur Betriebe zugelassen werden, die keine
grundwassergefahrdenden Stoffe einsetzen bzw. die
durch entsprechende Vorkehrungen eine Grundwas-
sergeféhrdung ausschlieRen. Negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser sind somit nicht zu erwar-
ten.

Boden:

Eine mogliche Versiegelung wird im Vergleich zu den
bisherigen Festsetzungen auf einer Flache von ca.
8.100 gm erhoht. Nur auf dieser Teilflache sind negati-
ve Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, die tber
das bisherige Mal} hinausgehen, zu erwarten. Diese
kdnnen extern ausgeglichen werden.

Biiro fiir Stadtplanung (Begr BBP10-E_End.doc)
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Arten und Lebensgemeinschaften:

Die Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaf-
ten sind gering, da keine hoherwertigen Biotope betrof-
fen sind. Fur die Uberplanten Gehélzstreifen und
-flachen werden Ersatzpflanzungen vorgenommen,

Landschaftsbild:

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind auf-
grund der im Gebiet und umliegend bereits bestehen-
den Bebauung gering. Die erganzend mégliche Be-
bauung wird an die bestehenden Festsetzungen ange-
passt. Eine Einbindung in die Landschaft bleibt durch
die angrenzend vorhandenen grolkeren Waldflachen
gewahrieistet,

sembles, Bodendenkmale

und ggf. notwendig werdenden archéologischen Arbei-
ten muss die betroffene Flache von der Unteren
Denkmalschutzbehérde gesondert freigegeben wer-
den.

2.3 | Schutzkriterien: Schutzbediirftigkeit
2.3.1 | vorgeschlagene FFH oder EU- : T -
Vogelschutzgebiete Im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden
2.3.2 | Naturschutzgebiete gemal § 24 NNatG | im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden | --
2.3.3 | entfalit = =
234 Landschaftsschutzgebiete geman : A .
§ 26 NNatG Im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden
i Bi : ; e
235 gggeéz!hgfhilz?ghmzte aibpe gem Im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden | -
Wasserschutzgebiete gemaR § 48 NWG
2.3.6 | sowie Uberschmmmungsgebiete geém. |im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden | .-
§ 92 NWG
Gebiete, in denen die in den Gemein-
schaftsvorschriften festgelegten Um- ” , .
23.7 weltqualitatsnormen bereits Gberschrit- | Uberschreitungen nicht bekannt -
ten sind
Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte,
insb. Zentrale Orte und Siedlungs- Dem Raumordnungsgesetz wird entsprochen, die
2.3.8 | schwerpunkte in verdichteten Raumen Siedlungstatigkeit erfolgt in Verbindung zu im wesentii | --
im Sinne des § 2 Abs.2 Nr. 2 des chen bereits genutzten Bereichen,
Raumordnungsgesetzes
Im und angrenzend zum Plangebiet befinden sich Bo-
dendenkmale. Dieser Situation wird durch einen Hin-
weis Rechnung getragen, dass die untere Denkmal-
In amtiichen Listen oder Karten ver- schutzbehérde spatestens vier Wochen vor Beginn der
2.3.9 | zeichnete Denkmale, Denkmalen- ersten Arbeiten zu informieren ist. Nach Begutachtung |--

= = keine erheblichen Auswirkungen oder keine erheblichen Auswirkungen unter
Beriicksichtigung der MaRnahmen bzw. bereits erfolgter MaRnahmen

* = erhebliche Auswirkungen oder erhebliche Auswirkungen unter Beriicksichtigung der
MaRnahmen bzw. bereits erfolgter MaRnahmen

Biiro fiir Stadtplanung (Begr BBP1 0-E_End.doc)
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3 Merkmale der moglichen Auswirkungen (auf die Kriterien Nummer 1 ff und 2 ff)

Bei der Bewertung der méglichen Auswirkungen sind insbesondere folgende Aspekte zu beriicksichtigen:
3.1 Ausmaf der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevolkerung)

3.2 Etwaiger grenzilberschreitender Charakter der Auswirkungen

3.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

3.4 Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen

Die Planung umfasst einen groRtenteils bereits gewerblich genutzten Bereich. Fiir
die ansassigen Betriebe sollen die Nutzungsméglichkeiten durch Aufhebung
randlicher und zwischengelagerter Gehélzstreifen bzw. —flachen im Sinne einer
kompakten Siedlungsentwicklung optimiert werden. Wesentlicher Planinhalt ist
somit die Erweiterung des Gewerbestandortes um insgesamt ca. 8.100 gminner-
halb der bisherigen Bebauungspléne.

B stoves e B Die ergénzend erméglichte Bebauung wird in ihrer Art, Ausgestaltung und der
eweriung cer AUSWIKUN- | g3 inshe an die bereits vorhandene Bebauung angepasst
gen auf vorhandene und

benachbarte Nutzungen Durch die geplante Gebietserweiterung erfolgt eine Erhéhung der bereits beste-
henden Gerauschimmissionen. Die Belastung fur benachbarte Wohnnutzungen
wurde ermittelt und die Auswirkungen als irrelevant beurteilt (s. Kap. 2.4).

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich Bodendenkmale. Die Untere
Denkmalschutzbehdrde ist daher spétestens vier Wochen vor Beginn der ersten
Arbeiten zu informieren, damit vorherige bzw. baubegleitende archéologische
MaRnahmen méglich sind. In den Planunterlagen wird ein entsprechender Hin-
weis aufgenommen (s. Kap. 7).

Aufgrund der groRtenteils bestehenden Bebauung ist die Bedeutung des Plange-
bietes in Bezug auf die natiirlichen Merkmale gering. Die im nérdlichen Bereich
vorhandene gréRere Waldfliche bleibt erhalten und dient weiterhin als Pufferzone
zum nordlich angrenzenden Wohngebiet.

Es werden stark anthropogen beeinflusste Flichen in Anspruch genommen, die
erschlossen sind und bereits einem Bebauungsplan unterliegen.

Durch die vorrangig geplante Oberflachenwasserversickerung im Plangebiet wer-
den negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt minimiert. Sofemn eine voll-
sténdige Versickerung nicht méglich ist, kann ein Anschluss an die éffentliche
Regenwasserkanalisation erfolgen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind gering. Im Vergleich zu den bis-
herigen Festsetzungen wird der Versiegelungsgrad um ca. 6.500 qm erh&ht.

Die Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften sind ebenfalls gering, da
keine hoherwertigen Biotope betroffen sind. Aufgrund umliegend vorhandener
groferer Waldfl&chen sind ausreichend Ausweichquartiere vorhanden, so dass
die Habitat-Funktion des Planbereiches im réumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt.

Die Belange des Waldgesetzes werden beachtet und entsprechende Ersatzauf-
forstungen vorgenommen. Dem verbleibenden Kompensationsdefizit wird durch
entsprechende externe Mainahmen Rechnung getragen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der bereits bestehen-
den Bebauung gering. Die erganzend ermdglichte Bebauung wird in ihrer Art,
Ausgestaltung und der Bauhdhe an die bereits vorhandene Bebauung angepasst.
Eine Einbindung bleibt durch die angrenzend vorhandenen Gehélzflichen ge-
wahrleistet.

Die Dauer der Auswirkungen wird durch die Dauerhaftigkeit der errichteten bauli-
chen Anlagen und deren Nutzungen bestimmt; der urspriingliche Zustand von
Natur und Landschaft ist wiederherstellbar; die Auswirkungen auf die Umwelt sind
reversibel.

Bewertung der Auswirkun-
gen auf Wasser, Boden, Ar-
ten und Lebensgemein-
schaften sowie Land-
schaftsbild

Ergebnis:

Das vorliegende Plangebiet wurde bereits im Rahmen fritherer Bauleitplanver-
fahren als Gewerbestandort entwickelt. Mit der Planung wird somit aufim We-
sentlichen bereits als Gewerbegebiet ausgewiesene Flachen zuriickgegriffen,

Biiro fiir Stadtplanung (Begr BBP10-E_End.doc) 19.10.2011
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fur die die bislang getroffenen Festsetzungen zur Art und zum MafR der bauli-
chen Nutzung unverandert bestehen bleiben. Auch die interne Gliederung des

dene Nachbarbebauung angemessen zu beriicksichtigen. Durch die Aufhe-
bung intern festgesetzter Griin- und Waldfléchen sol| lediglich eine Optimie-
rung der Flachennutzung fiir die Gewerbebetriebe erreicht werden.

Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder be-
grindet.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in §1Abs.6Nr.7b genannten Gebiete ergeben sich

Satz 1 entsprechend. Somit wird von der Umweltpriifung, von dem Umweltbe-
richt und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind, abgesehen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Die bisher bestehenden Festsetzungen und die Festsetzungen der Bebay-
ungspléne Nr. 10 bis 10 D sind in Anlage 1 dargestellt. Die Fléchen wurden in
diesem Rahmen groRtenteils als Gewerbegebiet, z.T. mit Einschrénkungen
hinsichtlich der zuldssigen Emissionen, festgesetzt und werden entsprechend
genutzt. Eine kleinere Teilfliche im nordwestlichen Bereich wurde als Misch-
gebiet festgesetzt und ist vollstandig bebaut.

Eine am nérdlichen Rand vorhandene Gehélzflache sollte als Mischwald ent-
wickelt werden und wurde im Bebauungsplan Nr, 10 als Flache fir Wald fest-
gesetzt. Der Bereich stellt eine Pufferzone zum nérdlich angrenzenden voll-
sténdig bebauten Kleinsiedlungsgebiet an der Strale ,Flassdiek” dar.

Unmittelbar éstlich verlguft die friihere LandesstraRe 66 (Frerener StraRe). Die
ostlichen Randflachen des Plangebietes wurden im Bereich der 20 m-
Bauverbotszone mit einem Pflanzgebot belegt (Bebauungsplan Nr. 10) bzw.
es wurde eine mit Gehglzen bestandene Flache als Flache fir Wald festge-
setzt (Bebauungsplan Nr. 10 B). Mit Fertigstellung der &stlichen Umgehungs-
stralBe (OststraRe - | 66), welche siidlich des Plangebietes in die Frerener
StraBe Ubergeht, wurde dije Frerener StraRe angrenzend zum Plangebiet zur
GemeindestraRe herabgestuft.

Ostlich und westlich des Plangebietes schlieRen sich gréRere zusammenhan-
gende Waldflichen an. Im Siiden setzt sich der Gewerbestandort ~Foppen-
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kamp* fort. Die Flachen sind zum Teil bereits in gewerblicher Nutzung, teilwei-
se werden sie noch land- oder forstwirtschaftlich genutzt.

2.4 Immissionssituation

a) Gewerbeldrm (Anlage 2)

Nérdlich des Gewerbestandortes befindet sich ein Kleinsiedlungsgebiet. Siid-
westlich und siidéstlich befinden sich weitere Wohnnutzungen im AuRenbe-
reich.

Im Rahmen der bisherigen Bebauungsplane Nr. 10 bis Nr. 10 D wurden die
Flachen im Gewerbestandort ,Foppenkamp* gréRtenteils als Gewerbegebiet
festgesetzt. Die den Wohnnutzungen néachstgelegenen Teilflachen am nérdli-
chen und siidwestlichen Rand wurden als eingeschranktes Gewerbegebiet fiir
Betriebe und Anlagen, deren Immissionen nicht wesentlich stéren, festgesetzt.
Diese Teilflachen wurden damit auf den Stérgrad eines Mischgebietes redu-
ziert.

Im Rahmen der bisherigen Bebauungsplane Nr. 10 bis Nr. 10 D wurden zum
Teil schalltechnische Berechnungen auf Grundlage der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” durchgefihrt. Dabei wurden fiir die Gewerbegebiete je-
weils tibliche flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) von 65/50 dB
(A)/gm tags/nachts bzw. fir die eingeschrankten Gewerbegebiete von 60/45
dB (A)/gm tags/nachts zugrunde gelegt.

Als maBgeblicher Inmissionsort wurde je nach Lage des jeweiligen Plangebie-
tes ein Wohnhaus im nérdlich an der Strae ,Flassdiek” gelegenen Kleinsied-
lungsgebiet (IP 1) oder ein Wohnhaus im AuRenbereich siidwestlich des Ge-
werbestandortes (IP 2) beriicksichtigt.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 werden fiir die jeweiligen Baugebiete Orien-
tierungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen
fir ein Kleinsiedlungsgebiet 55/40 dB (A) tags/nachts. Wohnh&user im Auen-
bereich sind hinsichtlich ihres Schutzanspruches entsprechend einem Dorf-
IMischgebiet zu beurteilen. Fiir diese Gebiete sind Orientierungswerte von
60/45 dB (A) tags/nachts anzustreben.

Die damaligen Berechnungen ergaben fiir den jeweiligen Immissionsort eine
Einhaltung bzw. geringfiigige Uberschreitung (< 1 dB (A)) der jeweils maRgeb-
lichen Orientierungswerte. Flachenbezogene Schallleistungspegel wurden in
den Bebauungspléanen Nr. 10 bis Nr. 10 D jedoch nicht festgesetzt.

Durch die vorliegende Planung werden innerhalb des Gewerbestandortes
,Foppenkamp" bislang als Griinflache oder Flache fir Wald festgesetzte Teil-
bereiche als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Planung stellt somit eine Erweite-
rung des bereits groRRflachig ausgewiesenen Gewerbegebietes dar.

Zur Beurteilung der L&rmimmissionen, die durch die geplante Gewerbege-
bietserweiterung in der Nachbarschaft des Plangebietes hervorgerufen wer-
den, ist eine Schallermittlung nach der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung”

Biiro fiir Stadtplanung (Begr BBP10-E_End.doc) 19.10.2011



Gemeinde Lengerich
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 E 11

(Ausgabe Dez. 2006)' durchgefiihrt worden (s. Anlage 2).

Dabei wurden, wie bei den fritheren Berechnungen, fiir ein Gewerbegebiet
Emissionskontingente von 65/50 dB (A)/qm tags/nachts bzw. fiir ein einge-
schranktes Gewerbegebiet von 60/45 dB (A)/qm tags/nachts angenommen.

Nach der vorliegenden Berechnung ergeben sich am IP1 durch die neu aus-
gewiesenen Gewerbeflachen folgende Beurteilungspegel:

tags: 44,7 dB(A)
nachts: 29,7 dB(A)
Am IP2 ergeben sich Beurteilungspegel von:
tags:  43,5dB(A)
nachts: 28,5 dB(A)

Diese Werte liegen fiir den IP 1 tags/nachts 10,3 dB(A) und fir den IP 2
tags/nachts 16,5 dB(A) unter dem Richtwert. Nach der TA-L4rm gelten Zu-
satzbelastungen, die 6 und mehr dB (A) unter dem Richtwert liegen, als nicht
relevant. In diesem Fall ist auch eine Ermittlung der Vorbelastung nicht erfor-
derlich. Die von den geplanten Gewerbegebietserweiterungen ausgehenden
Schallimmissionen unterschreiten die Irrelevanzgrenze in Bezug auf die maR-
geblichen Immissionsorte somit erheblich. Durch die vorliegende Planung sind
erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Wohnnutzungen durch Gewerbe-
l&rm daher nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Sonstige erhebliche schidliche Umwelteinwirkungen (z.B. Stéube, Strahlung,
Erschitterungen, Licht oder Abwarme) sind durch die spateren Nutzungen im
Plangebiet nicht zu erwarten. Sie kénnen ggf. auf Ebene der Anlagengeneh-
migung beurteilt werden.

Verkehrslarmimmissionen (Anlage 3)

Mit der OststraRe bzw. der Frerener Strale verlduft die nachstgelegene
HauptverkehrsstraRe (L 66) siidéstlich des Plangebietes in einer Entfernung
von ca. 30-35 m und verschwenkt dann nach Nordosten.

Bei einer im Oktober 2008 durchgefiihrten Verkehrszéhlung ist auf der L 66
nordéstlich des Plangebietes eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelas-
tung (DTV) von 1.579 Kfz ermittelt worden. Zum Lkw-Anteil wurden keine An-
gaben gemacht. Diesbeziiglich wird daher auf die Verkehrszéhlung des Nie-
dersdchsischen Landesamtes fiir StraRenbau im Jahr 2000 zuruckgriffen. Da-
nach betrug der Lkw-Anteil 10,1 %. Bei den Berechnungen des Emissionspe-

! Bei der DIN 45691 sind gegeniber friheren Rechenverfahren (z.B. DIN 18005) Einflusse
durch Abschirmung, Reflexion sowie Boden- und Meteorologied&mpfung nicht enthalten. Bei
gleichen Zahlenwerten ergeben sich nach der DIN 45691 uberwiegend héhere Emissionspe-
gel als nach der bisher tiblichen Berechnung (z.B. nach DIN 18005 alt). Nach den Begriffsbe-
stimmungen der DIN 45691 handelt es sich bei den damit errechneten zulassigen Emissions-
kontingenten (Lex) somit um immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP).
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gels der L 66 (Anlage 3) ist von einem gleichbleibenden Lkw-Anteil ausgegan-
gen worden.

Bei schalltechnischen Prognosen im Rahmen der Bauleitplanung ist zur Be-
ricksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung tendenziell ein Progno-
sehorizont von 10-15 Jahren zugrunde zu legen. Bei den Berechnungen wurde
der Prognosewert fiir das Horizontjahr 2026 mit 1 % pro Jahr (1.889 Kfz/24 h,
d.h. + 19,6 %) beriicksichtigt.

Die Berechnungen ergaben unter der Annahme einer ungehinderten
Schallausbreitung und unter Beriicksichtigung einer Héchstgeschwindigkeit -
von 100 km/h im ungunstigsten Fall eine Unterschreitung der mafRgeblichen
Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet von 65/55 dB (A) um 7,8 bzw. 7,6
dB (A) tags / nachts. Da die Oststrale in Héhe des Plangebietes nach Nordos-
ten verschwenkt, ist gréRtenteils von noch geringeren Beurteilungspegeln aus-
zugehen. Somit sind unzumutbare Beeintréachtigungen im Plangebiet durch
Verkehrslarm der L 66 nicht zu erwarten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung, deren Emissionen zu Beeintrach-
tigungen fihren kénnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.
Im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehende Maschinengerausche
sowie zeitweise auftretende Geruchsbeldstigungen durch Ausbringen von Giil-
le sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgeméafRer Landwirtschaft
nicht vermeiden. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme hin-
zunehmen.

3  Geplante Festsetzungen
3.1  Artder baulichen Nutzung

Im Rahmen der bisherigen Bebauungspléane Nr. 10 bis Nr. 10 D sind die Fla-
chen des Gewerbestandortes ,Foppenkamp” mit Ausnahme einer kleineren
Mischgebietsflache im nordwestlichen Bereich (Bebauungsplan Nr. 10) als
Gewerbegebiet festgesetzt. Aufgrund der nérdlich und stidwestlich angren-
zenden Wohnbebauung wurden fir die jeweils ndchstgelegenen Gewerbefla-
chen Einschrankungen dahingehend getroffen, dass in diesem Bereich nur Be-
triebe und Anlagen zuléssig sind, deren Emissionen nicht wesentlich stéren
(GE E). Dartiber hinaus dirfen im gesamten Geltungsbereich nur Betriebe zu-
gelassen werden, die keine grundwassergefahrdenden Stoffe einsetzen bzw.
die durch entsprechende Vorkehrungen eine Grundwassergefahrdung aus-
schlielzen.

Diese Festsetzungen bleiben unverdandert erhalten und werden auch fir die
jeweiligen Erweiterungsflachen ilbernommen.

Ausschluss von Vergniigungsstétten

Weitergehende Einschréankungen oder ein Ausschluss einzelner nach § 6
BauNVO in einem Mischgebiet bzw. nach § 8 BauNVO in einem Gewerbege-
biet zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht vorge-
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nommen. Diese Tatsache fiithrte insbesondere hinsichtlich dadurch zuldssiger
bzw. ausnahmsweise zuldssiger Vergniigungsstatten zu Schwierigkeiten. Fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde daher bereits mit der
1. Anderung ein vollstandiger Ausschluss von Vergniigungsstétten vorge-
nommen.

Der Gewerbestandort ist mittlerweile fast vollstandig mit Gebduden und Be-
triebswohnungen produzierender bzw. verarbeitender Gewerbebetriebe be-
baut und soll auch zukiinftig solchen Betrieben vorbehalten bleiben.

Um diese Nutzungsstruktur sicherzustellen, soll der Ausschluss von Vergnii-
gungsstatten und vergleichbarer Einrichtungen fiir das gesamte Gebiet iiber-
nommen werden. Vergnilgungsstétten sollen auch nicht ausnahmsweise zu-
l&ssig sein und werden mit der vorliegenden Planung ausgeschlossen.

Ausschluss von Bordellen und bordellartig gefiihrten Gewerbebetrieben

Unter den stadtebaulichen Begriff ,Vergniigungsstatte* fallen trotz der Vielge-
staltigkeit ihrer Erscheinungsformen und Bezeichnungen im Wesentlichen drei
Gruppen, die sich unter Ansprache bzw. Ausnutzung des Sexual- (z.B. Ami-
sierbetrieb), Spiel- (z.B. Spielhalle) und/oder Geselligkeitstriebes (z.B. Disko-
thek) einer bestimmten gewinnbringenden s reizeit“-Unterhaltung widmen (Fi-
ckert/Fieseler, BauNVO, 10. Aufl., § 4a Rn 22).

Besondere Schwierigkeiten bei der Einstufung in diese Definition bereiten Bor-
delle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig gefithrte Massageclubs und vergleichba-
re Einrichtungen.

Nach einem Urteil des BVerwG vom 25.11.1983 entsprechen solche Betriebe
nicht dem typischen - iblicherweise auf eine kommerzielle und stets passiv er-
lebte ,Unterhaltung” der Kunden ausgerichteten - Erscheinungsbild der Ver-
gnigungsstatten i.S. der BauNVO. Sie sind daher bauplanungsrechtlich als
Gewerbebetriebe ,Sui generis* einzuordnen und gemdal § 6 (2) Nr. 6 und

§ 8 (2) Nr. 1 in einem Misch- bzw. einem Gewerbegebiet allgemein zuldssig
(vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO, 10. Aufl., § 8 Rn 5.3).

Nach Auffassung der Gemeinde wiirde der Ausschluss von Vergniigungsstat-
ten bei gleichzeitiger Zulédssigkeit derartiger wesens#hnlicher Betriebe auf
Grundlage der § 6 (2) Nr. 6 und § 8 (2) Nr. 1 nicht zu der formulierten Zielset-
zung fihren.

Fir die Gemeinde besteht jedoch die Méglichkeit einer Feinsteuerung nach

§ 1 (9) BauNVO, wonach einzelne Nutzungsarten, die der Gesetzgeber in ei-
ner Nummer der BauNVO zusammengefasst hat, einer besonderen Regelung
zugefuhrt werden kénnen. Die weiteren, unter die jeweilige Nummer fallenden
Betriebsarten, bleiben dadurch weiter zulassig.

Aus den o.g. Griinden werden daher, wie bereits fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 10 vorgenommen, auf Grundlage von § 1 (9) BauNVvO
Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder -
salons und vergleichbare Einrichtungen im gesamten Plangebiet (MI, GE und
GE E) ausgeschlossen.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir die Gewerbegebiete (GE und GE E) bleibt eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8, eine Geschossflachenzahl von 1,2 und eine maximal zweigeschossi-
ge Bebauung festgesetzt.

Auch fiir das Mischgebiet bleibt die Grundflachenzahl von 0,4, die Geschoss-
flachenzahl von 0,6 bei ebenfalls maximal zwei Vollgeschossen unverandert.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Bauweise

In den Gewerbegebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten (GE und

GE E) wurde zum Teil eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche Bau-
langen tGber 50 m bis zu maximal 150 m zulieR. In anderen Bereichen wurde
eine Bauweise nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass auch hier Baukérper mit
einer Lange von mehr als 50 m zuléssig sind.

Weil sich die Baukérper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Not-
wendigkeiten richten sollen, brauchen nach Auffassung der Gemeinde Gebau-
deldngen auch weiterhin nicht eingeschrankt werden. Fir die festgesetzten
Gewerbegebiete bzw. eingeschrankten Gewerbegebiete (GE und GE E) wird
eine einheitliche Regelung getroffen und keine Bauweise festgesetzt.

Fiir das Mischgebiet war dagegen bislang eine offene Bauweise fir Gebaude-
lange bis maximal 50 m festgesetzt. Diese Festsetzung bleibt unverédndert er-
halten. Tatsachlich wird die maximale Gebaudelénge bereits aufgrund der ge-
ringen Gréfke des Gebietes und des ausgewiesenen Bauteppichs auf unter
50 m beschrankt.

Baugrenzen

Die Uberplanung der im Gebiet vorhandenen Gehélzstreifen und =flachen
dient vorrangig einer Ausweitung der Bauteppiche zur Verbesserung der Nut-
zungsmoglichkeiten im Gebiet. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes entflit
zudem die bislang einzuhaltende 20 m — Bauverbotszone entlang der Frerener
Strafle. Die Bauteppiche werden mit der vorliegenden Planung daher in diesen
Bereichen ausgeweitet bzw. werden zusammenhéangende Bauteppiche ge-
schaffen. Insbesondere zu den StralRlenverkehrsflaichen werden nicht liber-
baubare Bereiche von fast einheitlich 3 m Breite festgesetzt.

Die Uiberplante StichstralRe wird, aufgrund innerhalb der Flache verlaufender
Ver- und Entsorgungsleitungen, vollstandig als nicht tiberbaubarer Bereich
festgesetzt und soll dem anliegenden Betrieb zukiinftig als private Zufahrt die-
nen.

Die Abstande der Baugrenzen zu der im nérdlichen Bereich bestehenden
Waldflache waren bereits bislang mit nicht iberbaubaren Bereichen zwischen
5 bis 10 m unterschiedlich geregelt. Dieser Abstand wird nur im westlichen Be-
reich auf bis zu 3 m reduziert, um fiir einen ansassigen Betrieb erforderliche
Erweiterungsmdaglichkeiten zu schaffen. In den tibrigen Bereichen bleiben die
Baugrenzen, wie auch im Mischgebiet, unverandert festgesetzt.
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3.4  Griinordnerische Festsetzungen

Die mit den Bebauungsplénen Nr. 10 bis Nr. 10 D, einschlieBlich bisheriger
Anderungen, getroffenen griinordnerischen Festsetzungen werden mit der vor-
liegenden Planung groRtenteils aufgehoben (s. a. Kap. 5). Von der Planung
unberihrt verbleiben die Flache fiir Wald am nérdlichen Rand des Plangebie-
tes und das am Westrand innerhalb der StraRe ~allerweg” vorgesehene Ver-
kehrsgriin. Da der Wald eine wichtige Pufferfunktion zur nérdlich gelegenen
Kleinsiedlung erfiillt und das Verkehrsgriin eine Nutzung des Sallerweges
durch Gewerbeverkehr verhindern soll, wird in diese Festsetzungen nicht ein-
gegriffen.

4  Auswirkungen der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 E werden innerhalb des Plangebietes gelege-
ne Pflanzstreifen und eine Flache fiir Wald tiberplant und als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Da sich westlich und 6stlich des Gebietes groRflachig Waldfla-
chen anschlieRen und im siidlichen und nérdlichen Bereich des Gewerbe-
standortes festgesetzte Gehélzflichen erhalten bleiben bzw. nicht Bestandteil
des vorliegenden Bebauungsplanes sind, bleibt eine Einbindung des Gewer-
bestandortes in die Landschaft gewahrleistet.

Mit der Planung wird auch eine bislang als ffentliche StraRenverkehrsflache
festgesetzte Stichstrae in das Gewerbegebiet einbezogen. Auswirkungen er-
geben sich daraus nur fiir die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke, welche
vollsténdig vergeben sind. Uber die StichstraRe wird nur ein Betrieb erschios-
sen, welcher die Flache erworben hat und als private Zufahrt nutzt. Die {ibri-
gen Grundstiicke grenzen im Westen an die im Rahmen der bisherigen Be-
bauungspléne festgesetzte innere ErschlieBungsstraRe .Foppenkamp” an, in
der auch die fiir die technische Ver- und Entsorgung erforderlichen Leitungen
verlaufen. Die ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke ist somit weiterhin
sichergestellt.

Da innerhalb der aufgehobenen StraRenverkehrsfliche ebenfalls Leitungen
verlaufen, wird eine Flidche festgesetzt, welche mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belasten ist.

Die von den neu ausgewiesenen Gewerbeflachen ausgehenden Schallimmis-
sionen unterschreiten die Irrelevanzgrenze nach TA Larm in Bezug auf die
mafgeblichen Immissionsorte erheblich. Durch die vorliegende Planung sind
erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Wohnnutzungen durch Gewerbe-
larm daher nicht zu erwarten.

Durch die Einbeziehung in das Gewerbegebiet wird innerhalb der bisherigen
Grun- und Waldflachen eine ergénzende Bebauung ermdglicht. Da fiir diese
Flachen die Nutzungsméglichkeiten an die der umliegenden Flachen ange-
passt werden und die mégliche Bebauung die Abstandsvorschriften nach der
NBauO zu beachten hat, werden nachbarliche Belange nicht unzumutbar be-
eintrachtigt.
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5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits bislang als Baugebiet bzw. Griin- oder
Waldflache festgesetzten Siedlungsbereich dar. Besonders geschiitzte oder
schiitzenswerte Biotope oder Arten sind im Gebiet nicht vorhanden.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tiber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitpldnen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fur die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die i-
ber das durch die bisherigen Festsetzungen mdégliche MaR an zu erwartenden
Eingriffen hinausgehen.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB (BauGB in der
seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten bei einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulédssig, sofern die GréRe der Grundflache oder die
Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt
wird, weniger als 20.000 gm betrégt. Bei Bebauungsplanen mit einer festge-
setzten Grundfldche zwischen 20.000 gm bis 70.000 gm (§ 13 a Abs. 1, Satz 2
Nr. 2) ist die Eingriffsregelung jedoch anzuwenden.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 103.000 gm gro-
Re Fléche. Die festgesetzte Grundflache betragt insgesamt ca. 68.300 gm.

Durch die Planung werden bislang festgesetzte Griin- und Waldflachen (ca.

8.090 gm) sowie eine bisherige StraBenverkehrsflache (ca. 1.260 gm) zuguns-
ten des Gewerbegebietes aufgehoben. Diese Eingriffe sind, unter Beriicksich-
tigung u.a. auch der Anforderungen des Waldgesetzes, extern auszugleichen.

Bewertung der Griin- und Waldflédchen

Die festgesetzte tiberplante Waldflache in einer Breite von 20 m liegt zwischen
der Frerener StralRe und den sich unmittelbar anschlieRenden Gewerbege-
bietsflachen. Sie stellt sich als liickiger Gehélzstreifen dar, der am Ostrand von
einigen Birken und Eichen und nach Westen hin von &lteren Pinus strobus
(Weymouthskiefer) und Larchen aufgebaut ist. Ein Waldinnenklima ist auf-
grund des liickigen Bestandes sowie der geringen Breite nicht gegeben. Die
Flache ist in der Ortlichkeit aufgrund ihres Aufbaues daher nicht als Waldflache
zu bewerten.

Die iibrigen festgesetzten Griinflichen sind zum Teil in der Ortlichkeit nicht
vorhanden oder wie z.B. am &stlichen Rand nérdlich der vorgenannten festge-
setzten Waldflache, in einer wesentlich schmaleren Ausbildung als bewachse-
ne Grabenbéschung mit lickigem Bestand von Zitterpappel, Weiden und ein-
zelnen jiingeren Eichen vorhanden.
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Ein Ersatz dieser festgesetzten Griin- bzw. Waldflachen im Verhiitnis 1:1er-
scheint unter Beriicksichtigung des Zustandes dieser Flachen, der Lage der
Flachen und damit auch ihrer untergeordneten Funktion und Bedeutung fiir
den Naturhaushalt als ausreichend. Insbesondere unter Beriicksichtigung,
dass die vorgesehene flachengleiche externe Kompensation im direkten An-
schluss an vorhandene Wald- bzw. Gehélzbestinde erfolgt und diese somit
entstehenden zusammenhéngenden Gehélzstrukturen eine wesentlich héhere
Wertigkeit fir den Naturhaushalt besitzen, als die in der Ortlichkeit vorhande-
nen Flachen.

Externe Kompensationsflichen (Anlage 4)

Die Kompensationsflachen befinden sich 6stlich der Ortslage von Andervenne
(Oberdorf), sudlich der Fiirstenauer StraRe. Es handelt sich hierbei um die
Flurstiicke 3/2, 6, 7 und 8 der Flur 34 in der Gemarkung Andervenne in einer
GesamtgréRe von 24.986 qm.

Flur 34, Flurstick 3/2, Gemarkung Andervenne 6.609 gm
Flur 34, Flurstiick 6, Gemarkung Andervenne 3.498 gm
Flur 34, Flurstiick 7, Gemarkung Andervenne 7.428 gm
Flur 34, Flurstick 8, Gemarkung Andervenne 7.451 gm

Die Flurstiicke werden ausschlieRlich als Ackerflichen (Maisanbau) intensiv
genutzt. Am westlichen und 6stlichen Rand dieser Flurstiicke verlauft jeweils
ein Graben, die beide im Regelprofil ausgebaut sind und eine Tiefe von ca. 3
m besitzen. Der Oberdorfer Graben am westlichen Rand weist eine obere Bo-
schungsbreite von ca. 10 m auf, der éstliche Graben ist etwa 8 m breit. Beide
Graben fiihren zur Zeit der Bestandsaufhahme (Mai 2011) nur sehr wenig
Wasser und werden beide nicht von Gehélzstrukturen begleitet.

Das nérdlichste Flurstiick 3/2 liegt zwischen einer nérdlich angrenzenden
Grasackerflache und einer siidlich unmittelbar angrenzenden standortgerech-
ten Gehdlzpflanzung, die ausschlieBlich aus Erlen aufgebaut ist. Stdlich die-
ser Gehélzpflanzung schlieRt sich ein Gehélzbestand an, der sich tiberwie-
gend aus Birken zusammensetzt. Stidlich daran schlieRen sich die weiteren
Kompensationsflachen der o.g. Flurstiicke 6, 7 und 8 an. Die unmittelbar siid-
lich des Flurstiicks 8, zwischen dem Hénegraben und der Kompensationsfla-
che liegende Flache wird ebenfalls als Maisanbaufliche intensiv ackerbaulich
genutzt. Die Fldchen sidlich des Honegrabens stellen sich als gréRere Wald-
flache dar, die durch Neuaufforstungen auf angrenzenden Flachen vergréRert
wurde. Ostlich der Flurstiicke 6 und 7, 6stlich des dort verlaufenden Grabens
befindet sich ein weiterer Gehélzbestand, der sich aus Birken und Erlen zu-
sammensetzt.

Das Landschaftsbild dieses Planbereiches wird gepragt durch relativ groRfla-
chige Ackerbereiche, die aber recht vielféltig durch Gehélzstrukturen geglie-
dert werden.
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Durch die vorliegende Planung werden innerhalb des Plangebietes insgesamt
8.090 gm als Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strau-
chern und als Wald festgesetzte Gehélzstrukturen iiberplant. Diese werden
flachengleich im Bereich der vorgenannten Flurstiicke ersetzt.

Zun&chst wird das Flurstiick 3/2 der Flur 34 in einer GroRe von 0,6609 ha in
Anspruch genommen. Durch das Bepflanzen dieser Flache mit standortge-
rechten, heimischen Laubgehélzen werden die vorhandenen Gehélzstrukturen
unmittelbar stidlich angrenzend ergénzt und zu einer gréReren zusammen-
hédngenden Waldflache erweitert, die nicht nur fiir das Landschaftsbild, son-
dern auch fiir Flora und Fauna dieses Bereiches wertvolle Funktionen tiber-
nimmt.

Als weitere Kompensationsflache wird das siidlich dieser entstehenden groRe-
ren Waldflache angrenzende Flurstiick 6 der Flur 34 in Anspruch genommen.
Dieses Flurstiick hat eine GréRe von 0,3498 ha. Um die innerhalb des vorlie-
genden Plangebietes verlorengehenden Gehélzstrukturen flichengleich zu er-
setzen werden von diesem Flurstiick noch 1.481 gm benétigt.

Als Kompensation wird dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 10 E somit das
Flurstiick 3/2 vollsténdig und vom Flurstiick 6 ein Anteil von 1.481 gm zu-
geordnet.

Fir die Kompensation anderweitiger Eingriffe steht somit im Bereich des Flur-
stiicks 6 noch ein Anteil von 2.017 gm zur Verfiigung. Die Flurstiicke 7 und 8
stehen weiterhin noch vollstandig mit 7.428 gm (Flurst. 7) und 7.451 qm
(Flurst. 8) fur eine Kompensation bereit.

6  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
VerkehrserschlieBung

Im Rahmen der bisherigen Bebauungspléne Nr. 10 bis 10 D wurde die StraRe

~Foppenkamp® zur inneren ErschlieBung der Gewerbefldchen ausgewiesen.
Diese bleibt unveréndert als StraRenverkehrsflache erhalten.

Im Bebauungsplan Nr. 10 B wurde im éstlichen Bereich eine StichstraRe vor-
gesehen, welche ggf. entstehende riickwiértige Grundstiicke erschlieRen sollte.
Die Gewerbefldchen in diesem Bereich sind vollsténdig vergeben und zum
grolRen Teil bebaut. Die riickwértigen Flachen wurden von einem Betrieb er-
worben, so dass die StichstraRe nur von diesem Betrieb beansprucht wird. Die
tbrigen Grundstlicke grenzen im Westen jeweils an die StraRe ,Foppenkamp*
an, so dass die ErschlieBung weiterhin von dort sichergestellt werden kann.
Die StichstraBe ist zur inneren ErschlieBung somit nicht mehr erforderlich und
wird mit der vorliegenden Planung als nicht iberbaubarer Bereich dem Ge-
werbegebiet zugeordnet. Sie soll zukiinftig als private Zufahrt genutzt werden.

Die Frerener StralRe wurde, wie bereits beschrieben, mit Fertigstellung der 6st-
lichen Entlastungsstrale in Hohe des vorliegenden Plangebietes von einer
Landesstrale zu einer Gemeindestrale umgewidmet. Damit entfallen in Be-
zug auf diese StraBe die Anbaubeschrénkungen des § 24 Nds. StraRengesetz
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(NStrG), wie die 20 m - Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG und die 40 m -
Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG.

Fiir den siidlich des Plangebietes gelegenen Abschnitt der Frerener StraRe
bzw. fir die OststraRe (L 66) bleiben diese Anbaubeschrankungen bestehen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch vollstandig erschlossenen Siedlungsbe-
reich dar. Fir die ergénzend geplante Bebauung ist der Anschluss an vorhan-
dene ErschlieBungsanlagen mdéglich. Die Ver- bzw. Entsorgungssituation wird
gegeniiber den Bebauungsplanen Nr. 10 bis Nr. 10 D nicht wesentlich gean-
dert.

Oberﬁéchenennvésserung

Der Boden im Plangebiet besteht aus Sanden, die eine hohe Durchléssigkeit
aufweisen. Aus diesem Grund wurde im Rahmen der Bebauungsplane Nr. 10
bis Nr. 10 D vorgesehen, dass das Oberflachenwasser, soweit maoglich, auf
den jeweiligen Grundstiicken versickert werden soll. Sofern eine vollstandige
Versickerung jedoch nicht mdglich ist, sollte ein Anschluss an die vorhandene
Regenwasserleitung erfolgen, welche das Oberflachenwasser nach Norden in
den ,Lengericher Dorfbach®, ein Gewssser |I. Ordnung, ableitet. Diese Rege-
lung hat bislang zu keinen Problemen gefiihrt und soll daher auch fir die Er-
weiterungsfldchen gelten.

Flr die geplanten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit dem Nieders&chsischen Wassergesetz bei der zustéandigen
Wasserbehérde zu beantragen.

Versorgungsleitungen

Innerhalb der iiberplanten StichstraRe verlaufen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen der Versorgungstrager. Durch die geplante Aufhebung der StraRenver-
kehrsfliche zugunsten des Gewerbegebietes verlaufen die Leitungen zukiinf-
tig im Baugebiet.

Fir die als Bauflache Uberplante StraRenverkehrsfliche wird eine Flache fest-
gesetzt, die neben Geh- und Fahrrechten auch mit einem Leitungsrecht fiir die
Versorgungstrager zu belasten ist. Eine Bebauung dieser Fldchen mit Neben-
anlagen ist nur mit Zustimmung der jeweiligen Leitungstréger oder nach Verle-
gung der betroffenen Leitung zuldssig. Die Gemeinde hat die Leitungstrassen
vor dem Verkauf der Wegefldche durch Eintragung der erforderlichen Baulas-
ten oder Grunddienstbarkeiten gesichert.

7 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wiarmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Waérmebereich (EEW&rmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Wirme-
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€nergiebedarf fijr neue Gebaude z Mmindestens 15 % aus €reuerbaren Ener-

gien gedeckt werden.

Sollten bej Erd- ung Bauarbeiten ur- oder fr[]hgeschichﬂiche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich der Denkmalschutzbehtirde, der Ge-
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8 Stéddtebauliche Daten

21

Art der Nutzung Flache in am | Fléache in %
Gewerbegebiet 84.588 gm 82,0 %
Mischgebiet "1.538 qm 1,5%
StraBenverkehrsﬂéiche 7.359 gm 1%
Flache fiir wald 9.281 gm 9,0%
Offentliche Griinfliche (Verkehrsgriin) 233 gm 0,25 %
Flache fiir Versorgungsanlagen 165 gm 0,15%
Plangebiet 103.164 gm 100 %

9  Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behérden ung sonstigen Triger 6ffentlicher

Belange (TéB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusa

mmen mit der dazugehérigen Be-

griindung vom 07.07.2011 bis 08.08.2011 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde

Lengerich ausgelegen.
Satzungs beschluss

Die vorliegende Fassung der Begrﬂndung war Grundlage des Satzungsbe-

schlusses vom 19.10.2011.

13 Jan. 2012
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Bisherige Festsetzungen im Plangebiet
Schalltechnische Berechnung
Verkehrslarmberechnung (L 66)
Externe KompensationsmalRnahme
Seite 1 Ubersichtskarte
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