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1 Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ¢ umfait zwei Teilbereiche. Es wird
einmal ein Gewerbegebiet westlich der Frerener StraBe (L 66) und zum anderen eine
Ersatzflache im Norden des Gemeindegebietes von Lengerich ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Gewerbegebietes wird begrenzt
im Norden durch die Siidgrenze der StraBenparzelle 77/2 sowie der Siidgrenze der

Parzelle 77/7 (gleichzeitig siidlich Geltungsbereichsgrenze des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 b),

im Osten durch eine neu anzulegende Grenze im Bereich des Flurstiicks 77/2,
10 m parallel zu dessen Westgrenze, sowie der Westgrenze der Frere-
ner Stralle (L 66),

im Siiden durch die Siidgrenze des Flurstiicks 79, gleichzeitig Nordgrenze der

Flurstiicke 80, 81, 82,

im Westen durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 34 teilweise, 37, 39 und 40 teil-
weise.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10 ¢ greift auf den Flurstiicken 77/7 und
77/2 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10 b ein.

Die vorgenannten Flurstiicke liegen in der Flur 55, Gemarkung Lengerich.

Die Abgrenzung des Planbereiches ergibt sich aus den vorhandenen Parzellengrenzen,
sowie der Notwendigkeit, eine verkehrliche ErschlieBung von der vorhandenen Strafen-
parzelle 77/2 nach Siiden zu schaffen. Die beiden, durch die Uberschneidung betroffe-
nen Grundstiicke 77/2 und 77/7, sind im Besitz der Gemeinde Lengerich.

Der Geltungsbereich der Ersatzfliche liegt im Norden des Gemeindegebietes von Len-
gerich, nordlich des Hestruper Mithlenbaches, 500 m westlich der K 323 auf dem Flur-
stiick 22 (11).

Siehe Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 25.000 in der Anlage.

2, Planungserfordernis

Die Gemeinde Lengerich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 1990) als
Grundzentrum dargestellt worden. Das bedeutet, daB Einrichtungen zur Versorgung der
Bevélkerung und der Wirtschaft, die Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie wirtschaft-
lich, sozial, kulturell und 6kologisch ausgewogene Verhiltnisse zu erhalten und zu
schaffen sind.



PLANUNGSBURO  HUTKER SEITE

4

Dabei sind im Grundzentrum zur Deckung allgemeinen téiglichen Bedarfs Einrichtungen
bereitzustellen.

Auch die landlichen Réume sind so zu entwickeln, daf eine ausgewogene Raumstruktur
erreicht wird. Vorrangig sind MaBinahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, daf die
Bevélkerung in diesen Rdumen verbleiben kann. Das bedeutet, daf sie moglichst auch
an ihrem Wohnort Arbeitsplitze in ausreichendem Umfange vorfindet.

Die Samtgemeinde Lengerich hat eine Bevolkerungsentwicklung von + 7,3 %. Daraus
resultiert, dal neben Bauflichen fiir Wohnzwecke auch Flidchen fiir Arbeitsplitze, das
heifit Gewerbegebiete zur Verfiigung gestellt werden miissen.

Die Gemeinde Lengerich hat westlich der Frerener StraBe (L 66), siidlich des Wohn-
siedlungsbereiches am 'Foppenkamp' Gewerbegebiete ausgewiesen in den drei Bebau-
ungsplénen Nr. 10, 10 a und 10 b. Die Fldchen in den Bebauungsplénen 10 und 10 b
sind vergeben und weitestgehend bereits bebaut. Die Flichen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 10 a dienen der Erweiterung vorhandener Flichen. Dieses soll in
néchster Zeit verwirklicht werden.

Aus diesem Grunde ist es erforderlich im Anschlufl an die vorhandene gewerbliche Be-
bauung eine neue Fliche bereitzuhalten.

Die Gemeinde Lengerich will bewuBt den gewerblichen Ansatz an dieser Stelle konzen-
trieren, um eine Zersplitterung zu vermeiden. Hier ist mit der Landesstral3e 66 eine op-
timale tiberdrtliche Verkehrsverbindung gegeben. Das gesamte Gewerbegebiet wird
liber eine Anbindung an diese Landesstraf3e erschlossen.

Da die Gemeinde Lengerich die Fliachen inzwischen erworben hat, ist eine Verwirk-
lichung gewiahrleistet.

Dabei will die Gemeinde Lengerich gleichzeitig den im Siiden angrenzenden Kiefern-
wald auf dem Flurstiick 79 erhalten. Aus diesem Grunde wird der Waldbereich in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Im Rahmen der Abwégung zur Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde
Lengerich sich entschlossen, den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in
Natur und Landschaft auszugleichen. Sie hat gleichzeitig eine Ersatzfliche im Norden
des Gemeindegebietes erworben, so daf3 im Gemeindegebiet der Eingriff in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden kann.

3 Beschreibung des Zustandes

Das geplante Baugebiet wird zur Zeit auf dem Flurstiick 78 landwirtschaftlich als Acker
bewirtschaftet. Im Siiden grenzt auf dem Flurstiick 79 Wald an. Die siidlich davon gele-
genen Flurstiick 80, 81 und 82 sowie die westlich angrenzenden werden ebenfalls als
Acker landwirtschaftlich genutzt. Das Geldnde ist aufgrund der Beackerung eben. Der
Eingriff auf dem Flurstiick 77/7 erfolgt auf einer Griinfliche.
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Auch die als Ersatzmafinahme vorgesehene Fliche wurde bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt,

Néhere Aussagen zur naturrdumlichen Gliederung und zum biologischen Potential gibt
der Erlauterungsbericht zum Griinordnungsplan, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Samtgemeinde Lengerich hat fiir ihre Mitgliedsgemeinde Lengerich die Aufstellung
der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Anderung wird im Pa-
rallelverfahren gemédf § 8 (3) BauGB durchgefiihrt.

Sie stellt ein Gewerbegebiet und Wald dar, sowie zur LandesstraBe 66 einen Griinstrei-
fen.

Der Bebauungsplan nimmt diese Darstellungen auf, das gilt auch fiir die Ersatzfliche.

Damit ist eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im Sinne des § 8 (2) BauGB
gewihrleistet.

5. Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 1990) wer-
den fiir die beiden Planbereiche folgende Aussagen getroffen.

Raum- und Siedlungsstruktur
Die Gemeinde Lengerich ist Grundzentrum, das bedeutet, daB8 die Bereitstellung der
zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen tiglichen Bedarfs zu sichern ist.

Gewerbegebiet
Der Planbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung.

Alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind so abzustimmen, daf3 dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt
wird.

Der Planbereich grenzt an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft
an. Alle raumbedeutsamen Planungen und MafBnahmen sind so abzustimmen, daf} dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung mdéglichst nicht beeintréchtigt
wird.

Die Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms sind nicht parzellenscharf
anzuwenden, das geht bereits daraus hervor, dafl auch das vorhandene Gewerbegebiet in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung liegt. Hier wurde vielmehr die
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Landesstrafle 66 als markante Grenze gewihlt. Der eigentliche Kern des Erholungsge-
bietes liegt weiter im Siiden, im Bereich des Saller Sees. Eine Entwicklung des Gewer-
begebietes an dieser Stelle ist erforderlich, das gilt auch fiir die Darstellung des Gebietes
mit besonderer Bedeutung fiir die Forstwirtschaft.

Um dieser Bedeutung gerecht zu werden, ist die vorhandene Waldparzelle (79) als
Fléche fiir Wald ausgewiesen worden.

Das Gewerbegebiet liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Wasserge-
winnung. Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist darauf zu achten, daB keine
grundwassergefidhrdenden Stoffe gelagert oder produziert werden.

Das unbelastete Oberfldchenwasser ist zur Anreicherung des Grundwassers zu ver-
sickern, Dabei ist das Arbeitsblatt A 138 der ATV zu beachten.

Die Ersatzfliche liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Emsland werden immer wieder durch Feldgehélze
und kleinere Waldbereiche gegliedert. Dieser Landschaftseindruck soll hier weiter ver-
folgt und ergénzt werden, so daf3 die Ersatzfliche keinen Eingriff in Gebiete mit beson-
derer Bedeutung fiir die Landwirtschaft darstellt.

6. Planungsabsichten
In der Gemeinde Lengerich besteht Bedarf auf Ausweisung weiterer Gewerbegebiete.
Dieses soll in Verbindung mit dem Gewerbegebiet Foppenkamp vorgenommen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'Gewerbegebiet Foppenkamp - Erweite-
rung II' war im Stidwesten eine Griinfléche eingeplant worden, um eine Erweiterungs-
moglichkeit nach Siiden bzw. Siidwesten offenzuhalten. Diese wird nunmehr dazu ge-
nutzt, die Erschlieungsstrae nach Siiden zu verldngern, um das Flurstiick 78 zu er-
schlief3en.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen fest:

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung festge-
setzt. Eine Einschrénkung der im § 8 vorgesehenen Nutzungsmaéglichkeiten wird im
Bebauungsplan nicht aufgenommen, da die Gemeinde Lengerich die Flidche erworben
hat und damit gezielt entsprechende Bewerber fiir gewerbliche Nutzungen beriicksichti-
gen kann.

Ein uneingeschréanktes Gewerbegebiet war auch bereits im Bebauungsplan Nr. 10 b, der
nérdlich angrenzt, festgesetzt worden, so daB sich diese Nutzung entlang der Frerener
Strafle fortsetzt.
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Bei dem Maf der baulichen Nutzung wird eine bis zu zweigeschossige Bebauung mit
einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 und einer GeschofBflédchenzahl (GFZ) von 1,2
festgesetzt. '

Mit der Grundflédchenzahl wird damit der Hochstwert des § 17 der BauNVO aufge-
nommen. Damit soll eine optimale Uberbauung auf dem Grundstiick gewihrleistet wer-
den, auch wenn zu erwarten ist, dafl dieser Hochstwert aufgrund der Grifle des Grund-
stiickes nicht erreicht wird. Theoretisch sind aber im vorderen Bereich Teilungen auch
moglich, so daB der Hochstwert diese optimale Uberbauung sichern soll.

Die GeschoBflachenzahl berticksichtigt, daB nur in Teilbereichen eine Zweigeschossig-
keit erfolgen wird, zumal in einem Gewerbegebiet im wesentlichen Hallen errichtet
werden. Hier wird in den textlichen Festsetzungen der Hohenrahmen von 10 m abge-
steckt.

Bauweise, Baugrenzen

Im Grundsatz ist die offene Bauweise ortsiiblich, das gilt auch fiir die gewerbliche Nut-
zung. Da hier aber auch Gebdude mit Langen tiber 50 m errichtet werden kénnen, wird
auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen, die im Norden und Osten jeweils 5 m Abstand,
im Westen und Siiden jeweils 10 m Abstand zu den Grenzen einhalten, ist gewahrleistet,
dal die notwendigen Absténde im Sinne der §§ 7 ff der Nieders. Bauordnung eingehal-
ten werden.

Im Bebauungsplan wird ein tiberbaubarer Bereich festgesetzt, der die vorgenannten
Abstdnde zu den Grenzen einhilt. Damit ist eine gute Uberbauung und Ausnutzung auf
der Gesamtparzelle 78 gewihrleistet.

Die Gebédude konnen innerhalb dieses iiberbaubaren Bereiches nach den notwendigen
Funktionen und Betriebsabldufen errichtet werden. Weitere Einschrankungsfestsetzun-
gen werden nicht getroffen.

Textliche Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen geben einen Rahmen vor, der die zeichnerischen Festset-

zungen weiter konkretisieren.

Hohe der Gebdude

In den bis zu zweigeschossigen GE-Gebieten darf die maximale Hohe der Gebaude
10,0 m, gemessen von Oberkante Mitte fertiger ErschlieBung bis Oberkante Dach Mitte
Gebdude, nicht iiberschreiten.

Ausgenommen davon sind untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Be- und Entliif-
tungen und technische Anlagen, wie Filter, Riickkiihlaggregate, Kranbahnen usw.

Die Aufnahme dieses Hohenrahmens ist erforderlich, weil in der Niedersichsischen
Bauordnung ein Héhenrahmen fiir ein Geschof3 nicht mehr vorgegeben ist.
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Da in Gewerbegebieten vorwiegend Hallenbauten errichtet werden, ist die Vorgabe die-
ses Hohenrahmens wichtig. Er orientiert sich im wesentlichen an der vorhandenen Be-
bauung, aber auch an der Héhe der im Siiden angrenzenden Bewaldung, so daf ein na-
tiirlicher Schutzrahmen gegeben ist.

Grundwasserschutz

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes diirfen nur Betriebe zugelassen werden, die
keine grundwassergefihrdenden Stoffe einsetzen, bzw. nur Betriebe, die durch entspre-
chende Vorkehrungen eine Grundwassergefihrdung ausschlieBen.

Der gesamte Planbereich liegt in einem nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
1990 des Landkreises Emsland vorgesehenen Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Wassergewinnung.

Ein Wasserschutzgebiet ist konkret zwar nicht festgesetzt worden. Die hier aufgenom-
mene Festsetzung dient dem Vorsorgeschutz, um eine Kontaminierung des Bodens und
damit des Grundwassers zu vermeiden.

Bepflanzung
Je 300 m? Grundstiicksfléiche ist ein groBkroniger heimischer Laubbaum anzupflanzen.

Diese textliche Festsetzung wird aufgenommen, um auf den Grundstiicken einen gewis-
sen Ausgleich zu schaffen. Die Form der textlichen Festsetzung erméglicht es den Be-
triebsinhabern, die Bepflanzung auf dem Grundstiick so anzuordnen, daf sie das Orts-
und Landschaftsbild verbessert, zum anderen aber den Betriebsablauf nicht stort.

Pflanzgebot

Bei der Bepflanzung der Griinflichen sind heimische, standortgerechte Laubgehslze zu
verwenden. Dabei sind die Pflanzschemen, Pflanzvorgaben und Pflanzenliste des
Griinordnungsplanes zu berticksichtigen.

Dem Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan beigefiigt, der mit seinem Erlduterungs-
bericht Bestandteil dieser Begriindung und der Gesamtabwégung zum Bebauungsplan
ist. Hierin sind Vorgaben zur zukiinftigen Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und der Ersatzfliche gemacht worden. Damit soll ein Rahmen vorgegeben
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werden, der sichert, daB3 heimische Laubgeholze angepflanzt werden, damit ein Aus-
gleich geschaffen werden kann, der gleichzeitig zur Verbesserung des Orts- und Land-
schaftsbildes beitragt.

Versickerung
Fiir die Versickerung des unbelasteten Dachflachenwassers ist der Bau von Versicke-
rungsmulden oder Versickerungsschichten auf den Grundstiicken vorzusehen.

Wie bereits erldutert, liegt der Planbereich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
fiir die Wassergewinnung. Es muf} daher auch Ziel sein, dem Grundwasser soviel wie

moglich unbelastetes Oberflichenwasser wieder zuzufiihren, da durch die Uberbauung
eine Versiegelung in Teilbereichen erfolgt.

Aufgrund des besonderen Schutzes des Grundwassers darf nur unbelastetes Oberfli-
chenwasser versickert werden.

Griinfldchen und Planungen zur Nutzungsregelung und Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschafi

Im Bebauungsplan ist vorgesehen zur Frerener Strafle eine 20 m breite Abpflanzung
vorzunehmen, die mit heimischen Bédumen und Stréuchern zu bepflanzen ist. Sie wird
als 6ffentliche Griinfldche festgesetzt.

Dariiber hinaus sieht die Ausweisung der Ersatzfléche die Aufforstung mit Wald, sowie
eine Sukzessionsflache und einen Feuchtbereich vor.

Néhere Aussagen trifft dazu der Griinordnungsplan mit seinem Erlduterungsbericht.

% Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt unter Fortfilhrung der Wegepar-
zelle 77/2 nach Stden. Sie endet auf dem Flurstiick 78 in einem Wendehammer von 26
m.

Mit der Festsetzung dieses Wendehammers ist es moglich, daB Lastziige in einem Zuge
wenden kénnen.

Die Strale wird so gefiihrt, daB sie an die westlich angrenzenden Parzellen 40, 39 und
37 herangefiihrt wird, so dal} bei einer Erweiterung des Gesamtgewerbegebietes nach
Westen hier eine ErschlieBungsmoglichkeit bereits vorgegeben ist.

Diese Erweiterungsmoglichkeit ist bereits Inhalt der 18. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Lengerich.

Die Gewerbestralie hat im Nordosten Anschluf3 an die Landesstrafie 66 (Frerener
StraBe). Damit ist die iiberértliche Verbindung gesichert. Die Einmiindung des Foppen-
kampes in die Landesstrafie 66 ist entsprechend ausgebaut.
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Eine unmittelbare Anbindung des Baugebietes an die Landesstrafle 66 ist nicht vorgese-
hen und durch die 20 m breite Bepflanzung auch nicht méglich. Zusétzlich wurde ein
Bereich ohne Zu- und Abfahrten festgesetzt.

Entlang der Landesstralle 66 ist eine 20 m breite Bauverbotszone, gemessen vom Fahr-
bahnrand der Landesstralle aus, festgesetzt worden. Diese fillt allerdings in den Griin-

streifen, so daB3 eine Bebauung in diesem Bereich sowieso nicht in Frage kommt. Auch
die 40 m Baubeschrinkungszone ist in den Bebauungsplan nachrichtlich {ibernommen

worden.

8. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
Das Baugebiet wird an die zentralen Anlagen angeschlossen.

a) Schmutzwasser
Im nérdlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10 b ist der
Schmutzwasserkanal bereits vorhanden. Er muB bis in den Geltungsbereich dieses
Planes verlédngert werden.

Die Samtgemeinde Lengerich hat ihre Kldranlage erweitert, so da} ausreichend Ka-
pazitdten zur Verfligung stehen.

b) Trink- und Brauchwasser
Eine Trink- und Brauchwasserleitung liegt ebenfalls in der Wegeparzelle 77/2.
Auch diese mulf} entsprechend nach Siiden verlangert werden.

Versorgungstréger ist der Wasserbeschaffungsverband 'Landkreis Lingen'.

Bei Ansiedlung von Betrieben mit erhéhtem Trink- und Brauchwasserbedarf sind
gesonderte hydraulische Untersuchungen erforderlich.

¢) Oberfldachenentwdsserung
Der Oberboden besteht weitestgehend aus Sanden, wihrend in tieferen Schichten
auch Lehm angetroffen wird. Es wird davon ausgegangen, daf} das unbelastete
Oberflachenwasser im Gebiet versickert werden kann. Dabei ist das Arbeitsblatt
A 138 ATV zu beachten.

Das iibrige anfallende Regenwasser wird iiber die Regenwasserleitung nach Norden
abgefiihrt. Nordlich der Waldsiedlung beginnt der 'Lengericher Dorfbach', der als
Gewisser II. Ordnung weiterflieBt. Er ist leistungsfihig ausgebaut, so daf} zusitzli-
ches Oberflachenwasser aufgenommen werden kann.

An dem Lengericher Dorfbach liegt nérdlich des Siedlungsbereiches von Lengerich
auch die zentrale Kliranlage der Samtgemeinde Lengerich.
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Mit Schreiben des Landkreises Emsland vom 11.11.1994 wurde der Samtgemeinde
(Gemeinde) Lengerich eine Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers aus
dem Gewerbegebiet 'Foppenkamp' erteilt. Fiir den Bereich dieses Bebauungsplanes
ist die Erlaubnis zu erweitern. Eine entsprechender Antrag wird gemaB § 10 NWG

rechtzeitig gestellt.

Das Plangebiet gehort zum Einzugsbereich des Unterhaltungsverbandes Nr. 99
'‘Untere Hase'.

9, Stiadtebauliche Werte

Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 2,4 ha = 100,0 %
o6ffentliche Verkehrsflache 0,18 ha = 7.5 %
offentliche Griinfliche 0,134 ha = 5,6 %
Wald 0,87 ha - 36,3 %

Nettobauland 1,216 ha = 50,6 %
ausgewiesen als Gewerbegebiet
Gebiet GroBe m?* | GRZ |max.iiberb | GFZ |max. erf.

GeschoB Fléche GeschoBfl. | KSpPL-FI
GE 12.160 0,8 9.728 1.2 14.592 -

10.  Kosten der ErschlieBung
Nach iiberschléglicher Berechnung betragen die Kosten der ErschlieBungsanlagen

a) ErschlieBungsstralie

ca. 1.800 m* x 130,-- DM 234.00,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 23.400,-- DM
b) Schmutzwasserkanalisation

ca. 130m x 320,-- DM 41.600,-- DM

Haushalt der Samtgemeinde
¢) Trinkwasserversorgung

ca. 130 m x 125,-- DM 16.250,-- DM

Haushalt des Wasserbeschaffungsverbandes
d) Regenwasserkanal

ca. 130 m x 230,-- DM 29.900,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 29.900,-- DM
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e) offentliche Griinfliache

1.340 m? 15.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 1.500,--
Der Gemeinde Lengerich voraussichtlich entstehende Gesamt-
kosten ca. 54.800,-- DM

Zur Verwirklichung sind vorgesehen

im Haushaltsjahr 1997 54.800,--DM

11.  Verwirklichung und bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende Mafinahmen werden in diesem Planbereich nicht erforderlich, da die
Gemeinde Lengerich die Gesamtfldche erworben hat und fremde Grundstiicke nicht be-
troffen werden. Auch die Parzelle 77/7 befindet sich im Besitz der Gemeinde.

Im Bereich des Flurstiicks 77/1 kann es lediglich im Eckbereich zur Anlegung der
Schmiege zu einen kleineren Grundstiickseingriff kommen.

12. Brandschutz

Bei der ErschlieBung des Baugebietes wird das Merkblatt 'Feuerwehrzufahrten - Losch-
wasserversorgung' beachtet. Es ist als Anlage beigehefetet.

Hydranten werden bei der ErschlieBung des Gebietes eingebaut.

13.  Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen und Verordnungen, sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Tréger der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Fiir Sonderabfille werden gesonderte Vereinbarungen getroffen.
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Fldchen fiir Wald

Im Siiden grenzt vorhandener Wald an das Gewerbegebiet an. Dieser vorhandene Wald
wird durch die Ausweisung geschiitzt. Der iiberbaubare Bereich wird auf 10 m vom
Wald abgesetzt. Bei dem vorhandenen Wald handelt es sich im wesentlichen um Kie-

fernwald.

1

a)

b)

Abwigung

Landwirtschaft
Das gesamte Gemeindegebiet von Lengerich ist geprégt durch landwirtschaftliche
Nutzung. Im Siiden von Lengerich treten auch Waldbestinde auf.

Aus ordnungsgemaf betriebener Landwirtschaft kénnen daher zeitweise Immissio-
nen durch Staub, Geriiche und Gerdusche eintreten, da hier insbesondere im Westen
weiterhin landwirtschaftliche Nutzfldchen angrenzen.

Wohngebdude

Geschlossene Wohnsiedlungen sind in unmittelbarer Néhe nicht vorhanden. Siid-
ostlich des Gewerbegebietes liegt in einem Abstand von rd. 60 m ein einzelnes Ge-
béude, dstlich der LandesstraBe 66. Westlich des Baugebietes betréigt der Abstand
zur Wohnbebauung rund 210 m, so daf3 ausreichende Absténde eingehalten werden,
zumal die Wohnbebauung im Westen aus Nebenerwerbsstellen besteht, die vom
Charakter her einem Dorfgebiet zuzuordnen wiéren. Damit betrigt die zuldssige
Emissionsdifferenz 5 dB (A).

In einer Schallimmissionsberechnung zu den nérdlich angrenzenden Bebauungs-
planen wurden die Auswirkungen auf die nérdlich gelegene Waldsiedlung berech-
net. Die hier vorgesehene Ergénzung im Siiden beeinflufit diese Berechnung kaum,
da durch grofiere Abstande Schallreduzierungen eintreten.

Landesstrafle

Die Landesstrafle 66 tangiert das Gebiet im Westen. Hier in ein 20 m breiter Ab-
schirmungsstreifen vorgesehen. Da es sich bei der Gebietsausweisung um ein Ge-
werbegebiet handelt, erfolgt eine Beeintrichtigung nicht.

Dieses ist in der Schallimmissionsberechnung, die Bestandteil dieser Begriindung
und Abwigung ist, ermittelt worden. Die Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet
werden in der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 mit 65 dB (A) tagsiiber und 55 dB (A)
nachts angegeben. Errechnet wurden fiir den Tag 63,8 dB (A) und nachts 54 dB
(A). Dabei wurde eine Zuwachsrate beriicksichtigt.

Die vom Stralenbauamt Lingen angeregte mindestens 1,50 m hohe Verwallung ist
daher aus Schallschutzgriinden nicht notwendig. Sie 148t sich auch kaum verwirk-
lichen, ohne den vorhandenen Baum- und Buschbestand zu gefidhrden. Dieser stellt
bereits einen Sichtschutz dar. Er wird durch die geplante Bepflanzung zusitzlich
ergédnzt, so dafl insgesamt ein wirksamer Sichtschutz entsteht.
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b)

Das Baugebiet hat nur eine Ldnge von 65 m an der Frerener Strafle. Die tibrigen
Teile des Gewerbegebietes 'Foppenkamp' wurden ebenfalls ohne Wall angelegt. Ein
Wall an dieser Stelle wiirde daher einen Fremdkd&rper darstellen, dessen Wirkung
wegen der geringen Lange sehr gering wire. Aus diesem Grunde wird ein Wall hier
nicht angelegt.

Anzusiedelnde Gewerbebetriebe

Das Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick wird rechtzeitig beteiligt, um die neuen Be-
triebe in der Detailplanung zu beraten, damit die Wohnruhe der in der Nihe woh-
nenden eingehalten werden kann.

Hinweise

Bodenfunde
Im Plangebiet befinden sich archdologische Fundstellen. Der Unteren Denkmal-

pflege des Landkreises Emsland ist daher rechtzeitig jeglicher Eingriff im Boden
oder im Zuge der Baumafinahmen anzuzeigen, damit eine vorherige bzw. baube-
gleitende archdologische Beurteilung mdglich ist. Nach Begutachtung und eventuell
noch notwendig werdenden archdologischen Grabungsarbeiten muf} die Fliche von
der Unteren Denkmalschutzbehérde gesondert freigeben werden (Tel
05931/44103).

Funde sind unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehérde der Kreis- oder
Gemeindeverwaltung zu melden.

Altlasten

Die im Planbereich erfafite Flache wurde bisher als Acker landwirtschaftlich ge-
nutzt. Abgrabungen oder Auffiillungen fanden nicht statt. Auf den Flachen wurde
weder Hausmiill noch sonstiges Deponiematerial abgelagert.

In der Waldfliche fanden ebenfalls keine Ablagerungen statt.

In unmittelbarer Nihe des Baugebietes sind keine Altablagerungen bekannt.

Elt-Leitungen
Im Westen des Plangebietes liegt ein 10 kV-Erdkabel. Dieses ist bei Tiefbauarten
zu schiitzen. Die urspriingliche Freileitung wurde inzwischen verkabelt.

Fiir die elektrische Versorgung des Gewerbegebietes werden eine oder mehrere
Ortsnetzstationen benétigt. Der Standort kann erst dann angegeben werden, wenn
der Leistungsbedarf der ansiedlungswilligen Betriebe bekannt ist.

Die Bezirksdirektion Miinster der VEW ist rechtzeitig vom ErschlieBungsbeginn
und von der Ansiedlung zu informieren.
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17 Verfahren

Wihrend des Auslegungsverfahrens geméf § 3 (2) BauGB wurden keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht.

Das Anhérungsverfahren der Trager 6ffentlicher Belange gemil § 4 BauGB wurde
gleichzeitig mit der Auslegung durchgefiihrt.

In den Bebauungsplan wurden, aufgrund der Anregungen aus dem Anhorungsverfahren,
folgendes aufgenommen:

a) die 40 m Baubeschrankungszone nach § 24 NStrG.
b) der Bereich ohne Zu- und Abfahrten zur L 66

c) die Herausnahme der 10 kV-Freileitung, da diese inzwischen abgebaut ist und dafiir
d) die Aufnahme des 10 kV-Erdkabels.

Da durch diese Aufnahmen in den Plan die Grundziige der Planung nicht beriihrt wer-
den, erfolgt keine erneute Auslegung und Beteiligung.

Die Fldache ist im Besitz der Gemeinde Lengerich.

Eine Zu- und Abfahrt zur Landesstralle 66 war auch durch die Festsetzung der Griin-
flache nicht gegeben und nicht beabsichtigt.

Die Baubeschrankungszone ergibt sich aus dem Niederséchsischen Stral3engesetz.

Die Freileitung wurde durch das Kabel ersetzt. Die Ubernahme in den Plan entspricht
daher den tatsdchlichen Verhiltnissen.

Die erneute Durchfiihrung der o.a. Verfahren war daher nicht erforderlich.

; 7l
Bearbeitet: / ‘
Planungsbiiro Hiitker P _%.-

49076 Osnabriick
im August 1996 - Hiitker -

LY

Gemeinde Lengerich, den @1 R (:’J ) i%ﬁ.] L: i

% R&%———w W Aw

- Buirgermeister -

- Gemeindedirektor -
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Der Entwurf dieser Begriindung hat mit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 10 ¢
'Gewerbegebiet Foppenkamp - Erweiterung I1I' in der Zeit vom 14.05. bis 17.06.1996 zu
jedermanns Einsicht geméf § 3 (2) BauGB in der Gemeindeverwaltung Lengerich 6f-
fentlich ausgelegen.

Gemeindg Lengerich, den Q)’Z,%%-*l %l)
'

7 aeindg
e 3{0

Tt L5

- Gemeindedirektor -

Die Begriindung hat dem Satzun ull zum Bebauungsplan Nr. 10 ¢ 'Gewerbege-
biet Foppenkamp - Erweiterung I1I' vom |U o2, }a&L gemiB § 10 BauGB
zugrunde gelegen.

Gemeindg Lengerich, den QL. 1%‘313

\ W

)
- Gemeindedirektor -




Hauptamtliche Brandschau
Brandschaubereich Nord-Mitte-Siid

Merkblatt

Feue u en - Loschwasserver un

Nachfolgende grundsitzliche erforderliche Manahmen hinsichtlich der Zufahrts-
moglichkeiten fiir Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge bitte ich bei der Ausschreibung
von Architektenwettbewerben bzw. bei eigener Planung zu beriicksichtigen.

Die Zu- oder Durchfahrten sowie die fiir Feuerwehrfahrzeuge bestimmten befahrbaren
Auffahr- und Entwicklungsflachen miissen so befestigt sein, daB sie von 16 t schweren
Fahrzeugen mit einer Achslast von 11 t befahren werden kénnen. Flichen fiir die
Durchfithrung von Drehleitermanvern miissen so befestigt sein, daB sie eine Punktlast
von mindestens 5,5 t aufnehmen kénnen.

Wege und Flichen, von denen aus Drehleitermandver durchgefiihrt werden miissen,
diirfen nicht weniger als 6 m breit und nicht mehr als 5 von Hundert geneigt sein.

Zu- und Durchfahrten diirfen keine gréfere Neigung als 10 von Hundert haben.

Beim Einbiegen von 6ffentlichen Verkehrsflachen und bei kurvenartigem Verlauf der
Zufahrt sind bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten einzuhalten
(DVN BauO § 1 sowie AB - DVNBauO zu § 1).

Die Zu- und Durchfahrten miissen eine Breite von 3,0 m und bei einer Durchfahrtslinge
von > 15,0 m mind. 3,50 m und eine lichte Hohe von 3,80 m haben (sh. DIN 14900 v.
Juni 1977 und § 1 DVNBauO).

A. Zufahrten werden gefordert:
a) Bei Gebduden mit Rdumen, deren FuBBboden nicht mehr als 7,0 m iiber Geldnde-
oberflache liegt, muf} eine Zufahrt bis 50,0 m ans Gelédnde herangefiihrt werden.
Als Verbindung muB ein Zugang von 1,25m Breite und 2,0 m lichter Héhe vor-
handen sein (DIN 14900 und § 1 DVNBauO ).

b) Bei Gebéduden mit Rdumen, deren FuBBboden mehr als 7,0 m iiber Gelindeober-
flache liegt, miissen Zufahrten bis ans Geb4ude heranfiihren. An den Geb#uden
miissen befahrbare Auffahrflichen vorhanden sein, so daf jede Wohneinheit
oder ein zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmter Raum mit der
Drehleiter erreicht werden kann. Der Abstand vom Gebiude bis zur Fahrbahn =
Leiterentwicklungsflache soll mindestens 3,0 m und héchstens 9,0 m, bei einer
Fusshohe von mehr als 17,0 m héchstens 6,0 m betragen (§ 1 DVNBauO).

¢) Bei Hochhédusern muf} die Zufahrt bis an die Eingénge zu den Treppenriumen
(Treppenhaus) und an die Einspeisungsstellen der Steigleitung angelegt sein. Im
Bereich der Eingénge und der Einspeisungstellen muB fiir die Feuerwehr eine
ausreichend grofie und befahrbare Auffahr- und Entwicklungsfliche angelegt
sein.



d) Bei Gebduden mit mehr als 40,0 m Linge und fiir Gebiude besonderer Art und
Nutzung wie Krankenhiuser, Theater, Versammlungsraume, Hoch- und Tiefga-
ragen udgl., bleibt die Forderung auf zusétzliche Rettungs- und Angriffsmag-
lichkeit vorbehalten.

Die Zufahrtsméglichkeiten miissen jederzeit gesichert sein.

e) In allen Gebieten miissen Strafien- und Wegebefestigung zu den einzelnen Ge-
bauden (nach Fertigstellung im Rohbau) so vorhanden sein, daB die Gebiude
von einer Seite aus fiir Feuerldsch- und RettungsmafBnahmen angefahren werden
konnen.

Soll die erforderliche Loschwassermenge fiir eine Brandbekdmpfung ausschlieBlich
der Sammelwasserversorgungsleitung entnommen werden, so sind die vom DVGW
herausgegebenen Arbeitsblatter W 331 und W 405 (Hydrantenrichtlinien und
Loschwasserbedarf) genauestens zu beachten.

Der Loschwasserbedarf ist somit fiir die Dauer von zwei Stunden und entsprechen-
der Bavausfithrungsart in den einzelnen Gebieten wie folgt zu bemessen:

1. offene Bauweise und Héduser = 10,0 Vsec.
2. Wohngebiete bis zu 3 Geschossen = 13,3 Vsec.

3. Wohngebiete in vier und mehrgeschossigen
Gebieten = 26,6 Usec.

4. Industriegebiete, Fabrik-, Gewerbe- und
Handelsbetriebe = 53,2 Usec.

5. Gemischt-Gebiete und Altstadtteile mit
Warenhdusern, Theatern, Kinos u.4. - 53,2 Isec.

Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind spéter
vom zustdndigen Stadt- bzw. Ortsbrandmeister in Verbindung mit der zusténdi gen
Brandschutzbehérde festzulegen. In den Gebieten, wo keine ausreichende ab-
héngige Léschwasserversorgung vorhanden ist, sind geeignete Wasserentnahme-
stellen (Bohrbrunnen oder Zisternen) einzurichten. Vorhandene unabhingige
Wasserentnahmestellen (Vorfluter und Graben) sind in diesen Gebieten zu erhalten
und evtl. durch Einbau von Stauen fiir Feuerléschzwecke nutzbar zu machen.

Ob die zustandigen Feuerwehren mit ihren Geritschaften ausreichend Bestiickt
sind, muB} bei der Aufstellung der Bebauungspléne von Fall zu Fall erneut liberpriift
werden.
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