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zum Bebauungsplan Nr. 5
"Auf dem Langer" Teil II

der Gemeinde Langen

Landkreis Emsland

U;ranlaSSUng der Planaufstellung,
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Langen ist eine Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Lengerich.

Bisher wurden Baugebiete ausgewiesen, und.zmar "Dorf Sud",
genehmigt 17.9.1964, "Dorf Nord", genehmigt 1.4.1966 und

"5uF dem Langer", genehmigt 4.3.1976.

Die in diesen Bebauungspl@nen angewiesenen Grundsticksfl&achen

sind inzwischen verkauft und bereits bebaut.

Ziel und Zweck des neuen Gebietes ist, fir die Gemeinde Langen
aufgrund ihrer Entwicklung weitere Baugrundstiicke fir die Ein=
richtung von freistehenden eingeschossigen Wohngeb&duden auszu=-
weisen. '

Der Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes wurde aus dem
Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich entwickelt. Die
BeschluBfassung des Flachennutzungsplanes durch den Rat der
Samtgemeinde erfolgte in der Sitzung vom 12.3.1981. Die Geneh-
migung durch die Bezirksregierung Weser Ems am 5.8.1981 wurde
ortsliblich bekanntgemacht.
Im einzelnen wird auf den Bebauungsvorschlag vom 4;25222..;

hingewiesen, der Bestandteil dieser Begrundung ist.
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Das geplante Raunebiet lieqt im Ortskern der Gemeinde Lanaen,
ndrdlich der K 325, Der Abstand vom Baugebiet zur Kirche betr.
ca. 300 m und zur vorhandenen vierklassigen Grundschule ca.
350 m. Gegeniiber des Haquhiétas, stidlich der K 325, befinden
sich das Gemeindezentrum mit Jugendheim, Sporthalle und Sport-
statten. :

Das Baugebiet soll in unmittelbarem AnschluB an die vorhandene
Bebauung der Baugebiete "Dorf MNord", Bebauungsplan Nr. 3 und
"Auf dem Langer", Bebauungsplan Nr. 4 erfolgen und ist somit
ale eine Erweitrrung der vorhandenen Bebauung anzusehen und
flgt sich nahtlos in das Ortsbild der Gemeinde ein (s. beigef.
Ubersichtsplan).,

Die Art der baulichen Nutzung ist als "Allgemeines Wohnoebiet"
im Fl&chennutzungsplan festgesetzt. In diesem Baugebiet sind

Platze fur 22 Wohnh&user ausgewiesen (s. Bebauungsvorschlag).

Gestalterische und textliche Festsetzungen

Auf der Rechtsgrundlage der Nieders. Verordnung zur Durch-
flhrung des Bundesbaugesetzes vom 19.6,1978 (Nieders, Gesetz-
und Verordnungsblatt S. 560) sind innerhalb des Geltunagsberei-
ches dieses Bebauungsplanes auch gestalterische und textliche
Festsetzungen vorgenommen, Dabei wurden in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung im A:ugahiet "Auf dem Langer" Nr. 4 und
"Dorf Nord" fiir Wohngebiude das Satteldach festgesetzt. Die
Dachneigungen sind auf den individuellen Gestaltunasspielraum
der Bauinteressenten UDH 387 = < ap? festgelegt. Nur hei Garzqen
und Anbauten sind auch Flachddcher zuléssig.

Wohngebdude und Garagen sind in Verblendbauweise zu erstellen,
da in den vorgenannten Brugebieten und im ges, Dorfkern nur HEu-
ser in Verblendbauweise stehen., Um diesen Charakter zu erhalten,
wurde auch fir das neue Baunebiet "Auf d=m Langer" Teil II die

Verblendbauueise festogesetzt,



Die baulichen Anlagen sind als Einzelh3duser in eingeschossiger,
offener Bauweise zu erstellen. Die Geb&ude sollen nicht mehr als
zwel Wohnungen haben, Hier soll hesonderer Wert darauf oelegt

werden, daB charakterische Einfamilienwohnhaus zu erhalten,

Im Bebauungsplan ist jewrils die Stellung der baulichen Anlacen
mit Firstrichtung festgelegt. Im Einvernehmen mit der Gemeinde
Langen sind von den Festsetzungen der Stellung der baulichen
Anlzgen, um jeweils 90° zur Festgesetzten Stellung, Ausnahmen
zuldssig, § 31, Abs. 1, BRauG. Diese Ausnahme trifft nicht zu
im ndrdlichen Bereich des Bébauunggplanes, westlich der Plan-
strafe, wo eine zwingende, gestaffelte Festsetzung vorgesehen
ist. Bei der Einfahrt in das Rauqehiet wird dadurch eine ge-

lockerte Bebauung geudhrleistet,

Die Sockelhthe soll max. Bo cm mittig GebZude nicht iiberschrei-

ten, da das Geldnde Hanglage zur KreisstraBe 325 hat,

Landuirtschaftliche Belange

Das im Geltungsbereich liegende zur Bebauung vorgesehene Gebist
ist eine landuirtschaftlich genutzte Fldche gewesen. Westlich
angrenzend befinden sich weiterhin landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen.

Die Gemeinde wird bei allen Rechtsvorgingen (Bodenverkehr,
Bauantrdge) die Antragsteller und Bauinteressenten darauf hin-
weisen, daB zeitweise im Baugebiet mit bestimmten landwirtschaft-
lichen Immissionen zu rechnen sein wird. NDadurch soll sich nie-
mand spé&ter darauf berufen kidnnen, daB ar auf diese Beelntrach-
tigungen nicht rechtzeitig hingewiesen worden sei. Von seiner
eigenmen Entscheidung wird es somit abh#ngen, ob er ggfls. im
Brugebiet ein Grundstiick erwirht bzuw, ein Uoﬁnhaus baut oder
nicht,

Gegen Immissionen ist eine ca. 5,00 m breite Schutzbepflanzung

vorgesehen.



II. Die verkehrliche Erschlieﬁung des Baugebietes

Das Brugebiet liegt an der K 325, Da die Baugebiete "Dorf Nord"
und "Auf dem Langer" Nr., 4 sowie das Gemeindezentrum eine direk-
te Zuwegung haben, ist aus verkehrstechnischen Grinden eine Zu-
wequng von der K 325 nicht geplant. Die Hauptzuwegung erfolgt
Uber die GemeindestraBe "Griner Weg", die im Norden des Bauge-

-bietes verlauft und in Gstlicher Richtung auf die K 322 fihrt,.

Im Baugebiet ist nur eine garingelImmissionsbelastung von der

K 325 zu erwarten, da es im peschlogsenen Ortskern liegt. Ge-
gen Immissionsbelastungen ist zur K 325 eine 5,00 m breite
Schutzbepflanzung aus gemischten Laub=- und Nad:lhﬁlzer% Zu L&8rm=-

sicherung ausgewiesen.

Die Breite der AnliegerstraBe mit Wendeplatz, die durch das Bau-
nebiet fihrt, soll 7,00 m betragen, einschl, Gehuwege. Innerhalb
dieser Areite werdon Parkspuren von 2,50 m Breite entlang der
PlanstraBe fir evtl, 6ffentlichen Bedarf farblich: markiert., Fer-
ner sind FuB- und Rettungsueﬁe zur K 325 und zum vorh., Spielplaty
im Baugebiet "Auf dem Langer" Nr. 4 geplant. '
Diese Anliegerstrafle soll als SpielstraBe mit eingebauten Schikanen
durch Griinflachen ausgebaut werden, um ein verkehrsberuhigendes

Gebiet zu erzielen.

III. Die ver- und entsprqungstechnische ErschlieBung des Baugebietes

e e e e e o o e e T e T e o e e T e o S S e o s S S S T i S S T S S S S e S T S e e e e e e e

lWWasserversorgung

Das neue Bzugebiet wird an das Wasserversorgungsnetz des
s

- Wasserbeschaffungsverbandes "Landkreis Lingen" angeschlossen,

Ldschwasserversorgung

Der Brand- und Feuerschutz in der Gemeinde Langen wird ven der
Freiwilligen Feuerwehr Langen und den Wehren der Samtgemeinde

Lengerich durchgefihrt.



deranten

Léschwasser wird aus dem vom Wasserbeschaffungsverband ange-

legten Hydranten entnommen.

Abuwasserbeseitigunag

Die einzelnen Baugrundstiicke werden an die zentrale Abuasser-

beseitigung der Samtgemeinde Lengerich angeschlossen. Die ge-

sammelten Abwé@sser werden durch die vorhes Leitungen dem Kl&r-
I

werk Lengerich zugefiihrt. '

a

Oberfldchenwasser

Das Oberfl&achenwasser der Verkehrsflachen wird in die bereits
vorh. Regenwasserkanalisation der K 325 eingeleitet, das Ober-

flachenwasser der baulichen Anlagen auf dem Grundstiicl® versickert.

Millbeseitigung

Die Gemeinde Langen ist an die Kreismillbeseitigung zangeschlos-
sen, Der anfallende MUll, einschlieBlich Sperrmiill wird ent- ‘
sprechend der zentralen Mulldeponie des Landkreises zugefihrt.
Fiir Bruschutt und Gartenabf&lle steht eine Miilldeponie in der

Mitgliedsgemeinde Lengerich zu Verfiqung.

Elektrizitatsversorgung

Das Baugebiet liegt im Versorgungsbereich der Vereinigten
Elektrizititsuerke Westfalen AG (VEW). Notwendige Anlagen
werden von der VEW so ausgebaut, daB die Versorgung als
sichergestellt bezeichnet werden kann. Eine Umspannstzlle
tat in Rbéprache zwischen der Gemeinde und der VEW festge-
legt.



TV. Ausnutzung des Planungsgel&ndes

Gesamﬁfléche des Bebauungsgebietes ca., 15.000,00 Dﬁ nqz
Gffentliche Verkehrsfl&chen ca. 2.000,00 DM &
Nettobauland ca. 13.000,00 DM &
davon hebaute Fldchen 13.000 X 0,4 = cas. 5.200,00 DM &
Inbebaute Fldchen Ca. '"T«Bow,;a0 DM &

Geplant sind 22 Wohnh&@user. Bei einer Belegungsdichte von ca.
4 Personen pro Haus wiirden in diesem Baugebiet ca, 82 weitere

Einwohner wohnen kdnnen.

&

Kinderspielplatz

Ein Kinderspielplatz ist fur dieses Baugebiet nicht vorgesehen.
I%hBebauungsplan er 4 "Auf dem Langer" ist ein Spielplatz vor=-
handen, = im Bebauungsplan ausgewiesen =. Dieser Spielplatz soll
auch vom neuen Baugebiet benutzt werden. Ferner ist der Spiel-
platz fir das Baugebiet Nr. 3 "Dorf Nord" ausgewiesen.

FErforderliche GrdBe des Kinderspielplatzes:

Mr. 3 "Dorf Nord" GFZ
Netto Bauland 31.000 qm x 0,4 = 12.400,00 gp

Nr. 4 "Auf dem Langer"

Netto Bauland 16.000 gqm X 0,5 8,000,00 am

Mr. 5 "Auf dem Langer" Teil II

Netto Bauland 13.000 gm x 0,5 6.500,00 gm

26.900,00 om

26.900,00 x 2 % - 538,00 an

vorh. Spielplatzqgrofe = 677,00 o



V. Bodenaordnende MaBnahmen

Die fir den Bebauungsplan ausgewiesene Fliche ist Eigentum
der Gemeinde Langen,

Mit der Vermessung der Gffentlichen Verkehrs- und Griinflichen
sowie Grundsticksfldchen soll sofort nach Genehmigung des Re-
bauungsplanes begonnen werden. Die im Bebauungsplan ausgeuwie-
senen Grundsticksfldchen (von der Gemeinde) werden als tigen-
tumsfléchen an die Bauinteressenten von der Gemeinde verkauft.

Wege~ und Grinfldchen bleiben Eigentum der Gemeinde.

Fine Bebauung kann erfolgen, wenn alle ErschlieBungseinrichtungen

vorhanden sind.

Sollten bei geplanten Bau=- und ErschlieBungsarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese nach
dem {Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.5.78, meldepflichtin.

Die Gemeinde wird die Bauinteressenten in geeigneter Form darauf

hinweisen.

VI. Kosten der vorgesehenen ortsplanerischen MaBnahme

Herstellung der StraBen Bo.000,00 DM

Herstellunco der Kanalisation 40.,000,00 DM

120.000,00 DM

VIT, Finanzierung der Kosten

Die Finanzierung der entstehenden Gemeinkosten wird aus den
Mitteln des Vermdgenshaushaltes der Gemeinde Langen bestritten,
Der Anteil der Gemeinde an den ErschlieBunnskosten bzotr. 10 %.
Der Rest wird durch die Erhebung von Anliegerboitridnen durch die

Bauinteressenten bezahlt.

Nachteilige Auswirkungen mnach § 13 a BBaulG. sind ha® ey Var=

wirklichuno dieses Bebauungsplanes nicht zu ertwarten,
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