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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Langen diesen
Bebauungsplan Nr. 4 "Auf dem Langer", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

13. Nov, 2023

Langen, den ......... T s
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 05.07.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 "Auf dem Langer”, 2. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung
am 28.09.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fir Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 7 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 18.09.2023
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Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 07.11.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung geman
§ 13 aAbs. 2Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.02.2023 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.02.2023 bis
30.03.2023 gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Blirgermeister

1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1  Hoéhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der
ErschlieBungsstrafte vor der jeweiligen Gebaudemitte.

Im Plangebiet darf die Héhe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses
(Sockelhéhe SH) maximal 0,40 m Uiber dem Bezugspunkt liegen.

Im Plangebiet betréagt die héchstzulassige Traufhdhe 7,00 m Uber dem Bezugspunkt. Unter
Traufe ist die Schnittkante zwischen den Aufenflachen des aufgehenden Mauerwerkes
(parallel zur Firstlinie) und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der
festgesetzten Traufhdhe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete
Gebauderiickspriinge und Gebaudeteile ausgenommen.

Im Plangebiet betragt die hdchstzuléssige Gebaudehdhe 9,00 m liber dem Bezugspunkt.
Untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben
unberucksichtigt.

Im Plangebiet entspricht fiir Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach die maximale
Gebaudehodhe der zulassigen Traufhohe von 7,00 m.

1.2 Grundflachenzahl
Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfiachenzahl
im Sinne von § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Zahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

1.4 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in einem Abstand von bis zu 3 m zur
StraRe "Griiner Weg" und zur StraRe "Am Hang" Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, nicht
zulassig. Auf den Ubrigen nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind die o. g. Anlagen
zulassig.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)
1.5.1 Begriinung der Baugrundstiicke

Je Wohnbaugrundstiick ist ein hochstdémmiger Laubbaum oder ein hochstammiger
Obstbaum gemaR der Baumliste (Stammumfang bei Pflanzung 10/12 cm) zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten.

Baumliste:

Acer campestre  Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Alnus glutinosa  Schwarzerle Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula  Zitterpappel

Hochstammige Obstbdume (regionaltypische Sorten)

2  Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3)

2.1 Gartengestaltung

Die nicht iiberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO als
Grinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit ihre
Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuléssige Grundflache von 40 % des
jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet und diese
pro Grundstiick insgesamt maximal 5 m? grof} ist.

2.2 Oberflachenwasser

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den
jeweiligen Grundstiicken soweit moglich oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als
Brauchwasser ist zulassig.

Durch geeignete MaRnahmen (z. B. Drainrinne / Einldufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatflaichen oberflachig in den &ffentlichen Verkehrsraum
abflieRen kann.

2.3 Freileitungen

Leitungen, z. B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht
zulassig.

3 Hinweise
3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Auf dem Langer” treten fur
den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 "Auf dem Langer”,
genehmigt am 04.03.1976, sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

"Auf dem Langer”, rechtskraftig seit dem 15.04.1982, auler Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet bedlrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung

(§ 13 NDSch@). Eine Zerstérung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige
Untersuchung/Grabung ist unzulassig.

Aufgrund des hohen archiologischen Potenzials am Vorhabenstandort ist eine Begleitung
des Oberbodenabtrags durch einen Sachversténdigen / Beauftragten der Archaologie
(Bagger mit groRer Rdumschaufel ohne Zahne) erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie
Umfang und Dauer ggf. weiterer archéologischer Arbeiten sind von der Befundsituation
abhangig. Erst nach Abschluss der archéologischen Arbeiten kann die betroffene Flache
von der Unteren Denkmalschutzbehorde zur Bebauung freigegeben werden. Die
anfallenden Kosten fiir die Voruntersuchung und evtl. etwaige Grabungskosten sind durch
den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der
Vorhabentrager daher friihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der Archaologischen
Denkmalpflege in Verbindung setzen.

Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland unter folgenden
Rufnummern: (05931) 5970-112 oder (05931) 6605.

3.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Freiflachen-
briiter, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung

von Geholzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Geholzbriter d. h. nicht in der Zeit
vom 1. Mérz bis zum 30. September durchgeflihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt

ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder
beeintrachtigt werden.

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am .................
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zu
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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H=9,00m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf
0 Offene Bauweise
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UBERSICHTSKARTE MaRstab 1 : 2500

Der Rat der Gemeinde Langen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.09.2023 als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begrindung beschlossen.

Langen, den lilﬂlVIUZS ......
Burgermeister
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Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 1DEZ 2023

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Langen diesen Bebauungsplan
Nr. 4 "Auf dem Langer”, 2. Anderung, beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung in Kraft.

15. DEZ. 2003

LANgen, GBN coxconswinmees
Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
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Blrgermeister

Liegenschaftskarte Mafstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 2022,
LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Kartengrundlage:

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 23
Mafdstab 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.

(Stand vom Oktober 2022).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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Bebauungsplan Nr. 4
2. Anderung

" Auf dem Langer ™

Mit 6rtlichen Bauvorschriften
Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB




