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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Langen diesen Bebauungsplan Nr. 25 "Sportplatz Zum Brink", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Langen, den TZBUZHZZ .......

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 18.05.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 25 "Sportplatz Zum Brink" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giltigen Fassung
am 29.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Langen, den .....

Blrgermei

45% ............

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

1 Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.1  Offentliche Griinfliche "Sportplatz"

Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" dient der Errichtung eines
FuBballfeldes. Zusatzlich sind zweckgebundene Gebaude und Anlagen (z.B. Unterstand,
Materialrdume etc.) sowie sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen bis zu einer
Grundflache von 300 m? zulassig.

1.1 Maximale Héhe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der
Fahrbahn der 6stlich angrenzenden Stralle ,Zum Brink" in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Einzelanlagen (z.B. Flutlichtmasten) mit einer Grundflache von jeweils maximal 6 m? sind von der
Héhenbeschrankung ausgenommen. Fur solche Anlagen wird ein Héchstwert von 20,0 m
festgesetzt.

2 Hinweise

21 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holz-kohleansammlungen,
Schlacken, sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer
(05931) 44-0 zu erreichen.

2.2 Artenschutz

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen § 44 BNatSCHG (Verbot der Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten) hat die Umwandlung des Grasackers in einen Trainingsplatz
aullerhalb der Brut- und Setzzeit (15. Marz - 15. August) zu erfolgen oder es hat alternativ eine
Sicherung von Bruten durch eine ékologische Baubegleitung zu erfolgen. Diese wére von einer
fachkundigen Person durchzufthren.

2.3 Sichtdreiecke
_ Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
- Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten
(Baume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kénnen zugelassen werden).

3 Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 20 m - Bauverbotszone

20 m - Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG, gemessen vom &duleren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

ke

GemaR § 24 Abs. 1 NStrG durfen aulerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Kreisstralten

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ulleren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fiir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren
Umfangs.

3.2 40 m - Baubeschrdnkungszone
__ 40 m - Baubeschrénkungszone gemaR § 24 (2) NStrG, gemessen vom &uleren Rand
der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

GemaR § 24 Abs. 2 NStrG bedirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten l&ngs der Kreisstrallen
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung
der StraRenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
KreisstralRen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &dulleren Rand der flir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstticken, die
auBerhalb der Ortsdurchfahrten Uiber Zufahrten an KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 14.12.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 10.02.2022 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliellich Umweltbericht
haben vom 28.02.2022 bis 30.03.2022 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

1 2.DEZ. 2072

Langsn. den ... s

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am ..........c.ccocvveviiinnnnen.
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB bes en.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Langen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.05.2022 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Langen, den ....J. Z.0EZ. 2022.....

Blrgermeister|

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am A5 402,

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Langen diesen Bebauungsplan Nr. 25
"Sportplatz Zum Brink", beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 25 in Kraft.
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Blrgermeis

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Langen, den ........isisas

Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes

1 fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2021, LGLN, Regionaldirektion Osnabrlick-Meppen

Landkreis: Emsland
Gemeinde: Langen Flur: 24
Gemarkung: Langen MaRstab  1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstédndig nach

(Stand 04. November 2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den ........ccccocvvvecevnineins

ObVerm.-Ing. lliguth und liguth-Karanfil
Geschiftsbuch Nr. 21/ 6150
Siegel _ (Bitte bei Ruickfragen angeben)
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