1 Textliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

11 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (z. B. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6. V. m.

§ 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahrbahn-
achse der jeweiligen ErschlieBungsstrale in der Mitte vor dem jeweiligen

Baukdorper.

Die héchstzulassige Traufhéhe (TH) betragt 7,00 m. Unter der Traufhéhe
ist die Schnittkante zwischen den AuRenflichen des aufgehenden Mauer-
werks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der fest-
gesetzten Trauthohe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebaudeteile oder Gebauderiickspriinge ausgenommen.

Die hichstzuladssige Firsthéhe (FH) betragt 9,00 m. Unter der Firsthéhe
ist die Oberkante des Firstes zu verstehen. Untergeordnete Gebaudeteile,
wie Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt. Fiir Gebaude
mit einem Flachdach (ohne nennenswerte Dachneigung) oder einem
einseitig geneigten Pultdach ist die maximale Gebaudehdéhe auf die
zulassige Traufhéhe von 7,0 m begrenzt.

1.3 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO ist nicht zuléssig.

14 Zahl der Wohnungen
Im aligemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

15 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind zwischen
StraRenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO,
soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind die o. g. Anlagen zuladssig.

1.6 Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.6.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und

Strauchern

In der Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Badumen und Strduchern
sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Die gehdlzfreien Flachen sind
mit Gehdlzen der Pflanzliste zu ergénzen. Es sind mindestens 4 Arten in
Anteilen zu mindestens 10 % zu verwenden. Als Anfangspflanzung ist,
unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Baume, je 1,5 m? ein
Gehdlz zu setzen. Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Populus tremula
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus robur
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilkdorn

Gemeine Esche
Liguster
Zitterpappel
Vogelkirsche
Schilehe

Stieleiche

Faulbaum
Hundsrose
Salweide
Schwarzer Holunder
Eberesche
Gemeiner Schneeball

1.6.2 Offentliche Griinfliche "Regenwasserriickhalteanlage"

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Regenwasserriickhalteanlage"
dient der Anlage eines Gewassers zur Regenwasserriickhaltung bzw. Versickerung.
Kiinstliche bzw. technische Anlagen sind auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu
beschranken. Die Rickhalte- bzw. Versickerungsflache ist der natirlichen Entwicklung
zu uberlassen und darf im Bedarfsfall extensiv gepflegt werden. Die tibrige Flache ist
extensiv zu bewirtschaften und darf maximal einmal im Jahr gemaht werden.

2 Ortliche Bauvorschriften (gema § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Einfriedung

Einfriedungen der Baugrundstiicke sind entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege
(zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBenzugewandten Baugrenze)
nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der nachst-
gelegenen ausgebauten ErschlieBungsstrale jeweils lotrecht zur Anlage, zulassig.

2.2 Gartengestaltung

Die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO
als Grinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zuldssig, soweit
ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuldssige Grundflache von 40 %
des jeweiligen Baugrundstiickes (entspricht der GRZ von 0,4) nicht Uberschreitet und

diese pro Grundstiick insgesamt maximal 5 m? grof? sind.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlielich auerhalb der Brutzeit der Freiflachen-
briiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung
von Gehdlzen darf nur auBBerhalb der Brutzeit der Gehélzbriter und auRerhalb der
Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaBnahmenbeginn
sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Langen diesen
Bebauungsplan Nr. 24 "Alter Sportplatz”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen. S f‘ n
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 26.11.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 24 "Alter Sportplatz" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung
am 21.02.2019 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biro fir Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 7 , 49757 Werlte , Tel.: 05951-951012

Werlte, den 14.10.2020

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 16.12.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 20.05.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 04.06.2020 bis
06.07.2020 gemaR 13 bi. V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen P
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

WA Aligemeines Wohngebiet

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

GRZ Grundflachenzahl

I Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
TH=7,00m TH Traufhéhe als HéchstmaR
FH=900m FH Firsthéhe als Héchstmal

o Offene Bauweise

Aﬁl nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

— - Baugrenze
StraBenverkehrsflache
———— StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

= FuB- und Radweg

a 6 A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche Griinfliche (OG) Private Griinfliche (PG)
Zweckbestimmungen: Zweckbestimmung:
"Pflanzstreifen” "Geholzstreifen"
"RRA" = Regenwasserriick-

halteanlage

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
o @0 @ Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Traufhéhe (TH)
Firsthohe (FH)

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Langen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14 10 2020 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen. e I j_
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Langen, den 11 NOV, 2020

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am 50}"2@(2@
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Langen diesen Bebauungsplan Nr. 24
“Alter Sportplatz", beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 24 in Kraft.

Za Burgerme

Langen, den ....1.7.0EZ. 2020.....

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Langen, den ..........................

Birgermeister

Kartengrundlage: | Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2019, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis: Emsland
Gemeinde: Langen Flur: 23
Gemarkung: Langen Mal3stab 1 :1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom Marz 2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Mit ortlichen Bauvorschriften

(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 b BauGB)
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