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BEGRUNDUNG zUM BEBAUUNGSPLAN NR. 21 »ZUM DIEK", GEMEINDE LANGEN

1. AniaB und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Langen beabsichtigt die Ausweisung eines Sonder- und Mischgebietes nordwestlich
der Ortslage von Langen. Die geplante Ausweisung eines Mischgebietes soll erfolgen, um die
gemischte Nutzung aus Wohnen und Arbeiten verwirklichen zu kénnen und damit der beabsichtigten
stadtebaulichen  Entwicklung in  diesem Bereich zu folgen, hier die Verbindung einas
Betriebsstandortes mit einem Waohnstandort zu verbinden. In diesem Bereich an der Strale »ZUM
Diek” sind drei gewerbliche Betriebe gemeldet (Tonstudio, Gebzudereinigung, Reptilien- und
Futtertierhandlung), so dass ein gewerblicher und mit Wohnen vertraglicher Ansatz zu beschreiben
ist.

Weiterhin soll ein Sondergehiet ,Wohnen mit Pferdehaltung"” ausgewiesen werden. Hiermit soll eine
Wohnform entwickelt werden, die dem noch landwirtschaftlich gepragten Bereich angemessen ist.
Dazu wird eine Kombination von Wohnen und Pferdehaltung vorgesehen. Da es sich bei dieser
Wohnform weder um ein allgemeines Wohngebiet handelt noch um Landwirtschaft, wird ein
Sondergebiet fir ,Wohnen und Pferdehaltung” vorgesehen. Vorgesehen ist hier der Bau eines
privaten Wohnhauses sowie eines Stallgebdudes und einer Reit-/Bewegungshalle. Diese besondere
Kombination aus Wohnen und benachbarter Pferdehattung ist ein Novum innerhalb der Gemesinde,
soll aber dem konkreten lokaten Bedarf entsprechend umgesetzt werden. Hier sind keine besonderen
Schutzanspriiche heraus zu stelien, denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von
Pferden, die zwar Geriiche emittieren kdnnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform der
Steuerung von Tierhaltungsanlagen, wodurch keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche
ausgeldst werden.,

Fir das Vorhaben sind bauliche Anlagen - erforderlich, fir die jedoch eine entsprechende
Bauleitplanung Voraussetzung ist. Die hier vorgesshene Entwicklung ist ein nachvollziehbares
stadtebauliches Ziel, welches mit der 43. Anderung des Flédchennutzungsplans der Samtgemeinde
Lengerich bauleitplanerisch vorbereitet worden ist.

Die Gemeinde Langen kommt den Planungserfordemissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewahrleistet geman § 1 (5) BauGB eine geordnete stidtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Gemeinde Langen siet es unter
Ber{icksichtigung der vorhandenen Situation als erforderlich an, dieses Sonder- und Mischgebiet
bauleitplanerisch vorzubereiten und will diesem Ziel mit der Aufstellung dieses Bebauungspianes
gerecht werden. Aus diesen Vorgaben heraus hat der Rat der Gemeinde Langen am 30.05.2012 den
BeschluB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Gem3R § 8 (2) BauGB sind Bebavungspline aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Grundlage dieser Planung ist die 43.Anderung des Flachennutzungsplans der Samigemeinde
Lengerich, in der fir das nunmehr anstehende Plangebiet Sonderbauflichen (S0O) sowie
Mischbaufldche (M) dargestelit sind. Dem Entwicklungsgebot wird somit in der Planung entsprochen,

2. Darsteflung der derzeitigen Nutzungen

Das rd. 1,3 ha groBe Plangebiet befindet sich nordwestlich der Orislage von Langen.
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Die Fidche wird derzeit zu Teil ackerbaulich genutzt. Entlang der StraRe Zum Diek befindet sich
Einzelhausbebauung. Weiterhin gibt es eine mit Weihnachtsbdumen bestandene Fldche. Besondere,
wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

| | Zweckbost. | m | anteilig®%
1. | Geltungsbereich Gesamtflache i | 2262  100%
2 SO - Sondergebiet "Wohnen mit Pferdehaltung” N 12.785|  487% |
" max. therbaubare Flache bei GRZ =06 7871 ]
MI - Mischgebiet 12212 465%
i max. iiberbaubare Fische bei GRZ = 0,6 | 7.3
| Flachen fiir die Wasserwirtschaft _ 1.265 4,8%
3. Versiegelbare Baugebietsfliche gesamt M 14.998 ]
Unversiegelbare Baugebietsftdche insgesamt B _ 9.999 i
 Versiegelte Verkehrsfliche (Annahme 70% Versiegelung) - | |

3.2 Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, iibergeordnete Planungen

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) id.F.
vormn 20.07.2011 zu beachten. Das Plangebiet fiegt auBerhalb von Uberschwemmungs- oder
Hochwassergebieten. Besondere Wertigkeiten der natiirlichen Gegebenheiten liegen in Bezug des
anstehenden Geltungsbereiches als auch der Umgebung nicht vor. Wertvolle oder schiitzenswerte
Biotope sind innerhalb des Plangebietes als auch in der Umgebung nicht vorhanden. Nach Aussagen
im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland sind fiir das Plangebiet und der néheren
Umgebung keine Darstelfungen schiitzenswerter oder wertvoller Biotope vorhanden. FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete ebenfalls nicht vorhanden. Fir den Geltungsbereich sind im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) Darstellungen als Vorbehaltsgebiet fiir die
l.andwirtschaft (RROP 2010, Zeichnerische Darstellung) enthalten.

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fiir diesen Bebauungsplan ist die 43. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lengerich (genehmigt 11.04.2012). GemaR § 8 (2) BauGB
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sind die Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, um gemaR § 1 (5) BauGB
eine geordnete stidtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewihrleisten. Somit ist dem nach dem Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Entwicklungsgebot Rechnung getragen worden.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als Sondergebiet (SO) nach §11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferdehaltung* und als Mischgebiet (MI) nach § 6
BauNVO getroffen worden, um hier die entsprechenden Entwicklungen eines Sonderstandortes fiir
Wohnen mit Pferdehaltung sowie eines Mischgebietes zu ermdglichen.

Die Festsetzungen fir das geplante Sondergebiet ergeben sich aus den grundsétzlichen und
machbaren Planungsvorstellungen unter Beriicksichtigung der gemeindlichen Belange.

3.2.3 MaB der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen
Gebiaudemitte. Die Baugrenzen sind so festgelegt, daR sie einen ausreichenden Abstand zu den
angrenzenden Nutzungen sichem.

3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungspianes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen
Nutzungen zu regein.

1. SO - Sondergebiet Wohnen mit Pferdehaltung (§11 BauNVO): Sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO - Zweckbestimmung: Wohnen mit Pferdehaltung. Zulsssig sind:

Wohngebéude als Einzelhaus mit héchstens 2 Wohnungen

Bewegungs-/Reithalle

Anlagen zur Einstallung von Pferden

Nebenanlagen, die den vorgenannten Nutzungen dienen

Reitplatze und sonstige Nebenanlagen der Pferdehaltung

dauerhaft begriinte Weideflidchen

Begriindung: Mit dieser Festsefzung werden die Zweckbestimmung sowie die dort zZulgssige
Nutzungsart festgelegt. Hiermit erfolgt eine prizise Aussage ber den angesirebten Gebietscharakter.
Weiterhin wird dem Entwickiungsziel des Sondergebietes und den Vorstellungen der Gemeinde
Langen entsprochen und eine geordnete  stidtebauliche Entwicklung gewdhrleistet. Die
Einschrénkung sichern das Funktionieren des Sondergebietes und das verifrdgliche nachbartiche
Miteinander.

2. MI - Mischgebiet (§6 BauNVO): dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Mischgebiet sind folgende
Nutzungen mit den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zuléssig:

- Wohngebiude,

- Geschéfts- und Biirogebiaude,

~ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

B-Pian 21 Zum Diek Langan Begrindung Juni 2013 docx
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- Tankstellen.
Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 sind nicht Zulassig.

Begriindung: Mit diesen Festsefzungen werden die Zweckbestimmung sowie die dort zuldssigen
Nutzungsarten festgelegt.  Hiermit erfolgt  eine prazise Aussage ber den angesirebten
Gebietscharakter. Weiterhin wird dem Entwicklungsziel des Mischgebietes und den Vorsteliungen der
Gemeinde Langen entsprochen und eine geordnete stédtebauliche Entwickiung gewéhrieistet. Unter
Vergnilgungsstatten sind gewerbliche Nutzungsarten zu verstehen, die sich in unterschiedlicher
Auspragung unter Ansprache des Sexual-, Spiei- und / oder des Geselligkeitstriebs einer bestimmten
gewinnbringenden JFreizeit-Unterhaltung widmen. Diese sollen nach dem Willen der Gemeinde
Langen ausgeschiossen werden, da sie sich nicht in das stadtebauliche Entwickiungsziel und in das
Siedlungsgefiige einbinden tassen.

3. Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Mohe der baulichen Anlagen ist
die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebaudemitte gem. §18 BauNVO,

Begriindung: Durch dje Festlequng des Bezugspunkies wird ein einheitliches Ausgangsmaft fir die
Ermittlung der Hohen festgeschrieben, um so einem willkiiriich gewéhiten Hohenbezugspunkt zu
begegnen.

4, Versickerung von Oberflichenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der
Dachftachenentwésserung und von den befestigten Flichen ist durch geeignete Anlagen
{(Mulden, Versickerungs-/Riickhaltebecken) auf den Grundstiicken dezentral zu versickern oder
uber entsprechende Manahmen zuriickzuhalten.

Begriindung: Die Festsefzung dient dazu, anfallendes Niederschiagswasser am Entstehungsort zu
versickern und dem Grundwasser zuzuftihren. Somit kann ein Einleiten von Oberflichenwasser in das
vorhandene Vorflutsystem vermieden und die Grundwassemeubildungsrate erhalten werden. Das
anfallende Oberfldchenwasser soff auf den Baugrundstilcken selbst versickert werdern,
Versickerungsantagen sind nach Auffassung der Gemeinde unter zumutbarem Aufwand enisprechend
herstellbar. Hierfiir stehen den Bauherren auf Grund der relativ groRen Grundstiicke bei geringer
Verdichtung und Versiegelung ausreichend Fildchen zur Verfiigung.

5. Grundflichenzahl: Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflichenzahi gem. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist unzuldssig.

Begrindung: Mit der festgesetzten Grundfidchenzaht ist die Hochstgrenze geméaR BauNvO festge-
setzt. Diese Festsetzung dient dazu, das Mal3 der Bodenversiegelung zu begrenzen, aber gleichzeitig
eine ausreichende Bebauungsméglichkeit zur gewdhrieisten. Ein Uberschreiten der festgesetzten
Grundfldchenzahi hétte dariiber hinaus eine Fir Oberlangen untypische verdichtete Bebauung zur
Folge.

6. Bestandsschutz: Rechtzeitig und rechtméRig vor Inkraftireten dieses Bebauungsplanes Nr. 21
-2um Diek” errichtete bauliche Anlagen genieffen Bestandsschutz.

Begrindung: Hiermit solf den bestehenden baulichen Anlagen, die in der Vergangenheif auf der
Grundiage der bisherigen Safzungen rechtmé&Big erstellt worden sind, Bestandsschuiz zugesichert
werden.

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen: Die festgesetzien Flichen fiir Leitungsrechte
sind gemaR §9 Abs.1 Nr.21 BauGB mit Leitungsrechten zugunsten des Leitungstrégers zu
belasten.

8. Schutzstreifen: Innerhalb des ausgewiesenen 8 m bhreiten Schutzstreifens entlang der
Rohrleitungsachse (4 m beiderseits der Leitungsachse) diirfen Baume und tief wurzelnde
Strducher diirfen nur nach vorheriger Absprache mit dem zustdndigen Betrieb der Open Grid
Europe GmbH im horizontalen lichten Mindestabstand von 2,5 m rechts und links der
Ferngasieitung angepflanzt werden. Der Trassenverlauf der Open Grid Europe-Leitung muss
sichtfrei und begehbar bleiben. Bei der Errichtung von Windkraftanlagen ist jeweils ein Abstand
von mindestens 25 m zwischen Ferngasleitung und Rotormast sinzuhalten. Innerhalb des
Schutzstreifens nicht zuldssig sind:

a) die Errichtung von Geb&uden aller Art, sowie von Mauern paraiiel itber bzw. unmittelbar
neben den Ferngasleitungen,
b) die Einleitung aggressiver Abwisser,

B-Plan 21 Zum Diek Langen Bagrindung Juni 2013 dock
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c) sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betricb der Leitung gefahrden oder
beeintrachtigen kénnen.

Begrindung: Diese Festsetzungen wurden getroffen, weil das Plangebiet von einer Erdgas-
Hochdruckleitung (Ferngasieitung Nr. 1 3/5, DN 400, mit Betriebskabel, der Open Grid Europe GmbH)
durchzogen wird. Sie dienen der Sicherung dieser Leitung und deren Zugénglichkeit.

3.2.5 Hinweise

BauNVO: Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauitragten fiir die archiologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz st Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde; (05931) 44-1468 oder (05931) 44-1466.

3. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Fldchen sind wegen der
ordnungsgemé&en landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus
resultierenden, zeitweise aufiretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung solien anhand der in § 1 (5) BauGB genannten
Belange erléutert werden. Folgende in § 1 (6) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung
betroffen:

o Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitshevilkerung

Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Oristeile sowie Gestaltung des Orts- und
Landschafisbildes

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Belange der Ver- und Entsorgung

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange des Verkehrs

Belange der Wasserwirtschaft

Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Sonstige Belange und Hinweise

o]

OO0 00 00 0o

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend naher erdutert:

41 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und die  Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung

Dem Erfordernis und damit der Sicherung und Eniwicklung eines potentiellen Wohn- und
Wirtschaftsstandortes und von Arbeitsplétzen sowie der Entwicklungsmadglichkeit fiir ein Sondergebist
Wohnen mit Pferdehaltung wird mit diesem Bebauungsplan Rechnung getragen.

Immissionen
Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind auch die immissionen zu berlicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden néher betrachtet:
Landwirtschaftliche Immissionen:

Allgemein gill: Die zu einer ordnungsgeméiBen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs-
maRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche,
Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
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Ricksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschafi zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein  verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare MaR beschriinkt.

Fur das Plangebiet ,Zum Diek® wurden keine Einschrankungen durch benachbarte tierhaltende
Betriebe festgestellt, da im n&heren und weiteren Umkreis keine tierhaltenden Betriebe oder
Stallanlagen vorhanden sind. Es sind daher keine Beeintrachtigungen zu erwarten,

Grundsétzlich kann angefiihrt werden, dass sogar in Allgemeinen Wohngebieten mit stidtischem
Geprage eine emissionstréchtige Tierhaltung regelmiRig unzuldssig sein diirfte. In Baugebieten mit
dorflichem Charakter ist eine gewisse Geruchs- und Larmbeldstigung durch Nutztiere jedoch
ortsiiblich und darum im Hinblick auf das Gebot der Riicksichtnahme hinzunehmen, was in
entsprechender Weise auch fiir eine gebietstypische Hobbytierhaltung gilt.

Daher verstédt es nicht gegen das Gebot der Riicksichinahme, wenn in einem Baugebiet mit
ddrflichemn Charakter Pferde in direkter Nachbarschaft zu ginem Wohnhaus gehalten werden. So hat
das Oberverwaltungsgericht (OVG) Rheinland-Pfalz in einem entsprechenden Verfahren entschieden,
Welche Anforderungen das Gebot der Riicksichtnahme (objektivrechtlich) stelle, hdnge nach dieser
Entscheidung wesentlich von den jeweiligen Umsténden des Einzelfalls ab. Wihrend beispielsweise
eine geruchsintensive Tierhaltung in Wohngebieten mit stédtischem Gepriige regelmagig unzulissig
sein diirfte, sei dies in Baugebieten mit dorflichem Charakter anders. Dort sei eine gewisse Geruchs-
und Larmbeléstigung durch Nutztiere ortsiiblich. Sie sei daher im Hinblick auf das Gebot der
Rucksichthahme  hinzunehmen. Gleiches gelte entsprechend fir eine gebietstypische
Hobbytierhaltung. Wegen der ddrflichen Pragung mit zahireichen Formen von Tierhaltung (Pferde,
Rinder, Schafe, HMiihner) sei die Haltung von zwei Pferden in Nachbarschaft zu einem Wohnhaus
deshalb nicht ricksichtsios (OVG Rheinland-Pfalz, 1 A 11294/09). Die Gemeinde hat daher keine
erheblichen Bedenken hinsichtlich der Ausweisung eines Mischgebietes in Nachbarschaft zum
Sondergebietes Wohnen mit Pferdehaltung. Dies auch vor dem Hintergrund, dail zwischen dem
Vorhaben Wohnen mit Pferdehaltung und den Wohnungen ein Abstand von mindestens 60 m
hestent.

Im Fazit ist festzuhalten, daR fir den Geitungsbereich keine Einschridnkungen bestehen. Den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung wird mit dieser Planung Rechnung getragen.

Lérm:

Fiur den Geltungsbereich sind aufgrund der geplanten Nutzung keine Lirmproblematiken zu
erkennen. Es handelt sich bei diesen Entwicklungsbereichen um ein geplantes Mischgebiet sowie
Sonderbauflachen, die mit Pferdehaltung einhergehen. Die aus der zukiinftigen WNutzung
resultierenden Schallemissionen sind herkdmmlich und den Gebietsausweisungen entsprechend.
Eine Beeintrachtigung durch die Pferdenutzung und die gemischte Baugebietsnutzung fur die
Umgebung und die Nachbarschaft ist auch aufgrund der isolierten L.age nicht zu erwarten.

Schadstoffe.

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
guttigen Wéarmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrichtigung
erwarten. MaBnahmenempfehiungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht
erforderlich. Die hauptsichlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die lokalen
Funktionen aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrichtigen. Sie summieren sich zu der
bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potentielle Gefahr fiir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusammengefalt, von denen eine Gefahr fir die Schutzgiiter der &ffentlichen Sicherheit
und Crdnung ausgeht.

Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine Altlasten bekannt.
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4.2  Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbiides

Negative Auswirkungen auf das Ors- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nuizungen ein geordnetes stidtebauliches Bild
entsteht. Der Einbindung der zukiinftigen Bauflichen in das Landschaftsbild kann durch die
Sicherung und den Erhalt der vorhandenen Baumstrukturen Rechnung getragen werden.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archdologische oder sonstige Denkmale sind innerhalb des Plangebietes ais auch in der niheren
Umgebung nicht bekannt. Eine kulturhistorische Bedeutung der Boden kann ebenfalls nicht
festgestellt werden. Generell ist zu beachien, dass bei Erd- und Bauarbeiten gemachte ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde unverziglich der Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen sind (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Allgemein gilt: Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmaipfiege zu beachten.

1. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmaipflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstelien sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet. ((§ 14 Abs. 2
NDSchG).

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041,

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Energieversorgung: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas erfolgt
durch AnschluB an das ériliche Leitungsnetz der RWE. Die Versorgung wird durch regionale Anbieter
oder altemative Anbieter im Rahmen eines liberalisierten Marktes sichergestellt. Der Einsatz von
regenerativen Energien ist erwiinscht. Solare Nutzung soll aber nicht vorgeschrieben werden, da
aufgrund der unterschiedlichen Stellungsmaéglichkeiten der Gebdude nicht immer eine optimale
Nutzung méglich ist. Die Nutzung von Erdwérme ist grundsatzlich zuldssig, muss jedoch im Einzelfall
gepruft warden.

Die Westnetz GmbH weist auf folgendes hin: ,Zur Versorgung des Baugebietes mit elektr. Energie
wird der Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erfordertich. Der Umfang derselben ist
von uns z.Z. noch nicht zu iithersehen. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die spateren
Grundstiickseigentimer rechtzeitig vor Baubeginn mit uns in Verbindung setzen und uns ihren
Leistungsbedarf bekannt geben, Die erfordertichen MaRnahmen werden wir dann festlegen.
Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen (Aushau der StraRen, Verlegung der Rein- und
Abwasserleitungen usw.) in diesem Baugebiet bitten wir um eine entsprechende Mitteilung, damit wir
das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kénnen.

Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der StraRenbeleuchtung gewiinscht
wird, bitten wir Sie, uns rechtzeitig dariiber zu informieren, damit die Arbeiten fiir die aflgemeine
offentliche Versorgung und fiir die Stralenbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden
konnen. Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter
Hinweis auf die §§ 13,30,31 und 32 BauGB ausdriickiich vor.”

Trinkwasser / Abwasser; Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluR an das Versorgungsnetz
des Wasserverbandes Lingener Land. Die Abwasserentsorgung wird durch den \Wasserverband
.Lingener Land* sichergestelit. Folgende Hinweise sind zu beachten:

Nordlich des Planungsbereiches befinden sich Trink- und Abwasserbeseitigungseinrichtungen. Fir die
ErschlieBung mit Trink- und Abwasseranlagen ist eine Leitungstrasse einzuplanen, die durch eine
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Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Wasserverbandes zu sichern ist - vorausgesetzt die Antagen
befinden sich im Zuge der Uberplanung nicht in der ffentlichen Verkehrsfliche. Im Bereich der
Leitungen ist jeweils ein Schutzstreifen fiir den Betrieb und die Unterhaitung vorzusehen, der weder
uberbaut noch durch sonstige Anlagen eingeschrankt werden darf.

Telekommunikation: Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.
Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, daR Beschiddigungen an  vorhandenen
Telekommunikationsiinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falie von
Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.
Es ist daher erforderlich, daR sich die Bauausfiihrenden iber die genaue Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien informieren.

Regen-/Oberflichenwasser: Das anfallende Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicksflichen zu
versickem oder in Zistemen (fir Bewésserung oder als Brauchwasser) zu sammein. Beziiglich der
Versickerung von unbelastetem Oberfléchenwasser {Dachfidchen) wird auf das Arbeitsblatt 138 und
die Information -Regenwasserversickerung” der Abwassertechnischen Vereinigung verwiesen
(ausreichender Abstand zum Grundwasser etc.). Die geplanten Nutzungen als auch die Grée der
Grundstiicke lassen eine Behandlung des anfallenden Regenwassers auf den jeweiligen Flichen zu.
Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt nach Aussagen NIBIS Kartenserver (Geodatenzentrum
Hannover hitp:/fnibis.Ibeg.de bei um die 25,0 mNN, so dass bei einem Grundwasserflurabstand von
1-2 m auch noch Gestaitungsspielraum fiir eine Versickerung besteht. Weiterhin handelt es sich bei
den Standorten laut Bodenkarte um sandige Boden, die eine entsprechende Versickerungsfihigkeit
aufweisen. Eine Versickerungsfahigkeit ist gegeben, wenn die Versickerungsanlagen bzw.
Drainleitungen ordnungsgema und unterhalb der humosen Schicht angetegt werden. Im Rahmen der
Genehmigung der Betriebe und der baulichen Anlagen ist fur belastetes Oberflichenwasser zu
priffen, ob eine Vorreinigung durch Abscheideanlagen erfolgen muss. Die rechtlichen Bestimmungen
des Niedersdchsischen Wassergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten.
Erforderliche wasserrechtliche Antrige sind rechizeitig vor Baubeginn bei der Unteren
Wasserbehorde zu stellen.

Hinweis: Der Geltungsbereich liegt innerhalb des WSG Grumsmiihlen, Schutzzone IHl A. Die geltende
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Eine Gefdhrdung des Grundwassers durch entsprechende
Planvorhaben muss zu jedem Zeitpunkt ausgeschlossen werden. Insbesondere im Zuge von
VersiegelungsmaBnahmen muss darauf geachiet werden, dass 2. B, nicht wassergefihidendes
Schottermaterial (u. a. kein Recyclingschotter) eingebaut wird. Eine Offenlegung des Grundwassers
ist zu vermeiden. Entsprechende technische Schutzeinrichtungen im Falle eines Havariefalies
(auslaufendes Ol, etc,) sind wihrend der Durchfiihrung von Planvorhaben zu gewihrleisten.

Loschwasserversorgung; Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen
Regeln, Arbeitsblatt W 405 (aufgestelit v. DVGW) und in Absprache mit der zustédndigen Feuerwehr
erstelit. Auch wenn im Einzelfalie der volle Loschwasserbedarf nicht aus dem Versorgungsnetz des
Verbandes gedeckt werden kann, ergeben sich nach Uberzeugung der Samtgemeinde hieraus keine
negativen Auswirkungen. Bei der Ausfiihrung sind die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung
des abwehrenden Brandschutzes zu berucksichtigen. Flr das geplante Gebiet ist fir die
Léschwasserversorgung zu beriicksichtigen, dass ein Léschwasserbedarf von 800 /min (48 m3/h) fur
mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Mindestens 50% der Ldschwasserversorgung sind durch eine
unabhéngige LOschwasserversorgung fiir dieses Gebiet sicherzustellen. Die unabhéngige
Léschwasserversorgung kann durch folgende MaRnahmen verwirklicht werden:

- Loschwasserteiche nach DIN 14210

- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

- Loschwasserbehiélter nach DIN 14230

Der Abstand der einzeinen L8schwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m nicht
iiberschreiten.

Abfalibeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Triger der offentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland. Die Anlieger miissen ihre Abfallbehaiter an den ordnungsgemaR  von
Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen.

4.5  Beriicksichtigung der Belange des Umweltschiitzes
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Der Verursacher eines Eingriffs hat, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffenen Flichen so
herzurichten, daR keine erhebliche Beeintréchtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschafisbildes zuriickbieibt (Ausgleichsmanahme). Eine Beeintréchtigung  des
Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichien werden.
Durch diesen Bebauungsplan werden insbesondere landwirtschaftlich genuizte sowie bebaute /
versiegelte Flachen in ein Sonder- und Mischgebiet umgewandell. Dabei handelt es sich zumeist um
Bereiche von allgemeiner Bedeutung. Das Umfeld stellt sich in erster Linie als StraRe sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen und Graben dar. Diese Bereiche sind ebenso wie die
Woechselbeziehungen durch die bestehends Nutzungsstruktur und die daraus ableitbars Vorbelastung
innerhalb des Geltungshereiches nur von untergeordneter Bedeutung, so dass auf eine eingehende
Betrachtung verzichtet werden kann.

Bei der Gegenibersteiiung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse im Umweltbericht
wurde durch den Vergleich des Eingriffsflichenwertes mit dem Flachenwert der MaBnahmenplanung
ein rechnerisches Defizit von 11.631 \Werteinheiten ermittelt, so daR eine ErsatzmaBRnahme
erforderlich wird,

ErsatzmaBnahme 1:

Seitens der Gemeinde Langen wird fir die ErsatzmaRnahme das Flurstiick 38 der Flur 27 in der
Gemarkung Langen vorgeschiagen. Das Flurstiick wurde als Griinlandeinsaat (GA) genutzt. In 2003
wurde fir dieses Flurstiick mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Emsiand folgende
MaBnahme abgestimmt und bilanziert: Herstellung eines Laubwaldes aus einheimischen Arten (WX).
Demnach ergibt sich folgende Bitanzierung:

L 6914

Von dieser Aufwertung wurde schon
ein Kompensationsdefizit von 3.967
WE fiir den Bebauungsplan Nr16 |
.Sidlich  der Espeler StraRe®
verrechnet. Von den verbliebenden
2947 WE wurde zundchst das
Kompensationsdefizit des
Bebauungsplans Nr. 20 Am Esch —
Sondergebiet Therapeutisches Reiten®
von 2.674 WE abgedecki, so daR fiir
das nunmehr anstehende Defizit von
11.631 WE der bilanzierte Uberschul
von 273 WE abgezogen werden kann.

_Gemarkung Langen, Flur 27, Flurstick 38 | Flache fm} | Wertlaktor | Fichenwert |
| IST-Zustand | I |
| Grinland-Einsaat (GA) | 3457, 1 3.457
| SOLL-Zustand
 Laubwald aus einheimischen Arten (WX) B ___L 3.457 3 | 10371
[ Aufwertung - = .. - [ .

/

B-Plan 21 Zum Diek Langen Begriindung Juni 2013 docx



Dipi-Ing. Thomas Honnigfort, Haren {Ems) 2012 Seite 13 Begrindung zum Bebauungsplan MNr.21,Zum Diek"

(Gemeinde Langen

TR L SRR R UG sy : = =1
A P o Pl LR |
T :

Lag;e der Ersétiméf&nahme 1
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ErsatzmaBnahme 2:

Seitens der Gemeinde Langen wird weiterhin fiir die Ersatzmalinahme das Flurstiick E 4/2 der Flur 3
in der Gemarkung Langen herangezogen. Das Flurstiick wurde als Ackerland (Mooracker) genutzt und
hat eine Grole von 19302 ha. In 2006 wurde fir dieses Flurstick mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Emstand folgende MaRnahme abgestimmt und bilanziert:
Herstellung einer Griinlandfliche maBig feuchter Standorte (GMF) mit naturmnahen nahrstoffarmen
Kleingewassern (SOZ). Im Schreiben des Landkreises Emsiand vom 15.08.2006 wird zur zukinftigen
Nutzung weiter ausgefihrt: ,Das Flurstick E 4/2 ist fiir Kompensationszwecke im Rahmen der
Bauleitplanung sehr gut geeignet. Nach eingehender hiesiger Priiffung sollte die Umwandlung des
dortigen Ackerlandes zu extensiv genutztem Griiniand mit dem Einbau von 3 Blanken erfolgen. Ziel
dieser Extensivhutzung ist die naturnahe Weiterentwicklung der Fléche. Zur Gewabhrleistung einer
dauerhaften Extensivnutzung und einer optimaler:  6kologischen Entwicklung der kiinftigen
Grunlandfidche sind folgende Naturschutzauflagen erforderlich:
o Nutzung ausschlieBlich als Mahwiese (insbes. sind die Errichtung von Mieten, Lagerung von Silage und das Abstellen
vor Geraten aufterhalb der Emtezeit unzuldssig)
o Keing Verdnderung des Gewasserhaushalts
o Dlngung ist nur nach dem 01.07. eines Jahres mit Mineraldiinger oder Stailmist (bis zu 25/20/40 kgihaltahr NPK-
Diingung - kein Gefligelmist) zuldssig. Das Ausbringen von Giille und Pflanzenbehandiungsmitteln {Pestizide) ist
unzuiassig.
o Die Emeuerung der Griinlandnarbe = :
und Nachsaaten sind nicht erlaubt ;‘iu\!_l,(mqu Prase“taﬂoﬂa;;?:: ,:;i;ge"“hme"
o Mahverbot vom 16.03. bis 20.06. eines ||~ - i
Jahres Gemelde!  Langen Flur: 3
o Mahgut ist wvon der Fliche |[Scmohns lagen ; 2 L S,
abzutransportieren y 7\
o Vom 15.03. bis 20.08. eines Jahres o 4 W e N
darf nicht gewalzt oder geschleppt || /7 R Ry N~
werden / /s Ny 27X
o Die Griinlandbereiche {gilt auch fir die N
3 Blanken) miissen kurzrasig in den || =
Winter iibergehen, d.h. die Fliche SN e ;
muss spétestens im Herbst ganzflachig Ny KT § .
abgemaht werden.” ;
Mit Durchfiihrung dieser ¥/
vorgenannten Mafinahme st auf | /0
dieser Fliche eine Aufwertung von |/
Mooracker (1 WE) auf GMF (4 }//
WE) und somit in der Summe um |
S7.906 WE (77.208 WE abzqgl.
Bestand 19.302 WE) médglich. In
Anspruch  genommen  wurden
hiervon schon 29.550 WE fur den j
Bebauungsplan Nr. 18 Klein Tirol / e : /e
", Mit den verbleibenden 28.356 L
WE kann das vorgenannte restliche Kompensationsdefizit von 11.358 WE ausreichend ausgeglichen
werden. Es verbleibt dann noch ein ,Restguthaben® von 16.998 WE fur andere Mallnahmen.

L

Fazit: Unter Berlicksichtigung der Werteinheiten aus der Ersatzmallnahme kann das
Kompensationsdefizit ausgeglichen werden. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden hiermit ausreichend beriicksichtigt.

4.6 ' Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden nachteilig beriihrt, da u.a. auch ackerbaulich genutzie und
nutzbare Flachen beansprucht und als Baufliche entwickelt wird. Die Fldchen stehen fiir die
angestrebte Gebietsentwicklung jedoch zur Verfigung, so dass durch den Wegfall dieser potentiellen
Produktionsflichen  keine  landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen  beeintrachtigt  werden.
Infrastrukturelle Benachteiligungen {Erreichbarksit landwirtschafilicher Fiichen, Einschrankungen oder
Behinderungen durch neue Verkehrswege) sind fir landwirtschaftliche Belange nicht gegeben.
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Die im Planbereich zeitweise auftretenden Geruchsbeléstigungen (immissionen), die durch die
ordnungsgemé&Re Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen aufireten, sind
bekannt und werden als Vorbelastung akzeptiert.

Belange der Forstwirtschaft: Innerhalb des Plangebietes und angrenzend befinden sich keine
Waldflachen. Bei den vorhandenen Gehdlzen handelt es sich um Siedlungsgehdlze, die erhalten
werden sollen. Die Belange der Forstwirtschaft werden somit nicht bertihrt.

4.7 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Orislage von Langen an der GemeindestraRe «2um Diek®, (iber
die die ErschlieBung des Mischgebietes sichergestellt wird und iiber die die weiterfithrenden Straen
emreicht werden kénnen. Die verkehrliche ErschlieBung der privaten Fliche Wohnen mit
Pferdehaltung" ist iiber einen westlich angrenzenden Wirtschaftsweg zur LandesstraBe 60
vorgesehen.

Hinweis: Von der Landesstralie 60 gehen Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniiber dem Triger der StraBenbaulast keinerei Entschidigungsanspriiche hinsichtlich
lmmissionsschutz geltend gemacht werden.

4.8 Belange der Wasserwirtschaft

Die ggfs. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen hinsichtlich der Behandlung des
anfallenden Oberflichenwassers sind rechizeilig vor Baubeginn beim Fachbereich Wasser und
Bodenschutz zu beantragen. Oberflichengewdsser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden. Allerdings findet sich direkt sidlich an das Plangebiet angrenzend ein gréRerer
Entwasserungsgraben. Folgende Hinweise sind zu beachten:

(1) Fiir den Fall der Einleitung von im Plangebiet anfallendem Oberfiichenwasser darf dieses nur
gedrossell in die Vorflut eingeleitet werden. Eine Abflussverscharfung ist unbedingt zu vermeiden.

(2) Fir die Ableitung des Oberflichenwassers ist ein Antrag auf Erlaubnis beim Landkreis Emsland,
frithzeitig vor Baubeginn einzureichen. Hierfiir ist eine Abstimmung mit dem zustindigen
Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband vorab erforderiich.

Das Plangebiet liegt innerhalb des WSG Grumsmiihlen, Schutzzone 1l A. Die geltende
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Eine Gefahrdung des Grundwassers durch entsprechende
Planvorhaben muss zu jedem Zeitpunkt ausgeschlossen werden. insbesondere im Zuge von
Versiegelungsmanahmen muss darauf geachtet werden, dass z. B, nicht wassergefdhrdendes
Schotiermaterial (u. a. kein Recyclingschotter) eingebaut wird. ist eine Offenlegung des
Grundwassers zu vermeiden. Entsprechende technische Schutzeinrichtungen im Falle eines
Havariefalles (auslaufendes O, eic,) sind wiéhrend der Durchfilhrung von Planvorhaben zu
gewdhrleisten.

4.9 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Luftschadstoffe

Uberschreitungen des zuldssigen Jahrsmittelwertes fiir Feinstaub (PM10) und der Grenzwerte fiir die
Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid {NC2) und Feinstaub (PM10) sind
aysweislich des LUN-Jahresberichtes 2011 fiir das Emsland eher nicht zu erwarten. Abgase aus
Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der derzeit guitigen
Waérmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten, Die
hauptsdchlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die derzeitige Nutzungsfunktion
aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits
vorhandenen Vorbeiastung aus der Umgebung.

Larmschutz

Fir den Geltungsbereich sind aufgrund der geplanten Nutzung keine L#rmproblematiken zu
erkennen. Es handelt sich bei diesen Emtwicklungsbereichen um ein geplantes Mischgebiet sowie
Sonderbauflachen, die mit Pferdehaltung einhergehen. Die aus der zukiinftigen Nutzung
resultierenden Schallemissionen sind herkémmlich und den Gebistsausweisungen entsprechend.
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Eine Beeintrachtigung durch die Pferdenutzung und die gemischte Baugebietsnutzung fiir die
Umgebung und die Nachbarschatt ist auch aufgrund der isolierten Lage nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Ortslage von Langen an der GemeindestraBe «Zum Diek®, liber
die die ErschlieRung des Mischgebietes sichergestellt wird und tiber die die weiterfilhrende Strake
L60 erreicht werden kann. Die verkehrliche ErschlieRung der privaten Fliche ,Wohnen mit
Pferdehaltung“ ist tiber einen westlich angrenzenden Wirtschaftsweg zur LandesstraRe 80
vorgesehen. Hinweis: Von der Landesstrae 60 gehen Emissionen aus. Fiir die neu geplanten
Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geftend gemacht werden,

Klimaschutz

Der Gebdudesektor ist fur die Reduktion klimaschédlicher Emissionen von entscheidender
Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung, bis 2020 die Energieproduktivitdt um 20 %
zu steigern und die CO2-Emissionen um mindestens 20 % gegenitber dem heutigen Niveau zu
senken, lassen sich nur erreichen, wenn das erhebliche Einsparpotenzial im Verbrauchssektor
Raumheizung und Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird. Im Sinne des Klimaschutzes wird
den zukinftigen Bauherren im Plangebiet die Nutzung der Potentiale fiir umweltvertragliches,
nachhaltiges Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Wirme und
Warmwasser (z.B. thermische Solarantagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen.

Eingriffe in kiimatisch relevante Flichen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht
davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der
angrenzenden Bebauung nachhaltig gestort werden wirde.

Der Bebauungspian trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlieBt jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz weder
aus noch erschwert er sie in mafgeblicher Weise. nsofern ist eine den allgemeinen
Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung méglich.

4.10 Sonstige Belange und Hinweise

Ferngasieitung: Der Geltungsbereich wird von der Femgasieitung der Open Grid Europe GmbH
durchzogen. Die Leitung iiegt in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der
Leitungsachse). Der Bestand und der Betrieb der Ferngasleitung sind zu gewahrisisten. Die bei der
Ausiibung der fur die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung,
Reparatur usw., diirfen nicht eingeschrankt oder behindert werden.

Zur Vermeidung unzulissiger Einwirkungen bittet die Open Grid Europe GmbH, KallenbergstraRe 5,
45141 Essen, rechtzeitig abzustimmen:

- den Neubau von kreuzenden oder parallef fihrenden StraRen, Wegen, Kandlen , Rohrleitungen,
Kabeln, Freileitungen und Gleisanlagen sowie die Durchfithrung sonstiger BaumaBnahmen, sofern
gine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden kann,

- Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich sowie die voriibergehende oder dauernde Lagerung
von Erdaushub, Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutzstreifen.

Vor Aufnahme von Arbeiten irn Bereich oder in der Nahe der Schutzstreifen ist die Open Grid Europe
GmbH in jedem Falle zu benachrichtigen, damit erfordertichenfalls die Lage der jeweiligen Leitung
und der zugehérigen Einrichtungen durch die Open Grid Europe GmbH in der Ortlichkeit markiert und
die Arbeiten iberwacht werden kénnen.

Das Freilegung der Leitung, Sprengungen in Leitungsnihe oder Niveaudnderung im Schutzstreifen
sind nur mit besonderer Zustimmung der Open Grid Europe GmbH statthaft.

» Der Schulzstreifenbereich ist aus sicherheits- und Uberwachungstechnischen Griinden von
Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Leitung
beeintrachtigen oder gefihrden, freizuhalten.

» Béume und tiefwurzelnde Straucher dirfen nur in einem lichten Abstand von 2,5 m rechts und
links neben der Leitung angepflanzt werden. Anzustreben ist ein Pflanzabstand auBRerhalb des
Schutzstreifens, damit bei einer Aufgrabung der entsprechenden Leitung zu Reparatur- bzw.
Wartungszwecken das Wurzelwerk nicht geschadigt wird.
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Sonstige Belange der Bevdlkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bediirfnisse sowie der
Kirchen sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht
bertihrt.
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5. Umweltbericht

§.1 HKurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschlieBl. Beschreibung der Festsetzungen mit
Angaben lber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Vorbemerkungen und Planungsvorgaben

Die Gemeinde Langen beabsichtigt die Ausweisung eines Sonder- und Mischgebietes nordwestlich
der Orislage von Langen. Die geplante Ausweisung eines Mischgebietes soll erfolgen, um die
gemischte Nutzung aus Wohnen und Arbeiten verwirklichen zu kénnen und damit der beabsichtigten
stidiebaulichen Entwicklung in diesem Bereich zu folgen, hier die Verbindung eines
Betriebsstandortes mit einem Wohnstandort zu verbinden. In diesem Bereich an der Strafle ,Zum
Diek” sind drei gewerbliche Betriebe gemeldet (Tonstudio, Gebé&udereinigung, Reptilien- und
Futtertierhandhung}, so dass ein gewerblicher und mit Wohnen vertriiglicher Ansatz zu beschreiben
ist.

Weiterhin soll ein Sondergebiet ,Wohnen mit Pferdehaltung” ausgewiesen werden. Hiermit soll eine
Wohnform entwickelt werden, die dem noch landwirtschaftlich geprégten Bereich angemessen ist.
Dazu wird eine Kombination von Wohnen und Pferdehaltung vorgesehen. Da es sich bei dieser
Wohnform weder um ein allgemeines Wohngebiet handelt noch um Landwirtschaft, wird ein
Sondergebiet fir Wohnen und Pferdehaltung® vorgesehen. Vorgesehen ist hier der Bau eines
privaten Wohnhauses sowie eines Stallgeb&dudes und einer Reit-/Bewegungshalle. Diese besondere
Kombination aus Wohnen und benachbarter Pferdehaltung ist ein Novum innerhalb der Gemeinde,
soll aber dem konkreten lokalen Bedarf entsprechend umgesetzt werden. Hier sind keine besonderen
Schutzanspriiche heraus zu stellen, denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von
Pferden, die zwar Geriiche emittieren kéinnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform der
Steuerung von Tierhaltungsanlagen, wodurch keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche
ausgeldst werden.

Fiir das Vorhaben sind bauliche Anlagen erforderlich, fur die jedoch eine entsprechende
Bauleitplanung Voraussetzung ist. Die hier vorgesehene Entwicklung ist ein nachvollziehbares
stédtebauliches Ziel, welches mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Lengerich bauleitpianerisch vorbereitet worden ist.

Die Gemeinde Langen kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewahrieistet gemaR § 1 (5) BauGB eine geordnete stidtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Gemeinde Langen sieht es unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Situation als erforderlich an, dieses Sonder- und Mischgebiet
bauleitplanerisch vorzubereiten und will diesem Ziel mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gerecht werden. Aus diesen Vorgaben heraus hat der Rat der Gemeinde Langen am 30.05.2012 den
Beschlu zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

GemidR § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Grundiage dieser Planung ist die 43.Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Lengerich, in der fiir das nunmehr anstehende Plangebiet Sonderbauflichen (SO) sowie
Mischbauflache (M) dargesteilt sind. Dem Entwicklungsgebot wird somit in der Planung entsprochen.

Angaben zum Standort und geprifte Alternativen

Die Gemeinde Langen beabsichtigt entsprechend der konkreten Entwicklungsabsicht eines Betreibers
die Schaffung eines Sondergebietes.

An der StraBe ,Zum Diek" in der Gemeinde Langen ist neben der Ausweisung eines Mischgebietes
auch die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferdehaltung®
vorgesehen. Die geplante Mischgebietsausweisung soll erfolgen, um die gemischte Nutzung aus
Wohnen und Arbeiten verwirklichen zu kdnnen und damit der beabsichtigten stédtebaulichen
Entwicklung in diesem Bereich zu folgen, hier die Verbindung eines Betriebsstandortes mit einem
Wohnstandort zu verbinden. In diesem Bereich an der Strale ,Zum Diek" sind drei gewerbliche
Betricbe gemeldet (Tonstudio, Gebdudereinigung, Replilien- und Futtertierhandlung), so dal3 ein
gewerblicher und mit Wohnen vertrdglicher Ansatz zu beschreiben ist. Weiterhin soll ein
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Sondergebiet ,Wohnen mit Pferdehaltung® ausgewiesen werden. Vorgesehen ist hier der Bau eines
privaten Wohnhauses sowie eines Stallgeb&udes und einer Reit-/Bewegungshalle. Diese besondere
Kombination aus Wohnen und benachbarter Pferdehaltung ist ein Novum innerhalb der Gemeinde,
soll aber dem konkreten {okalen Bedarf entsprechend umgesetzt werden.

Die konkreten Entwicklungs- und Nutzungsabsichten sind vorhanden. Diesen will die Gemeinde
Langen nunmehr mit der verbindlichen Bauleitplanung nachkommen, da diese Planungen aus
komimunaler Sicht stidtebaulich vertretbar sing. Die Bedarfe sind nachvoliziehbar und tragen
gleichfalls zur wirtschaftlichen Entwickiung der Gemeinde bei. Alternativen wurden im Zuge der 43.
Anderung des Flachennutzungsplans grob gepruft. Aufgrund der derzeitigen Bestands- und
Eigentumssituation haben sich aber keine sinnvollen Alternativen ergeben.

Art und Umfang des Vorhabens, Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als Sondergebiet (SO) nach §11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferdehaltung” und ais Mischgebiet (M} nach § 6
BauNVO getroffen worden, um hier die entsprechenden Entwicklungen eines Sonderstandortes fiir
Wohnen mit Pferdehaltung sowie eines Mischgebietes zu ermdglichen.

5.2 Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Zieie des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweitbelange
bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Ubergeordnete Fachgesetze und Fachplanungen

Fiir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben des Bauges_(_etzbuches (BauGB) id.F.
vom 20.07.2011 zu beachten. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungs- oder
Hochwassergebieten.

Besondere Wertigkeiten der natiirlichen Gegebenheiten liegen in Bezug des anstehenden
Geltungsbereiches als auch der Umgebung nicht vor. Wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind
innerhaib des Plangebietes als auch in der Umgebung nicht vorhanden. Nach Aussagen im
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland sind fur das Plangebiet und der naheren
Umgebung keine Darstellungen schiitlzenswerter oder wertvoller Biotope vorhanden. FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete sind ebenfalls nicht vorhanden.

Fir den Geltungsbereich sind im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland
(2010) Darstellungen als Vorbehaltsflache Landwirtschaft enthalten. Die unmittelbar rechtliche
Vorgabe fiir diesen Bebauungspian ist die 43. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Lengerich.

Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Bei der vorgesehenen Planung handeit es sich um zukiinftige Gebdude- und Freifiichen eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferdehaltung” sowie eines (in Teilen de
facto schon vorhandenen) Mischgebietes. Im Folgenden werden bau- und anlagebedingte sowie
betriebshedingte Wirkfaktoren unterschieden.
Baubedingte Wirkungen:

= Beeintrachiigung/Zerstérung von Bdden durch Aushub und Bodenverdichtung

* Ldm- und Abgasemissionen durch Baumaschinen widhrend der Bauphase
Anlagebedingte Wirkungen:

» Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung

»  erhéhier Abfluss von Niederschlagswasser

= Uberbauung durch Gebaude, Nebenanlagen etc.

* Verdnderung des Landschaftsbildes
Betriebsbedingte Wirkungen:

* Geringfiigige Gerliche und Geriusche aus der Pierdehaltung und dem Arbeiten mit Pferden

B-Plan 21 Zum Diek Eangen Begrindung Juni 2013 docx



Dipl-lng. Thomas Homnigfort, Haren (Ems) 2012 Seite 20 Begrindung zum Bebauungsplan Nr.21 Zum Diek”
Gemeinde Langen

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (8§ 3 und 4 BauGB)

Gemédl §4 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad  der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Die frithzeitige
Behdrdenbeteiligung erfoigte mit Schreiben der Gemeinde Langen vom 25.08.2012.

Wesentliche Ergebnisse der frihzeitigen Tragerbeteiligung

Landkreis Emsiand:

Denkmalpflege: In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen  Denkmalschutzgesstzes {NDSchG) ausgewiesen.  Inwieweit archaologische
Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden. Aus
diesem Grund bitte ich foigende Hinweise in die Begrindung aufzunehmen:

"1. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht vierden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archéologische Denkmalpfiege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG),

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. {(§ 14 Abs. 2 NDSchG),

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05831) 44-4039 oder (05931) 44-4041.",

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden beachtet und in die

Begriindung sowie in den Plan aufgenommen.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Regionaidirektion Meppen Amt fiir
Landentwicklung Meppen: ... Das Katasteramt Lingen weist aber vorsorglich darauf hin, dass die
erforderliche Bescheinigung nach Nr. 41 .3 W-BauGB spater nur dann erteilt werden kann, wenn zuvor eine
noch zu beantragende Planunterlage der endgultigen Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt wird, Die
zur Ersteliung des Gbersandten Entwurfs des Bebauungspians verwendete Unteriage erfllit nicht die geman
den geltenden Verschriften geforderten Bedingungen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden beachtet und es wird eine
entsprechende Planunterlage der endgiiltigen Fass ung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt.

Wasserverband Lingener Land; ... gegen den 0. g. Bebauungsplan bestehen seitens des Wasserverbandes
keine Einwinde oder Bedenken. Noérdlich des Planungsbereiches befinden sich Trink- und
Abwasserbeseitigungseinrichtungen. Fur die ErschlisRung mit Trink- und Abwasseranlagen ist eine
Leitungstrasse einzuplanen, die durch eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Wasserverbandes zu sichern ist
- vorausgesetzt die Anlagen befinden sich im Zuge der Uberplanung nicht in der dffentiichen Verkehrsfiéche.
Im Bereich der Leitungen ist jeweils ein Schutzstreifen firr den Betrieb und die Unterhaitung vorzusehen, der
weder Uberbaut noch durch sonstige Anlagen ei ngeschrankt werden darf.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis ganommen und
Uberpriift. Erforderlichenfalls wird die Sachlage im Detail mit dem Wasserverband Lingener Land
abgestimmt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover: aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht
Meppen wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Nach unseren Unterlagen ist von den Pianungen eine Erdgashochdruckleitung der Open Grid Europe GmbH
Kallenbergstr. 5 45141 Essen betroffen. Bei dieser Leitung sind Schutzstreifen zy beachten. Die Schutzstreifen
sind von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzen bewuchs frei zu halten. Bitte betsiligen Sie das
Unternehmen am weiteren Verfahren, damit ggf. erforderiiche Abstimmungsmafinahmen rechtzeitig eingeleitet
werden konnen.

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft und Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommern;

Zur fachiichen Bewertung des Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen bildet das Bundes-
Bodenschutzgesetz die Grundlage. Dazu wurde vom heutigen Nieders&chsischen Ministerium for Umwelt,
Energie und Klimaschutz mit Schreiben vom 06.11 2008 der Leitfaden "Bodenschutz in der Umweltpriifung
nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung" zur Beachtung
empfohlen {http:.mew.Iabo-deutschland.deidocuments;‘umweltpruefung 494.pdf). Eine besondere Bedeutung
kommt den natriichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion des Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen dieser Funktionen so weit wie méglich vermieden werden (val. &1
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BBodSchG). Die folgenden Baden mit einer bescnders hohen Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die
Lebensraumfunktion und die Archivfunktionen gelten ais besonders schutzwirdig und sollten daher im Rahmen
von Planungs- und Genehmigungsverfahren regelmanig beriicksichtigt werden:

+ Béden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte),

= Béden mit einer hohen natiilichen Bodenfruchtbarkeit,

+ Béden mit naturgeschichtlicher oder kulturgeschichticher Bedeutung,

» seitene Baden.

Eine Karte der oben genannten “schutzwirdigen Béden" und verschiedene weitere Bodeninformationen sind
auf unserem Kartenserver {hitp://nibis.ibeg.defcardomiap3/) im internet unter Bodenkunde> Bodenkundliche
und {andwirtschaftliche Auswertungskarten eingestellt. Der Lsitfaden "Schutzwiirdige Béden in Niedersachsen -
Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung des Schutzgutes Baden in Planungs- und Genehmigungsverfahren” ist als
Heft 8 in der Publikationsreihe GeoBerichte erschienen und als download im Internet eingestellt (unter
Produkte/Projekte>Publikationen>GeoBerichte).

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses besiehen unter Bezugnahme auf unssre
Belange nicht.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Erdgasleitung einschlieBlich Schutzstreifen
wird beachtet und bei den Planungen beriicksichtigt. Die Hinweise zur fachlichen Bewertung des
Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen werden zur Kenntnis genommen und ggfs.
entsprechend beriicksichtigt.

Niedarsichsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr Geschéftsbereich Lingen: ... vorgesehen
ist die Ausweisung eines kleineren Sondergebietes "Wohnen mit Pferdehaltung" sowie eines Mischgebietes
westiich der Ortslage von Langen nérdlich der Landesstralie 80. Die verkehrliche Erschlielung der privaten
Flache "Wohnen mit Pferdehaltung" ist Gber einen westlich angrenzenden Wirtschaftsweg zur Landesstrafie
60. Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Hinweis: Von der Landesstrale 60 gehen Emissionen aus,
Fir die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegenlber dem Triger der Strailenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden. Den Planentwurf bitte ich
mir zu gegebener Zeit zur Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB zu Ubersenden.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Der Hinweis, dass von der L60 Immissionen
ausgehen und dass fiir die neu geplanten Nutzungen gegeniiber dem Triger der Straenbaulast keinerlei
Entschiidigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden kdnnen, wird in die
Begriindung aufgenommen.

Vereinigung des Emsldndischen Landvolkes a.V. — Landwirtschaftlicher Kreisverein VEL Lingen: in der
oben genannten Angelegenheit erhieben wir folgende Einwendungen:

Der landwirtschattliche Betrieb Hermann Freese hat in unmittelbarer Nachbarschaft ein Baufenster zugewiesen
bekommen. Dieses Baufenster ist in seiner Planung beeintrichtigt durch die nachbarschaftliche Bauleitplanung
im Zusammenhang mit dem therapeutischen Reiten.

Ebenfalls erheben die Anlieger Alfons und Lucia Kuis sowie Andreas Bauer Einwendungen gegen die
Bauleitplanung betreffend das "Sondergebiet Therapeutisches Reiten”. Die Eigentimer Kuis und Bauer
machen geitend, dass sie durch die Einrichtung eines Sondergebiets "Therapeutisches Reiten” in ihren
Entwicklungsméglichkeiten auf inren Grundstiicken beeintrachtigt werden. Daritber hinaus wird von allen drei
Nachbharanlisgern vorgetragen, dass der fir die Planung zugrundeliegende Anlass "Therapeutisches Reiten"
lediglich ais Vorwand dient. Tatsachlich geht es um eine private Pferdehaltung, die AuRenbereichsunvertréglich
ist,

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Hierbei handelt es sich wahrschsinlich um einen
Irrtum. Gemeint ist dem Text nach das Sondergebiet ., Therapeutisches Reiten“ an der Strake ,,Am Esch®
in der Gemeinde Langen. Demnach wird die Steflungnahme bei dem entsprechenden Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 20 ,Am Esch“ der Gemeinde Langen beriicksichtigt.

PLEdoc GmbH: von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind
wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und
dffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt. Die uns mit |hrer obengenannten Zuschrift Obermittelte
Ubersichtskarte zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 senden wir Ihnen als Anlage zurick. In der
Ubersichtskarte haben wir die bereits eingetragene Trassenfihrung der Ferngasleitung anhand der
Bestandsunterlagen Gberpriift und Leitungskenndaten hinzugeschrieben. Die Leitung liegt in einem 8 m breiten
Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse). Wir bitten den in der Ubersichtskarte ausgewiesenen
Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung entsprechend anzupassen. Der Verlauf der Ferngasleitung ist anhand
der beigeflgten Bestandsunteriagen in das Planwerk zum Bebauungsplan zu iibernehmen, in der Begriindung
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entsprechend zu erwahnen und in der Legende zu erldutern. Die Hohenangaben im Langenschnitt beziehen
sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveau&nderungen wurden nicht nacngetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist sowohl in der Ubersichtskarte als auch in den Bestandsunterlagen nach
bestem Wissen erfolgt. Gleichwohi ist die M@giichkeit einer Abweichung im Einzelfalf nicht ausgeschlossen. Bai
der Aufstellung des Bebauungsplans beachten Sie bitte das beiliegende Merkblatt der Open Grig Europe
GmbH zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen. In diesem Zusammenhang machen
wir schon jetzt auf folgendes aufmerksam:

+ Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und iberwachungstechnischen Grinden von Bebauungen
oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder geféhrden,
freigehaiten werden.

* Béume und tiefwurzeinde Straucher dirfen nur in sinem lichten Abstand von 2,5 m rechts und links neben der
Leitung angepflanzt werden. Anzustreben ist ein Pflanzabstand auRerhalb des Schutzstreifens, damit bei einer
Aufgrabung der entsprechenden Leitung zu Reparatur- bzw. Wartungszwecken das Wurzelwerk nicht
geschadigt wird.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Hinsichtlich der geplanten MaRinahmen zum Ausgleich der nachteiligen Umweiltauswirkungen teilen Sie uns
mit, dass eine Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen zum gegenwartigen frilhen Zeitpunkt noch nicht
erfoigen kann. Da eine Betroffenheit von Versorgungsanlagen der Open Grid Europe GmbH nicht
auszuschlieflen ist, bitten wir auch diesbeziiglich um weitere Beteiligung. AbschiieRend tailen wir Ihnen mit,
dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 21 "Zum Diek" keine Kabelschutzrohranlagen
der GasLINE GmbH & Co. KG verlaufen.

Hierzu wird seitens der Gemsinde Langen ausgefiihrt: Der in der Ubersichtskarte ausgewiesene
Schutzstreifenbereich der Ferngasieitung wird entsprechend angepasst, in den Bebauungsplan
ubernommen und es erfolgt eing Erwdhnung einschlieflich Auffihren der weiteren Hinweise in der
Begriindung.

In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen wurden keine abwégungsrelevanten Hinweise,
Bedenken oder Anregungen geduRert. Anregungen hinsichtlich des Untersuchungsumfanges des
Umweltherichtes wurden nicht gegeben.

Ergebnisse der friihzeitiqen Offentlichkeitsbeteiliqung

Ebenso ist die Offentlichkeit friihzeitig ber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung éffentlich zu unterrichten und
ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben.

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 02.07.2012 bis 02.08.2012 bei der Gemeinde Langen und bei
der Samtgemeindeverwaltung Lengerich die Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung sowie
AuRerung und Erbrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Hinweise oder Anregungen
wurden nicht abgegeben.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands.
einschlieBlich der Umweitmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Schutzgut Mensch

In der ndheren und weiteren Umgebung befinden sich auller dem @stlich gelegenen Gewerbegebiet
Klein Tirol keine weiteren Wohnhauser baw. Hofstellen. Funktionale Verbindungen insbesondere
hinsichtiich der Naherholung bestehen zur freien Landschaft in der Umgebung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Vorbelastungen bestehen in erster Linie durch die
landwirtschaftliche Nutzung in der nahen Umgebung (z.B. Geriiche, Stiube) sowie durch den Verkehr
auf den angrenzenden StraRen, insbesondere der LandesstraBe 60. Diese Larm- und nur zeitweise
auftretenden Geruchsemissionen aus der ordnungsgeméBen [andwirtschaftlichen Bodennutzung
spielen jedoch nur eine relativ geringe Rolle, da es sich hier um eine Bestandssituation und einen
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landlich gepragten Bereich handelt und diese Vorbelastungen aligemein bekannt und akzeptiert
werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flachen des Geltungsbereiches warden aulker der vorhandenen Bebauung an der StraRe Zum
Diek als intensive Ackerflichen sowie mit einer kleineren Weihnachtshaumplantage genutzt Teilweise
wird das Plangebiet an der Strafie Zum Diek von einem Graben begleitet. Teils auf privaten
Grundstiicken und teilweise auf den offentlichen Flsichen der westlichen Seite der Strale Zum Diek
befinden sich Einzelbsume. (Biotopkiirzel nach O. v. Drachenfels; vgl. Bestandsplan i. d. Anlage)

A Ackerflichen
EBW  Weihnachtsbaum plantage
OE Einzelhausbebauung an der StraRe Zum Diek

HB/FG1 teilweise grabenbegleitende Einzeibidume (Ahorn, Birke, Eiche); Graben im Regeiprofil
ausgebaut, unterliegt einer kontinuierlichen Unterhattung, z.Z. der Bestandsaufnahme
wasserfiihrend.

HB/FG2 teilweise grabenbegleitende Baumreihe aus Eichen (Stammdurchmesser >30 crn) mit
Unterwuchs entlang des westlichen Wirtschaftsweges

Gefahrdete Arten wurden im Rahmen dieser Biotoptypenkartierung nicht festgestellt. Vorranggebiete
fiir Natur- und Landschaft (geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche) kommen innerhalb dieser
Geltungsbereichsflichen nicht vor.

Einschétzung aus faunistischer Sicht

Der Landschaftsrahmenplan beinhaltet keinerlei Aussagen bzgl. einer besonderen Bedeutung der
Geltungsbereichsflichen bzw. direkt angrenzender Flachen fiir die Fauna. Des Weiteren enthalten
auch die Karten des Niederséchsischen Landesamtes fir Okologie (NLO) keine Angaben bzgl.
avifaunistisch wertvoller Bereiche {weder Brut- noch Gastvigel). Auf Ackerfliichen kénnen nach dem
Umpfliigen und beim Aufwachsen, dieses z.T. chemisch arlenarm gehaltenen Bereiches kaum
insekten der Krautschicht leben. Dieser Biotoptyp bietet lediglich eine untergeordnete
Habitatsfunktion fiir eine geringe Zahl angepaBter bzw. unempfindlicher Arten. Einen etwas
strukturreicheren Lebensraum fiir die Tierweit bieten die vorhandenen Einzelbdume. Sie bieten einer
groBeren Zahl angepaBter und unempfindlicher Arten Lebensraun. Ruderalfluren an Acker- und
Straitenrindern sind bei artenreicher Auspragung, groRerer Flachenausdehnung und fehlenden bzw.
geringen anthropogenen Einfliissen, wichtige Lebens- und Teillebensrdume fir zahlreiche Insekten
und Kleinsduger. Bei der vorhandenen, relativ artenarmen Ruderalflur kénnen aufgrund des
anthropogenen Einflusses und der relatiy hdufigen Mahd sowie der geringen Breite nur bedingt
derartige Funktionen erfiillt werden. Negative Einflisse entstehen zudem auch durch die Abdrift von
Pestiziden und Diingemitteln, die auf angrenzenden Ackerflichen eingesetzt werden, Eine Bedeutung
fur die heimische Fauna kann nicht herausgestelit werden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Da es sich bei den vorhandenen Flichen groltenteils um
anthoprogen beeinflusste und/oder deutlich iberformte Biotope handelt, kann dies nicht ais
Vorbelastung gewertet werden. Es besteht jedoch insgesamt eine Empfindlichkeit gegeniiber einer
intensiveren Nutzung. Im Plangebiet filhren aufgrund der intensiven Nutzung Eingriffe in die
Pflanzenwelt und Lebensriume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintréchtigungen. Das Plangebiet befindet sich in einer Landschaft, die als landwirtschaftlich
intensiv genutzte Kulturlandschaft angesprochen werden kann. Empfindliche Okosysteme, sensible
oder schutzwiirdige Bereiche und Gebiete mit einem Schutzstatus sind von der Bauleitplanung nicht
betroffen.

Artenschutzrechtliche Uberpriifung:

Durch den Dipl.-Biologen K.D. Moormann wurden in 2011 faunistische Untersuchungen durchgefiihrt.
Fiir das anstehende Plangebiet fithrt er aus:

Spezielle, artenschutzrechtliche Pritfung und faunistische Karfierungen zur 43 Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich, Plangebiet Langen, Am Diek in 2011- Es
konnten keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegendber  der  geplanten 43,
Fféchennutzungsp!ananderung der Samtgemeinde Lengerich am Standort Langen / Am Diek
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festgestellt werden. Zur Eingrenzung des Artenspektrums wwrde in 2011 im Plangebiet und dessen
Umgebung eine Fledermauserfassung durchgefiihirt. Aus der Sicht der Sdugstiere bestehen somit
keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der geplanten 43. Fldchennutzungsplaninderung
der Samigemeinde Lengerich im Plangebiet Am Diek, Langen.

Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich handelt es sich um den Bodentyp Tiefumbruchboden mit dem Profiltyp Sand aus
fluviatilen Ablagerungen. Das physikalisch-chemische Filtervermégen ist als gering zu bezeichnen.
Das Nitratriickhattevermogen als gering bis sehr gering. Die mittlere Durchliiftung ist hoch bis sehr
hoch. Die Nitratauswaschungsgefahr und die Erosionsempfindlichkeit ist hoch. Die
Versauerungsgefahr ist als mittel zu bezeichnen. Das landwirtschafiliche Ertragspotential - bezogen
auf dt/ha Wintergerste — ist bei den Fiichen des Geltungsbereichs fiir Acker- als auch
Gronlandnutzung als mittel zu bezeichnen. Aus Sicht der 0.g. Eigenschaften und Empfindlichkeiten
sowie den Vorbelastungen ist der Boden des Geliungsbereichs im unbebauten Zustand von
allgemeiner Bedeutung. Der Grundwasserstand liegt bei 27,5 — 30 m (vgl. hitp://nibis.lbeg.de). Die
GW-Spiegel diirften sich somit bei etwa 1,5-2 m unter GOK bewegen,

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: U.a. aufgrund der weitestgehenden Uberformung des Bodens
durch landwirtschaftliche Nutzung und Bebauung mit gartenshnlichen Nutzungen liegt hier eine
geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Die
tiberwiegend anthropogene Entstehung oder zumindest Uberpragung der Bdden, insbesondere die
teilweise Verdichtung und Bebauung sowie die landwirtschaftliche Nutzung (DUngung,
Pflanzenschutzmitteleinsatz etc.) sind als Vorbelastung zu werten. Eine Empfindlichkeit besteht
dennoch gegeniiber einer Versiegelung von Flichen. Vorbelastungen der B&den im
Untersuchungsgebiet, die iiber die beschriebene Beeinflussung der Boden hinausgehen, sind nicht
bekannt,

Bodenkontaminationen/Aftablagerungen: Aufgrund der bisherigen Nutzung (landwirtschaftliche
Nutzfldche) und der Lage in der Region ist davon auszugehen, dass keine AMltablagerungen oder
Verdachtsmomente hinsichtlich Bodenkontamination vorliegen.

Schutzgut Wasser
a) Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des WSG Grumsmihlen, Schutzzone [l A. Die geltende
Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Eine Gefidhrdung des Grundwassers durch entsprechende
Planvorhaben muss zu jedem Zeitpunkt ausgeschiossen werden. [nsbesondere im Zuge von
VersiegelungsmaBnahmen muss darauf geachtet werden, dass z. B, nicht wassergefahrdendes
Schottermaterial (u. a. kein Recyclingschotter) eingebaut wird. ist eine Offenlegung des
Grundwassers zu vermeiden. Entsprechende technische Schutzeinrichtungen im Falle eines
Havariefalles (auslaufendes O, etc,) sind wihrend der Durchfilhrung von Planvorhaben zu
gewdhrleisten. Der mittlere Grundwasserstand befindet sich im Bereich 1 - 2 m unterhalb der
Geldndeoberfiiche und liegt zwischen 24,50 - 25,50 m NN.

Laut Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen {-
Grundwasser Grundlagen-, Blatt CC3102 Emden, M. 1:200.000) liegen hinsichtlich der
Grundwasserfeiter 6rtlich stark wechselnde Entnahmebedingungen vor. Innerhalb des Plangebictes
konnen mdgliche Vorbelastungen des Grundwassers durch Auswirkungen der intensiven
Landwirtschaft (Diingung, Giilleeintrag), Schadstoffeintrdge durch Niederschlage (.Saurer Regen")
und Stralienabwisser (Spritzwasser) vorliegen.

Die Grundwasserneubildungsrate erreicht im langjdhrigen Mittel Werte zwischen 250-320 mm/a (im
Mittel bei 280 mm/a im Teilgebiet B) mit einem langjéhrigen Jahresniederschlag von 798 mm. Die
Geféhrdungseinschitzung des Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk orientiert sich
auf der relevanten, filtrierenden Bodenschicht {mechanische und physikalisch-chemische Filterung)
an dem Flurabstand und der Beschaffenheit der Grundwasseriiberdeckung. innerhalb des
Geltungsbereiches ist die Empfindlichkeit des Grundwassers als relativ hoch einzustufen.

Da die natiirlichen Wasserverhéltnisse durch die landwirtschaftliche Nutzung weitgehend fiberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund
der maglichen Versiegelungen ist eine Reduzierung der Oberfiachenversickerung als erhebliche
Auswirkung zu beurteilen. Einschrankend ist anzufithren, da@ sich die Erheblichkeit deutlich reduziert,
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wenn das anfallende Oberflichenwasser auf den einzeinen Grundstiicken versickert oder als
Brauchwasser aufgefangen.

b) Oberfiachenqewésser

Oberfldchengewisser sind innerhalb des Plangebietes in Form von Entwésserungsgriaben vorhanden.
Diese verlaufen an der nérdlichen sowie entlang der siidwestlichen Grenze. Sie sind im Regelprofil
ausgebaut und unterliegen einer regetmagigen Unterhaltung durch Mahd und Sohireinigung. Die
Graben werden von den Planungen jedoch nicht tangiert, da die vorhandenen bestandsgebundenen
Uberfahrten und Durchiisse an der StraBe Zum Diek weiter genutzt werden. Lediglich fiir die
ErschlieBung des Sondergebietes Wohnen mit Pferdehaltung ist eine Querung des Grabens im
Stdwesten zum angrenzenden Wirtschaftsweg erforderlich. Dabei handelt es sich jedoch um einen
geringfigige Auswirkung, da derzeit schon Uberfahrten zu den landwirtschaftlichen Flichen
vorhandene sind und ebenso fiir die ErschlieBung genutzt werden kdnnen. Daher ist kein erhebliches
Risikopotential zu beschreiben. Aus diesem Grund wird auf die weitere Diskussion Vorbelastungen
und Empfindlichkeit verzichtet.

Schutzgut Klima / Luft

GroBklimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion. Der mittlere Jahresniederschiag betrigt ca. 650-700 mm. Die kiimatische
Wasserbilanz weist einen hohen Wasseriiberschuf von 200-300 mm/Jahr auf bei mittierem bis sehr
hohem Defizit im Sommerhalbjahr (<50-75 mm). Die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei
ca. 8,4 °C (mittel). Die Jahrestemperaturschwankungen sind mit 16,4 °C mittel. Die Vegetationszeit
wird als mittel bis lang bezeichnet (& 220 Tage/Jahr). Die Hauptwindrichtung ist West.

Die mikroklimatischen Verhigtinisse des Geltungsbereiches sowie der nahen bzw. direkten Umgebung
werden durch die Klimafakioren Grundwasserflurabstand, Relief, Boden und Vegetation bestimmit.
Nachfolgend werden die einzelnen lokalen mikroklimatischen Besonderheiten aufgefihrt;

Ackerklima: Allgemein zeichnet sich das thermische Verhaiten der Ackerflachen durch eine rasche Erwérmung
und den damit verbundenen konvektiven Luftaustausch in den Morgen- und Vormittagsstunden sowie durch
eine relativ schnelle Abkihlung der Ackerflichen in den Abendstunden aus. Oft tragen diese Flachen zur
Kaltluftbildung in der Ebene bei. Abhangig ist dieses thermische Verhalten von der aktuellen Bodenfeuchte. Da
die Ackerflachen des Geltungsbereiches durch Sandbdden gepragt sind, setzt die Nebelbildung spéter als auf
feuchteren Standorten ein. Zudem ist die Erwarmung der trockenen Standorte stirker als auf feuchteren
Standorten.

Kiima von Baumreihen und der Weihnachtsbaumanpﬂanzung: Diese Bersiche haben ein relatiy gunstiges
Kieinklima. Sie filtern Staub, Schmutz und schadliche Abgase und wirken lrmdampfend und zeichnen sich
aflgemein durch ein ausgeglichenes Klima mit geringeren Temperaturamplituden aus. Am Tage erscheinen sie
kuhler und sind tendenziell nachts mitteltemperiert. Die absoluie Luftfeuchtigkeit ist in der Regel etwas hoher
als im Freiland, da die Verdunstung der Baume groRer ist als die der Wiesen- oder bestellten Ackerftachen.
Zudem ist im Vergleich zum Freiland mit einer verzdgerten Nebelbildung am Aband zu rechnen. Entsprechend
ist aber eine langere Ausdauer der Sichthehinderung in den Morgen- und Vormittagsstunden zu erwarten.

Kiima von versiegelten Flachen: Ausschlaggebende Faktoren der Kennzeichnung des Klimas von versiegeiten
Flachen, sind eine verringerte Verdunstung und niedrigere Luftfeuchtigksit, da diesen Bereichen Elemente des
Warme- und Wasserhaushaites rasch entzogen werden (u. a. zigiges Ableiten des Niederschlagswassers).
Gleichzeitig werden Luft und Boden verstarkt erwdrmt, wodurch das allgemeine Temperaturniveau dieser
Bereiche angehoben wird. Daraus resultiert u. a. eine verminderte Anzahl von Frost- und Eistagen im Winter,
aber auch eine geringe Nebelhaufigkeit im Freiland. Diesen Flachen sind die Wege-/StralRenflachen innerhaib
des Geltungsbereiches zuzuordnen.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind grundsatzlich gering zu halten, Neben der
allgemeinen iberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den Zustand
der Luft aus. Dies sind sowohl Lirm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird durch
die Emissionen der Landwirtschaft nur sehr geringfligig und durch Kraftfahrzeugverkehr von
angrenzenden StraBen gering belastet. Es besteht somit bereits eine Vorbelastung des Plangebietes.
Aufgrund der o0.g. Ausfilhrungen ist das Plangebiet von geringer Bedeutung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Die Erfassung der Vorbelastungen der Potentiale Klima/Luft
des Raumes ist mit groRen Schwierigkeiten verbunden, da diese nicht generell an bestimmten
Landschaftseinheiten festgemacht werden kénnen, sondern weitestgehend nur Aussagen zu den
belastenden MNutzungen maglich sind. Somit muR die Einschitzung der Klima-Luft-Vorbelastung
mittels vorliegenden nachrichtlichen Informationen sowie auf der Grundlage des aktuellen
Nutzungsmusters erfolgen. Die Immissionsgrenzwerte der TA Luft und der niedersidchsischen
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Smogverordnung (http:f!www.unmeft.niedersachsen.de) werden nicht {iberschritten. Somit halten sich
allgemein die Belastungswirkungen der Immissionen auf den Menschen und seine Umwelt in
Grenzen, was auch Eingang in die Bewertung der Vorbelastung der Faktoren Klima/Luft gefunden
hat. Erhebliche Kklimatische Beeintrichtigungen durch das Plangebiet (durch Versiegelungen,
Verkehrsemissionen, Helzungsaniagen) sind aufgrund der geringen GréRe und der geplanten
Nutzungen innerhalb der Geltungsbereiche nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftshild des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes wird inshesondere durch die
intensiv genutzten Ackerfléchen und der vorhandenen Bebauung an der Strake Zum Diek sowie von
der umgebenden Nutzung (Ackerbau, Graben, StraBen) gepragt. Insgesamt gesehen ist das
Landschaftsbild und das der Umgebung deutlich anthopregen aberformt und gepragt. Da
werigebende Faktoren (keine ausgesprochen naturbetonten Biotoptypen) fir das Landschaftsbiid
fehlen, kann bzgl. Vielfalt, Eigenart und Schénheit keine besondere Bedeutung herausgestelit
werden. Insgesamt betrachitet ist das Landschaftsbild von aligemeiner Bedeutung, da die
naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schinheit weitestgehend tiberformt ist.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit; Als Vorbelastungen kénnen angefihrt werden: Emissionen von
den vorhandenen Verkehrswegen sowie ein sich veranderndes Landschaftshild entsprechend der
angebauten Kultur und den Vegetationsstadien auf den landwirtschaftlichen Nutzflichen.
Ausschlaggebend fiir die Ermittlung der Empfindlichkeit/Gefahrdung des Landschaftsbildes sind die
Faktoren Natumihe, Vielfalt und Eigenart der Landschaftselemente des Raumes. Neben dem
visuellen Erleben der Landschaft sind auch die mdglichen akustischen und riechbaren Belastungen in
die Uberlegungen einzubeziehen. Dem Bereich "Landschaftsbild® kann man folgende
Empfindlichkeits- bzw. Gefdhrdungsmerkmale zuordnen: Larm - Zerschneidung - Versiegelung -
Flachenverlust - EinfluB wahrehmbarer gasformiger Emissionen. Die Klassifikation der
Empfindlichkeits- bzw, Gefahrdungsmerkmale wird auf die speziellen Gegebenheiten des
Untersuchungsraumes abgestelit:

Sehr hohe Empfindlichkeit/Gefahrdung; Einzelgehdfte/Siedlungen, Wohn- und Betriebsbereiche
mittlere Empfindlichkeit/Gefahrduna: Griinlandereien (intensiv genutzt)
geringe Empfindlichkeit/Gefihrduna: Ackerflachen (intensiv genutzt), Vorflutsysteme

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wihrend der Begriff Kulturgiiter relativ klar umrissen ist, wird der Begriff der »S0Nstigen Sachgiiter”
im Weiteren als soiche Giiter definiert, die zwar selbst nicht die Qualitdt von Kulturgiitern haben,
jedoch von gesellschaftlicher Bedeutung sind. In den vorliegenden Informationen sind fiir den
Betrachtungsraum keine Kulturdenkmaler, d.h. Bau- und Bodendenkmaler rechtsverbindlich
ausgewiesen. Archdologisch wertvolle Fundstelten sind nach vorliegenden Informationen ebenfalls
nicht vorhanden. Kulturhistorisch bedeutsamen Boden sind nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelischutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zy betrachtenden Schutzgiiter besinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalis,
die sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen aiso ein stark vernetzies
komplexes Wirkungsgefiige.

Die zukinftig mogliche Uberbauung und Versiegelung von Boden u.a. durch Gebiude sowie die
Schaffung von Bewegungsifldchen fiir die Pferde fihrt zwangsiaufig zu einem Verlust bzw. zu einer
Beeintrdchtigung der Funktionen dieser Béden, wozu im Falle der Versiegelung auch die Speicherung
von Niederschlagswasser zihit. Hierdurch kénnen sich die Oberflichenwasserabfifisse erhdhen,
wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen groRtenteils (intensiven)
Bewirtschaftung bzw. Versiegelung der Béden einerseits und der vergleichsweise geringen
Neuversiegelung sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als relativ gering zu
beurteilen. Eine deutliche Verstédrkung der erhebiichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstdrkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet eher nicht zu erwarten.
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Zusammengefasste Umweitauswirkungen

Bei den vorgesehenen Planungen handelt es sich um eine zukiinftige Bebauung und somit
Versiegelung von Boden iiber das bestehende MaR hinaus. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in
dem zusatzlichen Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden
einem  mdglicherweise  erhShten  OberflichenwasserabfluR  sowie  einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate. Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:

_ Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
tensch =  Immissionsbefastung durch Verkehrstam o >
= Verlust und Neugliederung des Raumes >
Pflanzen und Tiere = Verlust von Teillebensrédumen »
Boden * _ Beeinfréchtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Regenwasserretention) A |
*  Verlust von Bodenfurktionen {Versiegelung, Bodenbewegung, Verdichtung) A |
Wasser » Reduzierung der Grundwasserneubifdungsrate - &
= Beschleunigung des Wasserabflusses A
= Verlust von Oberflachenwasserretention o A
Klima/Luft = Veranderung des iokalen Kleinklimas durch Versiegelung und Bebauung | 2
| Landschaft * Neustrukturierung des Landschafishildes mit Chancen zur Aufwertung >
Kultur- / Sachgiiter B ]
Wechsehwirkungen - V_erschiebu_ng des Wechselverhiitnisses vom Bezug Landschaft-Siedlung zu > §
| Siediung-Siedlung i
A A sehrerheblich, & erheblich, B weniger erheblich, ¥ nicht erheblich
b) Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der

Planung und bei Nichtdurchfiihiung der Planung

Im Zuge der Realisierung der Planung werden neben der Festschreibung des Bestandes (vorhandene
Bebauung / Versiegelung, Ackerbau) Flichen in Richtung Sonder- und Mischgebietsnutzung
umgewandelt. Durch die Planung kommt es im Bereich der Bauflichen zu Bodenversiegelungen mit
einhergehender Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und Verlust der Bodenfunktionen.
Bedeutende Biotopstrukturen sind von der Planung nicht betroffen.

Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung und erforderliche MaRnahmen

Im Umweltbericht sind sowohl die Auswirkungen innerhalb der eigentlichen Plangebiete wie auch

mogliche Fernwirkungen zu untersuchen. Eine sachgerechte Ermittlung und Bewertung der

Auswirkungen sowie die Konfliktbewdaltigung erfordern eine Gesamtbetrachtung, in die die in der

verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Planungsinhalte mit den jeweiligen Strukturdaten zur

baulichen Entwicklung einflieBen. Da diese aufgrund der geplanten Nutzungsart (Sonder- und

Mischgebiet) ersichtlich sind, werden sie nachfolgend fiir die Bewertung zugrunde gelegt. Es wind

davon ausgegangen, dass eine Planumsetzung innerhalb eines Zeitraums von bis 5 Jahren realisiert

werden kann. Aufgrund der genannten Beeintréchtigungen sind folgende, aufgrund der Gréize jedoch

geringfigigen Auswirkungen zu erwarten:

Fiir das Schutzqut Boden: Verlust von Bodenfruchtbarkeit durch die Versiegelungs- und VerdichtungsmaRnahmen.

Fir das Schutzqut Wasser: Erhdhung des Oberflachenabfiusses, Vemingerung der Grundwassemeubildungsrate,
unwesentlich erhéhte Schadstofibelastungen.

Fur das Schutzaut Klima/luft: in Teitbereichen mikroklimatische Verdnderungen (héhere Durchschnittstemperaturen),
unwesentlich erhéhte Schadstofthelastungen.

Fur das Schutzqut Landschafisbild: geringfiigige Verdnderung des Landschaftsbildes in Richtung Sondergebiet und
Pferdehaltung.

Filr das Schutzaut Arten und Lebensgemeinschaften: Erhéhtes Stémotential durch Kiz-Verkahr, Lérm, Bebauung.

Schutzgiiter
Mensch

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Fiur die Betroffenheit des Menschen miissen insbesondere die Wirkfaktoren Larm  und
Schadstoffimmissionen betrachtet werden. Daneben spielt aber auch die Zuganglichkeit potentieller
Erholungsrdume eine Rolle, wéhrend die visuellen Beeintrachtigungen in Kapitel ,Landschaft®
abgehandelt werden.
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Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zy beriicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden nidher betrachtet:

Landwirtschaftliche immissionern:

Allgemein gilt: Die zu einer ordnungsgematen Landwirtschaft erfordertichen Bewirtschaftungs-
malnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche,

Rucksichtnahme hinzunehmen. Das Piangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Fldchen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein deutlich verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerierbare MaR beschrankt.

Fir das Plangebiet Zum Diek* wurden keine Einschrinkungen durch benachbarte tierhaltende
Betriebe festgestellt, da im naheren und weiteren Umkreis keine tierhaltenden Betriebe oder
Stalanlagen vorhanden sind. Es sind daher keine Beeintrachtigungen zu erwarten

Grundsitzlich kann angefithrt werden, dass in Allgemeinen Wohngebieten mit stidtischem Geprige
eine emissionstrichtige Tierhaltung regelmaBig unzuldssig sein diirfte. In Baugebieten mit dérflichem
Charakter ist eine gewisse Geruchs- und Larmbelistigung duich Nutztiere jedoch orisiblich und
darum im Hinblick auf das Gebot der Riicksichtnahme hinzunehmen, was in entsprechender Weise
auch fiir eine gebietstypische Hobbytierhaltung giit.

Daher verstéBt es nicht gegen das Gehot der Riicksichtnahme, wenn in einem Baugebiet mit
dorflichem Charakter Pferde in direkter Nachbarschaft zu einem Wohnhaus gehalten werden, So hat
das Oberverwaltungsgericht (OVG) Rheinland-Pfalz in einem emsprechenden Verfahren entschieden.
Welche Anforderungen das Gebot der Ricksichtnahme {objektivrechtlich) stelie, hénge nach dieser

und Lérmbeldstigung durch Nutztiere ortstiblich. Sie sei daher im Hinblick auf das Gebot der
Ricksichtnahme  hinzunehmen. Gleiches gelte entsprechend  fiir eine  gebietstypische
Hobbytierhaltung. Wegen der dérflichen Prégung mit zahlreichen Formen von Tierhaltung (Pferde,
Rinder, Schafe, Hiihner) sei die Haitung von zwei Pferden in Nachbarschaft zu einem Wohnhaus
deshalb nicht riicksichtslos (OVG Rheintand-Pfalz, 1 A 11294/09). Die Gemeinde hat daher keine

Sondergebietes Wohnen mit Pferdehaltung. Dies auch vor dem Hintergrund, daR zwischen dem
Vorhaben Wohnen mit Pferdehaltung und den Wohnungen ein Abstand von mindestens 60 m
besteht.

Im Fazit ist festzuhalten, daB fur den Geltungsbereich keine Einschrédnkungen bestehen. Den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung wird mit diesar Planung Rechnung getragen,

Lédrm:

Far den Geltungsbereich sind aufgrund der geplanten Nutzung keine Larmproblematiken zu
erkennen. Es handelt sich bei diesen Entwicklungsbereichen um ein geplantes Mischgebiet sowie
Sonderbauflichen, die mit Pferdehaltung einhergehen. Die aus der zukinftigen Nutzung
resultierenden Schallemissionen sind herkbmmlich und den Gebietsausweisungen entsprechend.
Eine Beeintrichtigung durch die Pferdenutzung und die gemischte Baugebietsnutzung fiir die
Umgebung und die Nachbarschaft ist auch aufgrund der isolierten Lage nicht zu erwarien.

Von der Landesstralle 60 gehen Emissionen aus. Fir die ney geplanten Nutzungen kénnen
gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlej Entschédigungsansprﬂche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Schadstoife:

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
glitigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. MaBnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht
erforderlich. Die hauptséchlich vom Verkehr verursachten Immissionen kiinnen die fokalen
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Funktionen aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintrdchtigen. Sie summieren sich zu der
bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potentielle Gefahr fiir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusamimengefaBt, von denen eine Gefahr fur die Schutzgiiter der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine
Altlasten bekannt,

Tiere und Pflanzen

Als Eingriffe, die zu erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen filhren kdnnen, sind der Verlust und die Uberpragung ehemals ackerbaulich und
landwirtschaftlich genutzter Flachen durch Bebauung und Versiegelung zu bewerten, wihrend im
Mischgebiet eine Liickenbebauung ermdglicht wird, ansonsten die Bestandssituation mafkgeblich ist.
Durch Planungen kénnen Wechselwirkungen unterbrochen bzw. beeintrachtigt werden. Gefihrdete
Arten wurden im Rahmen der Biotoptypenkartierung nicht festgestelit. Vorranggebiete fiir Natur- und
Landschaft (geschiilzte bzw. schutzwiirdige Bereiche) kommen innerhalb sowie in den direki
angrenzenden Bereichen nicht vor, so dass auch kein Risikopotential zu beschreiben ist. Die Biotope
der beschriebenen Geitungsbereichsflichen bieten lediglich eine untergeordnete Habitatsfunktion fiir
eine geringe Zahl angepaRter bzw. unempfindlicher Arten, so dass der Verlust bzw. die Verdnderung
der Habitate relativ geringe Auswirkungen haben wird. Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen
keine Bedenken hinsichtlich der Ausweisung eines Sonder- und Mischgebietes.

Eingriffshilanzierunqg:

Durch die Bauleitplanung werden u.a. auch schon vorhandene bebaute und versiegelte Fl&chen in ein
Mischgebiet sowie Ackerflichen und eine Weihnachtsbaumkultur in ein Sondergebiet umgewandelt.
Dabei handelt es sich um Bereiche von gréBtenteils untergeordneter Bedeutung. Das Umfeid stellt
sich in erster Linie als ackerbaulich intensiv genutzte Flache, Gehdlzstrukturen sowie Stralen und
Graben dar, die aufgrund der fehlenden nachteiligen Auswirkungen durch diesen Bebauungsplan
nicht gesondert bewertet werden. Diese Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die
bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb  des
Geltungsbereiches nur von geringer Bedeutung, so dass auf eine eingehendere Betrachtung
verzichtet werden kann.

Die Gegenliberstellung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse orientiert sich an der
~Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgieichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung® (2008). Fir
den Bestand kann folgender Sachverhalt zugrunde gelegt werden:

Bestand: Fliache (m?) Wertfaktor Ftachenwert | Bedeutuny fiir
innerhalb des Geltungsbereichs: - _ | - |
vorhandenes Gelande Gebaude / Freiflache, versiegelt (Dach, 3.367 0o 0 -
Plaster) . o N
unversiegelte Restfldchen (Garten; Scherrasen) | 2245 1 2245
Entwasserungsgraben _ | 1285 2 2.530
Weihnachstbaumptaniage 2.406 1 2.406

Ackerflachen 16.879 1 16.979
' SUMME 26.262 24.160

AuRerhalb des Geltungsbereichs angrenzend: i
Angrenzand;

A - Ackerflachen umgebend | bleibt erhalten

Graben und Baumbestande B umgebend | bleibt erhalten

SUMME ) B R | I

SUMME gesamt 24.160

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Bereiche von untergeordneter Bedeutung. Das weitere
Umfeld stellt sich in erster Linie als intensiv genutzte Ackerfldchen, StraRe, vorhandener Bebauung
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sowie (leilweise baumbegleitender) Grdben dar. Diese Bereiche sind ebenso wie die
Wechselbeziehungen durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableithare Vorbelastung
innerhalb des Geltungsbereiches vornehmlich von untergeordneter Bedeutung, so dass auf eine
eingehende Betrachtung verzichtet werden kann. Die Bewertung orientiert sich an der ,Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” (2008).

_Die Planung kann demnach wie folgt bewertet werden:

l Wertfaktor Fléchenwert .!

: Planung/ompensation: . Fliche (m?

| gesamt versiegelbare Flachen SO und M 14998 | o [ o
| unversiegelte Flachen S0 und M 9999 | 1 9.999
iﬂéghen fidr die Wasserwirtschaft (Graben Strafe Zum Diek) 1265 | 2 2.530

| SUMME 26.262 | | 1252 |

Durch den Vergleich des I1ST-Zustandes mit der Planung ergibt sich folgende Bilanzierung des
Fldchenwertes:

‘ﬂéchenwert Eingriffsbilanzierung 24.160
| Flachenwert Kompensation _ 12.529
Differenz _ -11.631 |

Durch den Vergleich des Eingriffsflichenwertes mit dem Flichenwenr der MaRnahmenplanung ergibt
sich ein rechnerisches Defizit von 11.631 Werleinheiten, so dass der Ausgieich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches erreicht werden kann und eine Ersatzmalnahme erforderlich wird.

Baden

Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen hinsichtlich des erweiterten Bodenverlustes durch
bauliche Anlagen. Unvermeidbar sind Versiegelungen durch Geb#ude und versiegelte Freifldchen
innerhalb des Baugebietes. Auerdem kann es wihrend der Bauphase zu Bodenverdichtung und ggf.
Schadstoffeintragen durch Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und damit einhergehende
Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend gepriift
worden sind.

Wasser

Durch die voraussichtliche Bebauungsdichie kann die Fahigkeit zur Versickerung des
Oberflaichenwassers zumindest in Teilen erhalfen werden. Durch die Vorgaben der textlichen
Festsetzung kann eine Oberflachenwasserversickerung auf den Grundstiicken, also am Ort der
Entstehung und damit eine deutliche Entschirfung des potentiellen Wasserabflusses erreicht werden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind — da keine denkmalschutz-
wiirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

1. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzilglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Telefon-Nr. der Unteren Denkmaischutzbehdrde: (05931) 44-4039 oder (05831) 44-4041.

Anferderungen an den Bebauungsplan

Bei einer Bebauung ergeben sich aus landespflegerischer Sicht folgende Zielvorsteliungen:

= Vermeidung unndétiger Verdichtung durch Befahren,

=  maglichst Wiederverwendung abgetragenen Oberbodens innerhalb des Plangebietes,

»  Vermeidung von Schadstoffeintrigen auch wihrend der Bauphase,

= Vermeidung einer Erhohung des Oberflichenabflusses durch Verzicht auf grofidchige
Versiegelung und Verwendung wasserdurchléssiger Beldge (wassergebundene Decken, weitfugige
Pftasterung, Rasengittersteine, Schotterrasen), Versickerung anfallenden Niederschlagswassers
bzw. Riickhaltung zur Vermeidung von Abflussspitzen,
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Nichtdurchfiihrung der Pianung

eine fiir den Menschen sowie fijr andere Schutzgilter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die
Wechselwirkungen Verbesserungen erreicht werden.

(vorhandene Bebauung, Weihnachtsbaumkultur) werden. Eine geordnete stadtebauliche und
nachhaltige Entwicklung wiirde nicht eingeleitet werden und Mdoglichkeiten zur Entwicklung blieben
versagt. Die Beeintrachtigungen fir die Vielfalt der Bodenstruktur bieiben erhalten. Die
Durchléssigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das
Kleinklima bleiben soweit noch vorhanden erhalten. Die Entwicklung wird auf eine reine
Bestandssicherung beschrankt, die eine zukinftige Entwicklung und Etablierung einzelner lokaler
Betriebe in Frage stellt.

G} Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vor der Planung eventueller Ausgleichs und ErsatzmalRnahmen ist zu gewdhrleisten, dass der
geplante Eingriff die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites und das Landschaftsbild nicht mehr als
unbedingt notwendig beeintréichtigt. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung  von
Beeintréchtigungen zu treffen. Durch die geplante Umwandlung werden keine bedeutsamen
Biotopstrukturen oder geschiitzte Aren entfernt oder gefahrdet. Aufgrund der umgebenden
Nutzungsstruktur sind Beeintrachtigungen hinsichtlich Wechselwirkungen nicht zu erwarten

Es wird empfohlen, das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser sowie das dbrige anfallende Oberflichenwasser auf dem Grundstiick oberfléchig
oder unterirdisch zu wversickern Weiterhin  wird empfohlen, Grundstiicksgrenzen nicht mit

Dachbegriinungen sowie Fassadenbegriinung angeregt. Fir die Fassadenbegriinung kénnen
Waidrebe (Clematis spec.), Efeu (Hedera spec.), Hopfen (Humulus lupulus), Kletterhortensie (Hydrangea
spec) oder Weinrebe (Vitis vinitera u ssp.) verwandt werden. Durch die Aufnahme der nicht
iberschreitbaren Grundflichenzahl 0,6 in den Bebauungsplan werden die Bodenversiegelung
begrenzt und Méglichkeiten fir die lokale Versickerung von Regenwasser erhalten.

d) In___Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten  unter
Bericksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bauleitplans

stéddtebaulichen Entwickiung in diesem Bereich 7y folgen, hier die Verbindung eines
Betriebsstandortes mit einem Wohnstandort zu verbinden. In diesem Bereich an der Strafe WU
Diek" sind drei gewerbliche Betriebe gemeldet (Tonstudio, Gebé&udereinigung, Reptilien- und
Fuitertierhandlung), so dag ein gewerblicher und mit Wohnen vertraglicher Ansatz zu beschreiben st
Weiterhin soll eine Sonderbaufléche ~Wohnen mit Pferdehaitung” dargestelit werden. Vorgesehen ist
hier der Bau eines privaten Wohnhauses sowie eines Stallgebiudes und einer Reit-/Bewegungshalle.

der Gemeinde, soll aber dem konkreten lokalen Bedarf entsprechend umgesetzt werden. Die hier

vorgesehene Entwicklung mit der potentieflen zukinftigen Schaffung von Arbeitspldtzen, ist ein
nachvollziehbares stadtebauliches Ziel

Mischgebiet zu erschlieen und damit lokale Entwickiungen zu ermoglichen. Da die Flichen zur
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5.4 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Zur Emittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefithit und die Biotoptypen
entsprechend dem ,,Kartierschmgse! fir Biotoptypen in Niedersachsen* {O.v.Drachenfels,
Niederséchsisches Landesami fiir Okologie, Stand Januar 2012) aufgenommen. Zusétzlich wurden

der vorgesehenen Entwicklungszieie beriicksichtigt. Die Eingriffsregelung zur Beurteilung der
Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde in diesen Umweltbericht integriert. Die
Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der SArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung® {(Niedersachsischer Stddtetag  2008). Fir die
artenschutzrechtliche Priifung  wurde ain Gutachten erstellt. Schwierigkeiten bej der
Zusammenstellung der Unterlage ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in diesem
Stadium der Bauleitplanung viele bautechnische Frage (Wahi des Bauverfahrens, Bedarf und Lage
von Bauste!leneinrichtungsﬂﬁchen, ErschlieBung der Bauflache etc.) nicht erértert werden kénnen, so
dass hier ein Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die baubedingten Beeintréchtigungen des
Vorhabens konnten daher nur sehr vage abgeschitzt werden. Weitere technische Verfahren liegen
zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.

5.5 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zyr Ubemrachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Seitens der Gemeinde Langen werden fiir die ErsatzmaRnahme zwei Flurstiicke in der Gemarkung
Langen eingebracht. Das Flurstick 38 der Flur 27 in der Gemarkung Langen wurde als
Grinlandeinsaat (GA) genuizt und soll als Laubwald aus einheimischen Arten (WX) entwickelt

erreichen.
5.6  Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Der vorfiegende Geltungsbereich soll dem vorliegenden Bedarf entsprechend bauleitplanerisch als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,\Wohnen mit Pferdehaltung® und als Mischgebiet entwickeit
werden. Das Mischgebiet wird iiher die angrenzende Gemeindestralle LZum Diek* sowie das
Sondergebiet ber den sudwestlich angrenzenden Wirtschaftsweg an das vorhandene &ffentliche
Verkehrsnetz angebunden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ist der Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch  Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter
Oberflachenwasserabfiuss und eine verringerte Grundwassemeubildungsrate sowie die Veranderung
der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu nennen. Da es sich hier in weiten Teflen um die

Manahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umwelthericht
angesprochen. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur
Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen.
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Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter
Planung als Vorbelastung als jhinzunehmen® zu beurteilen. Aufgrund der aktuelien Situation und des
lokalen Nutzungsmusters sowie aufgrund der vorgesehenen Nutzung sind hinsichtlich der Ldrm- und
Geruchssituation keine Restriktionen abzuleiten, die die Ausweisung des geplanten Sonder- und
Mischgebietes beeintréichtigen wiirden. Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fiir Tiere und
Pflanzen und auf sonstige Umwelteinwirkungen sowie auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion
wurde durch auf den Bedarf ausgelegte Versiegelung der Biden reagiert. Zusammenfassend ist
festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Manahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Durchfiihrung der externen KompensationsmaRnahme wird die Gemeinde Langen als Trager der
Planungshoheit erforderlichenfalis in Abstimmung mit dem Landkreis Emsland als untere
Naturschutzbehérde itberwachen.

6. Verfahren und Abwigung

6.1  Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde Langen hat am 20.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Zum
Diek* beschiossen.

Weiterhin hat der Rat der Gemeinde Langen am 17.10.2012 den AuslegungsbeschiuR gefasst.

6.2  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Der Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 02.07.2012 bis 02.08.2012 bei der Gemeinde Langen und bei
der Samtgemeindeverwaitung Lengerich die Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung sowie
Auerung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Hinweise oder Anregungen
wurden nicht abgegeben.

8.3  Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Gemall §4 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihit werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinbilick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordem. Die friihzeitige
Behdrdenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Langen vom 25.06.2012.

Wesentliche Ergebnisse der frishzeitigen Tragerbeteiligung

Landkreis Emsland:

Denkmalpflege: In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersdchsischen  Denkmalschutzgesetzes  (NDSchG) ausgewiesen.  Inwieweit  archdologische
Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht gekiart werden. Aus
diesem Grund bitte ich folgende Hinweise in die Begriindung aufzunehmen:

"1. Soilten bei den gepianten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtiiche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archdologische Denkmatpflege anzuzeigen (§ 14 Abs, 1 NDSché).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Scrge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet, ((§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tetefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehtrde: (05931) 44-4038 oder (05931) 44-4041 ",

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefilhrt: Die Hinweise werden beachtet und in die
Begriindung sowie in den Plan aufgenommen.

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Regicnaldirektion Meppen Amt fiir
Landentwicklung Meppen: ... Das Katasteramt Lingen weist aber vorsorglich darauf hin, dass die
erforderliche Bescheinigung nach Nr. 41 .3 W-BauGB spater nur dann erteift werden kann, wenn zuvor eine
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noch zu beantragende Planunterlage der endgiitigen Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt wird. Die
zur Ersteliung des Ubersandten Entwurfs des Bebauungsplans verwendste Unterlage erfiiilt nicht die geman
den geltenden Vorschriften geforderten Bedingungen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausaefiihrt: Die Hinweise werden beachtet und es wird eine
entsprachende Planunterlage der endgiiltigen Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelogt.

Wasserverband Lingener Land: ... gegen den 0. g. Bebauungspian bestehen seitens des Wasserverbandes
keine Einwénde oder Bedenken. Nordlich des Planungsbereiches befinden sich Trink- und
Abwasserbeseitigungseinrichtungen. Fir die ErschlieBung mit Trink- und Abwasseraniagen ist sine
Leitungstrasse einzuplanen, die durch eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Wasserverbandes zu sichern ist
- vorausgesetzt die Anlagen befinden sich im Zuge der Uberplanung nicht in der Sffentlichen Verkehrsfiache.
Im Bereich der Leitungen ist jeweils ein Schutzstreifen fir den Betrieb und die Unterhaltung vorzusehen, der
weder iberbaut noch durch sonstige Anlagen eingeschrankt werden darf.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
lberpruft. Erforderlichenfalls wird die Sachlage im Detail mit dem Wasserverband Lingener Land
abgestimmt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover: aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht
Meppen wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Nach unseren Unterlagen ist von den Pianungen eine Erdgashochdruckleitung der Open Grid Europe GmbH
Kallenbergstr. 5 45141 Essen betroffen. Bei dieser Leitung sind Schutzstreifen zu beachten. Die Schutzstreifen
sind von jeglicher Bebauung und von tiefwurzeindem Pflanzen bewuchs frei zu halten. Bitte beteiligen Sie das
Unternehmen am weiteren Verfahren, damit ggf. erforderiiche Abstimmungsmafinahmen rechtzeitig eingeleitet
werden kénnen,

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft und Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
gencmmen:

Zur fachlichen Bewertung des Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen bildet das Bundes-
Bodenschutzgesetz die Grundlage. Dazu wurde vom heutigen Niedersdchsischen Ministerium fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz mit Schreiben vom 06.11 .2009 der Leitfaden "Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung” zur Beachtung
empfohlen (hitp:/iwww.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung 494.pdf). Eine besondere Bedeutung
kommt den natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion des Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrichtigungen dieser Funktionen so weit wie mbglich vermieden werden (vgL &1
BBedSchG). Die folgenden Bdden mit einer besonders hohen Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die
Lebensraumfunktion und die Archivfunkticnen gelten als besonders schutzwiirdig und sollten daher im Rahmen
von Planungs- und Genehmigungsverfahren regelménig bericksichtigt werden:

» Boden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte),

= Bdden mét einer hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit,

« Bdden mit naturgeschichtiicher oder kutturgeschichtlicher Bedeutung,

= seltene Bdden.

Eine Karte der oben genannten "schutzwirdigen Boden" und verschiedene weitere Bodeninformationen sind
auf unserem Kartenserver (http:/inibis.|beg.de/cardomapd/) im Internet unter Bodenkunde> Bodenkundliche
urd landwirtschaftliche Auswertungskarten eingestelit. Der Leitfaden "Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen -
Arbeitshilfe zur Ber(cksichtigung des Schutzguies Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren" ist als
Heft 8 in der Publikationsreine GeoBerichie erschienen und als download im Interet eingestelit {(unter
Produkte/Projekte>Publikationen>GecBerichte).

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere
Belange nicht.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Erdgasleitung sinschlieflich Schutzstreifen
wird beachtet und bei den Planungen beriicksichtigt. Die Hinweise zur fachlichen Bewertung des
Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen werden zur Kenntnis genommen und ggfs.
entsprechend beriicksichtigt.

Niedersichsische L andeshshérde fiir Strafenbau und Verkehr Geschiiftsbereich Lingen: ... vorgesehen
st die Ausweisung eines kleineren Sondergebietes "Wohnen mit Pferdehaltung" sowie eines Mischgebietes
westlich der Ortslage von Langen ndrdlich der Landesstraile 60. Die verkehrliche Erschlieung der privaten
Flache "Wohnen mit Pferdehaltung" ist iiber einen westlich angrenzenden Wirtschaftsweg zur Landesstrate
60. Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Hinweis: Von der LandesstralRe 60 gehen Emissionen aus.
Fir die neu gepianten Nutzungen konnen gegenilber dem Trager der StraBenbaulast keinerle]
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Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden. Den Planentwaur bitte ich
mir zu gegebener Zeit zur Steliungrahme geman § 4 Abs. 2 BauGB zu (bersenden.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefithri: Der Minweis, dass von der L60 immissionen
ausgshen und dass fiir die neu gsplanten Nutzungen gegeniiber dem Triger der Strakenbaulast keinerlei
Entschidigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden kénnen, wird in die
Begriindung aufgenommen,

Vereinigung des Emstindischen Landvolkes e.V. — Landwirtschaftlicher Kreisverein VEL Lingen: in der
oben genannten Angelegenheit erheben wir folgende Einwendungen:

Der landwirtschaftliche Betrieb Hermann Freese hat in unmittelbarer Nachbarschaft ein Baufenster zugewiesen
bekommen. Dieses Baufenster ist in seiner Pianung beeintréchtigt durch die nachbarschaftliche Bauleitplanung
im Zusammenhang mit dem therapeutischen Reiten.

Ebenfalls erheben die Anlieger Alfons und Lucia Kuis sowie Andreas Bauer Einwendungen gegen die
Bauleitpianung betreffend das "Sondergebiet Therapeutisches Reiten”. Die Eigentlmer Kuis und Bauer
machen geltend, dass sie durch die Einrichtung eines Sondergebiets "Therapeutisches Reiten” in ihren
Entwicklungsmdglichkeiten auf ihren Grundstiicken beeintrachtigt werden. Darilber hinaus wird von allen drej
Nachbaranliegem vorgetragen, dass der fur die Planung zugrundeliegende Anlass “Therapeutisches Reiten”
lediglich als Vorwand dient. Tatsdchlich geht es um eine private Pferdehaltung, die Auflenbereichsunvertraglich
ist.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Hierbei handelt es sich wahrscheinlich um einen
Irrtum. Gemeint ist dem Text nach das Sonderpebiet ,, Therapeutisches Reiten an der StraBe ,,Am Esch”
in der Gemnesinde Langen. Demnach wird die Stellungnahme bei dem entsprechanden Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 20 ,Am Esch” der Gemeinde Langen beriicksichtigt.

PLEdoc GmbH: von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind
wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und
dffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt. Die uns mit lhrer obengenannten Zuschrift Gbermittelte
Ubersichtskarte zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 sendsn wir thnen als Anlage zurick. In der
Ubersichtskarte haben wir die bereits eingetragene Trassenfhrung der Ferngasleitung anhand der
Bestandsunterlagen Oberprift und Leitungskenndaten hinzugeschrieben. Die Leitung liegt in einem 8 m breiten
Schutzstreifen {4 m beiderseits der Leitungsachse). Wir bitten den in der Ubersichtskarte ausgewiesenen
Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung entsprechend anzupassen. Der Verlauf der Ferngasleitung ist anhand
der beigefiigten Bestandsunteriagen in das Planwerk zum Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der Begriindung
entsprechend zu erwdhnen und in der Legende zu eridutern. Die Hohenangaben im Langenschnitt beziehen
sich auf den Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudnderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist sowohl in der Ubersichtskarte als auch in den Bestandsunterlagen nach
bestem Wissen erfoigt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen. Bei
der Aufstellung des Bebauungsplans beachten Sie bitte das beiliegende Merkblatt der Open Grid Europe
GmbH zur Aufstellung von Flachennutzungspldnen und Bebauungsplanen. In diesem Zusammenhang machen
wir schon jetzt auf folgendes aufmerksam:

» Der Schutzstreifenbersich muss aus sicherheits- uné Uberwachungstechnischen Grinden von Bebauungen
oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Batrieb der Leitung beeintrichtigen cder geféhrden,
freigehalten werden.

» Baume und tiefwuirzelnde Straucher diirfen nur in einem lichten Abstand von 2,5 m rechts und links neben der
Leitung angepflanzt werden. Anzustreben ist ein Pflanzabstand auferhaib des Schutzstreifens, damit bei siner
Aufgrabung der entsprechenden Leitung zu Reparatur- bzw. Wartungszwecken das Wurzelwerk nicht
geschadigt wird.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Hinsichtlich der geplanten MalRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen teilen Sie uns
mit, dass eine Beschreibung der Ausgieichsmalinahmen zum gegenwartigen frilhen Zeitpunkt noch nicht
erfoigen kann. Da eine Betroffenheit von Versorgungsanlagen der Open Grid Europe GmbH nicht
auszuschliefen ist, bitten wir auch diesbeziglich um weitere Beteiligung. Abschiiefend teilen wir lhnen mit,
dass innerhalb des Geliungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 21 "Zum Diek" keine Kabelschutzrohranlagen
der GasLiNE GmbH & Co. KG verlaufen. -

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Der in der Ubersichiskarte ausgewiesene
Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung wird entsprechend angepasst, in den Bebauungsplan
ibernommen und es erfolgt eine Erwidhnung einschlieflich Auffiihren der weiteren Hinweise in der
Begriinduny.
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In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen wurden keine abwégungsrelevanten Hinweise,
Bedenken oder Anregungen geduBert. Anregungen hinsichtlich des Untersuchungsumfanges des
Umweltberichtes wurden nicht gegeben.

7. SchluBbemerkung/Abwagung

Die Gemeinde Langen als Trager der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen
ErschlieBung in dem von diesem Plan erfaRten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und
Entwickiung. Die privaten als auch éffentlichen Belange sind beriicksichtigt worden. Das ermittelte
Kompensationsdefizit aus den Eingriffen in Natur und Landschaft wird extern auf Flachen der
Gemeinde Langen kompensiert. Der Bebauungsplan ist im Sinne des Artenschuizes volizugsfihig.
Der Forderung des §1 Abs. § BauGB, mit dem Bebauungsplan eine geordnete stiddiebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewdhrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die vorgenommenen
Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen. Nachteilige Auswirkungen
lassen sich nach Auffassung der Gemeinde Langen in allen Bereichen nicht erkennen.
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Bearheitet:

Haren/Ems, den /{/f'. 6, 21@»‘{2

m Bure fir Landschaftsplanung, Dienstigistung und Projekimanagement

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 06932 - 50 35 16
e-mail: Thomas.Honnigfort@honnigiort.de

(Honnigfort)

Diese Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Zum Diek® hat dem Gemeinderat beim
SatzungsbeschiuR in seiner Sitzung am 21.05.2013 vorgelegen.

Langen, den 30, Julj 2013

/7///4 /7"

(U enbefg)

- Bur ermeister -
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Spezielle, artenschutzrechtliche Priifung und faunistische Kartieru ngen zur 43, Ander-
ung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich, Plangebiet Langen, Am
Diek in 2611.

Von Diplom — Biologe
Klaus — Dieter Moormann
Antontusstrafie 35

49 811 Lingen

k. Einleitung :

Der geplante 43, Anderung des Flichennu Lzungsplanes m der Samtgemeinde Lengerich zugunsten
einer Ausweitung der Bebauung im Plangebiet Langen, Am Diek crforderte die Durchfiihrung einer
artenschutzrechtlichen Pritfung im Jahre 2011 Dic Auswahl der artenschutzrechilich relevanten Arten
erfolgte m Anlchnung an das Verzeichnis der in Niedersachsen bosonders oder streng peschitzten
Arten ( Informationsdienst Naturschutz Nicdersachsen, Heft 3 und 4 2008 ). Zur Emprenzung des
Artenspektnums wurden im Friihjahr 2011 eine Brutvogel- und eine Filedermausertassung auf der
Planungsfliche und in den angrenzenden Bereichen durch gefiihrt. Die Auswah! der Arten bei den
anderen Artengruppen beschrinkte sich auf dic Anhang IV — Arten der FFH — Richtiinic, sofern dicse
Arlen im Verzeichnis den Habitattyvpen der Eingriffsflache zogeordnet werden konnten. Fiir die
artenschutzrechtlich relevanten Arten sind Aussagen zur Betroffenheit durch die Plangn gsmalBnahmen
sowie Vorschlage fir Vermeidungs-, Minimierungs — und segebenenfalls vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen ( CEF — MaBnahmen ) zu treffen.

2. Habitatansstattung der Eingriffsfliiche, Gebietsbeschreibung:

Auf der Grundlage der in 2011 durchgefithrten Flichenbesuche umfasst die 1,3 Hektar grofie Plan-
ungstliche die folgenden Habitatkomplexc aus dem Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder
streng peschittzten Arten:

11= Acker 12 = Ruderalfliiren 13 = Gebinde

Den Rudealfluren wurde nach threr Vegetationsausp ragung eine junge Gehodlzanpflanzung zuge-
rechnet, da die jungen Pflanzen noch viel zu klein warcn, um Gehdlzcharakter aufzuweiscn. Bei den
Gebéduden handelt ¢s sich um eine geschlosscne Wohnbebanung entlang einer einspurigen Strahe am
Nordrand der Planungsfliche. Der Rest der Planungsfliche wird ackerbaulich genutzt.

Stdlich des Planungsgebietes verliuft eine KreisstraBe, Auf der gegeniiberliegenden Serte diescr
Swralie Tiegt eine Fichtenaufforstung mit dlteren Eichenbestand am Rande. Die Fichten warden
wihrend des Untersuchungszeitraumes in der Zeit zwischen dem 26.04 und dem 10.05.201 ] gefillt
Nordlich der Planungsfliche schlieBt sich auf der anderen Seite der einspurigen Strabe cine Bebauung
aus gewcrblich genutzten Gebiuden an. Ansonsten wird die Umgebung ackerbautich genutzt. Gehslze
finden sich cntlang der Wege in Form von Baum - Strauchhecken und in tlichigerer Ausdchnung im
Bereich der Gewerbeflichen nordlich der Planungs{liche.

3. Sidugetiere :

Zur Emgrenzung des Artenspekinims wurde in 2011 im Plangebiet und dessen Umgebung eine
Fledermauserfassung durchgefiihrt. Anderc Saugeticrarten von artenschutzrechtlicher Relevanz sind
nacl ihren Habitatanspriichen und threr Verbreitung in Niedersachsen im Plangebiet nicht zu erwarten
( Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschitzien Arten Heft 3 / 2008 ).

Die Erfassung der Fledermiuse beruhie auf der Registrierung von Ultraschallruten mittels eines Ultra-
schalldetektors und auf Sichtbeobachtungen. Dazu wurde die Planfliche und deren Umgebung
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withrend finf Kontrolltermine { ) entlang der Wege, Gebaude und Gehélzstrukturen nach
vorbeifliependen, jagenden und um eine potentielles Quartier schwirmende Fledermése ab gesucht.
Besondere Aufmerksamkeit verdiente dabel die Aufforstungsflache siidlich der KreisstraBe mit ihrem
randlichen Eichenbestand.

Samthiche Beobachtungen aus allen fiinf Kontrolien tber vorbeifhiegende, jagende oder schywinmende
Flederméuse wurden mit entsprechenden Artabkitrzungen und Symbolen zum Verhalten in ciner Karte
swmmarisch zusammengefasst. Dabei fanden die folgenden Abkiirzengen fir dic Artnamen und die
folgenden Symboale fiir das Verhalien V. erwendung:

Aus der Sicht der Siugeticre bestehen somif keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten 43. Flichenn utzungsplaniinderung der Samtgemeinde Lengerich im Plangebiet
Am Dick, Langen, sofern im Zuge der Malinahme keine Gebiude heseitigt werden.

4. Furepiische Vogelacten :

Zur Eingrenzung der artenschutzrechtfich relevanten A ren wurde auf der Planfldche und i der Um-
gebung im Frithjahr 2011 eine Brutvogelerfassung durchgefithet. Ls fanden msgesamt 5 Kontrollen
statt { 29.03; 26.04 ; 10.03 ; 25.05; 06.06.20 1). Wahrend jeder Kontrolle wuarde dic Untersuchungs-
fldche in ausreichender Hérweite der Arten von den Randem her kontrolliert und daber auch die von
hier aus in der Umgebung dor Fliache wahrgenommenen Vgel mitkartiert, Gin Betreten der Planfliche
war in Anbetracht der geringen FléchengroBe nicht notwendig.

Fir die Festlegung von Revieren wurden revieranzeigende Verhaltensweisen wis Gesang, Balzver-
halten, paarweises Auvfireten und territoriale Auseinandersctzungen herangezogen. Zor Festlegung
eincs Revierss kam es dann, wenn wahrend vier aufeinanderfolgender Kontrollen wenigstens zwei
Beobachtungen tiber revieranzeigendes Verhalten raumlich znsammenticlen,

In der beiliegenden Karte wurden die derart nachgewiescnen Reviere als Punkivorkommen signiert.
Daber fanden die nachfolgend aufeelihrten Abkiirzungen fiir dic Artnamen Verwendung. Angogeben
wird auch der Rote Liste Status Niedersachsens 2007 (RLV = Vorwarnliste ) Im einzelnen konnten
folgende Revieranzahlen der Brutvogelarten festgestellt werden, wobei zwischen Nachweisen aof der
Planungsfidche ung in der Um gebung unterschieden wurde.

innerhalb Planungsfliche =

Amsel = A = 3 Reviere
Haussperling = H = 2 Revierc
Buchfink = B = I Revier
Ménchsgrasmiicke = Mg = 1 Revier
Ringeltaube = Rt = 1 Revier
Griinfink = Gf = | Revier

Zilpzalp = Zi = 1 Revier

Kohimeise = Km = 1 Revier
Hausrotschwanz = Hr = 1 Revier
Bluthinfling = Ha = | Revier

Auberhalb Planungsfliche =

Bachstelzc = Ba = 2 Reviere
Ménchsgrasmiicke = Mg = 2 Revierc
Buchfink = B = 2 Revierc
Singdrossel = Sd = 1 Revier

Fasan =Fa = | Revier

Schafstelze = Ss = [ Revier

Zipzalp = 7i = | Revier

Goldammer = G = | Revier
Bluthanfling = Hi = ! Revier
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Ringeltaube = Rt = | Revier
Zaunkonig =7 =] Revier

Alle mnerhalb der Planungsflache nachgewiescnen Vogelreviere entfallen auf den bereits bebauten
Teil der Planungsflache und weisen entweder eine Bindung an die Gebiude selber ( T fausrotschwany.,
Haussperling ) oder die hier vorhandenen Gehélze auf Somit ist ketnes der auf der Planungsflache
nachgewiesenen Rovierc von dor 43 I'lachennutzungsplandnderung betroffen, sofern im bebauten
Bereich die Gebaude und Gehslze nichr besettigt werdoen.

For dic auberhalb der Planungsflache nachgewiescnen Vagelreviere ist ebenfalls keine Beemtrachtig-
Wng v crwarten, sofern ¢s sich um geholzgebundene oder an Gebaude gebundene Arten mil enger
Standortbindung handclt, Dics trifft fiir Ménchsgrasmiicke, Singdrossel, Buchfink, Zilpzalp. Bhut-
hianfling, Zaunkonig und Ringeltaube zu.

Dic Goldammer zihlt zu den Grenglinicbesiedlern. Thre Revicre umfassen etne rinmliche Einheit aus
Geholzen und angrenzenden Offenlandbereichen. Auficrhalb der Planungsflache komte insgesamt ein
Goldammerrevier festgestellt werden. Auch im Falle einer volistindigen Bebauung der Planungsfliche
ditrfie das Revier erhalten bleiben, da neben dem besicdelten Geholz auch die hicran angrenzende
Ackertliichen in ausrcichender, raumlicher Ausdchnung erhalten bleibi.

Fasan und Bachstclze diirfien sich gepeniiber emcer Bebauung der Planungsfliche neutral verhalten, da
sie auch gerne Mischgcbiete aus Bebauung und landwirtschaftlichen Nutzflichen besiedeln. Die Bach-
stelze kdnnte von der Bebauung sogar profitieren, da neuc Nistgelegenheiten an den Gebduden ent-
stehen.

Fir die etnzige Offenlandart, dic Schafstclze, ist im Falle ciner Bebauung der Planungs fliche mit
einem Verdrangungseffelt zu rechnen. Allerdings steht ausreichender Raum gleicher Habitataus-
stattung nach Westen und Norden zur Verfiigung, so dass cine Umsiedhuing un rdumlichen Zusam-
menhang mit der Planungstlache zu erwarten ist.

Somit bestehen aus der Sicht der europiischen Brutvogelarten keine artenschutzrechtlichen Be-
denken gegeniiber der geplanten Flichennutzungsplaniinderung der Samtgemeinde Lengerich
im Plangebiet Am Diek, Langen, sofern im Zuge der Malinahme keine Gebiiude und keine Ge-
hilze im bebauten Bereich der Planungsfliche beseitigt werden.

5. Reptilien =

Schlingnatter ( Ruderalfluren ) = auf Grund der geringen, flichigen Ausdelnung der Ruderalfluren in
ciner mtensiv landwirlschaftlich gepragten Umgebung nicht 7o erwarten,

Zaunewdechse ( Ruderalfluren = auf Grund der geringen, flachigen Ausdehnung der Ruderalfluren in
ener mtensiv landwirtschaftlich geprasten Umgebung nicht zu erwarten.

Somit bestehen aus der Sicht der Reptilien keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten Flichennutzungsplaninderung.

6. Amphibien =

Wechselkrote { Acker, Rudealfluren ) = fehlt im wostlichen Niedersachsen

Knoblauchkrote { Acker, Ruderaliluren } = auf Grund des Fehlens geeigneter Forfpflanzungsgewdsscr
in der Umgebung nicht zu erwarten,

Kammolch ( Ruderalfluren ) = auf Grund des Fehlens geeigneter Fortpflanzungsgewdsser in der
Umgebung nicht zu erwarten.



Somit bestehen aus der Sicht der Amphibien keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten Flichennutzungsplaninderung.

7. Fische und Rundmiuler =

Nach der Habitatausstattung der Planungsflache sind keine Arten zu erwarten. Semit bestehen aus
der Sicht der Fische und Rundmiuler keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniber der
geplanten Flichennutzuugsplaniinderung.

8. Farn — und Blittenpfanzen =

Nach der Habitatausstattung der Planungsfliche sind keine Arten zu erwarten. Somit bestehen aus
der Sicht der Farn - und Bliitenpflanzen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der
geplanten Flichennutzungsplanfinderung.

9. Moose = In Niedersachsen keine relevanten Arten

10. Flechten = Tn Niedersachsen keine relevanten Arten

11. Pilze = In Niedersachsen keine relevanten Arten

12, Schmetterlinge =

Nachtkerzenschwirmer ( Ruderalfluren ) = Héchstens als sporadischer Vermeh rungsgast aus sudlich-
en Gebieten ohne daverhafte Ansiedlung méglich, sofern die Nabrungspflanzen der Raupen ( Weiden-
rischen, Nachtkerzen ) vorhanden sind. Da sich auf der Planflache keine Hinweise auf das Vorkomm-
en der Fullerpflanzen der Raupe feststellen liefen, ist ein Anfireten der Art auf der Planungsfléiche
sehr unwahrscheinlich. Somit bestehen aus der Sicht der Schmetterlinge keine artenschutzrecht-
hichen Bedenken gegeniiber der geplanten Flichennutzungsplaninderung.

13. Hautfliigler = In Niedersachsen keine relevanten Arten

14. Kifer = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in Nieder-
sachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

15 = Libellen = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in Nieder-
sachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

16 = Echte Netzfliigler = In Niedersachsen keine relevanten Arten
17 = Springschrecken = In Niedersachsen keine relevanten Arien
18 = Webspinnen = In Niedersachsen keine relevanten Arten

19 = Krebse = In Niedersachsen keine relevanten Arten

20 = Weichticre = Nach der Habitatausstattung des Piangebietes und der Verbreitung in Nieder-
sachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

21 = Stachelhiuter = In Niedersachsen keine relevanten Arten

Zusammenfassung = Es konnten keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der geplant-
en 43. Flichennutzungsplaninderung der Samtgemeinde Lengerich am Standort Langen/ Am
Diek festgestclit werden.
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Aus der Sicht der Siingetiere bestehen somit Keifte artenschutzrechflichen Redenken gegeniiber
der geplanten 3. Flichennutzungsplaninderung der Samtzemeinde Lengerich im Plangebict

A Diek, Luangen.
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