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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 20 »AM ESCH*, GEMEINDE LANGEN

0. Vorbemerkung

An der StraBe ,Am Esch® in der Gemeinde Langen soll nunmehr eine Sonderbaufliche
»1herapeutisches Reiten* dargestellt werden. Hier soll in Zusammenarbeit mit dem Christophorus-

Die Gemeinde Langen beabsichtigt hier nunmehr die Ausweisung eines neuen Sondergebistes fiir
therapeutisches Reiten nérdlich der Ortslage von Langen.

Gem#B §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung.

1. AnlaB und Ziel der Planaufstellun
= 24b Und ciel der Planaufstellung

An der StraBe ,Am Esch® in der Gemeinde Langen soll eine Sonderbaufliche ,Therapeutisches
Reiten” dargestellt werden. Hier soll in Zusammenarbeit mit dem Christophorus-\Werk Lingen e V.

handelt sich dabei um eine krankengymnastische EinzelbehandlungsmaBnahme, die in ein
physiotherapeutisches Gesamibehandlungskonzept eingebunden sein solite. Hippotherapie wird
grundsatzlich vom Arzt verordnet und van Physiotherapeuten mit der beruflichen Zusatzausbildung
Hippotherapie des DKThR mit speziell dafiir ausgebildeten Pferden durchgefiihrt.”

Imerhalb des Gebietes soll eine Reit-/Bewegungshalle und Stallaniagen erstelit werden. Dauerhaftes
Arbeiten als auch Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen

ausgelost werden. Fir das Vorhaben sind bauliche Anlagen erforderlich, fir die jedoch eine
entsprechende Bauleitplanung Voraussetzung ist. Die hier vorgesehene Entwicklung ist ein
nachvoliziehbares stadtebauliches Ziel, welches mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Lengerich bauleitplanerisch entwickelt worden ist.

Die Gemeinde Langen kommt den Planungserfordernissen mit diesem Bebauungsplan nach und
gewahrleistet gemaR § 1 (5) BauGB eine geordnete stédicbauliche Eniwicklung sowie eine dem Wohl
der Aligemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Gemeinde Langen sieht es unter
Beriicksichtigung der wvorhandenen Situation als erforderlich an, dieses Sondergebiet
bauleitplanerisch vorzubereiten und will diesem Ziel mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
gerecht werden, Aus diesen Vorgaben heraus hat der Rat der Gemeinde Langen am 30.05.2012 den
BeschluB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Gemidk § 8 (2) BauGB sind Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Grundlage dieser Planung ist die 43.Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde
Lengerich, in der fir das nunmehr anstehende Plangebiet Sonderbauflachen (S80) dargestellt sind.
Dem Enmwicklungsgebot wird somit in der Planung entsprochen.
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2. Darsteiiun der derzeitiqen Nutzunqgen
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3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Ste'idtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

B
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- Zrl;ckbest. -

Geltungsbereich Gesamtfliche
H w H H L
SO - Sondergebiet Therapeutisches Reiten e
fmax. CEeLba_ubEre Flache e GR_ZiULq

Flachen fiir die E Eﬁmltung vor Biumen

Versiegelbare Baugebietsfliche gesamt

Unversiegelbare Baugebisisfische insgesamt
T 9eUiolsliache insgesamt

3.2 Begriindung der Festsetzungen und  sonstigen Planinhalte deg
Bebauungsplans
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Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Lengerich (genehmigt 11.04.2012). Gemar § 8 (2) BauGB

eine geordnete stidtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohi der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrieisten. Somit st dem nach dem Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Entwickiungsgebot Rechnung gefragen worden.

3.2.2 Artder baulichen Nutzung

'm Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Festsetzungen als Sondergebiet (SO) nach §11
BauNVO mit der Zweckbestimmung »Therapeutisches Reiten“ getroffen worden, um hier die
Entwicklung eines Sonderstandortes fiir therapeutisches Reiten zy ermaglichen.

Das Sondergebiet Therapeutisches Reiten dient der Unterbringung von baulichen Anlagen und
Einrichtungen fiir ein Zentrum fiir Therapeutisches Reiten. Zuldssig sing: Therapierdume, Reithalle
fur therapeutische Zwecke, Stallungen und Nebenanlagen, offene oberirdische Stellplatze. Dje
Festsetzungen fiir das geplante Sondergebiet ergeben sich aus den grundsétziichen und machbaren
Planungsvorstellungen unter Berﬂcksichtigung der gemeindlichen Belange.

3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

3.24 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und gie Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um aufiretende  Konflikte mit vorhandenen
Nutzungen zu regein.

1. SO - Sondergebiet Therapeutisches Reiten (§11 BauNVQ): Sonstiges Sondergebiet gem. §
11 Abs. 3 BauNvO - Zweckbestimmung: Therapeutisches Reiten. Das Sondergebiet
Therapeutisches Reiten dient der Unterbringung von baulichen Anlagen und Einrichtungen fiyr
Therapeutisches Reiten, Zulassig sing:

* Bewegungs-/Reithalle fijr therapeutische Zwecke
« Stallungen und zugehdrige Nebenanlagen
Wohnungen sind nighi Zuléssig.

Begrindung: Mif dieser Festsetzung wird die Zweckbest;mmung Sowie die dort zuldssige Nutzungsart
festgelegt. Hiermit erfolgt eine préizise Aussage iber den angestrebien Gebietscharakter. Weiterfiin
wird dem Entwicklungszie! des Sondergebietes und den Vorsteltungen der Gemeinde Langen
entsprochen und eine geordnete stéddtebauliche Entwickiung gewdhriejstet  Dje Erhschrénkung
sichern das Funktionieren des Sondergebietes und das vertrigliche nachbarliche Miteinander.

3. Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte maxirmale Héhe der baulichen Anlagen ist
die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebdudemitte gem. §18 BauNVvO.

Begriindung: Durch die Festlegung des Bezugspunkies wird ein einheitliches Ausgangsmaf fir die
Ermittiung der Hohen festgeschn’eben, um so einem willkiirlich gewdhiten H{'jhenbezugspunkt 2y
begegnen.
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4. Versickerung von Oberflichenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der
Dachﬂéchenenhvéssemng und von den befestigten Flichen ist durch geeignete Anlagen
(Muiden, Versickerungs-/RUckhaltebecken) auf den Grundstiicken dezentral zu versickern oder
tiber entsprechende Manahmen zuriickzuhaiten.

3.2.5 Hinweise

BauNVO: Es gilt die BauNVQ in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

2. Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehiirde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archiologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstelien sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zy lassen, bzw. fir jhren Schutz st Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbeh(‘)'rde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ({(§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-1468 oder (05931) 44-1488.

3. Die im Geitungsbereich dieses Bebauungsplanes hegenden Fischen sind wegen der
ordnungsgemsiien landwirischaftiichen Bewmschaftung der anliegenden Fiachen mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeléstigungen vorbelastet.

4, Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

betroffen:

o Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitshevéikery ng

Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Qristejle Sowie Gestaltung des Orts- und
Landschafisbildes

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Belange der Ver und Entsorgung

Berijcksiohtigung der Belange des Umwelischutzes

Belange der Land- ung Forstwirtschaft

Belange des Verkehrs

Belange der Wasserwirtschaft

Technischer Umweitschutz und Klimaschutz

Sonstige Belange und Hinweise

o]

OOOOOOOO

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend niher erlgutert-

4.1 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- ynd
Arbeitsverhiitnisse und  die  Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevﬁlkerung

Dem Erfordernis und damit der Sicherung und Entwicklung eines potentiellen Wirtschaﬂsstandortes

und von Arbeitsplitzen sowie der Entwicklungsmﬁglichkeit fir ein Sondergebiet Therapeutisches
Reiten wird mit diesem Bebauungsplan Rechnung getragen.

Immissionen

Bei der Aufsteltung von Bauleitpldnen sind auch die Immissionen zy beriicksichtigen. Folgende
mmissionen werden im Folgenden niher betrachtet:

Landwirtschaftliche Immissionen:
=ALWHLSCNaiiiche Immissionen:
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Allgemein gilt: Die zu einer ordnungsgemiBen Landwirtschaft erfordertichen Bewirtschaftungs-
maBnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche,
Lam landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Ricksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebist ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
tandwirtschatftlich genutzten Flichen vorbelastet. Daraus  ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit ayf das ortsiibliche und tolerierbare Mag beschrinki.

Bei der im Plangebiet angestrebten Nutzung handelt es sich um Flichen for »Therapeutisches Reiten®
Innerhalb des Gebietes sqll eine Reit-/Bewegungshalle und Stallantagen erstelit werden. Dauerhaftes
Arbeiten als auch Wohnen ist ausdrilcklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen

Im Fazit ist festzuhalten, daR fiir den Geltungsbereich keine Einschréinkungen bestehen. Den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- ung
Arbeitsbevalkerung wird mit dieser Pianung Rechnung getragen.

Larm:

Fir das Plangebiet ist aufgrund der geplanten Nutzung keine Larmproblematik zu erkennen. Es
handelt sich um ein geplantes Sondergebiet fir therapeutisches Reiten, dass mit Pferdehaltung
einhergeht. Die aus der zukinftigen Nutzung resultierenden Schallemissionen sind herkémmlich und
den Gebietsausweisungen entsprechend. Eine Beeintrachtigung  der Umgebung und der
Nachbarschaft durch die Pterdenutzung und die Sondergebietsnutzung ist auch aufgrund der relativ
isolierten Lage nicht zu erwarten.

Schadsfoffe:

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuléssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
gultigen Wirmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. MaBnahmenempfethngen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen  sind nicht
erforderlich. Die hauptséchlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die lokalen
Funktionen aufgrund der Geringfiigigkeit nicht erheblich beeintréchtigen. Sie summieren sich zu der
bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

4.2  Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im
Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen ein geordnetes stédiebauliches Bild
entsteht. Der Einbindung der zukunftigen Bauftichen in das Landschaftsbild kann durch die
Sicherung und den Erhait der vorhandenen Baum-/Strauchstrukturen Rechnung getragen werden,

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archéologische oder sonstige Denkmale sind innerhalb des Plangebietes als auch in der néheren
Umgebung nicht bekannt. Eine Kulturhistorische Bedeutung der Boden kann ebenfalls nicht
festgestelit werden. Generell jst zu beachten, dass bei Erd- und Bauarbeiten gemachte ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde unverzugiich der Denkmaischutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragien fir die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen sind (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstelien sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
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lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs, 2 NDSchG).

Allgemein gilt: Nach § 1 Abs. 5 Nr 5 BauGB sind bei der Autstelilung von Bauleitpldnen auch die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege zu beachten.

1. Soilten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtiiche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fiir die archiologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

2. Bedenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschulzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2
NDSchG).

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrge: (05931) 44-4039 oder (05931} 44-4041.

4.4  Belange der Ver- und Entsorgung

Energieversorqung: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas erfolgt
durch Anschlu® an das értliche Leitungsnetz der RWE. Die Versorgung wird durch regionale Anbieter
oder alternative Anbieter im Rahmen eines liberalisierten Marktes sichergestelit. Der Einsatz von

aufgrund der unterschiedlichen Stellungsméglichkeiten der Gebidude hicht immer eine optimale
Nutzung méglich ist. Die Nutzung von Erdwirme ist grundsétziich zul3ssig, muss Jjedoch im Einzelfall

Trinkwasser / Abwasser: Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlu an das Versorgungsneiz
des Wasserverbandes Lingener Land. Die Abwasserentsorgung wird durch den Wasserverband
sLingener Land“ sichergestelit. Folgende Hinweise sind zu beachten:
fm angrenzenden Planungsbereich befinden sich Trinkwasserversorgungsanlagen.
Abwasserbeseitigungseinrichtungen sind ca. 700 Meter vom Planungsgebiet entfernt. Der Anschluss
kann durch ein Kleinpumpwerk und einer Abwasserdruckleitung durch Ubemahme der Kosten
erfolgen.
im Rahmen der Genehmigung der Betriebe und der baulichen Anlagen ist fir belastetes
Oberfldchenwasser zu priifen, ob eine Vorreinigung durch Abscheideanlagen erfolgen mug.

Telekommunikation: Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.
Bei der Bauausfihrung ist darauf Zu achten, daik Beschadigungen an  vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stdrungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.
Es ist daher erforderlich, da® sich die Bauausfiihrenden tiber die genaue Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausftihrung vorhandenen Telekommunikationslinien informieren.

Regen-/Oberflichenwasser: Das anfallende Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicksflachen zu
versickern oder in Zisternen {fiir Bewdsserung oder ais Brauchwasser) zu sammein. Bezlglich der
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser (Dachfldchen) wird auf das Arbeitsblatt 138 und
die Information -Regenwasserversickerung® der Abwassertechnischen Vereinigung verwiesen
(ausreichender Abstand zum Grundwasser etc). Die geplanten Nutzungen in den jeweiligen
Teilflichen als auch die Grére der Grundstiicke lassen eine Behandiung des anfalienden
Regenwassers auf den jeweiligen Flichen zu. Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt nach
Aussagen NIBIS Kaitenserver (Geodatenzentrum Hannover http://nibis.Ibeg.de bei um die 25,0 mNN.

taut Bodenkarte um sandige Bdden, die eine entsprechende Versickerungsfahigkeit aufweisen. Eine
Versickerungsfahigkeit st gegeben, wenn die Versickerungsanlagen bzw. Drainleitungen
ordnungsgemas und unterhalb der humosen Schicht angelegt werden. Die rechtlichen Bestimmungen
des Niedersachsischen Wassergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes sind zy beachten.
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Erforderliche wasserrechtliche Antrdge sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren
Wasserbehbrde zu stellen.

Loschwasserversorgung: Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen
Regein, Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr
erstellt. Auch wenn im Einzelfalle der volle Loschwasserbedarf nicht aus dem Versorgungsnetz des
Verbandes gedeckt werden kann, ergeben sich nach Uberzeugung der Samigemeinde hieraus keine
negativen Auswirkungen. Wenn iiber das Fassungsvermdgen der Loschfahrzeuge der &rtlichen
Feuerwehr hinaus zuséatzlich Léschwasser zur Verfiigung gestelit werden muss, ist im Rahmen der
Genehmigung der Betriebe und der baulichen Aniagen zu priifen, ob zusétzliche Loschbrunnen oder
Loschteiche anzulegen sind.

Fir das geplante Gebiet ist fur die Ldschwasserversorgung zu beriicksichtigen, dass ein
Loschwasserbedarf von 800 Vmin (48 m%h) fur mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Mindestens
90% der L&schwasserversorgung sind durch eine unabhangige Loschwasserversorgung fir dieses
Gebiet sicherzustellen. Die unabhéngige Léschwasserversorgung kann durch folgende MaRnahmen
verwirklicht werden:

- Léschwasserteiche nach DIN 14210

- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

- Ldschwasserbehaiter nach DIN 14230

Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Gebduden darf 150 m nicht
iberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeisterbrandmeister festzulegen.

Abfallbeseitiqung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland. Die Anfieger miissen ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemaR von
Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Straen zur Abfuhr bereitstellen.

4.5  Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Der Verursacher eines Eingriffs hat, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffenen Flichen so
herzurichten, dai keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites oder
des Landschaftshildes zuriickbleibt {(Ausgieichsmalnahme). FEine Beeintrachtigung  des
Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.
Durch diesen Bebauungsplan werden insbesondere landwirtschaftlich genutzte sowie bebaute /
versiegelte Flachen in ein Sondergebiet umgewandell. Dabei handelt es sich um Bereiche von
aligemeiner Bedeutung. Das Umfeld stellt sich in erster Linie als StraBe sowie landwirtschaftlich
genutzte Fidchen und Graben dar. Diese Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch
die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des
Geltungsbereiches nur von umtergeordneter Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung
verzichtet werden kann.

Bei der Gegeniiberstellung des Eingriffssachverhaltes und der Planungsanalyse im Umweltbericht
wurde durch den Vergleich des Eingriffsflichenwertes mit dent Flachenwert der MaRnahmenplanung
ein rechnerisches Defizit von 2.674 Werteinheiten ermitteit, so daB eine Ersatzmanahme
erforderlich wird.

Ersatzmafinahme:

Seitens der Gemeinde Langen wird fir die ErsatzmaBnahme das Flurstiick 38 der Flur 27 in der
Gemarkung Langen vorgeschiagen. Das Flurstiick wurde als Griinlandeinsaat (GA) genutzt. In 2003
wurde fiir dieses Flurstiick mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland folgende
MaRnahme abgestimmt und bilanziert: Herstellung eines Laubwaldes aus einheimischen Arten (WX).
Demnach ergibt sich folgende Bilanzierung:

Gemarkung Langen, Flur 27, Fiurstiick 38

| Flache () l Wertiaktor | Flichenwert
L | Flachenwert

IST-Zustand e |
| Griinland-Einsaat (GA) S S dieind .' 3.457 1| 3457
SOLL-Zustand e l I N
| Laubwald aus einheimischen Arten (WX) 3457 3 T_ 10.371
| Aufwertung - ] | B 1 6914
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Von dieser Aufwertung wurde schon — = ’ ;
ein Kompensationsdefizit von 3.967 | [ i ‘

WE fiir den Bebauungspfan Nr.16 4 a —
Sudlich  der Espeler Strae* |~ o . : s
verrechnet. Die verbleibenden 2.947 o ' : f ol i
WE konnen fiir das g - L [y N
Kompensationsdefizit  angerechnet £ T s

werden. Demnach sind  dem
Kompensationsdefizit von 2.674 WE
die verfugharen Werteinheiten
gegeniiber zu stellen. Demnach
verbleibt bilanzierend ein UberschuB
vont 273 WE, welches filr andere
KompensationsmaRnahmen verwandt
werden kann.

Fazit: Mit dieser Ersatzmafnahme
kann das Kompensationsdefizit
von 2674 WE ausgeglichen
werden.
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Lage der ErsatzmaBnahme

Fazit: Unter Beriicksichtigung der Werteinheiten aus der Ersatzmanahme kann das
Kompensationsdefizit ausgeglichen werden. Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden hiermit ausreichend beriicksichtigt.

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden nicht nachteilig beriihrt, da eine derzeit schon als
Pferdeweide und Paddok sowie Stallanlage genutzte Flache beansprucht und im Sinne der
derzeitigen Nutzung entwickelt wird. Die Fldchen stehen fiir die angestrebte Gebietsentwicklung zur
Verfigung, so dass durch den Wegfall dieser potentiellen Produktionsflichen kaine
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landwirtschaftlichen Betriebsstrukturen beeintrachtigt werden. Infrastrukturelle Benachteiligungen
(Erreichbarkeit landwirtschatftlicher Flachen, Einschrinkungen oder Behinderungen durch neue
Verkehrswege) sind fiir landwirtschaitliche Belange nicht gegeben. Die im Planbereich zeitweise
auftretenden Geruchsbeldstigungen {Immissionen), die durch die ordnungsgemaine Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen auftreten, sind bekannt und werden ais
Vorbelastung akzeptiert.

Das geplante Sondergebiet ,Therapeutisches Reiten* an der Strage ~»Am Esch® sieht das

therapeutische Reiten sowie die mdgliche Erstellung von einer Reit-/Bewegungshalle und

benachbarten Grundstiicken als auch bzgl. des Baufensters fiir den landwirtschaftlichen Betrieb
Hermann Freese kein Risiko erkannt werden.

Belange der Forstwirtschaft: Innerhalb des Plangebietes und angrenzend befinden sich keine
Waldftichen. Bei den vorhandenen Gehdlzen handeit es sich um Siedlungsgehdlze, die erhalten
werden sollen. Die Belange der Forstwirtschaft werden somit nicht beriihr,

4.7 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Ortslage von Langen an der Gemeindestraie ~AM Esch®, (iber
die die ErschiieBung sichergestellt wird und fiber die die weiterfiihrenden StraRen erreicht werden
kénnen. Der Abstand des Plangebietes vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der

Hinweis: Von der LandessiraRe 60 gehen Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kdnnen
gegeniiber dem Triger der StraBenbaulast keinerlei Entschédigungsanspruche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

4.8 Belange der Wasserwirtschaft
Die ggfs. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen hinsichtlich der Behandlung des

Bodenschutz zu beantragen. Oberflichengewisser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden. Allerdings findet sich direkt siidlich an das Plangebiet angrenzend ein griRerer
Entwésserungsgraben. Folgende Hinweise sind zy beachten:

(1) For den Fall der Einleitung von im Plangebiet anfallendem Oberfléchenwasser darf dieses nur
gedrosseit in die Vorflut eingeleitet werden. Eine Abflussverschirfung ist unbedingt zu vermeiden.

(2) Fur die Ableitung des Oberfldchenwassers ist ein Antrag auf Erlaubnis beim Landkreis Emsland,
frithzeitig vor Baubeginn einzureichen. Hierfiir ist eine Abstimmung mit dem zustandigen
Unterhaltungs- und Landschaftspﬂegeverband vorab erforderlich.

4.9 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Luftschadstoffe: Uberschreitungen des zuldssigen Jahrsmittelwertes fiir Feinstaub (PM10) und der
Grenzwerte fiir die Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und

Larmschutz: An den Geltungsbereich grenzt die GemeindestraBe ,Am Esch” an. Hierbei handelt es
sich um eine StraRe, die in erster Linie von landwirtschaftlichem Verkehr und von Individualverkehr in
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vom Individualverkehr genutzte Strage handelt, ist nur von geringen Larmimmissionen auszugehen.
LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutz: Der Gebsudesektor ist fir die Reduktion klimaschidiicher Emissionen van
entscheidender Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung, bis 2020 die
Energieproduktivitat um 20 % zu steigern und die CO2-Emissionen um mindestens 20 % gegentiber
dem heutigen Niveau zu senken, lassen sich nur erreichen, wenn das erhebliche Einsparpotenzial im
Verbrauchssektor Raumheizung und Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird. Im Sinne des

Hofzhackschnitzeianlagen) empfohlen.

Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht
davon auszugehen, dass durch die Bebauung die Burchliftungssituation  im Bereich der
angrenzenden Bebauung nachhaltig gestért werden wiirde.

Der Bebauungsplan tiifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schiiet jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz weder
aus noch erschwert er sie in malgeblicher Weise. Insofern ist eine den allgemeinen
Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung mdaglich.

4.10 Sonstige Befange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevdlkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bediirfnisse sowie der Kirchen
sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht beriihrt.

5. Umweitbericht

5.1 Kurzdarstellung des Inhaits und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschiiesl. Beschreibung der Festsetzungen mit
Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Vorbemerkungen und Planungsvorgaben

Die Gemeinde Langen heabsichtigt die Ausweisung eines kleineren Sondergebietes nordwestlich der
Ortslage von Langen. Entgegen der urspriinglichen Absicht, hier ein Gewerbegebiet zu etablieren,
wurde in der 43. Fléchennutzungsplanénderung des Samtgemeinde Lengerich eine Sonderbauflgche
fur therapeutisches Reiten dargestelit. Fur diese Sonderbaufliche soll ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, um die Bebauung und Entwickiung der Fidche zu ermdglichen.

An der StraBe ,Am Esch® in der Gemeinde Langen soll eine Sonderbauflidche «Therapeutisches
Reiten” dargestellt werden. Hier soll in Zusammenarbeit mit dem Christophorus-Werk Lingen e.Vv.
therapeutisches Reiten angeboten werden. Die Einrichtung eines Betriebes fiir das therapeutische

handelt sich dabei um eine krankengymnastische Einzelbehandlungsmasnahme, die in ein
physiotherapeutisches Gesamtbehandlungskonzept eingebunden sein sollte. Hippotherapie wird
grundsétzlich vom Arzt verordnet und von Physiotherapeuten mit der beruflichen Zusatzausbildung
Hippotherapie des DKThR mit speziell daflir ausgebildeten Pferden durchgefijhrt.*

Innerhalb des Gebistes soll eine Reit-/Bewegungshalie und Stallaniagen erstellt werden. Dauerhaftes
Arbelten als auch Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen
Schutzanspriiche heraus zu stellen, denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von
Pferden, die ebenfalls Geriiche emittieren kénnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform der
Steuerung von Tierhaitungsanlagen, wodurch keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche
ausgeldst werden. Firr das Vorhaben sind bauliche Anlagen erforderlich, fir die jedoch eine
entsprechende Bauleitplanung Voraussetzung ist. Die hier vorgesehene Entwicklung ist ein
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nachvoliziehbares stidtebauliches Ziel, welches mit der 43, Anderung des Fléchennutzungsplans der
Samtgemeinde Lengerich bauleitplanerisch entwickelt worden ist.

gewahrleistet gemag § 1 {5) BauGB eine geordnete stadtebauliche Emwicklung sowie eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Gemeinde Langen sieht es unter
Beriicksichtigung  der vorhandenen  Situation als erfordertich  an, dieses Sondergebiet
bauleitplanerisch vorzubereiten und wilf o i

gerecht werden. Aus diesen Vorgaben heraus hat der Rat der Gemeinde Langen am 30.05.2012 den
BeschiuR zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

GemaR §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht die ermitteiten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung.

Angaben zum Standort und geprilfte Aiternativen

Die Gemeinde Langen beabsichtigt entsprechend der konkreten Entwicklungsabsicht eines Betreibers
die Schaffung eines Sondergebietes.

An der StraRe ,Am Esch* in der Gemeinde Langen soll gin Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Therapeutisches Reiten® geschaffen werden. Hier soll in Zusammenarbeit mit dem Christophorus-
Werk Lingen e V. therapeutisches Reiten angeboten werden. Innerhalb des Gebietes soll eine Reit-
{Bewegungshalle und Stallanlagen erstellt werden, Dauerhaftes Arbeiten als auch Wohnen ist
ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen Schutzanspriiche heraus zy
stellen, denn das Reijten bedingt den Umgang und das Halten von Pferden, die ebenfalls Geriiche
emittieren kdnnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform  der Steuerung von
Tierhaltungsanlagen, wodurch keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche ausgeldst
werden. Um dieses Ansinnen zu ermdglichen, sind bauliche Anlagen erforderiich, fiir die jedoch eine
entsprechende Bauleitplanung Voraussetzung ist. Die hier vorgesehene Entwicklung eines
Wirtschaftsstandortes mit der potentiellen zukinftigen Schaffung von Arbeitsplatzen, ist ein
nachvaliziehbares stadtebauliches Ziel.

Die konkreten Entwicklungsabsichten sind vorhanden. Diesen will die Gemeinde Langen nunmehr mit
der verbindlichen Bauleitplanung nachkommen, da diese Planungen aus kommunaler Sicht
stadtebaulich vertretbar sind. Die Bedarfe sind nachvollziehbar und tragen gleichfalls zur

Art und Umfang des Vorhabens. Festsetzungen

Der Geltungshereich dieses Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rd. 0,62 ha und soil als
Sondergebiet (80) ausgewiesen werden. Durch diese Ausweisung werden Versiegelungen durch

5.2 Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachpléinen
festgelegten Ziele des Umweitschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweitbelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Ubergeordnete Fachgesetze und Fachplanungen

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben des Bauges_gtzbuches {BauGB) i.d.F.
vom 20.07.2011 zu beachten. Das Plangebiet liegt auRerhalp von Uberschwemmungs- oder
Hochwassergebieten.

Besondere Wertigkeiten der natiirlichen  Gegebenheiten liegen in Bezug des anstehenden
Geltungsbereiches als auch der Umgebung nicht vor. Wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind
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oder Vogelschutzgebiete ebenfalls nicht varhanden.

Fir den Geltungsbereich sind im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland
(2010) Darstellungen ais Vorbehaltsfliiche Landwirtschaft enthalten. Die unmitteibar rechtliche
Vorgabe fiir diesen Bebauungsplan ist die 43 Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Lengerich.

Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um zukiinftige Geb&ude- und Freifldchen gines (in
Teilen de facto schon vorhandenen) Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Therapeutisches
Reiten. Im Folgenden werden bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren
unterschieden.
Baubedingte Wirkungen:

= Beeintréichtigunngerstﬁrung von Béden durch Aushub und Bodenverdichtung

= Lam- und Abgasemissionen durch Baumaschinen wihrend der Bauphase
Anlagebedingte Wirkungen:

*  Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung

* erhéhter Abfluss von Niederschlagswasser

= Uberbauung durch Gebé&ude, Nebenanlagen etc.

* Ver&nderung des Landschaftsbildes
Betriebsbedingte Wirkungen:

* Geringfilgige Geriiche und Gerdusche aus der Pferdehaltung und dem Arbeiten mit Pferden

Frihzeitige Beteiligurig der Offentlichkeit und der Behorden (88 3 und 4 BauGB)

GemdB §4 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 MHalbsatz 1
Zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Die frithzeitige
Behﬁrdenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Langen vom 25.06.2012.

Wesentliche Ergebnisse der frithzeitigen Tragerbeteiligung

werden. Aus diesem Grund bitte ich folgendes in den Hinweisen aufzunshmen:

"1. Boliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archéologische Denkmaipflege anzuzeigen (§ 14 Abs, 1 NDSchG).

2. Bodeniunde und Fundsteiien sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,

Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDS&chG).

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.",

Hisrzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefithit: Die Hinweise worden beachtet und in die
Begriindung sowie in den Plan aufgenommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, AuBensteiie Lingen: Es handelt sich um ein Sondergebiet, in dem
durch die Bestimmung "Reiten” ausdriicklich Tierhaltung stattfinden soll. Westlich des Gebietes liegt der
landwirtschaftliche Betrieb Freese. Fur den Planbereich muss festgelegt werden, dass keine héheren
Schutzanspriiche als bisher geltend (fir Wohnhduser im Aulienbereich) abgeieitet werden kénnen, Dies ist
durch die spgtere Nutzung als Sondergebiat fiir therapeutisches Reiten u. E. gegeben, solite aber dennoch im
Textteil ausdriicklich erwahnt werden.

Hierzu wird seitens der Gemsinde Langen ausgefiihrt: Die Minwsise werden zur Kenntnis genommen.
Innerhalb des Plangebists soll sine Reit-’‘Bewegungshalie und Stallanlagen ersteiit werden. Dauerhaftes
Arbeiten als auch Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen
Schutzanspriiche heraus zu stellen. In der Begriindung wird noch einmal auf diesen Umstand
hingewiesen. Weiterer Handiungsbedarf wird nicht gesehen.
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Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Regionaldirektion Meppen Amt fiir
Landentwicklung Meppen: ... Das Katasteramt Lingen weist aber vorsorglich darauf hin, dass die
erforderliche Bescheinigung nach Nr. 41 3 W-BauGBE spéter nur dann erteilt werden kann, wenn zuvor eine
noch zu beantragende Planunterlage der endgultigen Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt wird. Die
zur Erstellung des iibersandten Entwurfs des Bebauungsplans verwendete Unterlage erfilllt nicht die geman
den geftenden Vorschriften geforderten Bedingungen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden beachtet und es wird eine
entsprechends Planunteriage der endgiiltigen Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelagt.

Wasserverband Lingener Land: ... gegen den o. 9. Bebauungsplan bestehen seitens des Wasserverbandes
keine  Einwdinde oder  Bedenken, im  angrenzenden Planungsbereich  befinden  sich
Trinkwasserversorgungsanlagen. Abwasserbeseitigungseinrichtungen sind ca. 700 Meter vom Planungsgebiet
entfernt. Der Anschluss kann durch ein Kieinpumpwerk und einer Abwasserdruckleitung erfoigen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Hannover: Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft und
Bodenschutz wird zu ¢.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Zur fachlichen Bewertung des Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen bildet das Bundes-
Bodenschutzgesetz die Grundlage. Dazu wurde vom heutigen Niederséchsischen Ministerium fiir Umwelt,
Energie und Klimaschutz mit Schreiben vom 06.11.2009 der Leitfaden "Bodenschutz in der Umweltpriifung
nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis der Bodenschuizbehérden in der Bauieitplanung" zur Beachtung
empfohlen {http:ﬂmvw.Iabo—deutschland.de!documentsfumweltpruefung 494.pdf). Eine besondere Bedeutung
kommt den natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunition des Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den
Boden solfen Beeintrdchtigungen dieser Funktionen so weit wie mogiich vermieden werden (vgl. §1
BBodSchG). Die folgenden Béden mit einer besonders hohen Leistungsfahigkeit im Hinbiick auf die
Lebensraumfunktion und die Archiviunktionen gelten als besonders schutzwirdig und sollten daher im Rahmen
von Pianungs- und Genehmigungsverfahren regelmaig berGeksichtigt werden:

* Bdden mit besonderen Standorteigenschatten { Extremstandorte),

« Bdden mit einer hohen natiirtichen Bodenfruchtbarkeit,

* Bdden mit naturgeschichtiicher oder kuiturgeschichtlicher Bedeutung,

* seltene Bdden.

Eine Karte der oben genannten "schutzwiirdigen Boden" und verschiedene weitere Bodeninformationen sind
auf unserem Kartenserver (http:h‘nibis,Ibeg.de!cardomapsi) im Internet unter Bodenkunde> Bodenkundliche
und landwirtschattliche Auswertungskarten eingesteilt. Der Leitfaden "Schutzwiirdige Béden in Niedersachsen -
Arbeitshilfe zur Berticksichtigung des Schutzgutes Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren" ist als
Heft 8 in der Publikationsreihe GeoBerichte erschienen und als download im Internet eingestefit {unter
Produkte/Projekte>Publfkationen>GeoBerichte).

Die Bbden im Plangebiet sind u. a. Béden mit naturgeschichtlicher oder kulturgeschichtiicher Bedeutung sowie
Béden mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit und sind aus bodenschutzfachiicher Sicht als besonders
wertvoll einzustufen. Die landwirtschaftliche Nutzung im Sinne der “guten fachlichen Praxis" (§17 BBodSchG)
stellt keine Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfuriktionen (§2 BBodSchG) dar.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unier Bezugnahme auf unsere
Belange nicht.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise zur fachlichen Bewertung des
Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen werden zur Kenntnis genommen und ggfs.
entsprechend im Umweltbaricht beriicksichtigt. Die Bewertung des Bodens erfoigt sbenfalls im
Umweltbericht.

Niedersichsische Landeshehdrde fiir Strafenbau und Verkehr Geschéftsbereich Lingen: ... an der Strake
"Am Esch" in der Gemeinde Langen soll eine Sonderbauflache "Therapeutisches Reiten"” ausgewiesen werden.
Der Abstand des Plangebistes vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstraie 60 betrigt ca.
300 m. Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Hinweis: Von der LandesstraRe 60 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtiich Immissionsschutz
geftend gemacht werden,

Den Planentwurf bitte ich mir zu gegebener Zeit zur Stellungnahme geman §4 Abs. 2 BauGB zu

Ubersenden,

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Der Hinweis, dass von der L60 Immissionen
ausgehen und dass fiir die neu geplanten Nutzu ngen gegeniiber dem Triger der StraBenbaulast keinerlei
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Entschiddigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden kdnnen, wird in die
Begriindung aufgenommen.

Vereinigung des Emsliindischen Landvolkes e.V. — Landwirtschaftlicher Kreisverein VEL Lingen: in der
oben genannten Angelegenheit erheben wir folgende Einwendungen:

Der landwirtschaftliche Betrieb Mermann Freese hat in unmittelbarer Nachbarschatt ein Baufenster zugewiesen
bekommen. Dieses Baufenster ist in seiner Planung beeintréchtigt durch die nachbarschaftliche Bauleitplanung
im Zusammenhang mit dem therapeutischen Reiten.

Ebenfalls erheben die Anlieger Alfons und Lucia Kuis sowie Andreas Bauer Einwendungen gegen die
Bauleitplanung betreffend das "Sondergebiet Therapeutisches Reiten”. Die Eigentimer Kuis und Bauer
machen geltend, dass sie durch die Einrichtung eines Sondergebiets “Therapeutisches Reiten” in ihren
Entwicklungsméglichkeiten auf inren Grundstiicken beeintrichtigt werden. Darilber hinaus wird von allen drei
Nachbaranliegern vorgetragen, dass der fir die Planung zugrundeliegende Anlass "Therapeutisches Reiten”
lediglich als Vorwand dient. Tatsachlich geht es um eine private Fferdehaltung, die AuBenbereichsunvertraglich
jst.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen aus efiihrt: Das geplante Sondergebiet » Therapeutisches
Reiten” an der Strake ,Am Esch® in der Gemeinde Langen sieht das therapeutische Reiten sowie die
mogliche Erstellung von einer Reit-/Bewegungshalle und Stallanlagen vor. Dauerhaftes Arbeiten als auch
Wohnen ist ausdriickiich nicht vorgesehen. Es ist ausdriicklich Tierhaltung vorgesehen. Die Erstellung
von Wohnraum erfolgt nicht. Daher sind hier auch keine besonderen Schutzanspriiche heraus zu stetlen,
denn das Reiten bedingt den Umgang und das Haiten von Pferden, die ebenfalls Geriiche emittieren
kénnen. Es handelt sich hierbei um sine Sonderform der Steusrung von Tierhaltungsanlagen, wodurch
keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche ausgelést werden. Auch kann bzgl. der
Entwicklungsméglichkeiten auf den benachbarten Grundstiicken als auch bzgl. des Baufensters fir den
landwirtschaftlichen Betrieb Hermann Freese kein Risiko erkannt werden. Die subjektive Einschétzung,
dass der fiir die Planung zug rundeliegende Anfass "Therapeutisches Reiten"” lod iglich als Vorwand diene
fiir eine private Pferdehaltung, entbshrt jeglicher Grundlage,

In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen wurden keine abwigungsrelevanten Hinweise,
Bedenken oder Anregungen geiuBert. Anregungen hinsichtlich des Untersuchungsumfanges des
Umweltberichtes wurden nicht gegeben.

Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsheteiliqun

Ebenso ist die Offentlichkeit frihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende L&sungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung Sffentiich zu unterrichten und
ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erbrterung zu geben.

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 02.07.2012 bis 02.08.2012 bei der Gemeinde Langen und bei
der Samtgemeindeverwaltung Lengerich die Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung sowie

AuRerung und Erbrterung der aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Hinweise oder Anregungen
wurden nicht abgegeben.

5.3  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

a Bestandsaufnahme der einschisai en Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieflich der Umwelimerkmale der Gebiete. die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Schutzgut Mensch

In der ndheren und weiteren Umgebung befinden sich vereinzelie Wohnhiduser bzw. Hofstellen.
Funktionale Verbindungen insbesondere hinsichtlich der Naherholung bestehen zur freien Landschafi
in der Umgebung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Vorbelastungen bestehen in erster Linie durch die
landwirtschaftliche Nutzung in der nahen Umgebung (z.B. Geriiche, Stéube) sowie durch den Verkehr
auf den angrenzenden Stralen. Diese Larm- und nur zeitweise auftretenden Geruchsemissionen aus
der ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Bodennutzung spielen jedoch nur eine sehr geringe Rolie,
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da es sich hier um einen landlich/ddrilich gepragten Bereich handeit und diese Vorbelastungen
aligemein bekannt und akzeptiert werden.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Die Flachen des Geltungsbereiches werden auBer der vorhandenen Bebauung (Staligebidude) als
intensive Pferdeweide sowie AuBenreitplatz (Paddok) genutzt. In den Randbereichen befindet sich
ein Graben sowie eine Baumreihe und Geblsche (Biotopkiirzel nach O. v. Drachenfels; vgl.
Bestandsplan i. d. Anlage)

Doz Rohboden bzw. aufgeschiitteter Boden; Nutzung ais Paddok
Gl Intensivweide fiir Pferde

HFM/FG grabenbegleitende Strauch-Baumhecke aus Erle; Graben im Regelprofil ausgebaut,
unterliegt einer kantinuierlichen Unterhaltung, z.Z. der Bestandsaufnahme wasserfiinrend.

HB Baumreihe aus Eichen (Stammdurchmesser =30 cm) sowie eine gartendhnliche
neuzeitliche Unterpflanzung u.a. mit Rhododendren

oD vorhandenes Stallgebiude

Geféhrdete Arten wurden im Rahmen dieser Biotoptypenkartierung nicht festgestellt. Vorranggebiete
fiir Natur- und Landschaft (geschiitzie bzw. schutzwiirdige Bereiche) kommen innerhalb dieser
Geltungsbereichsfigchen nicht vor.

Einschétzung aus faunistischer Sicht:

Der Landschaftsrahmenplan beinhaltet keinerlei Aussagen bzgl. einer besonderen Bedeutung der
Geltungsbereichsfidchen bzw. direkt angrenzender Flidchen fur die Fauna. Des Weiteren enthalten
auch die Karten des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie (NLO) keine Angaben hzgl.
avifaunistisch wertvoller Bereiche (weder Brut- noch Gastvogel). Auf Ackerflachen kénnen nach dem
Umpfligen und beim Aufwachsen, dieses z.T. chemisch artenarm gehaitenen Bereiches kaum
Insekten der Krautschicht Ieben. Dieser Biotoptyp bietet ledigiich eine untergeordnete
Habitatsfunktion fir eine geringe Zahl angepafter bzw. unempfindlicher Arten. Gleiches gilt fiir die
Rohbodenflache des Paddoks an der Strae Am Esch. Einen etwas strukturreicheren Lebensraum fiir
die Tierwelt bieten die Strauch- und Baumhecken. Sie bieten einer groBeren Zahl angepaRter und
unempfindlicher Arten Lebensraum gegenuber dem Habitat eines Ackers. Ruderaifluren an Acker-
und Straenrdndern sind bei artenreicher Ausprigung, gréRerer Flachenausdehnung und fehlenden
bzw. geringen anthropogenen Einfliissen, wichtige Lebens- und Teillebensrdume fir zahireiche

Pestiziden und Diingemitteln, die auf angrenzenden Ackerfiichen eingesetzt werden. Eine Bedeutung
fr die heimische Fauna kann nicht herausgestellt werden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Da es sich bei den vorhandenen Flachen groBtenteils um
anthoprogen beeinflusste und/oder deutlich iiberformte Biotope handeit, kann dies nicht als
Vorbelastung gewertet werden. Es besteht jedoch insgesamt eine Empfindlichkeit gegeniiber einer
intensiveren Nutzung. Im Plangebiet fihren aufgrund der intensiven Nutzung Eingriffe in die
Pilanzenwelt und Lebensriume von Tieren nicht zu erheblichen und  pachhaltigen
Beeintrachtigungen. Das Plangebiet befindet sich in einer Landschaft, die als fandwirtschaftlich
intensiv genutzte Kulturlandschaft angesprochen werden kann. Empfindliche Okosysteme, sensible
oder schutzwiirdige Bereiche und Gebiete mit einem Schutzstatus sind von der Bauleitptanung nicht
betroffen.

Artenschutzrechtliche Uberpriifung:

Durch den Dipl.-Biologen K.D. Moormann wurden in 2011 faunistische Untersuchungen durchgefiihrt.
Fiir das ansiehende Plangebiet fahrt er aus:

Spezielle, artenschutzrechtliche Priifung und faunistische Kartierungen zur 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samigemeinde Lengerich, Plangebiet Langen, Am Esch in 2011- Es
konnten keine  artenschutzrechtiichen Bedenken  gegentiber  der geplanten 43,
Fléchennufzungspfanénderung der Samigemeinde Lengerich am Standort Langen / Am Esch
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festgestelt werden. Es wird empfohlen, die westliich an die Planungsfliche angrenzenden
Griinfandfidchen afs Nahrungsraum filr Fledermause und den Turmfalken zu erhalten.

Schutzgut Boden

Der Boden hat vielfaitige Aufgaben im Naturhaushalt. Er bildet den Lebensraum fir
Bodenorganismen sowie die Schutzschicht und den natiiichen Filter fir Grundwasservorkommen.
Weiterhin stellt er die Trégersubstanz und Nahrstoffreservoir fir Pflanzen dar und kommt als
Lagerstétte fiir Bodenschétze in Frage. Weiterhin gibt der Boden Zeugnis natur- und kulturhistorischer
Entwicklungen. Die natiidiche Bodenfruchtbarkeit ist Lebensgrundtage fiir Flora und Fauna und Basis
fir Nahrungs- und Nutzpflanzenproduktion. Die nachfoigenden Aussagen zu den Bodenverhiltnissen
der Geltungsbereiche stilizen sich auf Angaben aus der Digitalen Bodenkarte des Niedersachsischen
Landesamtes fiir Bodenforschung (NLfB, Hannover 1997).

Im Geitungsbereich handelt es sich um den Bodentyp Pseudogley-Podsol mit dem Profiltyp Sand aus
fluviatilen Ablagerungen. Ein nérdlicher Teilbereich wird in der Bodeniibersichtskarte (siche

veor Ort jedoch nicht nachvollziehen, so dak von dem ersigenannten Bodentyp weiter ausgegangen
wird. Das physikalisch-chemische Fitervermdgen ist als gering zu bezeichnen. Das
Nitratriickhaltevermégen als gering bis sehr gering. Die mittlere Durchliiftung ist hoch bis sehr hoch.
Die Nitratauswaschungsgefahr und die Erosionsempfindlichkeit ist hoch. Die Versauerungsgefahr ist
als mittel zu bezeichnen. Das landwirtschaftiiche Ertragspotential - bezogen auf dt/ha Wintergerste —
ist bei den Flichen des Geltungsbereichs fir Acker- als auch Grimtandnutzung als mittel zy
bezeichnen. Aus Sicht der 0.9. Eigenschaften und Empfindlichkeiten sowie den Vorbelastungen ist
der Boden des Geltungsbereichs im unbebauten Zustand von aligemeiner Bedeutung. Der
Grundwasserstand liegt bei 27,5 — 30 m (vgl. http://nibis.lbeg.de). Die GW-Spiegel diirften sich somit
bei etwa 1,5-2 m unter GOK bewegen.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: U.a. aufgrund der weitestgehenden Uberformung des Bodens
durch landwirtschaftliche Nutzung liegt hier eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der

Uberpragung der Boden, insbesondere die teilwsise Verdichtung und Bebauung sowie die
tandwirtschaftliche Nutzung (Dungung, Pflanzenschutzmitteleinsatz etc.) sind als Vorbelastung zu
werten. Eine Empfindlichkeit besteht dennoch gegenitber einer Versiegelung von Figchen.
Vorbelastungen der Béiden im Untersuchungsgebiet, die iiber die beschriebene Beeinflussung der
Boden hinausgehen, sind nicht bekannt.

Bodenkontaminationen/Altablagerungen: Aufgrund der bisherigen Nutzung (landwirtschaftiiche
Nutzfldche) und der Lage in der Region ist davon auszugehen, dass keine Altablagerungen oder
Verdachtsmomente hinsichtlich Bodenkontamination vorfiegen.

Schutzgut Wasser
a) Grundwasser

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Wassereinzugsgebieten. Laut Geowissenschaftliche
Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen (-Grundwasser Grundlagen-, Blatt
CC3102 Emden, M. 1:200.000) liegen hinsichtlich der Grundwasserleiter 6rilich stark wechselnde
Entnahmebedingungen vor. Innerhalb des Plangebietes konnen magliche Vorbelastungen des
Grundwassers durch Auswirkungen der intensiven Landwirtschaft {Diingung, Giillegintrag),
Schadstoffeintrage durch Niederschldge (,Saurer Regen”) und StraRenabwisser (Spritzwasser)
vorliegen,

Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt bei 27,5 — 30 m. Unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Gelandehdhen liegt der mittlere Grundwasserspiegel bei etwa 12 m unter GOK. Die
Grundwasserneubildungsrate erreicht im langj&hrigen Mittel Werte zwischen 250-320 mm/a (im Mittel
bei 280 mm/a im Teilgebiet B) mit einem langjdhrigen Jahresniederschlag von 798 mm. Die
Geféhrdungseinschétzung des Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk orientiert sich
auf der relevanten, filtrierenden Bodenschicht (mechanische und physikalisch-chemische Filterung)
an dem Flurabstand und der Beschaffenheit der Grundwasseriiberdeckung. Innerhalb des
Geltungshereiches ist die Empfindlichkeit des Grundwassers als refativ hoch einzustufen.

Da die natiirlichen Wasserverhaltnisse durch die landwirtschaftliche Nutzung weitgehend Uberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund
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der moglichen Versiegelungen ist eine Reduzierung der Oberflichenversickerung als erhebliche
Auswirkung zu beurteifen. Einschrankend ist anzufiihren, daR sich die Erheblichkeit deutlich reduziert,
wenn das anfallende Oberflichenwasser auf den einzelnen Grundstiicken versickert oder als
Brauchwasser aufgefangen.

b) Oberfldchenqgewdésser

Oberflachengewdisser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Allerdings grenzt im Siden
ein im Regelprofil ausgebauter und bis 2 m tief in das Geldinde einschneidender
Entwasserungsgraben an. Er wird von den Planungen jedoch nicht tangiert, s0 dall auch kein
Risikopotential zu beschreiben ist. Aus diesem Grund wird auf die weitere Diskussion Vorbelastungen
und Empfindlichkeit verzichtet.

Schutzgut Klima / Luft

Grofsklimatisch gesehen befindet sich der Geitungsbereich innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion. Der mittlere Jahresniederschlag betrigt ca. 650-700 mm. Die klimatische
Wasserbilanz weist einen hohen Wasseriiberschu® von 200-300 mmy/Jahr auf bei mittierem bis sehr
hohem Defizit im Sommerhalbjahr (<50-75 mm). Die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei
ca. 8,4 °C (mittel). Die Jahrestemperaturschwankungen sind mit 16,4 °C mittel. Die Vegetationszeit
wird als mittel bis lang bezeichnet (& 220 Tage/Jahr). Die Hauptwindrichtung ist West.

Die mikroklimatischen Verhéltnisse des Geltungsbereiches sowie der nahen bzw. direkten Umgebung
werden durch die Klimafaktoren Grundwasserflurabstand, Relief, Boden und Vegetation bestimmit.
Nachfolgend werden die einzelnen lokalen mikroklimatischen Besonderheiten aufgefiihrt:

Ackerklima: Allgemein zeichnet sich das thermische Verhalten der Ackerflachen durch eine rasche Erwdrmung
und den damit verbundenen konvektiven Luftaustausch in den Morgen- und Vormittagsstunden sowie durch
eine reiativ schnelle Abkuhlung der Ackerflachen in den Abendstunden aus. Oft tragen diese Flachen zur
Kaltluftbildung in der Ebene bei. Abhingig ist dieses thermische Verhalten von der aktuellen Bodenfeuchte. Da
die Ackerflichen des Geltungsbereiches durch Sandbtden gepragt sind, setzt die Nebelbildung spater als auf
feuchteren Standorten ein. Zudem ist die Erwarmung der trockenen Standorte starker als auf feuchteren
Stanhdorten.

Klima von Strauch- und Baumhecken: im Schuiz einer Hecke bildet sich ein glnstiges Kieinkiima. Hecken fittern
Staub, Schruiz und schédiiche Abgase und wirken farmdampfend. Strauch-/Baumhecken zeichnen sich
allgemein durch ein ausgeglichenes Klima mit geringeren Temperaturamplituden aus. Am Tage erscheinen sie
kuhler und sind tendenziell nachts mitteltemperiert. Die absolute Luftfeuchtigkeit ist in der Reget etwas héher
als im Freiland, da die Verdunstung der Baume grifer ist als die der Wiesen- oder besteliten Ackerflachen.
Zudem ist im Vergleich zum Freiland mit einer verzégerten Nebelbildung am Abend zu rechnen. Entsprechend
ist aber eine iangere Ausdauer der Sichtbehinderung in den Morgen- und Vormittagsstunden zu erwarten.

Klima von versiegelten Flachen: Ausschiaggebende Faktoren der Kennzeichnung des Klimas von versiegelten
Flachen, sind eine verringerte Verdunstung und niedrigere Luftfeuchtigkeit, da diesen Bereichen Elemenie des
Warme- und Wasserhaushaltes rasch entzogen werden (u. a. zigiges Ableiten des Niederschlagswassers).
Gleichzeitig werden Luft und Boden verstarkt erwarmt, wodurch das ailgemeine Temperaturniveau dieser
Bereiche angehoben wird. Daraus resultiert u. a. eine verminderte Anzahl von Frost- und Eistagen im Winter,
aber auch eine geringe Nebelhaufigkeit im Freiland. Diesen Flachen sind die Wege-/Strallenfidchen innerhalb
des Geltungsbereiches zuzuordnen.

Klima der Wiesen und Weiden: Die Grunlandflachen sind - mit Ausnahme von langen sommerlichen
Trockenperioden - als ganztagig kihl anzusprechen. Demzufolge tritt nachts eine rasche Abkahlung bis in die
Nahe des Taupunktes und somit eine frihzeitige Nebelbildung ein. Die Gefahr flachen Bodennebels ist in der
zweiten Nachthalfte und am Morgen sehr haufig gegeben. Im Winter ist dies mit einer erhéhten Haufigkeit von
Reifansatz verbunden. Auch fir diese Grinlandfiachen gilt eine je nach Lage hohe bis geringe
Trockengefahrdung, die aufgrund der leichten Sandb&den schnell zum Welken fuhren kann.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind grundsétzlich gering zu halten. Neben der
allgemeinen uberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den Zustand
der Luft aus. Dies sind sowohl L&rm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geftungsbereich wird durch
die Emissionen der Landwirtschaft nur sehr geringfiigig und durch Kraftfahrzeugverkehr von
angrenzenden Stralen gering belastet, Es besteht somit bereits eine Vorbelastung des Plangebietes.
Aufgrund der 0.g. Ausfilhrungen ist das Plangebiet von geringer Bedeutung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Die Erfassung der Vorbelastungen der Potentiale Klima/Luft
des Raumes ist mit groBen Schwierigkeiten verbunden, da diese nicht generell an bestimmten
Landschaftseinheiten festgemacht werden kénnen, sondern weitestgehend nur Aussagen zu den
belastenden Nutzungen mdglich sind. Somit muR die Einschétzung der Klima-Luft-Vorbelastung
mittels vorliegenden nachrichtlichen Informationen sowie auf der Grundlage des akiuellen
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Nutzungsmusters erfolgen. Die Immissionsgrenzwerte der TA Luft und der niedersdchsischen
Smogverordnung (vgl. Ergebnisse 1 uftiberwachungsstationen LUN unter www.umwelt niedersachsen.de; Station Emsland)
werden nicht Uberschritten. Somit halten sich allgesmein die Belastungswirkungen der immissionen
auf den Menschen und seine Umwelt in Grenzen, was auch Eingang in die Bewertung der
Vorbelastung der Faktoren Klima/Luft gefunden hat. Erhebliche klimatische Beeintrdchtigungen durch
das Plangebiet (durch Versiegetungen, Verkehrsemissionen, Heizungsanlagen) sind aufgrund der
geringen Groe und der geplanten Nutzungen innerhalb der Geltungsbereiche nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes wird durch die intensiv genulzte
Flache fiir die Pferdehaltung, der vorhandenen Bebauung sowie von der umgebenden Nutzung
(Ackerbau, Wohnbebauung, Graben, StraRen) gepragt. Insgesamt gesehen ist das Landschaftshild
und das der Umgebung deutlich anthoprogen uberformt und gepragt. Da wertgebende Faktoren
(keine ausgesprochen naturbetonten Biotoptypen) fiir das Landschaftsbild fehlen, kann bzgl. Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit keine besondere Bedeutung herausgestelit werden. Insgesamt betrachtet ist
das Landschaftsbild von allgemeiner Bedeutung, da die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schénheit weitestgehend Gberformt ist.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit: Als Vorbelastungen kénnen angefithrt werden: Emissionen von
den vorhandenen Verkehrswegen sowie ein sich veranderndes Landschaftshild entsprechend der
angebauten Kultur und den Vegetationsstadien auf den landwirtschaftlichen WNutzfldchen.
Ausschlaggebend fiir die Ermittlung der Empfindlichkeit/Gefahrdung des Landschaftsbildes sind die
Faktoren Natuméhe, Vielfali und Eigenart der Landschaftselemente des Raumes. Neben dem
visuellen Erleben der Landschaft sind auch die méglichen akustischen und riechbaren Belastungen in
die Uberlegungen einzubeziehen. Dem Bereich “"Landschaftsbild® kann man folgende
Empfindlichkeits- bzw. Gefahrdungsmerkmale zuordnen: Larm - Zerschneidung - Versiegelung -
Flachenverlust - EinfluB wahrehmbarer gasférmiger Emissionen. Die Klassifikation der
Empfindlichkeits- bzw. Gefahrdungsmerkmale wird auf die speziellen Gegebenheiten des
Untersuchungsraumes abgestellt:

Sehr hohe Empfindlichkeit/Gefahrduna; Einzelgehdfte/Siedlungen, Wahn- und Betriebsberesiche
mitilere Empfindlichkeit/Gefihrdung: Grinlandereien (intensiv genutzt)
geringe Empfindlichkeit/Gefahrdung: Ackerflachen (intensiv genutzt); Vorflutsysteme

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wahrend der Begriff ,Kulturgiiter” refativ klar umrissen ist, wird der Begriff der JSonstigen Sachgiiter”
im Weiteren als solche Giiter definiert, die zwar selbst nicht die Qualitdt von Kulturgiitern haben,
jedoch von gesellschaftlicher Bedeutung sind. In den vorliegenden Informationen sind filr den
Betrachtungsraum keine Kulturdenkmaler, d.h. Bau- und Bodendenkméler rechtsverbindlich
ausgewiesen. Archdologisch wertvolle Fundstellen sind nach vorliegenden informationen ebenfails
nicht vorhanden. Kulturhistorisch bedeutsamen Boden sind nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichern Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts,
die sogenannten Schutzgliter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vemetztes
komplexes Wirkungsgefiige.

Die zukiinftig mégliche Uberbauung und Versiegelung von Boden u.a. durch Gebiude sowie die
Schaffung von Bewegungsfiichen fiir die Pferde fiihrt zwangsidufig zu einem Verlust bzw. zu einer
Beeintrachtigung der Funktionen dieser Boden, wozu im Falle der Versiegelung auch die Speicherung
von Niederschlagswasser zéhlt. Hierdurch kénnen sich die Oberflachenwasserabfliisse erhthen,
wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen gréBtenteils (intensiven)
Bewirtschaftung bzw. Versiegelung der Bdden einerseits und der vergleichsweise geringen
Neuversiegelung sind die Umweltfolgen der mdéglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen,
Eine Verstdikung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ  verstérkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei den vorgesehenen Planungen handelt es sich um eine zukiinftige Bebauung im Rahmen der
Sondergebietsausweisung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem zusitzlichen Verlust vOn
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem miglicherweise
erhohten OberflichenwasserabfluB sowie einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die
nachfoigende Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:

I Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen - Erhebfichkeit |
| Mensch | = immissionshelastung durch Verkehrslarm »>
| = Verlust und Neugliederung des Raumes >
Pflanzen und Tiere = Verlust vor Teillehensraumen >
Boden * Beeinfrachtigung der Bedenfunktion (Grundwasser, Regenwasserretention) A

- = Verlust von Bodenfunktionen (Versiegeling, Bodenbewegung, Verdichtung) A ]

Wasser = Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate . |
_*  Beschieunigung des Wasserabflusses A
= Verlust ven Oberflichenwasserretention A
Klima/Luft = Verdnderung des lokalen Kleinklimas durch Versiegelung und Bebauung >
Landschaft * _ Neusfrukiurierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung o >

Kultur- / Sachgiiter
) = Verschiebung des Wechselverhiltnisses vom Bezug Landschaft-Siedlung zu
Wechselwirkungen | Si edlung—Sieglung 9 S >
A A sehrerheblich, & erheblich, » weniger erheblich, ¥ nicht erheblich '
b) Prognose iber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der

Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung

Im Zuge der Realisierung der Planung werden neben der Festschreibung des Bestandes (vorhandene
Bebauung / Versiegelung) Flichen in Richtung Sondergebietsnutzung umgewandelt. Durch die
Planung kommt es im Bereich der Bauflichen zu Bodenversiegelungen mit einhergehender
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und Verlust der Bodenfunktionen. Bedeutende
Biotopstrukturen sind von der Planung nicht betroffen.

Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung und erforderliche Mafnahmen

Im Umweltbericht sind sowoh! die Auswirkungen innerhalb der eigentlichen Plangebiete wie auch

magliche Fernwirkungen zu untersuchen. Eine sachgerechte Ermittlung und Bewertung der

Auswirkungen sowie die Konfliktbewéltigung erfordemn eine Gesamtbetrachtung, in die die in der

verbindlichen Bauleitpianung festzusetzenden Planungsinhalte mit den jeweiligen Strukturdaten zur

baulichen Entwicklung einflieBen. Da diese aufgrund der geplanten Nutzungsart (Sondergebiet)

ersichtlich sind, werden sie nachfolgend fiir die Bewertung zugrunde gelegt. Es wird davon

ausgegangen, dass eine Planumsetzung jeweils innerhalb eines Zeitraums von bis 5 Jahren realisiert

werden kann. Aufgrund der genannten Beeintrdchtigungen innerhaib der Geitungsbereiche sind

folgende, aufgrund der GréRBe jedoch geringfugigen Auswirkungen zu erwarten:

Fiir das Schutzaut Boden: Verlust von Bodenfruchtbarkeit durch die Versiegelungs- und VerdichtungsmaBnahmen.

Fir _das Schutzqut Wasser: Erhéhung des Oberflichenabfiusses, Verringerung der Grundwassemeubildungsrate,
unwesentlich erhdhte Schadstoffbelastungen.

Fur das Schutzgut Klima/Luft: In Teilbereichen mikroklimatische Veranderungen {(hthere Durchschnittstemperaturenj,
unwesentlich ehdhte Schadstoffbelastungen.

Fir das Schutzqut Landschaftshild: geringfiigige Veranderung des Landschafisbildes in Richtung Sondergebist und
Pferdehaltung.

Fiir das Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften: Erhéhtes Storpotential durch Kiz-Verkehr, L4rm, Bebauung.

Schutzgiiter

Mensch
Beschreibung und Bewertung der Auswirkunaen

Fur die Betroffenheit des Menschen miissen insbesondere die Wirkfaktoren Larm  und
Schadstoffimmissionen betrachtet werden. Daneben spielt aber auch die Zugénglichkeit potentielier
Erholungsrdume eine Rolle, widhrend die visuellen Beeintrachtigungen in Kapitel Landschaft
abgehandelt werden,

B-Flarr 20 Am Esch Langsn Begriindung Juni 2013 doce



Dipl.-ing. Thormas Honnigfort, Haren {Ems) 2012 Seite 23 Begrindung zum Bebauungsplan Nr.20 Am Esch
Sondergebiet Therapeutisches Reiten®, Gemeinde Langen

Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch die Immissionen zu beriicksichtigen. Folgende
immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

Landwirtschaftliche Immissionen:

Allgemein gilt: Die zu einer ordnungsgeméRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs-
maBnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche,
Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Fildchen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das onisiibliche und tolerierbare MaR beschranki.

Bei der im Plangebiet angestrebten Nutzung handelt es sich um Flichen fiir ,Therapeutisches Reiten®
Innerhalb des Gebietes soll eine Reit-/Bewegungshalle und Stallanlagen erstelit werden. Dauerhaftes
Arbeiten als auch Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen
Schutzanspriiche heraus zu stellen, denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von
Pferden, die ebenfalls Geriiche emittieren kénnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform der
Steuerung von Tierhaltungsanlagen, wodurch keine besonderen immissionen oder Schutzanspriiche
ausgeldst werden.

im Fazit ist festzuhalten, daB fiur den Geltungsbereich keine Einschréankungen bestehen. Den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung wird mit dieser Planung Rechnung getragen.

Lérm:

Fir das Plangebiet ist aufgrund der geplanten Nutzung keine Larmproblematik zu erkennen. Es
handelt sich um ein geplantes Sondergebiet fiir therapeutisches Reiten, dass mit Pferdehaitung
einhergeht. Die aus der zuklnftigen Nutzung resultierenden Schallemissionen sind herkémmlich und
den Gebietsausweisungen entsprechend. Eine Beeintrdchtigung der Umgebung und der
Nachbarschaft durch die Pferdenutzung und die Sondergebietsnutzung ist auch aufgrund der relativ
isolierten Lage nicht zu erwarten.

Schadstoffe:

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der Zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
giltigen Wéarmestandards und modemer Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung
erwarten. MaRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht
erforderlich. Die hauptsdchlich vom Verkehr verursachten immissionen kdnnen die lokalen
Funktionen aufgrund der Geringfligigkeit nicht erheblich beeintrdchtigen. Sie summieren sich zu der
bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung.

Altlasten

Unter Aitlasten versteht man Beeintréchtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potentielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstelien, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Geldndenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusammengefaBt, von denen eine Gefahr fiir die Schutzgiiter der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung ausgeht.

nnerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine Altlasten bekannt,

Tiere und Pflanzen

Als Eingriffe, die zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pilanzen fithren kdnnen, sind der Verlust und die Uberpragung ehemals landwirtschaftlich und nun als
intensive Weide / Bewegungsfidche fiir Pferde genutzter Flchen durch Bebauung und Versiegelung
Zu bewerten. Durch Planungen kénnen Wechselwirkungen unterbrochen bzw. beeintrachtigt werden.
Gef&hrdete Arten wurden im Rahmen der Biotoptypenkartierung nicht festgestellt. Vorranggebiete fiir
Natur- und Landschaft {(geschiitzte bzw. schutzwiirdige Bereiche) kommen innerhalb sowie in den
direkt angrenzenden Bereichen nicht vor, so dass auch kein Risikopotential zu heschreiben ist. Die
Biotope der beschriebenen Geltungsbereichsflichen bieten lediglich eine untergeordnete
Habitatsfunktion fiir eine geringe Zahl angepaliter bzw. unempfindlicher Arten, so dass der Verlust
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bzw. die Verdnderung der Habitate relativ geringe  Auswirkungen haben wird. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken hinsichtlich der Ausweisung eines
Sondergebietes.

Eingriffsbilanzierung:

Durch die Bauleitplanung werden u.a. auch schon vorhandene bebaute und versiegelte Flachen in ein
Sondergebiet umgewandelt. Dabei handelt es sich um Bereiche von gréBtenteils untergeordneter
Bedeutung. Das Umfeld stelit sich in erster Linie als ackerbaulich intensiv genutzte Flsiche,
Geholzstrukturen sowie Stralen und Graben dar, die aufgrund der fehlenden nachteiligen
Auswirkungen durch diesen Bebauungsplan nicht gesondert bewertet werden. Diese Bereiche sind
ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus
ableitbare Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von geringer Bedeutung, so dass auf
eine eingehendere Betrachtung verzichtet werden kann.

Die Gegeniiberstellung des Eingriffssachverhalies und der Planungsanalyse orientiert sich an der
LArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung® (2008). Fiir
den Bestand kann foigender Sachverhalt zugrunde gelegt werden;

[Bestand: _ | Flache (m*) |  Wertfakior | | Flichemwert | Bedeutung firr |
|innerhalb des Geltungsbereichs: — |
OD - vorhandenes Gelande Stall und Freiflache, versiegelt (Dach, 700 0 0 -

Pflaster) |

DOZ - unversiegelte Restflachen (Scherrasen, Plerdeauslauf und 4.899 1 4.899 '

' HFM - Baum-/Strauchhecke zum Strale Am Esch hin: neuzeitiich 585 3 1.755
| bepflanzter Wall sowie Eichenaltbaume : ) _
SUMME | 6184 - | 6.654
| AuBerhalb des Geltungshereichs angrenzend: ]
Angrenzend: i
‘ HFM - Baum-/Strauchhecke zum Strale Am Esch hin: neuzeitlich imOsten  : bleibt erhaiten
| bepflanzter Wall sowie Eichenaltbaume
| A - Ackerflachen l umgebend : bleibt erhalten
| SUMME

| SUMME gesamt ' Y S

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Bereiche von untergeordneter Bedeutung. Das weitere
Umieid stellt sich in erster Linie ais intensiv genutzte Ackerflichen, StraRe sowie vorhandener
Bebauung dar. Diese Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende
Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von
untergeordneter Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung verzichtet werden kann. Die
Bewertung orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
in der Bauleitplanung® (2008).

Die Planung kann demnach wie foigt bewertet werden:

‘ Planung/Kompensation: | Flache (m) Wertfaktor | Flachenwert |
| gesamt versiagelbare Flachen SO 3359 0 | 0 |
unversiagelte Fidchen 50 2225 1 2225

| Flachen fir die Erhaitung von Baumen | 585 3 | 1ms

| SUMME | 6.170 | 3980 |

Durch den Vergleich des IST-Zustandes mit der Planung ergibt sich foigende Bilanzierung des
Fldchenwertes:

| Flachenwert Eingriffsbilanzierung - 1 6.654 |
| Flachenwert Kompensation S B 3.980
| Differenz B — W 2674

Durch den Vergleich des Eingriffsfiichenwertes mit dem Flachenwert der MaRnahmenplanung ergibt
sich ein rechnerisches Defizit von 2.674 Werteinheiten, so dass der Ausgleich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches erreicht werden kann und eine ErsatzmaRnahme erforderlich wird.
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Boden

Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen hinsichtlich des erweiterten Bodenverlustes durch
bauliche Anlagen. Unvermeidbar sind Versiegelungen durch Gebiude und versiegeite Freiftdchen
innerhalb des Baugebietes. AuBerdem kann es wihrend der Bauphase zu Bodenverdichtung und ggf.
Schadstoffeintragen durch Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und damit einhergehende
Bodenversiegelung ist an dieser Stelie unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend gepriift

worden sind.
Wasser

Durch die voraussichtliche Bebauungsdichte kann die Fahigkeit zur Versickerung des
Oberflachenwassers zumindest in Teilen erhalten werden. Durch die Vorgaben der textlichen
Festsetzung kann eine Oberflachenwasserversickerung auf den Grundstiicken, also am Ort der
Entstehung und damit eine deutliche Entschérfung des potentiellen Wasserabflusses eneicht werden.

Kulftur- und sonstige Sachqiiter

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmaipflege zu beachten. Diese sind — da keine denkmaischutz-
wiirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

1. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehéirde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archiologische Denkmalpfiege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Teilefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: {05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

Anforderungen an den Bebauungsplan

Bei einer Bebauung ergeben sich aus landespflegerischer Sicht folgende Zielvorstellungen:

* Vermeidung unnétiger Verdichtung durch Befahren,

= moglichst Wiederverwendung abgetragenen Oberbodens innerhatb des Plangebietes,

*  Verimeidung von Schadstoffeintrigen auch wihrend der Bauphase,

= Vermeidung einer Erhéhung des Oberfliichenabflusses durch Verzicht auf groRflichige
Versiegelung und Verwendung wasserdurchléssiger Beldge (wassergebundene Decken, weitfugige
Pflasterung, Rasengittersteine, Schotterrasen), Versickerung anfallenden Niederschiagswassers
bzw. Riickhaltung zur Vermeidung von Abflussspitzen,

Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der
Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
eine fiir den Menschen sowie fiir andere Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die
Wechselwirkungen Verbesserungen erreicht werden.

Ohne diese Gebietsentwicklung wiirden die Flichen zum einen weiterhin intensiv bewirtschaftet
werden wihrend die restiichen Fldchen wahrscheinlich wie bisher genutzt wiirden (Stallanlage)
werden. Eine geordnete stadtebauliche und nachhaltige Entwicklung wiirde nicht eingeleitet werden.
Die Beeintréchtigungen fiir die Vielfalt der Bodenstruktur bleiben erhalten. Die Durchldssigkeit des
Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben
soweit noch vorhanden erhalten. Die Entwicklung wird auf eine reine Bestandssicherung beschranki,
die eine zukiinftige Entwicklung und Etablierung einzelner lokaler Betriebe in Frage stellt.

c) Geplante MaRnahmen zur Vermeidung. Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vor der Planung eventueller Ausgleichs und Ersatzmalinahmen ist zu gewdhrieisten, dass der
geplante Eingriff die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites und das Landschafisbild nicht mehr als
unbedingt notwendig beeintrdchtigt. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintréchtigungen zu treffen. Durch die geplante Umwandiung werden keine bedeutsamen
Biotopstrukturen oder geschitzte Arten entfernt oder gefahrdet. Aufgrund der umgebenden
Nutzungsstruktur sind Beeintrachtigungen hinsichtlich Woechselwirkungen nicht zu erwarten.
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Es wird empfohien, das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser sowie das iibrige anfallende Oberflichenwasser auf dem Grundstiick oberfléachig
oder unterirdisch zu versickern. Weiterhin wird empfohlen, Grundstiicksgrenzen nicht mit
engmaschigen Z&unen, sondern mit Heckenanpflanzungen (Laubholzhecken) zu versehen. Zur
weiteren dkologischen Aufwertung des Plangebiets wird weiterhin die Anlage von exiensiven
Dachbegriinungen sowie Fassadenbegriinung angeregt. Fiir die Fassadenbegriinung koénnen
Waldrebe (Clematis spec.), Efeu (Hedera spec.), Hopfen (Humulus lupulus), Kletterhortensie (Hydrangea
spec.) oder Weinrebe (Vitis vinitera u. ssp) verwandt werden. Durch die Aufnahme der
Crundflachenzahl 0,6 in den Bebauungsplan wird die Bodenversiegelung begrenzi.

d) in Betracht kommende anderwettige Planungsmoaglichkeiten unter
Berlcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bauleitplans

An der Strale ,Am Esch" in der Gemeinde Langen soll nunmehr ein Sondergebiet fiir
.Therapeutisches Reiten* geschaffen werden. Hier soll in Zusammenarbeit mit dem Christophorus-
Werk Lingen e.V. therapeutisches Reiten angeboten werden. Innerhalb des Gebietes soll eine Reit-
/Bewegungshalle und Stallanlagen erstellt werden. Dauerhaftes Arbeiten als auch Wohnen ist
ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen Schutzanspriiche heraus zu
stellen, denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von Pferden, die ebenfalls Geriiche
emittieren konnen. Es handelt sich hierbei um eine Sonderform der Steuerung wvon
Tierhaltungsanlagen, wodurch keine besonderen Immissionen oder Schutzanspriiche ausgelst
werden. Um dieses Ansinnen zu ermdglichen, sind bauliche Anlagen erforderlich, fiir die jedoch eine
entsprechende Bauleitplanung Voraussetzung ist. Die hier vorgesehene Entwicklung eines
Wirtschaftsstandortes mit der poientiellen zukunftigen Schaffung wvon Arbeitspldtzen, ist ein
nachvollziehbares stidtebauliches Ziel.

Mit dieser Bauleitplanung soll die planerische Moglichkeit geschaffen werden, ein neues Sondergebiet
zu erschlieBen und damit eine betriebliche Entwicklung zu ermdglichen. Da die Flachen zur
Verfiigung stehen, ist es aus stidtebaulichen Griinden sinnvoll, hier eine begrenzte Sondernutzung
zu ermdglichen.

Auf Grund der vorhandenen Infrastruktur (Anbindung an vorhandene Strale sowie an bestehende
Versorgungseinrichtungen) und der potenziellen Arbeitsplatze wurde dieser Standont als geeignet
angesehen. Alternative und maglicherweise besser geeignete Standorte sind hierfiir nicht erkennbar.

5.4 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefilhrt und die Biotoptypen
entsprechend dem  Kartierschiiissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen® (O.v.Drachenfels,
Niedersidchsisches Landesamt fir Okologie, Stand Januar 2012) aufgenommen. Zusatzlich wurden
der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland bei der Ermittlung der Bestandssituation und
der vorgesehenen Entwicklungsziele beriicksichtigt. Die Eingriffsregelung zur Beurteilung der
Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde in diesen Umweltbericht integriert, Die
Eingriffshilanzierung orientiert sich an der  Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und
ErsatzmaRfnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersfichsischer Stadietag 2008). Fir die
atenschutzrechtliche Priffung wurde ein  Gutachten erstellt. Schwierigkeiten bei der
Zusammensteliung der Unierlage ergaben sich in erster Linie aufgrund der Tatsache, dass in diesem
Stadium der Bauleitplanung viele bautechnische Frage (Wahl des Bauverfahrens, Bedarf und Lage
von Baustelleneinrichtungsflichen, Erschiieung der Baufldche eic.) nicht erdrtert werden kénnen, so
dass hier ein Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die baubedingten Beeintriichtigungen des
Vorhabens konnten daher nur sehr vage abgeschétzt werden. Weitere technische Verfahren liegen
zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor.
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5.5 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Seitens der Gemeinde Langen wird fiir die ErsatzmaRnahme das Flurstiick 38 der Flur 27 in der
emarkung Langen angesetzt. Das Flurstiick wurde als Grintandeinsaat (GA) genutzi. In 2003 wurde

5.6  Alligemein verstindliche Zusammenfassung

Der vorliegende Geltungsbereich soll dem Bedarf entsprechend bauleitplanerisch als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung . Therapeutisches Reiten* entwickelt werden. Das Plangebiet wird iiber die
angrenzende GemeindestraRe ,Am Esch* an das vorhandene 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ist der Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter
Oberfiichenwasserabfiuss und eine verringerte Grundwassermeubildungsrate sowie die Verdnderung
der Lebensraume von Tieren ynd Pflanzen zu nennen. Da es sich hier in weiten Teilen um die

unter Beriicksichtigung von anerkannten BeurteilungsmaRstaben bewertet Manahmen zur
Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht angesprochen. Die
Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung wvon
AusgleichsmaRnahmen.

Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter
Planung als Vorbelastung als hinzunehmen® zu beurteilen. Aufgrund der aktuellen Situation und des

den Bedarf ausgelegte Versiegelung der Biden reagiert. Zusammenfassend ist festzustellen, dass
unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Umweiltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Durchfilhrung der externen KompensationsmaBnahme wird die Gemeinde Langen als Tréger der
Planungshoheit erfordertichenfalls in Abstimmung mit dem Landkreis Emsland als untere
Naturschutzbehérde tiberwachen.

6. Verfahren und Abwidgung

8.1 Aufstellungsbeschiuss / Auslegungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Langen hat am 30.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 LAM
Esch — Sondergebiet Therapeutisches Reiten” beschlossen.

Weiterhin hat der Rat der Gemeinde Langen am 17.10.2012 den AuslegungsbeschluR gefasst.

6.2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Der Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 02.07.2012 bis 02.08.2012 bei der Gemeinde Langen und bei
der Samlgemeindevemaltung Lengerich die Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung sowie
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Auerung und Erdrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. Hinweise oder Anregungen
wurden nicht abgegeben,

6.3  Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trigern 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

GemaB §4 BauGB sind die Beh&rden und sonstigen Triger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umwellprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Die frilhzeitige
Behordenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Langen vom 25.06.2012.

Wesentliche Ergebnisse der friihzeitigen Trdgerbeteiliqung

Landkreis Emsiand Denkmalpflege: In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder
Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. inwiewsit
archaclogische Fundsticke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart
werden. Aus diesem Grund bitte ich folgendes in den Hinweisen aufzunehmen:

"1. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten for die
archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG),

2. Bodenfunde und Fundsteilen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. ((§ 14 Abs. 2 NDScha).

Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.",

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden beachtet und in die
Begrindung sowie in den Plan aufgenommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, AuBenstelle Lin en: £s handeit sich um ein Sondergebiet, in dem
durch die Bestimmung “Reiten” ausdriicklich Tierhaltung stattfinden soll. Westlich des Gebietes fiegt der
landwirtschaftliche Betrieb Freese. Fir den Planbereich muss festgelegt werden, dass keine htheren
Schutzanspriiche als bisher geltend (far Wohnhéuser im AuRenbereich) abgeleitet werden kénnen, Dies ist
durch die spéatere Nutzung als Sondergebiet fir therapeutisches Reiten U E. gegeben, solite aber dennach im
Texiteil ausdriicklich erwahnt werden.

Hierzu wird seitens der Gemsinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
innerhalb des Plangebists soll eine Reit-/Bewegungshalle und Stallanlagen ersteilt werden. Dauerhaftes
Arbeiten als auch Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen. Daher sind hier auch keine besonderen
Schutzanspriiche heraus zu stellen. In der Begriindung wird noch einmal auf diesen Umstand
hingewiesen. Weiterer Handlungsbedarf wird nicht gesehen,

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Regionaldirektion Meppen Amt fiir
Landentwicklung Meppen: ... Das Katssteramt Lingen weist aber vorsorglich darauf hin, dass die
erforderliche Bescheinigung nach Nr. 41 .3 W-BauGB spater nur dann erteilt werden kann, wenn zuvor eine
noch zu beantragende Planunteriage der endgliltigen Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt wird. Die
zur Erstellung des Obersandten Entwurfs des Bebauungsplans verwendete Unterlage erfllit nicht die gemaR
den geitenden Vorschriften geforderten Bedingungen.

Hierzau wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Die Hinweise werden beachtet und es wird eine
entsprechende Planunterlage der endgiiitigen Fassung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt.

Wasserverband Lingener Land: ... gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen seitens des Wasserverbandes
keine  Einwande oder Bedenken. fm  angrenzenden  Planungsbereich  befinden sich
Trinkwasserversorgungsanlagen. Abwasserbeseitigungseinrichtungen sind ca, 700 Meter vom Planungsgebiet
entfernt, Der Anschluss kann durch ein Kleinpumpwerk und einer Abwasserdruckieitung erfoigen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologis Hannover: Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft und

Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Zur fachlichen Bewertung des Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen biidet das Bundes-
Bodenschutzgesetz die Grundlage. Dazu wurde vom heutigen Niedersachsischen Ministerium fiir Urmweit,
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Energie und Klimaschutz mit Schreiben vom 06.11.2009 der Leitfaden "Bodenschutz in der Umveltpriifung
nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung” zur Beachtung
empfohlen (http:ﬂvwwv.Iabo-deutschland.de!documentsfumweltpruefung 494.pdf). Eine besondere Bedeutung
kommt den natlrlichen Bodenfunktionen und der Archiviunktion des Bodens zu. Bej Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen dieser Funktionen so weit wie méglich vermieden werden (val. &1
BBodSchG). Die folgenden Béden mit einer besonders hohen Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die
Lebensraumfunktion und die Archivfunktioner; gelten als besonders schutzwiirdig und soliten daher im Rahmen
von Planungs- und Genehmigungsverfahren regelmaRig beriicksichtigt werden:

* Boden mit besonderen Standorteigenschaften ( Extremstandorte),

» Bdden mit einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit,

* BGden mit naturgeschichtlicher oder kulturgeschichtficher Bedeutung,

* seltene Béden.

Eine Karte der oben genannten “schutzwirdigen Béden" und verschiedene weitere Bodeninformationen sind
auf unserem Kartenserver (http:!/nibis.Ibeg.defcardomap3/) im Interet unter Bodenkunde> Bodenkundliche
und landwirtschaftliche Auswertungskarten eingestellt. Der Leitfaden “Schutzwirdige Baden in Niedersachsen -
Arbeitshilfe zur Bericksichtigung des Schutzgutes Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren” ist als
Heft 8 in der Publikationsreihe GeoBerichte erschienen und als download im Internet eingestellt (unter
ProduktelProjekte>Publikationen>GeoBerichte}.

Die Béden im Plangebiet sind u. a. Boden mit naturgeschichtlicher oder kulturgeschichtlicher Bedeutung sowia
Béden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit und sind aus bodenschutzfachlicher Sicht als besonders
wertvoll einzustufen. Die landwirtschaftliche Nutzung im Sinne der "guten fachiichen Praxis" (§17 BBodSch@)
stelit keine Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen (§2 BBodSchG) dar.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere
Belange nicht.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefithrt: Die Hinweise zur fachlichen Bewertung des
Schutzgutes Boden im Rahmen von Bauleitplanungen werden zur Kenntnis genommen und ggfs.
entsprechend im Umweltbericht beriicksichtigt. Die Bewertung des Bodens arfelgt ebenfalls im
Umwekltbericht.

Nigderséichsische Landeshehérde fiir Strakenbau und Verkehr Geschéftsbereich Lingen: ... an der Straie
"Am Esch" in der Gemeinde Langen soll eine Sonderbaufische “Therapeutisches Reiten" ausgewiesen werden,
Der Abstand des Piangebietes vom auReren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstraie 60 betragt ca,
300 m. Gegen die Planung bestehen keine Bedenken,

Hinweis: Von der Landesstralle 60 gehen Emissionen aus. Flr die neu gepianten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz
geitend gemacht werden.

Den Planentwurf bitte ich mir zu gegebener Zeit zur Stellungnahme gemak § 4 Abs. 2 BauGB zu

Ubersenden.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Langen ausgefiihrt: Der Hinweis, dass von der L60 Immissionen
ausgehen und dass fiir die neu geplanten Nutzungen gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast keinerloi
Entschidigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werdsn kbnnen, wird in die
Begriindung aufgenommen.

Vereinigung des Emslindischen Landvolkes eV, - Landwirtschaftlicher Kreisverein VEL Lingen: in der
oben genannten Angelegenheit erheben wir folgende Einwendungen:

Der landwirtschattliche Betrieb Rermenn Freese hat in unmittelbarer Nachbarschatt ein Baufenster zugewiesen
bekommen. Dieses Baufenster ist in seiner Planung beeintrachtigt durch die nachbarschaftliche Bauleitplanung
im Zusammenhang mit dem therapeutischen Reiten,

Ebenfails erheben die Anlieger Alfons und Lucia Kuis sowie Andreas Bauer Einwendungen gegen die
Bauleitplanung betreffend das “Sondergebiet Therapeutisches Reiten”. Die Eigentimer Kuis und Bauer
machen geltend, dass sie durch die Einrichtung eines Sondergebiets “Therapeutisches Reiten” in ihren
Entwicklungsméglichkeiten auf ihren Grundsticken beeintréchtigt werden. Dariber hinaus wird von aflen drei
Nachbaranliegern vorgetragen, dass der fir die Planung zugrundeiiegende Anlass "Therapeutisches Reiten”
lediglich als Vorwand dient. Tatsachlich geht es um eine private Pferdehaltung, die Aulienbereichsunvertraglich
ist,

Hierzu wird seitens der Gemeinde Lan en_ausgefiihrt: Das geplants Sondergebiet , Therapeutisches
Reiten“ an der Strake ,Am Esch® in der Gemeinde Langen sight das therapeutische Reiten sowie die
mégliche Erstellung von einer Reit-/Bewegungshalle und Stallanlagen vor. Dauerhaftes Arbeiten als auch
Wohnen ist ausdriicklich nicht vorgesehen, Es ist ausdriicklich Tierhaltung vorgesehen. Die Erstellung
von Wohnraum erfolgt nicht. Daher sind hier auch keine besonderen Schutzanspriiche heraus zu stellen,
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denn das Reiten bedingt den Umgang und das Halten von Pferden, die ebenfalls Geriiche emittieran

landwirtschaftlichen Betrieb Hermann Froese kein Risiko erkannt werden. Die subjektive Einschitzung,
dass der fiir die Planung 2ugrundeliegende Anlass "Therapsutisches Reiten” lediglich ais Vorwand diene
fiir sine private Pferdehaltung, entbehrt Jeglicher Grundiage.

In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen wurden keine abwégungsrelevanten Hinweise,

Bedenken oder Anregungen geaullert. Anregungen hinsichtlich des Untersuchungsumfanges des
Umweltberichtes wurden nicht gegeben.

7. SchluBbemerkung/Abwigung

Die Gemeinde Langen als Triager der Planungshoheit sichett mit der bauieitplanerischen
Erschiieung in dem von diesem Plan erfaBten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und
Entwicklung. Die privaten als auch ffentlichen Belange sind bericksichtigt worden. Das ermitteite

mit dem Bebauungsplan eine geordnete stidiebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zy gewdhrleisten und dazu beizutragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, ist durch die vorgenommenen Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend
Rechnung getragen. Nachteilige Auswirkungen lassen sich nach Auffassung der Gemeinde Langen in
ailen Bereichen nicht erkennen.
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Bearbeitet:
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m Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement

Dipl.~ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05832 - 50 35 16
e-mail: Thomas Honnigfort@honnigfort de

4

{(Honnigfort)

Diese Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Esch — Sondergebiet Therapeutisches Reiten”
hat dem Gemeinderat beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am 21.05.2013 vorgelegen.

Langen, den 3@. Jubi 2013

Mﬁl’énberg)

- Buirgermeister -
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Spezielle, artenschutzrechtliche Priifung und faunistische Kartierungen zur 43. Ander-
ung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich, Plangebiet Langen, Am
Eschiin 2011,

Von Diplom — Biologe
Klaus — Dieter Moormann
Antoniussirafie 35

49 811 Lingen

1. Einleituag :

Der géplantc 43 Anderung des Flichenny tzungsplanes in der Samtgemeinde engerich zugunsten
ciner Ausweiting der Bebauung im Plangebiet Langen, Am Esch crforderte die Durchfithrung ciner
artenschutzrechtlichen Prifung 1m Jahre 201 1. Dic Auswah! der artenschutzrechtlich relevanten Arten
erfolgte m Anlchnung an das Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder stre ng geschiitzten
Arten { Informationsdienst Naturschutz Nicdersachsen, Heft 3 und 4 2008 ). Zur Eingrenzung des
Artenspektrums wurden im Frithjahr 2011 eing Brutvogelertassung auf der Planungsfliche und in den
angrenvenden Bereichen durchgefithrt. Die Auswahl der Arten bei den anderen Artengruppen
beschrinkte sich auf dic Anhang 1V - Arten der FFH - Richtlinie, sofern diese Artenim Verzeichnis
den Habutattypen der Eingriffsfliche zugeordnet werden konnten. Fiir die artenschutzrechtlich
rclevanten Arten sind Aussagen zur Betroffenheit durch die Planun gsmalinahmen sowic Vorschlige
tir Vermeidungs-, Minimierungs — und gegebenentalls vorgezogene Ausgleichs-malnakmen ( CEF -
MabBnahmen ) zu treffen.

2. Habitatausstattung der Eingriffsfiiche, Gebietsbeschreibung:

Avf der Grundlage der in 2011 durchgefithrten Flichenbesuche umfasst die 1,1 Hektar grofie Plan-
ungsflidche die folgenden Habitatkomplexe aus dem Verzeichnis dor in Niedersachsen besonders oder

streng geschatzten Arten:
10 = Grinland 13 = Gebdude

Die Planungsflache umfasst Wohngebande und Betriebsgebdude zur Hattung von Pferden im Norden,
ginen vegetationsarmen Reitplatz und kurzrasiges. von Pferden beweidetes Griinland im Siiden. Am
S0d - und Ostrand wird die Planflache von ciner Strauchhecke gesdumt, weiche aber nicht mehr Be-
standteil der Planungsfliche ist. Im Westen schlieht sich Grinland dhnlicher Beschaffenheit wie auf
der Planungsflache an, im Norden, Siiden und Osten Ackerflichen. AuBerdem befinden sich in der
Um-gebung weiterc Hoflagen mit Wohnbebauung, Jandswirtschafilich genutzten Gebdnden und
Gcehdizen,

Entlang der Planungsflache verlduft sowohl auf der Ostseite als auch auf der Siidseite cine elnspurige
Stralle.

3. Sdugetiere :

Folgende artenschutzrechtlich relevante Arten konnren nach der Habrtatausstattung der Planflache und
der blogeographischen Verbreitung in Niedersachsen im: Plan gebiet vorkommen ¢

Taichfledermaus ( Gebdude ) = Fine Beeintrachtigung moéghcher Quartiervorkonmen m Gebauden
des Plangebietes ist nicht zu erwarten, soforn im Zuge der 43, Flichennutzungsplananderung keine
Gebiude besettigt werden.



Wasscrfledermaus ¢ Gebaude ) - - Eine Beeintrachtigung méglicher Quarticrvorkommen in Gebiauden
des Plangebietes ist nichl zu crwarten, sofern im Zuge der 43, Flachennutzungsplaninderung keine
sebdude bescitigt werden.

Breitflugetfledermaus { Gebaude ) = Eine Beeintriichti gung moglicher Quartiervorkommen in Gebiud-
en des Plangebictes ist nicht zu erwarten. sofern im Zuge der 43. Flachennutzungsplananderung keine
Gcebdnde besettigt werden.

Kleine BartAedermaus ¢ Gebiude ) = Eine Beeintrichtigung méghcher Quartiervorkommen in Go-
bduden des Plangebietes ist nicht zu erwarten, sofern im Zuge der 43 Flachennutzungsplaninderung
Keine Gebaude bescitigt werden.

Grofer Abendsegler ( Gebiude ) = Fine Beeintrachtigung méglicher Quarticrvorkommen in Ge-
bauden des Plangebietes ist nicht zu erwarten, sofern im Zuge der 43 Flachenmitzungsplananderung
kemne Gebdude beseitigt werden.

Rauhhautfledermans { Gebaude ) = Line Becmtrachtiguny méglicher Quartiervorkommen in Ge-
bauden des Plangebietes ist nicht zu erwarten, sofern im Zuge der 43, Flachennutoungsptananderung
keime Gebaunde beseitigt werden.

Zwergtledermaus { Gebiude ) = Eine Beeintrachti gung moglicher Quarticrvorkommen in Gebéauden
des Plangebictes ist nicht zu erwarten, sofern im Zuge der 43, Flichennutzungsplaninderung keine
Gebdude beseitigt werden.

Braunes Langohr ( Gebiude } = Eine Becintrichtigung méglicher Quartiervorkommen in Gebauden
des Plangebietcs ist nicht zu crwarten, sofern im Zuge der 43 Flachennutzungsplaninderung keine
Gebdude beseitigt werden.

Breitfltigelfledermans, Kleine Bartfledermaus, Rauhhautficdermaus, Zwergfledermaus und Brauncs
Langohr nutzen allerdings nach dem Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder stren g ge-
schiitzten Arien Grimlandflichen als bevorzugtes J agdgebiet. Mit der geplanten Bebauung im Bercich
der Pferdewcide ginge somit ein gecignetes Jagdgebict ver oren, was sich durch eine verminderte
Nahrungsbeschaffung auch negativ auf die Fortpfl anzung auswirken kdnnte. Da allerdings beweidete
Griinlandflachen dhnlicher Beschaffenheit und ausreichender Flichenansdehnung unmittclbar westlich
an die Planungsfliche angrenzen, dirfte don jagenden Flederméusen ein Ausweichen im raumlichen
Zusammenhang zur Plamingsfliche moglich sein. Daher bestehen keine artenschutzrechtlichen Be-
denken gegeniiber der Bebauung der Grinlandflache im Planungsgebiet,

Aus der Sicht der Siugeticre bestehen somit keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten 43. Flichennutzungsplansinderung der Samtgemeinde Lengerich im Plangebiet
Langen, Am Esch, sofern im Zuge der Mallnahme keine Gebiude beseitigt werden und westlich
an die Planungsfliche angrenzende Griinlandflzichen erhalten biciben.

4. Europiiische Vogelarten :

Zur Emgrenzung der artenschutzrechtlich relevanten Arten wurde auf der Planflache und in der Um-
gebung im Frithjahr 2011 eine Brutvogelerfassung durchgefihrt. s fanden insgesamt 3 Kontrollen am
Tage statt { 29.03; 26.04 ; 10.05 1 25.03; 06.06.2011). Auberdem zwei abendliche Kontrollen am 2003
und 26.04.2011 »um Nachweis von Fulen. Wihrend jeder Kontrolle wurde die Entersuchungsflache m
ausrcichender Horweite der Arten von den Randern her kontrolliert und dabei auch die von hier aus in
der Umgebung der Fliche wahrgenommencen Vogel mitkartiert, Ein Betreten der Planflache war in
Anbetracht der geringen Flachengrofe nicht notwendig.

Fiir die Festlesung von Revieren wurden revieranzeigende Verhaltensweisen wic Gesang, Balzver-
halten, paarweises Aufireten und territoriale Ausenandcrsetzungen herangezogen. Zur Festlegung
emes Revieres kam es dann. wenn wihrend vier aufeinanderfolgender Kontrollen wenigstens zwei
Beobachtungen tiber revicranzeigendes Verhalten raumlich zusammenfielen.



In der beiliegenden Karte wurden dic derart nachgewlesenen Reviere als Punktvorkommen signiert.
Daber fanden die nachfolgend aufgefithrien Abkiirzungen fiir die Arthamen Verwendung, Angegeben
wird auch der Rote Liste Status Nicdersachsens 2007 (RLV = Vorwamliste ) Im einzelnen konnten
folgende Revicranzahlen der Brutvogelarten festgestellt werden. wobei zwischen Nachsveisen auf der
Planugstiache und in der Umgebung unterschicden wurde.

Innerhalb Planungsfldche =

Mehischwaibe = M = 2 Reviere
Haussperling = H = 2 Revicre
Ringeltaube = Rt = | Revier
Ailpzalp =71 = | Revier

Dohle =D = | Revier
Bachstelze: Ba = 1 Revier

Auberhalb Planungsfliche =

Fasan = Fa = 2 Revierce
Schafstelze == Ss = | Revicr

Bluthanfling = Hi = | Revier

Bachstelze = Ba = | Revier

Blaumeise = Bm = 1 Revier

Dorngrasmiicke = Dg = 1 Revier

Ménchsgrasmiicke = Mg = 1 Revicr

Ringeltaube = Rt = | Revier

Kohlmeise = Km = 1 Revicr

Turmfalke = Tf= | Revier

Kiebitz = Ki = 1 Revier = Rote Liste Niedersachsen 2007 = Bestandsgefihrdet

Mit Ausnahme der Bachsteize entfallen alle innerhalb der Planungsfliche nachgewicsenen Vogel-
reviere auf den bereits bebauten Teil der Planungsfliche und weisen cntweder eine Bindung an die
Gebiude selber ( Mchlschwalbe, Haussperling ) oder die hier vorhandenen Gehélze auf. Somit ist mit
Ausnahme des Bachstelzenrevieres keines der auf der Planungsfldche nachgewicsenen Reviere von
der 43, Flachennutzungsplaninderung betroffen, sofern im bebauten Bereich die Gebiude und Ge-
heélze nicht beseitigt werden. Fiir das Bachstelzenrevier wiirde eine Bebavung der Griinlandflache zy
etner Erweiterung des Nistplatzangebotcs fillhren. Geeignete N ahrungsflichen ( Grinlandflachen.

Acker } waren glerchzeitig in der Umgcbung weiterhin vorhanden, so dass eine Beeintrichtigung der
Ant nicht zu erwarten wére,

Far dic auerhalb der Planungstliche nachgewiesencn Vogelreviere ist chenfalls keine Beeintrachtip-
ung zu erwarten, soferm es sich um gehslzgebundene Arten mit enger Standortbindung handelt. Dics
trifft fiir Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp, Bluthanfling, Blaumeise, Kohlmeise. Domgrasmiickes und
Ringeltanbe zu.

Fur die auflerhalb der Planungstliche gelegenen Reviere von Fasan und Bachstelze ist cine Bebauung
der Planungsfldche unerheblich, da das von diesen Arton bevorzugte Landschaftsmosaik aus Offen-
landbereichen und Gebanden ( Bachstelze ) beziehungsweisc Offenlandbereichen und Gehalzen {
Fasan ) mcht nachhaltig verdndert wird,

Fiir den walirscheintich in den Randholzungen eines benachbarten Gehdftes britenden Turmfalke ist
die Nutzung kleinsdugerreicher, ku rzrasiger Grinlandflichen auch bei eimer Beban ung der Planungs-
fldche weiterhin gewihrleistet, da die sich westlich an die Plamingsflache anschlieBenden Gritnland-
flachen ansrcichend welrdumige Ausweichmé glichkeiten bieten.



Fir die beiden Offenlandarten Schafstelze und Kiebitz 1st im Falle emer Bebauung der Planungsflache
moglicherweise mit cinem leichten Verdringungseffekt zu rechnen Alierdings steht ausreichender
Raum gieicher Habitatausstattung nach Osten fiir die Schafsielze und nach Siden fir den Kiebitz zur
Verfligung, so dass ein Ausweichen im rdumlichen Zusammenhang zur Planungsflache sewdhrleister
ist. Auberdem weist das Kicbitzrevier bereits cinen derart groflen Abstand zum Plangebict auf, dass es
vielsicht durch eine Bebauung der Planungsfliache gar nicht mehr beeinflusst wird.

Aus der Sicht der europiischen Brutvogelarten bestchen somit keine artenschutzrechtlichen
Bedenken gegeniiber der geplanten 43. Flichennutzungsplaninderung der Samtgemeinde
Leugerich im Plangebiet Langen, Am Esch, sofern im Zuge der Mafinahme keine Gebiiude
beseitipt werden. Es wird der Erhalt der westlich an die Planungsiliche angrenzenden Griin-
landflichen als Nahrungsfliche fiir den Turmfalken empfohlen.

5. Reptilien =

Reptilienvorkammen sind nach der Habitalaosstattung des Planungsgebictes gemah dem Verzeichnis
der i Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten nicht zu crwarten

Somit bestehen aus der Sicht der Reptilien keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten Fl:‘a’chennutzungSpIaniindcrung.

6. Amphibien =

Rotbauchunke ( Gritnland ) j = Fehlt im westlichen Niedersachsen

Lanbfrosch ( Grinland ) = nicht zu erwarten, da sich in der Nihe keine geeigneten Fortpflanzungsge-
wisser befinden und die Flache nicht den Habiatanspriichen entspricht

Moortfrosch ( Grimland } = nicht zu erwarten, da sich in der Nihe keine geeigneten Fortpflanzungsge-
wisser befinden und dic Fliche nicht den Habitatanspriichen entspricht

Kammoleh ( Grimland ) = nicht zu erwarten, da sich in der Nihe keine geeigneten Fortpflan ungsge-
wasser befinden und dic Flache nicht den Habitatansprichen entspricht

Somit bestehen aus der Sicht der Amphibien keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber
der geplanten Flichennutzungsplaninderung.

7. Fische und Rundmiuler =

Nach der Habitatausstattung der Planungsfliiche sind keine Arten zu erwarten. Somit bestehen aus
der Sicht der Fische und Rundmiuler keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der
geplanten FlﬁchennutzungSpIanfinderung.

8. Farn — und Bliitenpflanzen =

Nach der Habitatausstattung der Planungsfliche sind keine Arten zu crwarten. Somit bestehen aus
der Sicht der Farn — und Bliitenpflanzen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der
geplanten Flichennutzungsplaninderung,

9. Moese = In Niedersachsen keine relevanten Arten

10. Flechten = In Niedersachsen keine relevanten Arten

I1. Pilze = In Niedersachsen keine relevanten Arten

12, Schmetterlinge =

Waldwiesenvogelehen ( Grinland ) = Fehlt im westlichen Niedersachsen
Grober Feuerfalter ( Grinland ) = Fehlt im westlichen Niedersachsen



Dunkler Wiesenknopf — Ameisenblauling = Fehlt westlich der Weser

Heller Wiesenknopf — Ameis enbliuling == Fehlt westlich der Weser

Somit bestehen aus der Sicht der Schmetterlinge keine artenschutzrechtlichen Bedenken
gegeniiber der geplanten Flz'ichennutzungsplanﬁnderung.

13. Hautfliigler = [pn Niedersachsen keine relevanten Arten

14. Kiifer = Nach der Habitatausstattung des Plangcbietes und der Verbreitung in Nieder-
sachsen sind im Plangebict keine relevanten Arten zu erwarten.

15 = Libellen =

Urtine Mosaikjungfer ( Griinland ) = nicht zu erwarten, da i der Umgebung keine geecigneten
I:onpﬂanzungsgewéisser vorhanden sind

Grofe Moosjungfer { Grinland } == nicht 2y erwarten, da in der Umgcebung keine geeigneten
Fortpﬂanzungsgewéisser vorhanden sind

Griine F tussjungfer ( Griinland ) = Fehlt im westlichen Niedersachsen

Somit bestehen aus der Sicht der Libellen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegeniiber der
geplanten Flﬁchennutzungsplanéinderung.

16 = Echte Netzfliigler = Tn Niedersachsen keine relevanten Arten
17 = Springschrecken = In Niedersachsen keine relevanten Arten
18 = Webspinnen = In Niedersachsen keine relevanten Arten

19 = Krebse = In Niedersachsen keine relevanten Arten

20 = Weichtiere = Nach der Habitatausstattung des Plangebietes und der Verbreitung in Nieder-
sachsen sind im Plangebiet keine relevanten Arten zu erwarten.

21 = Stachelhsuter = In Niedersachsen keine relevanten Arten



