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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséachsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Langen diesen Bebauungsplan Nr. 18 "Klein
Tirol 111", bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzungen in der Sitzung

am . als Satzung beschlossen. \//

Bﬂrf;‘meister

Langen, den QI l@ %

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 03.03.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 18 "Klein Tirol I1I" beschlossen. )
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am Q} D&Qﬁ ortsiiblich beka

Langen, den (ﬂ LQ gi;

Planunterlage

Kartengrundlage: Prasentation der Liegenschaften Erlaubnis der Behérde fir GLL Meppen (Katasteramt Lingen)
Automatisierte Liegenschaftskarte; Landkreis Emsland; Gemeinde: Langen; Gemarkung: Langen;

Flur: 7;: MaBstab: 1:1000; O.b.V.I. lligut: Geschéaftsbuch Nr. 08/05

Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Anga-
ben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartpréasentationen ist nur mit Erlaubnis der zu-
stdndigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig. (§ 5 Abs. 3 Nds. Gesetz iber das amtliche Ver-
messungswesen (NvermG) vom 11. Dezember 2002) -Nds. GVBI. 2003 S. 5

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraRe, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom April 2008).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moglich.

Lingen (Ems), den __2 (. Qkt. 2008

Planverfasse

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Biro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Nordring 21 * 49733 Haren/Ems

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 -50 35 16

Ly

Haren (Ems), den/‘s:’(a‘@ ¥ U

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am ; dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 18 "Klein Tirol I1I" und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung geméaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am f& .O-S ‘ Qb ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Klein Tirol [11" und der Begriindungsentwurf haben v

LS .Q} .g& bis (einschl.) gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Langen, den Q) JO.D

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 98;(2?\ A nach Priifung der Bedenken
und Anregungen durch den Gemeinderat gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 18 ,Klein
Tirol III" sowie die Begriindung als Satzung (§10 BauGB) beschlossen.

Langen, den &l iﬁ%

S BurgWeister/

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

l'—‘——‘-[ Industriegebiete (§ 9 BauNVO); (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1)

4 :' — Uberbaubare Grundstiicksflache
e --I— >

—m——=—"" 4— nicht Gberbaubare Filache

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 GRZ = Grundflachenzahl
6,0 BMZ = Baumassenzahl
40 m maximale Héhe baulicher Anlagen (siehe textliche Festsetzungen Ziff. 243)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Stralkenverkehrsflichen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung

5. Griinflichen

Griinflachen
(siehe textliche Festsetzungen Ziff. 4)

Zweckbestimmung:

® Ré&umstreifen fur Gewésserunterhaltung

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und ide Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(siehe textliche Festsetzungen Ziff. 5)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen:

1. Gl - Industriegebiet mit Nutzungseinschriankungen : Innerhalb der Industriegebietsflache sind
gemalR §1 Abs.9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgende Nutzungen nicht zuldssig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Industriegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

2. Hohenbezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Hhe der baulichen Anlagen
ist die Achse der Fahrbahn der jeweiligen ErschlieRungsstrafie vor der jeweiligen Gebaudemitte
gem. §18 BauNVO.

3. Hohe baulicher Anlagen: Ausgenommen von der maximalen Héhe der baulichen Anlagen sind
Silos, Schornsteine, Antennen und Forderanlagen.

4. Griinflachen: Die gemaR §9 (1) Nr.15 BauGB festgesetzten Griinflachen sind der natiirlichen Suk-
zession zu lberlassen.

5. Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern :
Die gemaR §9 (1) Nr.25b BauGB festgesetzten Flédchen fir Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die
Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu sichern und zu erhalten.

6. Versickerung von Oberflichenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachfldchen-
entwésserung und von den befestigten Flachen auf den privaten Grundstiicken ist durch geeignete
Anlagen (Drainagen, Mulden, Versickerungsbecken oder -brunnen) auf den Grundstiicken dezentral
zu versickern. Die Bestimmungen des Niederséachsischen Wassergesetzes sind zu beachten.

Nachrichtliche Hinweise:

—_—

. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
malk § 14 Abs.1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzilglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

3. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flédchen sind wegen der ordnungsge-

méaRken landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus resultierenden,

zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 18 "Klein Tirol [1I" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
)_.A. lQ _Qﬁ im Amtsblatt Nr@{%mgies Landkreises Emsland bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 18 "Klein Tirol 111" ist damit am Q rechtsverbindlich ggworden.

Langen, den Q Cf’% q’“ - g -
\:: v) Burggrpheister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18 "Klein Tirol Ill" ist eine Verletzung
von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht worden.

Langen,den 1} ™ 2073

Birgermeister

Méangel in der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18 "Klein Tirol 11" sind keine
Mangel bei der Abwéagung geltend gemacht worden.

Langen, den

Birgermeister

Fiir weitere Planausfertigungen

Die Uberreinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit
amtlich beglaubigt.

Langen, den Der Biirgermeister

Im Auftrag

Gemeinde Langen

Samtgemeinde Lengerich - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 18
"Klein Tirol III"

Stand: Oktober 2008

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
m‘ Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems



