/ Nachrichtliche Hinweise: .

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsge-

méRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Fl&dchen mit daraus resultierenden,

zeitweise auftretenden Geruchsbeléstigungen vorbelastet.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u.a. sein: TongefédlRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun- . .

gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge- Mﬁngel in der Abwagung
o o méaRk § 14 Abs.1 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der '

6 ¢ 5 unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist

der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

b § 14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir

ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der

Arbeit gestattet.
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S

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 16 "Espeler Stralte
Sid", mit értlichen Bauvorschriften sind keine Méngel bei der Abwégung geltend gemacht worden.

Langen, den

Blirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am OJ ; O\{ QDO:\" die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 "Espeler Strake Sud", mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Die Uberreinstimmung dieser Planzeichnung mit der Urschrift des Bebauungsplanes wird hiermit
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am QA.DS. aj' ﬂ& ortsiiblich bekannt amtlich beglaubigt.

gemacht.
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Planunteriage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte; Landkreis Emsland; Gemeinde: Langen;
Gemarkung: Langen; Flur: 28; MaRstab: 1:1000; O.b.V.I. lligut; Geschéftsbuch Nr. 07/05

Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen
Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig. (§ 5 Abs. 3 Nds. Gesetz iiber das amtliche VVermessungs-
o wesen (NvermG) vom 12. Dezember 2002) -Nds. GVBI. 2003 S. 5-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRe, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom Juli 2007).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei méglich.
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max. TH 4.0m
max. FH 10,0 m

max. OKF 0.4 m
Hahenbezugspunkt ist die
Fahbahnachse vor der
jeweiligen Gebaudemitte
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Biiro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort

Fullschema der Nutzungsschablone: €0 Nordl'irlg 21 * 49733 Haren/Ems
Art der baulichen Nutzung |  GeschoBflachenzahl Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
Baumassenzahl Grundfiachenzahi
Zahl der Vollgeschosse Bauweise \ \"’" Z
maximale Héhen der baulichen Anlage 0 10 20 30 40 50m Haren B den :{.‘l Dl M %
MaRstab: 1 : 1.000 /
| Ursdag(+
: T Textliche Festsetzungen: o i = ‘
Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichenerklarung g ORencRoAUSoIINg ¢ J :
1. Zahl der Wohnungen: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohnge- Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am g& -iﬁ- J;)g;}; dem Entwurf des Bebau- ‘i e m e I n e a n e n
B d b baude zuldssig. Bei Doppelh&dusern ist maximal 1 Wohnung pro Wohngebé&ude (= Doppelhaushalfte) ungsplanes Nr. 16 "Espeler Strafle Stid", mit 6rtlichen Bauvorschriften nebst Begriindung zugestimmt S5l 7 Ty
estan sangaoen | Zuldssig. und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB bes hlosse \;{/
4 Wft-AIIg_;_emeines Wohngebiet: Garagen und Nebenanlagen: Auf den nicht Uberbaubaren Grund- Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung I\lmurden am _\ \f ! b()@’?::rtsubllch bekanntgemacht. ] k. Samtgemeinde Lengerich - Landkreis Emsland
vorhandene Bebauung stiicksflachen vor den straRenseitigen Baugrenzen sind Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Neben- Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 "Espeler Strae Stud", mit ortlichen Bauvorschriften und der
anlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zuléssig. Begriindungsentwurf haben vom /\qj Q4. 200t bis L% E!. Jgg;a: (einschl.) gem. § 3 (2) BauGB
3. Ver- und Entsorgungsleitungen: Innerhalb des Geltungsbereiches ist nur eine unterirdische Verle- offentlich ausgelegen.
1. Art der baulichen Nutzung gung von Ver- und Entsorgungsleitungen zuléssig.
(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) 4. Grundflichenzahl: Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 |
ebauungsplan Nr. 1
- Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO); mit hochstens 2 Wohnungen, eine Wohnung je Doppelhaushalfte 5. Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn vor der je- Langen, den JQA Od. QOO% a
L (iberbaubare Grundstiicksflache weiligen Gebaudemitte.
| i : 6. Der Bezugspunkt fiir die Traufhohe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der " BTe A
— nicht Gberbaubare Flache Oberkante des Sparrens. Espe Ier St ra Be S Ud
= 7. Die Entwéasserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflachen in die 6ffentliche StralBenverkehrs-
| 2. MaR der baulichen Nutzung (55 Nr. 1,§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) flache ist unzuldssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne mit Anschiuf
04 GRZ Grundfiachenzahl an eine auf dem Grundstiick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung zu entsprechenden Satz“nngeSChluﬁ . 5 B
| Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR) privaten Versickerungsflachen einzubauen. _ = 2 RS il o = Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 92 A AL . ZTOF nach Priifung der Anregun- mit 0I't|lChen BaUVO I'SCh I‘Iften
40m TH Traufhéhe (als HochstmaR) 8. Alnpﬂa.m._zungen auf den Baugrundstiicken: Pro 150 m? privater Grundstuck.sﬂache ist mindestens gen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 16 “Espeler StraRe Sud", mit 6rtlichen Bauvor-
10,0m FH Firsthohe (als Hochstma) el_l_'l he‘,'lmlﬁcher Laubbaum“bzw, Qbstbaum zu pflanzen, zu unterhalten und beim Abgang zu ersetzen. schriften als Satzung nebst Begriindung beschlossen.
0,4m maximale Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuRbodens iiber der Fahrbahnachse vor der Fur die Baume und Obstbaume sind folgende Arten zu verwenden:
jeweiligen Gebaudemitte Béume : nde
Bergahorn  Acer pseudoplatanus Zitterpappel Populus tremula
P = Schwarzerle Alnus glutinosa Vogelkirsche ~ Prunus avium e e Q‘j?
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Senthilo. Botulo pedkils Tl i bt P nodk i gen, J.02.Q L S99 is‘féﬁ’
0 Offene Bauweise Moorbirke  Betula pubescens Traubeneiche ~ Quercus pefraea 4
) . el Hainbuche  Carpinus betulus Stieleiche Quercus~ robur ~
A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Rotbuche  Fagus svivatica Eberesche Sorbus aucuqaria

Fur diese Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitéten:

— . ¢ . e« BalIgTENZE

Bdume: Hochstamm, 2x verpflanzt, STU 10/12
| 4. Verkehrsflachen (§9Abs.1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Heister: 2x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm Inkrafttreten

Folgende Obstbdume kénnen hier alternativ verwandt werden (Hochstdmme; Auswabhl alter Sorten): Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 16 "Espeler Stralle Stud", mit 6rtlichen Bauvorschriften ist ge-

Siraflenvarkehrefiichen Apfel: Schoner von Boskop, Roter Boskop, Landsberger Renette, GroRer Rheinischer Bohnapfel, Roter Winter- mak § 10 Abs. 3 BauGB am 29 D,l,q?{){}}g im Amtsblatt Nr. des Landkreises Emsland bekannt-
stettiner, Halberstadter Jungfernapfel gemacht worden. Uo%
Strakenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Pflaume:  Hauszwetschge, Czar, Ontario-Pflaume, Wangenheim, Emma Leppermann ,

Siikkirsche: Biittners Rote Knorpel, Groke Schwarze Knorpel, Querfurter Konigskirsche, Werdersche Friihe Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ist damit am in Kraft getr,

| 5. SQnstige Planzeichen Sauerkirsche:Schattenmorelle, Fanal, Werdersche Glaskirsche
o ; Birne: Gellerts Butterbirne, Friihe aus Travoux, Grober Katzenkopf, Gute Luise, Doppelte Phillipsbirne /""TT‘\
mm  mmm mw Orenzedesraumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ) / T35
% (W Burger
Ortliche Bauvorschriften (§ 56 NBauO): AN
wn 1. Die Dachausbildung ist als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach symmetrisch auszubilden. Die
Pl'aam bEI Dachneigung mufl zwischen 35° und 50° betragen. Diese Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der § 56, 97 und 98 der Nieder- ﬁ:gaeuéfggt:: ;:rﬁl.ng'lrzeézri:l\‘;g g?”gg;gr;r;zﬂ:jgs ;ﬁ:;&;%l?g;g;ﬁi&%iﬁ?e il Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
sSchaschion Bavocmning (NBaU0) and des §/40 der Hisotsachsl schen Gameindeording (it el oer 2. Ist cine Grundstiickseinfriedigung beabsichtigt, so darf diese nur als lebende Hecke aus standort- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 16 "Espeler StraRe Siid", mit értlich-
Rat der Gemeinde Langen diesen Bebauungsplan Nr. 16 "Espeler StraBe Sid", bestehend aus der Planzeich- gerechten, heimischen Laubgehdlzen wie Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), en Bauvorschriften ist eine Verletzung von Vorschriften (§§ 214, 215 BauGB) nicht geltend gemacht ; %
nung sowie den folgendep textlichen Festsetzungen und den folgenden ortllchen Bauvorsch en (§ 56 NBauQ) WeiRdorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare) hergestellt werden. Ein zusétzlich worden. B . (AR A ;
in der Sitzung am M als Satzung beschlossen. auf der Grundstiicksgrenze verlaufender durchidssiger Holzzaun in einer maximalen Hohe von 1,0 m A 5. N i g U AN NS
—— ist zuldssig. An der Stral3enseite sind allgemein Z&une bis zu einer Hohe von D 80 m sowie ferner 3 . ) & ) lait N2 A AN
/.;x )\ Mauerwerk bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m zuléssig. W 13, kad. 2023 /ZZ/LQ ;
~ (o [ 5%\ 3. Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzie Dachﬂachenwasser muf auf dem ; i i 3 oo
Langen, den J\ UQ- Qﬁfﬂ: & /¥ o [I £ jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Das tibrige auf den privaten 8 T 25000, Biak- 510 Lingan (Eres) Ot Mafeish: 3 (251000
BUrg L Fléchen anfallende Oberflachenwasser mull auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig versickert Birgermeister
werden. Die Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes bleiben hiervon unberiihrt. — Stand: Januar 2008

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
m’ Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projekimanagement
Dipl.ng. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems .

PlangréRe: 75 x 59,4 cm




