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Offentliche Auslegung -

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung vom, 74 91. Ja¥dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Haidberge" und der Begriindung zqgestimmt und die offentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am ¢ 0¥ 0 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15

"Haidberge" und die Begriindung haben in der Zeit vom //¢.2%.  bis/%.05. emalk § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. j
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Satzungsbeschiu 4

Der Rat der Gemeinde Langen hat den Bebauungsplan Nr. 15 "Haidberge" nach Priifung der Be-

denken und Anregungen durch den Gemeinderat geméan § 3 (2) BauGB in sein ung am
21./0. JYals Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

39 Der SatzungsbeschluR zum Bebauungsplan Nr. 15 "Haidberge" ist geméR § 10 Abs. 3 BauGB
im Amtsblatt des (aradbtaces bnstrrdsbekanntgemacht worden. Der B ngsplan Nr. 15
"Haidberge" ist damit am/ /5 42..40% rechtsverbindlich geworden.
Langen, den 6. 4.2. Y \ (/|
ol Bijfgeymeister
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15 "Haidberge" ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
Nr. 15 "Haidberge" nicht geltend gemacht worden.
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Méangel in der Abwagung
Art der baulichen Nutzung Geschofflachenzahl s
o iy o 0.4 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15 "Haidberge" sind
— - ’ keine Méngel bei der Abwéagung geltend gem
Zahl der Vollgeschosse Bauweise 1 0 @
maximale Héhen der baulichen Anlage F X ur 8 8 max. TH 40m Langen, den
max. FH 10,0 m "
g max. OKF 0,4 m Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichenerklarung ® Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken Nachrichtliche Hinweise: G eme i n d e I anaen
Bestandsangaben 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Fléchen fiir MaRnahmen I At ORE SRR T S W T g e g
' articnen ocewir ariung aer anliegendasen riacnen mit daraus resu n, Zelweise a naen erucnsbelasi- i » =
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft el Samtgemeinde Lengerich - Landkreis Emsland
vorhandene Bebauung (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.
S TG % i 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRk-
- lo o :{;:g:?lznugg VfT:nZLicZenn{gg rArLsqul\?rarz‘; Ezcingzaal;ﬁznﬂbi tr:;::g;? und scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch ge-
1. Art der baulichen Nutzung b.o & & o g P g R : ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem#k §14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) melde-

(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) pflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren Denk-

9. Sonstige Planzeichen malschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der
Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher

Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO); mit hachstens 2 Wohnungen, eine Wohnung je Doppelhaushélfte
—— liberbaubare Grundstiicksflache

‘Bebauungsplan Nr. 15

-:_ i serbmilsope il sRofitHmiacE die Fortsetzung der Arbeit gestattst
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO); mit héchstens 2 Wohnungen, eine Wohnung je Doppelhaushélfte = mmm mm COronze desrdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans P T b I
- ) o (§9 Abs. 7 BauGB) raambpe
—— (iberbaubare Grundstiicksflache
—f——nicht Giberbaubare Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgren- Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséachsischen Gemeindeord-
zung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets nung hat der Rat der Gemeinde Langen den Bebauungsplan Nr. 15 "Haidberge" bestehend aus der Planzejgfiiting und den
2. MaR der baulichen Nutzung (552 Nr. 1,§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) hebenstehenden textlichen Factsetzungen als Satzung beschiosgefio = = o\
0,4 GRZ Grundflachenzahl Langen, den __ Q7 A2 . 52004 Lored o »
I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR) T'ext”che Festsetzu ngen y * BUrWeister -
40m TH Traufhéhe (als HochstmaR) —
10,0m FH Firsthohe (als HochstmaR) 1. Zahl der Wohnungen: GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig. Bei Doppel- ~—
04m maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfufbodens tiber hausern ist maximal 1 Wohnung pro Wohngebéaude (= Doppelhaushaéilfte) zulassig. Ve rfa h rensverm erke
der Fahrbahnachse vor der jeweiligen Gebaudemitte 2. WA-Allgemeines Wohngebiet und WS Kleinsiedlungsgebiet: Garagen und Nebenaniagen: Auf den nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen vor den stralenseitigen Baugrenzen sind Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaRk
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) § 14 BauNVO nicht zuléssig. Aufstellungsbeschiufl
3. Ver- und Entsorgungsleitungen: Innerhalb des Geltungsbereiches ist nur eine unterirdische Verlegung von Ver- und Ent-
0 Offene Bauweise sorgungsleitungen zuléssig. Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung amw2é. 2% Av&die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Haidberge"
EE nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig 4. Grundfldchenzahl: Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulassig. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluft ist gemaR § 2 Abs. 1 an a3 3. Apdortsiiblich bekanntge t worden.
5. Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn vor der jeweiligen Gebaudemitte. APAN
e + s aneen swue  BaUgrenze 6. Der Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der Oberkante des Sparrens. o . gl 0 /
- 7. Fldchen fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbindung Regenriickhaltebecken. Langen, den _ Q7 . 12 . R00% € em™ 0 /[ =
| 4. Verkehrsflachen (§9Abs.1Nr. 11und Abs. 6 BauGB) 8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern : Die gemaR §9 (1) Nr.25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflan- \ $. i = BU cigted
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Gehélzen gemak der N 2/
Strakenverkehrsflachen Aussagen unter Punkt 6.3.3 ¢ der Begriindung zu bepflanzen. Planu nterlage 4
9. Die Entwasserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflachen in die 6ffentliche StraBenverkehrsfléche ist unzulassig. Im

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne mit Anschluf an eine auf dem Grundstiick zu erstellende

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, Landkreis Emsland, Gemeinde: Langen, Gemarkung: Langen, Flur: 28,
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Sickeranlage oder eine Leitung zu entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen. o 1A
10. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken: Pro 150 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laub- Mal&gtat_)_. 1 A0, Arfp’ag.sbuch Nr L4 2392003 23:3.&003 ;
) _ bainshow. Dhethanm o olismsn s uierhalime o Bain Moo aroben 50 s B2 d Obstba ind di Vervielfaltigung nur fiir eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4 Nieders. ermessungs- und
Zweckbestimmung: Fuk-/ Radweg iy dieszr A b af[]r?rtl(len Artzn 9 gnden -EEan B i Katastergesetz vom 07.02.1987 - Nieders. GVBI. S. 187). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
Al g L il und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
5. Flachen fiir Versorgungsamagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti- 01.09.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
gung sowie fir Ablageru NGeN (§5a0s.2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB) tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist e'“ ,q-lich.
s . . 2O ¢
O S Ortliche Bauvorschriften . - %{:z
gepl. Transformatorenstation . . NOV. o % .
1. Die Dachausbildung ist als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach symmetrisch auszubilden. Die Dachneigung muf Katasteramt Lingen (Ems), den - § . / ‘# 2 4 !ﬂ
— - - zwischen 35° und 50° betragen. Diese Festsetzung gilt nicht fir untergeordnete Anbauten bis zu einer GréRe von 50 gm 9 Y & ( l/e f, rin ? ‘44 )
| 6. Griinflaichen (§5Abs2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Grundflache sowie sonstige Nebengebaude gem. §14 BauNVO und Garagen gem. §12 BauNVOQ. Pl 2 LI &,
2. Ist eine Grundstiickseinfriedigung beabsichtigt, so darf diese nur als lebende Hecke aus standortgerechten, heimischen a =57 ik j}
o offentlich Laubgehélzen wie Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Weidorn (Crataegus monogyna), Liguster
Erdiihen Zweckbesti - Soiebolatz (Ligustrum vulgare) hergestellt werden. Ein zuséatzlich auf der Grundstiicksgrenze verlaufender durchléssiger Holzzaun in Der Entwigt des Bebauungepienes . 15 wrds uagearbelitwigre s
WERRDRSIMMUNE, Spmpa einer maximalen Hohe von 1,0 m ist zuldssig. An der StraRenseite sind allgemein Z&une bis zu einer Hohe von 0,80 m sowie — ) . .
ferner Mauerwerk bis zu einer maximalen Héhe von 0,5 m zulassig. E!yro N Landschaftspla.nung, Disneieisung ynd Frojskimanageaent
7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 3. Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser muB auf dem jeweiligen Grundstiick ﬁ:fi;iﬁg';h?rzg%go;;g;gms
die Regeh_mg des Wasserabflusses (ssaps2n 7undabs 4, §9 Abs 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) oberfléchig oder unterirdisch versickert werden. Das tbrige auf den privaten Flachen anfallende Oberflachenwasser muR auf - Ir 059932 5035 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
. dem jeweiligen Grundstiick oberflachig versickert werden. Die Bestimmungen des Niederséchsischen Wassergesetzes - ) = |
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des bleiben hiervon unberinrt. /
Wasserabflusses Haren/Ems, den o6 . 0. 2QOY e

Stand: Dezember 2004

TK 25.000, Blatt 3410 Lingen (Ems) Ost; MaRstab: 1 : 25.000
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Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
F Biiro fir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement -

Dipl.-ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren/Ems
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