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GEMEINDE LANGEN
SAMTGEMEINDE LENGERICH * LANDKREIS EMSLAND
ENTWURF DER BEGRUNDUNG (TEIL I) ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR.14 ,KLEIN TIROL || — 1. ANDERUNG"

1. AnlafBl und Ziel der Plandnderung

Die Gemeinde Langen hat nérdlich eines bestehenden Gewerbegebietes (Bebauungsplan Nr.11
~SVohn- und Gewerbepark Klein Tirol") ein Indusiriegebiet ausgewiesen (Bebauungsplan Nr.14 Klein
Tirol 1IY), um auch emissionsstérkeren Betrieben einen Standort in der Gemeinde Langen anbieten zu
kénnen.

Der am 29.06.2004 vertffentlichte und damit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 14 ,Klein Tirol H¢
der Gemeinde Langen weist neben Industriegebietsflichen Verkehrsflichen fir die geplante
StraBenfiihrung und den Anschlu® an die Kreisstraie aus.

Im Nachgang zum abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren und der Konkretisierung der Planung
fiir das Industriegebiet bzw. eine konkrete Unternehmensansiedlung ergab sich die Notwendigkeit, die
geplante Strallenfiihrung den Bedirfnissen des angesiedelien Agrarbetriebes sowie einer
ordnungsgeméRen und entsprechend ausreichend bemessene Anbindung an die KreisstralRe

anzupassen.
Die sudlich geplante StraBe mit einer Trassenbreite von 7 m muf} fiir die ErschlieBung des
Industriegebietes auf 13 m verbreitert werden, um der verdnderten Erschliefung des angesiedelten
Betriebes und damit einhergehendem Schwerlastbegegnungsverkehr gerecht werden zu kénnen.

Der AnschluB der ErschlieBungsstrale an die KreisstraRe 325 muf daraufhin. um etwa 25 m nach
Norden verlegt werden, um auf der Kreisstrae die baulichen Voraussetzungen fiir eine sichere und
geordnete Verkehrsfiihrung gewéhrleisten zu kénnen.

Weiterhin wird der Geltungsbereich des Plangebietes um rund 13 m nach Nordwesten erweitert, um
auch bei der vorgesehenen Verdnderung der StraBenfiihrung dem angesiedelten Betrieb die
notwendige Industriefliche sicherstellen zu kénnen.

Im Rahmen dieser Neupianung sollen auch die Sicherheitsaspekie — geordneter Abbiegeverkehr mit
Linksabbiegespur beriicksichtigt werden. Zielsetzung und Grundlage dieser 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist es daher, die ErschiieBung bzw. die Stralentrassen und die GroRe der zur
Verfiigung zu stellenden Industriegebietsfliche den aktuellen Erfordernissen anzupassen. Zur
Planungssicherung ist die StraBenverkehrsfliche der KreisstraBe 325 in den Geltungsbereich mit
aufgenommen worden.

Basis des Bebauungsplanes ist die 28.Anderung des Flachnnutzungsplanes der Samtgemeinde
Lengerich, die fir den Geltungsbereich dieser Planungsdnderung ,Gewerbliche Baufldche® vorsieht.

B-PlanAnd 14 GI Klein Tirol | Begriindung Teil 1.DOC



Dipl.-ing. Thomas Honnigfort, Haren/Ems 2005 Seite 4 B-Plan Nr.14 ,Klein Tiro If — 1. Anderung”
Gemeinde Langen

Der Rat der Gemeinde Langen hat am 21.10.2004 den Aufstellungsbeschiu® zum Bebauungsplan
Nr.14 ,Kilein Tirol Il — 1.Anderung® gefaft.

Der Bebauungsplan Nr.14 Klein Tirol Il = 1.Anderung® der Gemeinde Langen soll aufgestellt werden,
um gemiR § 1 (3) BauGB die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen und den

aktuellen Erfordernissen anzupassen.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich mit einer GesamtgriBe von 5,0647 ha ist derzeit ausgewiesen als
Industriegebiet mit Stralenflachen (neue ErschlieBungssiraBe und vorhandene Trasse Kreisstrae
325) sowie Fldchen fir Natur und Landschaft und fiir die Wasserwirtschaft. Ein ehemals an der
siidlichen  Grenze verlaufender Entwésserungsgraben ist zwischenzeitlich verrohrt worden (vgl.
wasserrechtliche Genehmigung vom 22.02.2005). Im Suden und Westen schlieBen sich
Ackerflachen, im Osten die KreisstralRe 325 an das Plangebiet an.

In der 28.Anderung des Fliachennutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich sind fur den
Geltungsbereich Darstellungen als gewerbliche Baufldchen getroffen worden.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stéddtebauliche Ziffern und Werte
Die folgenden Werte wurden automatisch aus der CAD-Zeichnung ermittelt:

Zweckbest. m? ] anteilig %
1. | Geltungsbereich Gesamtfidche 50.647 100%
2. |Gl Gesamtilache 33.681 67%
davon: Uberbaubare Flache innerhalb Gl 29.726
mit festgesetzter Grundilachenzahl GRZ von 0,8
Flachen zum Anpflanzen von Baumen/Strauchern 1.340 3%
Flache filr die Wasserwirtschaft 1.225 2%
Flachen fiir Natur und Landschaft 7.082 14%
Offentliche Verkehrsflache 7.319 14%
davon: Kreisstrale, vorhanden 3.730
geplante neue ErschlieBungsstralie 3.589
3. |Versiegelbare Baugebietsfliche (Gl gesami*GRZ) 26.945
Unversiegelbare Baugebietsfiéche 6.736

3.2 Textliche Festsetzungen:

ih. MaBnahmen zum Schutz,- zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
Die gemaR §9 (1) Nr.20 BauGB festgesetzten Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gem. Punkt 6.3.3 ¢ (1) dieser Begriindung
als Ruderalfidchen der natiirlichen Entwickiung zu tiberlassen.

2. Fiachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern: Die gemadfR §9 (1) Nr.25a BauGB
festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen gemaR der Aussagen unter Punkt 6.3.3 ¢ (2)
der Begriindung zu bepflanzen.

B-PlanAnd 14 GI Klein Tirol |l Begrtindung Teil 1.DOC




Dipl.-ing. Thomas Honnigfort, Haren/Ems 2005 Seite 5 B-Plan Nr.14 ,Klein Tirol Il - 1. Anderung*

Gemeinde Langen

G! - Industriegebiet mit Nutzungseinschrénkungen: Innerhalb der Industriegebietsfidche
sind gem&R §1 Abs.9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgende Nutzungen nicht zuldssig:

e Aniagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Industriegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

Héhenbezugspunkt: Der Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Hohe der baulichen
Anlagen ist die Achse der Fahrbahn der Kreisstrale 325 vor der jeweiligen Gebdudemitte gem.
§18 BauNVO.

Hohe baulicher Anlagen: Ausgenommen von der maximalen Hohe der baulichen Anlagen
sind Silos, Schomsteine, Antennen und Férderanlagen.

Versickerung von Oberfidchenwasser: Das anfallende Niederschlagswasser aus der
Dachflachenentwisserung und von den befestigten Flachen auf den privaten Grundstiicken ist
durch geeignete Anlagen (Mulden, Versickerungsbecken) auf den Grundstiicken dezentral zu
versickern. Die Bestimmungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes sind zu beachten.

Nachrichtliche Hinweise:

1.

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgeméRen landwirtschaftlichen Bewirischaftung der anliegenden Flachen mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kbnnen u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemafR §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und
missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder
der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach §14 Abs.2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ijhren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmaischutzbehorde vorher die Forisetzung der Arbeit gestattet.

Von der K 325 kdnnen Immissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtiich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Die Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich der geplanten Zufahrt zur K 325 sind von jeglicher
Bebauung und Bewuchs, welcher hoher als 0,80 m iiber Fahrbahnoberkante wird, dauernd

freizuhalten.

4. Begriindung zu den Festsetzungen

4.1

Rechtliche Vorgaben, iibergeordnete Planungen

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fiir den Bebauungsplan Nr.14 ,Klein Tirol 1| — 1.Anderung“ der
Gemeinde Langen ist durch die 28 Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde
Lengerich gegeben. GemaR §8 Abs.2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Die 28.Fldchennutzungsplananderung der Samigemeinde Lengerich sieht fir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gewerbliche Bauflachen vor. Somit ist dem nach dem
Baugesetzbuch vorgeschriebenen Entwicklungsgebot Rechnung getragen worden.

B-PlanAnd 14 Gl Klein Tirol Il Begriindung Teil 1.DOC
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4.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Fesisetzungen als Industriegebiet nach §9
BauNVO getroffen worden, um der vorhandenen Nachfrage an Grundstiicksfldchen zur
Unterbringung von emissionsstérkeren Gewerbe-/Industriebetrieben nachkommen zu kdnnen. Um
Nutzungskonflikte zu vermeiden, wird festgesetzi, dass gem. §9 ADbs.3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke innerhalb
des Baugebietes nicht zuldssig sind. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Industriegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Festsetzung sichert damit eine einheitliche Bebauung des Raumes. Dem Grundziel der
Bereitstellung von gewerblicher Bauflache wird mit der Ausweisung als Gl entsprochen.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Industriegebiet (Gl): Hier erfolgt eine differenzierte Festsetzung. Unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen Nutzung erfolgt die Festsetzung einer Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,8. Ebenfalls
erfolgt die Festlegung einer héchstméglichen Baumassenzahl von 6,0 und einer maximalen Hohe fur
bauliche Anlagen von 40 m.

Durch die zuvor genannten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird
eine vertragliche Bauweise festgesetzi, die sich an die Erfordernisse dieses Industriegebietes anpalit.
Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte Hbhe ist die Achse der Fahrbahn der Kreisstrale 325 vor
der jeweiligen Gebdudemitte.

4.4 Bauweise, Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden so festgeiegt, daB sie einen ausreichenden Abstand der geplanten Bebauung
zu den umgebenden Nutzungen sichern. Andererseits wurden die Baugrenzen so groBziigig
bemessen, dal geniigend Spielraum fiir Unternehmen bleibt, ihr Grundstiick nach ihren

Vorstellungen zu nutzen.

45 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Plangebietes, um aufiretende Konflikie mit vorhandenen Nutzungen zu
regeln. Sie sichern das ,Funktionieren” des Bebauungsplanes.

in Punkt 1 der textlichen Festsetzungen (s. Bebauungsplan) wird festgelegt, daR die
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft entsprechend Punkt 6.3.3 ¢ (1) dieser Begriindung als Ruderalfliche der
natiirlichen Entwicklung zu iiberiassen sind.
Hiermit sollen die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die mit einer Bebauung
einhergehen, abgemildert werden und des weiteren eine Puffer als Riickszugsraum fiir Fiora und
Fauna des Raumes gesichert und erreicht werden. Die Aussagen unter Punkt 6.3.3 ¢ (1) dieser
Begriindung sind zu beachten.

In Punkt 2 der textlichen Festsetzungen wird festgelegt, da@ die gemaR §9 (1) Nr.25a
BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit standortgerechien, heimischen Gehdlzen gemaR der Aussagen
unter Punkt 6.3.3 ¢ (2) der Begriindung zu bepflanzen sind.
Hiermit sollen die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, die mit einer Bebauung
einhergehen, abgemildert werden und des weiteren eine Eingriinung zur Abschirmung der Bebauung
zu benachbarten Flachen hin gesichert und ereicht werden. Die Aussagen unter Punkt 6.3.3 ¢ (2)

B-PlanAnd 14 GI Klein Tirol Il Begrindung Teil 1.DOC
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dieser Begriindung zu den zu verwendenden Arten sind zu beachten. Durch diese MaRnahmen wird
eine Einbindung in das Landschaftsbild erleichtert.

In Punkt 3 der textlichen Festsetzungen (s. Bebauungsplan) wird festgelegt, dal innerhalb
der Industriegebietsfliche gemaR §1 Abs.9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) folgende
Nutzungen nicht zuldssig sind: Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Industriegebiet
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
zugelassen werden.

Diese Einschrankungens sind vorgenommen worden, um Konflikte zwischen den mdglichen

Nutzungen innerhalb des Industriegebietes auszuschlielen

in Punkt 4 und 5 der texilichen Festseizungen (s. Bebauungsplan) werden die
Bezugspunkte fiir die Héhe der baulichen Anlagen sowie die Ausnahmen festgelegt.
Die Festsetzungen dienen dazu, die Gebdudehdhen stédtebaulich auf ein oristypisches Maf zu
beschrinken und das Landschaftsbild mdoglichst wenig zu beeintrachtigen sowie die Einbindung in
das Landschaftsbild zu erleichtern.

In Punkt 6 der textlichen Festsetzungen (s. Bebauungsplan) wird festigelegt, dass auf den
Grundstiicken anfallendes Oberflichenwasser auf den Grundstiicken dezentral zu

versickern ist.
Die Festsetzungen dienen dazu, anfallendes Niederschlagswasser am Entstehungsort zu versickern
und dem Grundwasser zuzufiihren. Somit ist kein Einleiten in das vorhandene Vorflutsystem
erforderlich, so dass dieses nicht stérker belastet wird.

5. Nachweis der Kinderspielpiatzfidchen

GemiR §2 Abs.2 des Niedersachsischen Gesetzes {iber Spielpldtze (NSpPG) ist kein Nachweis {iber
von Kinderspielplatzflachen erforderlich, da es sich um eine ausschlieBliche Industriegebietsflache
handelt.

6. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Die wesentlichen Auswirkungen dieser Aufstellung solien anhand der in § 1 (5) BauGB genannten
Belange erldutert werden.
Folgende in § 1 (5) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung betroffen:
o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,
o die Belange Erhaltung, Erneuerung und Fortentwickiung vorhandener Oristeile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
e die Belange des Umwelischutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspftege
+ die Belange der Ver- und Entsorgung, der Landwirtschaft und des Verkehrs
o die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Siruktur im Interesse der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
e die Belange des Denkmalschutzes
Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend ndher erlgutert:

6.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoéikerung

Dem Bediirfnis der Gemeinde Langen und damit der Sicherung und Entwickiung eines

Wirtschaftsstandortes und von ortsnah gelegenen Arbeitspldtzen wird mit der Aufstellung dieses

B-PlanAnd 14 Gl Klein Tirol Il Begrindung Teil 1. DOC
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Bebauungspianes Rechnung getragen, da dieser der im WNachgang zum abgeschlossenen
Bebauungsplanverfahren und der Konkretisierung der Planung fiir das Industriegebiet bzw. eine
konkrete Unternehmensansiedlung erforderlichen Anderung der StraRenfithrung den Bediirfnissen
des angesiedelten Agrarbetriebes sowie einer ordnungsgemifen und entsprechend ausreichend
bemessene Anbindung an die KreisstraRe angepasst wird. Wohnbebauung ist in der ndheren
Umgebung nicht vorhanden, so dass fiir diese Bereiche keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung wird mit dieser Planung Rechnung getragen.

6.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwickiung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschafisbildes

Durch die Aufsieliung dieser Bebauungsplandnderung wird eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung in der Gemeinde Langen gesichert. Negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten
Nutzungen entsprechend der Flachennutzungsplanung der Samtgemeinde Lengerich ein geordnetes
stddtebauliches Bild entsteht. Der Vorgabe, zukiinftige Baufldchen in das Landschaftsbild
einzubinden, wird mit der zu schaffenden Eingriinung mit heimischen Gehdlzen Rechnung getragen,
die ebenfalls dazu beitragt, die relativ offene Agrarlandschaft zu strukturieren.

6.3 Belange der Ver- und Entsorgung, des Verkehrs und der Landwirtschaft
Durch das Vorhalten neuer Industriegebietsflichen in der Gemeinde Langen werden die Belange der

er- und Entsorgung, des Verkehrs und der Landwirischaft berlibrt. Aligemein wirkt sich die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.14 ,Klein Tirol Il — 1.Anderung® positiv auf die Struktur in der
Gemeinde Langen im Interesse einer gleichmé&Rigen Enitwickiung aus. Die 0.g. Belange werden im
folgenden im einzeinen néher erldutert.

6.3.1 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Gas erfolgt durch Anschiul3 an das

ortliche Leitungsnetz der RWE.

Die RWE Net AG Weist auf folgende Bedingungen hin:

o Rechizeitig vor Inangrifinahme der ErschlieBungsmaBnahmen (Ausbau der Stralen, Verlegung
der Rein- und Abwasserleitungen usw.) in diesem Gewerbegebiet bitten wir um eine
entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren
kénnen.

o Bei Ansiediung der Gewerbebetriebe ist davon auszugehen, dass hier zur Versorgung derselben
eine oder mehrere Transformatorenstation(en) errichiet werden missen. Wir bitten zu
veranlassen, dass sich die in Frage kommenden Firmen rechizeitig mit uns in Verbindung setzen
und uns ihren Leistungsbedarf bekannt geben. Die erforderlichen MaBnahmen werden wir dann
jeweils abstimmen.

o Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der StralRenbeleuchtung
gewlinscht wird, bitten wir Sie, uns dieses rechtzeitig wissen zu lassen, damit die Arbeiten fiir die
allgemeine Offentliche Versorgung und flir die StraRenbeleuchtung in einem Arbeitsgang
durchgefiihrt werden kdnnen.

o Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis
auf die §§ 13,30,31 und 32 BauGB ausdriicklich vor.
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o Der Begriindung zum Bebauungsplan haben entnommen, dass in dem Plangebiet die &ffentlichen
und privaten Flachen durch Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern begriint werden solien. In
diesem Zusammenhang weisen wir daraufhin, dass in dem Bebauungsplanbereich erdverlegte
Versorgungseinrichtungen vorhanden sind. Des Weiteren wird es erforderlich, im Zuge der
ErschlieBung des Siedlungsgebietes weitere Versorgungseinrichtungen in den o&ffentlichen und
privaten Flachen zu verlegen.

o Wir bitten Sie und die spéateren Grundstiickseigentiimer, bei den vorgesehenen MaRnahmen auf
unsere vorhandenen und geplanten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen.
Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpfianzungen freizuhalten.

o Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzeinde Gehoélze
zuldssig. In diesem Zusammenhang weisen wir auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und wir Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere auf Abschnitt 3.2, sowie auf das DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt 125. Eine Nichtbeachtung kann zu Sché&den an unseren Versorgungseinrichtungen mit
erheblichen Sicherheitsrisiken fuhren.

o Wir bitten Sie, die genauen Baumstandorte mit unserem WNetzbezirtk Freren — Nord,
abzustimmen.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit

Schaden und Unfédlle vermieden werden. Schachtarbeilen in der N&he unserer

Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Die Wasserversorgung erfoigt durch AnschiuR an das Versorgungsnetz des \Wasserverbandes
,Lingener Land“. Um die f{rinkwasserseitige ErschlieBung des Baugebietes und die spéatere
Uberwachung und Wartung des Rohrleitungsnetzes ordnungsgemaR durchfithren zu kénnen, sollte im
offentlichen Verkehrsraum entlang der zukiinftigen Straen des Plangebietes einseitig ein Streifen
mit einer Breite von mind. 1,50 m zur Leitungsverlegung zur Verfligung gestellt werden, der frei von
Baumpflanzungen ist und — soweit eine Befestigung des Streifens vorgesehen ist — mit einem
wiederverwendbaren Platten- oder Pflasterbelag ausgelegt wird, um spatere Aufbriiche in den
gebundenen Decken zu vermeiden. Der Wasserverband Lingener Land weist gleichfalls darauf hin,
daR auf der westlichen Seite der geplanten Linksabbiegespur bereits Versorgungsleitungen verlegt
und dem geplanten StraBenverlauf angepasst wurden. Bei Anpflanzungen von B&umen und
Strauchern im Bereich von &ffentlichen Ver- und Entsorgungsieitungen soll das DVGW Arbeitsblatt
GW 125 beachtet werden, wonach Leitungen vor schadlichen Einfliissen zu schiitzen sind und soweit
moglich einen Schutzstreifen von ca. 2,00 m rechts und links von der Rohrachse vorzusehen.

Die Abwasserentsorgung wird durch den Wasserverband ,Lingener Land” sichergestelit. im Rahmen
der Genehmigung der Betriebe und der baulichen Anlagen ist fiir belastetes Oberfldchenwasser zu
priifen, ob eine Vorreinigung durch Abscheideanlagen erfolgen muf.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Die Deutsche Telekom
AG weist auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsiinien der Deutschen
Telekom AG, die ggf. von StraRenbaumafnahmen berihrt werden und infolgedessen verdndert,
gesichert oder verlegt werden miissen. Wir bitten Sie, sich so friih wie mdglich vor Baubeginn mit der
zusténdigen Deutschen Telekom AG, T-Com, Tl Niederlassung Nordwest, PTI 12 PM, Postfach 2180,
49011 Osnabriick, in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaRnahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbesteliung, Kabelverlegung usw.) rechizeitig eingeleiiet werden kénnen.
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Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achien, dall Beschéadigungen an Telekommunikationsiinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grilnden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mdglich ist. Es ist daher
erforderlich, dal3 sich die Bauausfiihrenden Uber die genaue Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Fir das auf den Verkehrsflichen anfallende Oberflichenwasser ist die Versickerung in den
StraBenseitenrdumen (z.B. Muldenentwésserung) geplant, da die Bodenverhiltnisse sowie der
Grundwasserflurabstand dies zulassen. Das auf den gewerblichen Grundstiicken anfallende
Oberflichenwasser aus der Dachfldchenentwisserung und von den befestigten Fldchen auf den
privaten Grundstiicken ist durch geeignete Anilagen (Mulden, Versickerungsbecken) auf den
Grundstiicken dezentral zu versickern (vgl. textliche Festsetzung Nr.6) — eine Versickerung des
Wassers ist aufgrund der vorherrschenden Bodenverhéltnisse sowie des Grundwasserflurabstandes
auf den Grundstiicken mdglich — oder in Zisternen (fiir Grinflichenbewéasserung oder als
Brauchwasser) zu sammeln. Beziglich der Versickerung von unbelastetem Oberfldchenwasser
(Dachflachen) wird auf das Arbeitsblatt 138 und die Information ,Regenwasserversickerung® der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) verwiesen (ausreichender Abstand zum Grundwasser etc.).

Da keine gezielte Einleitung von Oberfldchenwasser in die angrenzenden Entwasserungsgrében
vorgesehen ist und damit der bei groRBen Regenereignissen vdilig iiberlastete ,Kaienfehngraben®, ein
Gewdésser . Ordnung, nicht zusétzlich belastet wird, besteht kein Erfordernis eines hydraulischen
Nachweises fiir den Kaienfehngraben. Die Bestimmungen des Niedersédchsischen Wassergesetzes
sind zu beachten. Erforderliche wasserrechtliche Antrige gemiR §10 Niedersichsisches
Wassergesetz sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehérde zu stellen.

Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes 99 ,Untere Hase" behalt sich nach §113 NWG,
der Verbandssatzung und den Veranlagungsregeln vor, dadurch aufiretende Erschwernisse in der
Unterhaltung der Verbandsanlagen dem Antragsteller in Rechnung zu stellen.

Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regein, Arbeitsblatt W 405
(aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstellt. Auch wenn im
Einzelfalle der volle Ldschwasserbedarf nicht aus dem Versorgungsnetz des Verbandes gedeckt
werden kann, ergeben sich nach Uberzeugung der Gemeinde hieraus keine negativen Auswirkungen.
Die erforderlichen Straen sind vor der Fertigsteliung der Geb&dude so herzustellen, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebduden gelangen konnen. Die
Léschwasserversorgung fiir das Baugebiet kann auch durch den Anschlu® an die &ffentliche
Wasserversorgung mit ausreichendem Wasserflu®, durch Ldschbrunnen, durch Ldschteiche oder
Loschbehélter sichergestellt werden.

Die Freiwillige Feuerwehr weist darauf hin, daB bei einer spéteren Bebauung auf eine gute Zuwegung
fir Fahrzeuge der Feuerwehren und auf eine ausreichende Wasserversorgung hinsichtlich des
Brandschutzes geachtet werden solite. Ferner wird bei der Bauausfiihrung um die Beachtung des
Merkblattes ,Feuerwehrzufahrten-Léschwasserversorgung® gebeten. Das Lischfahrzeug der Grtlichen
Feuerwehr verfligt nicht ber das nétige Fassungsvermdgen, um einen ordnungsgemaien
Brandschutz sicher zu stellen. Im Rahmen der ErschlieBung wird in Zusammenarbeit mit der ortlichen
Feuerwehr eine Lésung entsprechend den Vorgaben des Landkreises Emsland erarbeitet. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Wasserverband Lingener Land Hydranten einbaut, die im Bedarfsfall
von der zusténdigen Feuerwehr genutzt werden kdnnen.
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Foigende MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes sind bei der Ausfiihrung

zu beriicksichtigen:

1. Fir die Léschwasserversorgung des Gewerbegebietes ist ein Ldschwasserbedarf von mind. 1.600
Ymin. (96 m3/h) durch abhéngige Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) und unabhéngige
Léschwasserentnahmestellen (z.B. Ldschwasserbrunnen, L&schwasserteiche, unterirdische
Loschwasserbenéiter usw.) fiir mindestens zwei Stunden sicherzustellen. Mindestens 50 % (1.600
/min.) der Loschwasserversorgung flir dieses Gebiet sind durch eine unabhéngige
Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Der Grundschutz fir dieses Gebiet ist durch eine
abhédngige und unabh#ngige Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Fir den Objektschutz
kénnen die Feuerwehrzufahrzeuge der Samtgemeinde Lengerich mit einbezogen werden, wenn
die Feuerwehrfahrzeuge Uber ein derartiges Fassungsvermdégen verfigen.

2. Der Abstand der einzelnen Hydranten darf von den Geb&uden 150 m nicht {iberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustindigen Stadt-
bzw. Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz® beim Landkreis
Emsland festzulegen.

3. Die erforderlichen Stralen sind vor Fertigstellung der Gebdude so herzustellen, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen kdnnen. Beim
Einbiegen von o6ffentlichen Verkehrsflichen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten sind
bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten der Zufahrten einzuhalten (§§ 6 und 20 NBauO
sowie §§ 2 und 3 DVNBauO).

Die RCG Bawinkel-Gersten-Langen eG hat innerhalb des Plangebietes einen Teich zur Aufnahme
von Oberflachenwasser hergestellt. Der Landkreis hat mit Schreiben vom 05.10.2004 die Erlaubnis
erteilt, anfallendes Niederschagswasser der Dach-, Hof- und Wegeflachen in den Untergrund bzw.
iber einen L&schwasserteich in ein Versickerungsbecken einzuleiten. Dieser Loschwasserteich steht
der &rtlichen Feuerwehr im Brandfall zusatzlich fur die Loschwasserentnahme zur Verfligung.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélie erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Tréger der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

6.3.2 Die Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung des Industriegebietes erfolgt in enger Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager
(Landkreis Emsland) von der im Osten angrenzenden Kreisstrale aus. Die Erreichbarkeit der regional
und iiberregional bedeutsamen Verkehrswege wird dadurch sichergestelit.

Der im Siiden des Geltungsbereiches verlaufende Feldweg bleibt erhalten, so dass der
landwirtschatftliche Verkehr nicht eingeschrénkt wird. Nachteile fir die Landwirtschaft sind demnach
nicht zu erwarten.

Von der KreisstraRe geht ein Abzweig zum neuen Baugebiet hin. Von diesem werden die
gewerblichen Baufldche erschlossen. Die StraBentrasse der neuen ErschlieBungsstraBe wird in
ausreichender Breite ausgelegt, so daB der zu erwartende gewerbliche Verkehr reibungslos die neuen
Industriegebietsflachen erreichen kann.

Laut Verkehrsmengenkarte des Landkreises Emsland (1995) lag die Anzahl der Kraftfahrzeuge je 24
Stunden bei 1.166, davon 144 Glterverkehr. Auch unier Beriicksichtigung der Steigerungsraten
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sowie der aufgrund des neuen Baugebietes zu erwarienden hdheren Anzahl an Kraftfahrzeugen ist
die Kreisstrale ausreichend ausgebaut, ohne Nachteile diesen Verkehr aufnehmen zu kdnnen.

Verkehrliche Belange sind nicht nachteilig betroffen, da keine Schutzvorkehrungen gegeniiber der
Verkehrsldrmbelastung des Planbereichs vorgehalten werden miissen.

Auflage des Amtes fiir StraBenbau des |andkreises Emsland: Aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens auf der K325 und des zu erwarienden Verkehrsaufkommens zu und vom
geplanten Gewerbegebiet ist eine Linksabbiegespur auf der K 325 erforderlich. Weiterhin ist eine
ErschlieBung einzelner Grundstiicke von der K 325 auszuschlieRen. Eine ErschiieBung einzelner
Grundstiicke von der K325 ist faktisch nicht mdéglich. Um dieses zu manifestieren, ist im
Bebauungsplan eine zusétzliche Festsetzung aufgenommen worden, die die Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt gem. §9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB festlegt. Fiir die Anbindung dieses Gebietes an die
KreisstraBe ist zu gegebener Zeit eine Vereinbarung mit dem Landkreis Emsland als
StraRenbaulasttréger der K 325 abzuschlieen.

6.3.3 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden nachteilig beriihrt, da landwirtschaftlich genutzte Flichen
beansprucht und umgewandelt werden. Die Flachen siehen jedoch fir Betriebsansieldungen zur
Verfligung, so daR durch den Wegfall dieser Produktionsflichen keine landwirtschaftlichen
Betriebsstrukturen beeintrachtigt werden.

Hinsichtlich der Emissionen erfahren die umiiegenden [andwirtschaftlichen Nutzstellen keine
Einschréankungen. Die  vorgesehene  Ausweisung liegt auBerhalb  landwirtschaftlicher
Immissionsradien, so daB landwirtschaftiiche Betriebe in ihrem Bestand und ihrer Weiterentwicklung
nicht beeintrdchtigt werden. Formalrechtliche Einschrénkungen der ordnungsgeméaRen
fandwirtschaftlichen Bodennutzung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflichen ergeben sich durch
die benachbarte Ausweisung eines Industriegebietes nicht.

Infrastrukturelle Benachteiligungen (Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Fl&chen, Einschrankungen
oder Behinderungen durch neue Verkehrswege) sind fir landwirtschaftliche Belange nicht gegeben.
Die im Planbereich zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen (Immissionen), die durch die
ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen auftreten, sind
bekannt und werden als Vorbelastung akzeptiert.

Bei der Abwagung der Belange der Landwirtschaft und derer der allgemeinen Bevdlkerung treten
letztere deutlich hervor, da der Bedarf an gewerblich-industrieller Bauflachen fiir emissionsstérkere
Betriebe vorhanden und eine entsprechende Ausweisung zur Schaffung und Erhaltung wohnortnaher

Arbeitsplatze notwendig ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Standortdiskussion im Rahmen der 28.Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samigemeinde Lengerich (in Kraft getreten am 30.01.2004)
aufgenommen wurde und im Rahmen des Abwigungsprozesses eine ausreichende und intensive
Auseinandersetzung stattgefunden hat. Sie sind grundséizlich nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens.
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im Rahmen der offentlichen Ausiegung hat Landwirt Ingo Holt Bedenken hinsichtlich zu starker
Entwasserung bzw. zu starker Absenkung des Grundwasserstandes auf seiner angrenzenden
Ackerflache durch die Anlage einer Flache fir Wasserwirtschafi, den Hochwasserschutz und der
Regelung des Wasserflusses geduBert. Weiterhin hat er Bedenken, dal® durch die Anlage dieser
Wasserflache Schadnager angezogen und seine eventuellen spéteren landwirtschaftlichen Geb&ude
in der Nachbarschaft befallen werden kénnten. Hierzu wird folgendes ausgefiihrt:

Ein zu hoher Wassergehalt des Bodens erschwert Gasaustausch und Erwdrmung. Verndsste
Mineralbdden sind nicht trag- und trittfest. Aus diesem Grund erfolgt bei entsprechenden
landwirtschaftlich genutzten Bdden h3ufig — wie in diesem Fall — eine Rohrdrdnung, so daB
anfallendes (berschiissiges (Stau-)Wasser in Vorfluisysteme abgefithrt werden kann
(Meliorationsmafinahme = Kulturelle MaRnahmen zu einer langfristigen Erhdhung oder Erhaltung der
Fruchtbarkeit eines land- oder forstwirtschaftlich genutzten Bodens und zum Urbarmachen). Da sich
die Abfuhr des Wasser {iber die vorhandene Rohrdrdnage gegeniiber der urspriinglichen
Entwésserung in den Graben durch die Einleitung in den Teich nicht verdndert (Sohle der
Rohrdrénung liegt oberhalb des WSP im Teich; durch die Drénverrohrung des Grabens ist auch die
Vorfiut weiterhin gesichert), ist eine Beeintréchtigung aufgrund einer zu starken Entwéasserung nicht
erkennbar.

,Schadnager” (gemeint sind hier vermutlich Ratten und M&use) kommen sowoh! in der freien
Landschaft als auch in Siedlungsbereichen, insbesondere aber auch auf landwirtschaftlichen
Hofanlagen vor, da sie hier aufgrund des Nahrungsangebotes und potentieller Schlupfwinkel
geeignete Habitate vorfinden. Feuchtbiotope wie Griben oder Teiche sind nicht die typischen
Lebensrdume dieser Kulturfolger. Ein Befall von neu zu erstellenden Gebduden mit ,Schadnagern®
ursdchlich und aufgrund der Herstellung eines Teiches anstelle eines linienartigen Grabens ist nicht
zu erkennen. Ein Befall erfolgt in erster Linie durch Einschleppen oder Zuwanderung (Nahrungssuche
von Wanderraten bis etwa 3 km) von entfernt befindlichen Habitaten.

Fazit:

Bei Betrachtung der durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr.14 entstehenden
Nutzungskonfiikte kann festgestellt werden, daR nachteilige Auswirkungen auf die Belange der Ver-
und Entsorgung und des Verkehrs nicht zu erkennen sind. Die Belange der Landwirtschaft werden
beachtet und beriicksichtigt und gegeniiber den Vorteilen der weiteren sozialen und strukturellen
sowie insbesondere wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde Langen zuriickgestellt.

6.4 Belange des Denkmalschutzes

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des
Denkmaischutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Diese sind - da keine
denkmalschutzwiirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht
betroffen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen
ua. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemiR §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Archédologische Denkmalpflege — oder der unteren
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Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstelien sind nach §14 Abs.2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nichi die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet.

6.5 Sonstige Belange

Die Wehrbereichsverwaltung Nord, Hannover, weist auf Folgendes hin:

Luftfahrirechtliiche  Stellungnahme: Nachstehende Stellungnahme wird vorbehaltlich  der
gleichbleibenden Sach- und Rechtsiage abgegeben. Die luftfahrirechtlichen Bewertungen der
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.14 ,Klein Tirol II* der Gemeinde Langen, Landkreis Emsland
sind abgeschlossen. Bei Einhaltung der Bauhdhen It. Anlagenbeschreibung bestehen keine
Bedenken.

Allgemeiner Hinweis: Luftfahrthindernisse mit Bauhdéhen von mehr als 100 Meter Giber Grund sind —
sofern gepriift und flr zuldssig befunden — gem. Richtlinien BMV-Nachrichten fir Luftfahrer-NfL [ —
15/00 vom 22.12.1999 kennzeichnungspflichtig. Hierzu ist auch die Beteiligung der zivilen
Luftfahrtbehérden des Landes Niedersachsen erforderlich.

Die Belange der Bevélkerung hinsichtlich Sport, Freizeit und Erholung, sozialer und kultureller
Bedrfnisse sowie der Kirchen sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des
Zivilschutzes werden nicht ber{ihrt.

7. Schluibemerkung/Abwégung

Die Gemeinde Langen als Triger der Planungshoheit sichert mit dem Bebauungsplan Nr.14 Klein
Tirol Il = 1.Anderung® in dem von diesem Plan erfaten Bereich eine geordnete stédtebauliche
Nutzung und Entwicklung. Die privaten als auch 6ffentlichen Belange sind beriicksichtigt worden.

Der Forderung des §1 Abs. 5 BauGB, mit dem Bebauungsplan eine geordnete st3dtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewihrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen
Lebensgrundiagen zu schiltzen und zu entwickeln, ist durch die vorgénommenen
Flachenzuweisungen und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere die
aufgefithrten Belange (die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
die Gestaltung des Oris- und Landschaftsbildes und die Belange des Umweltschutzes, Belange der
Ver- und Entsorgung, Belange der Wirtschaft und des Denkmalschutzes) wurden beriicksichtigt.
Nachteilige Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht erkennen.
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TeiL I DER BEGRUNDUNG
UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTEM LANDESPFLEGERISCHEN PLANUNGSBEITRAG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 14 ,,KLEIN TiroL Il - 1.ANDERUNG", GEMEINDE LANGEN

1. Vorbemerkungen und Planungsvorgaben

Fir den Geltungsbereich gibt es einen rechtskréftigen Bebauungsplan, den Bebauungsplan Nr.14
Klein Tirol II* mit der Festlegung eines Industriegebietes. Im Nachgang zu diesem abgeschlossenen
Bebauungsplanverfahren und der Konkretisierung der Planung filr das Industriegebiet bzw. eine
konkrete Unternehmensansiediung ergab sich die Notwendigkeit, die geplante StraRenfithrung den
Bediirfnissen des angesiedelien Agrarbetriebes sowie einer ordnungsgeméBen und entsprechend
ausreichend bemessene Anbindung an die Kreisstrae anzupassen.

Die Gemeinde Langen beabsichtigt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr.14 ,Klein Tirol Il -
1.Anderung® diesen neuen Anforderungen mit der Verdnderung der Bauflichen und der
Verkehrsflachen gerecht zu werden und ein Funktionieren” des Bebauungsplanes sicherzustellen.
GemaRR §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufsteliungsverfahren dem Bauleitplan einen
Umwelthericht beizufiigen, in dem die ermittelten und bewerteten Belange des Umwelischutzes
darzulegen sind. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

2 Vorhaben und umweltrelevante Wirkfaktoren

21 Angaben zum Standort und gepriifte Alternativen
Fiir den Geltungsbereich liegt ein rechiskréftiger Bebauungsplan vor. Im Nachgang zum
abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren und der Konkretisierung der Planung ist es erforderlich,
die StraRenfihrung den akiuellen Erfordernissen anzupassen. Alternative gleichwertige
Planungsméglichkeiten standen innerhalb des Gemeindegebietes von Langen nach Priifung in dem
vorgeordneten Verfahren (28.Anderung des Flidchennutzungsplanes der Samigemeinde Lengerich)
sowie durch die Gemeinde Langen nicht zur Verfligung.
Derzeit ist die Flache des Geltungsbereiches als Industriegebiet ausgewiesen und ist schon teilweise
bebaut. Die Umgebung ist landwirtschafilich gepragt.
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes gehdrt nach MEISEL (,Die naturrdumlichen
Einheiten auf Blatt 70/71 Cloppenburg-Lingen, 1959) iibergeordnet zur naturrdumlichen Haupteinheit
.Lingener Land" (Naturraumeinheit 1.Ordnung Nr. 586} und ist ferner dem ,Hasellinner Becken" (Nr.
586.1) und der Untereinheit ,Brégberner Talsandgebiet® (Nr. 586.13) zuzuordnen:

2.2 Art und Umfang des Vorhabens, Festsetzungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fldche von 5,0647 ha. Er gliedert sich in die
folgenden Bestandteile:

Geltungsbereich Gesamitfldche 50.647 m?
Industriegebiet Gesamitfléche 33681 m?
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen/Strduchern 1.340 m?
Flache fir die Wasserwirtschaft 1.225 m?
Flédchen fiir Natur und Landschaft 7.082 m?
Offentliche Verkehrsfliche | 7.319 m?|
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Im Hinblick auf durch den Bebauungsplan zuld3ssige Eingriffe in Natur und Landschaft ist von
folgendem auszugehen:

Durch die Ausweisung als Baugebiet sind Versiegelungen durch Uberbauung (Gebéude,
AuRenaniagen, Siralenverkehrsfliche) maglich. Die Fldchen zum Anpflanzen und fur Natur und
Landschaft dienen der Einbindung in das Landschaftsbild. Bauliche Anlagen sind hier grundsétzlich
nicht zuldssig.

Das Plangebiet soll zu einem Industriegebiet entwickelt werden. Das Plangebiet wird {iber die neue
ErschlieBungsstraRe an die ,Bawinkler Strale” (Kreisstrale 325) angebunden.

2.3 Ubergeordnete Fachgesetze und Fachplanungen
Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a (3) BauGB (i.d.F. vom
24.06.2004) i.V.m. §21 (1) BNatG (Bundesnaturschuizgesetz i.d.F. vom 24.06.2004) sowie §15a
NNatG (Niederséchsiches WMaturschutzgesetz i.d.F. vom 19.02.2004) zu beachten. Der
landespflegerische Planungsbeitrag ist in diesem Umweltbericht integriert.
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Emsland (2001), der fiir das Gebiet jedoch keine Darstellungen enthélt.
Auch im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland sind fiir den Geltungsbereich als auch der
ndheren und weiteren Umgebung keine Darstellungen enthalten.
Der Flachennutzungsplan der Samigemeinde Lengerich sieht fiir den Geltungsbereich gewerbliche
Bauflgchen vor.
FFH-Gebiete sind ebenso wie EU-Vogeischutzgebiete bzw. bedeuiende Flichen fir Brut- und
Rastvgel in der ndheren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden. Auswirkungen sind somit
nicht zu beschreiben. Etwa 1.700 m siidwestlich befindet sich das mit der Kennziffer 306
nachgemeldete FFH-Gebiet ,Lingener Miihlenbach und Nebenbach® (vgl. Niederséchsisches
Umweltministerium auf Internetseite www.mu1.niedersachsen.de ,Gebietsliste zur FFH-Nachmeldung
Oktober 2004%). Urséchliche Auswirkungen durch die anstehende Plan&nderung auf dieses FFH-
Gebiet sind jedoch aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten. Eine Vertraglichkeitspriifung ist daher
nicht erforderlich.

24 Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Bei dem vorgesehenen Bebauungsplan handelt es sich weit iberwiegend um Bau- und
Verkehrsflichen sowie Flachen fir Matur und Landschafi. Betriebsbedingie Emissionen von z.B.
Stéuben sind mdglich. Der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen in groBerem Umfang ist im
Planungsgebiet ausgeschlossen. Im folgenden werden bau- und anlagebedingte sowie
betriebsbedingte Wirkfakioren unterschieden.
Baubedingte Wirkungen:

= Beeintrachtigung/Zerstérung von Bdden durch Aushub und Bodenverdichtung

= L&rm- und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der Bauphase
Zusatzliche anlagebedingte Wirkungen gegeniiber dem B-Plan Nr.14 ,Klein Tirol {I*:

= geringfitgiger Mehrveriust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung

= geringfiigig erhdhter Abfluss von Niederschlagswasser

= gleichfalls Uberbauung durch Gebzude, Nebenanlagen etc.

= geringfligige Uber das bisher mdgliche MaR hinaus Veranderung des Landschaftsbildes
Betriebsbedingte Wirkungen:

= Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch Betriebsverkehr sowie An- und Ablieferverkehr
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2.5 Frithzeitige Beteiligung der Offenlichkeit und der Behdrden (§§ 3 und
4 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind frithzeitig zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelipriifung nach §2 Abs. 4 aufzufordern. Dies
erfolgte mit Schreiben vom 08.11.2004. Hinweise, Anregungen oder Vorgaben hinsichtlich des
erforderlichen Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umwelipriifung wurden nicht gegeben.
Ebenso ist die Offentlichkeit frithzeitig Gber die aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung dffentlich zu unterrichten und
inr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben. Dies erfolgte in der Zeit vom 15.11.2004
bis 29.11.2004. In dieser Zeit wurde den Biirgern die Gelegenheit gegeben, sich {iber Inhalt und
Zweck dieser Bebauungsplandnderung zu informieren. Es waren jedoch keine Personen erschienen.
Anregungen, Hinweise oder Bedenken wurden nicht geduliert.

3 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

3.1 Schutzgiiter
3.1.1 Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht von UVP-pflichtigen Vorhaben unmittelbar oder mittelbar
beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den {brigen zu behandeinden Schutzgiitern
ergeben. Im Rahmen der UVP relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige
materielle Grundlagen betreffen (auch wenn dies durchaus Konsequenzen fiir Gesundheit und
Wohibefinden haben kann). Gesundheit und Wohibefinden sind dabei an die im Plangebiet und den
von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen Wohnen
gekoppelt, die im folgenden betrachtet werden,
Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch ist vor allem die Gewdahrleistung gesunder Arbeits- und
Lebensbedingungen zu betrachten. Es sind hierflir vor allem Flachen mit Siedlungs- und
Erholungsfunktionen relevant. Das Plangebiet liegt auflerhalb von Siedlungsgebieten: Die
nichstegelegene Wohnbebauung liegt etwa 600 m sldlich des Geltungsbereichs.
Die tatséchliche Nutzung des beplanten Gebietes ist entsprechend dem Bebauungsplan Nr.14 ,Klein
Tirol II* als Industriegebiet ausgewiesen. Durch die relativ geringe GrolRe der Flache und vor aliem
durch ihre Lage, die dadurch charakterisiert ist, dass diese Fldche an drei Seiten von
fandwirtschaftlicher Nutzfliche und an einer Seite von einer KreisstraRe umgeben ist, ist eine
eventuelle potentielle Erholungsfunition stark eingeschrinkt. Auch liegen keine Siedlungsbereiche in
unmitteibarer Nahe, die diese Fléche als siedlungsnahen Freiraum nutzen kdnnten. Fiir die Flache ist
daher nur von keiner bedeutenden Erholungsfunktion auszugehen.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen bestehen in erster Linie durch die landwirischaftliche Nutzung in der nahen
Umgebung (z.B. Geriiche) sowie durch den Verkehr auf der angrenzenden Bawinkler Strale. Diese
geringen L&m- und nur zeitweise auftretenden Geruchsemissionen aus der ordnungsgemé&fen
landwirtschaftlichen Bodennutzung spielen jedoch nur eine sehr geringe Rolle, da es sich um einen
landlich geprégten Bereich handelt und diese Vorbelastungen allgemein bekannt und akzeptiert
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werden. Weiterhin sind mogliche Emissionen (Staub, L&m) aus dem bestehenden Industriegebiet
anzufiihren.

3.1.2 Tiere und Pflanzen
Die nachfolgenden Beschreibungen der vegetationskundiichen Verhélinisse des Geltungsbereiches
stiitzen sich auf die Bestandsaufnahme und Biotoptypenkartierung vom Aprit 2003 und wurden aktuell
im November 2004 {(berarbeitet. Fir den Geltungsbereich wurden keine faunistischen
Untersuchungen durchgefiitht, da es sich um Ackerflachen bzw. um Industrieflichen handelt, die aus
Sicht von Natur und Landschaft nur von untergeordneter bzw. sehr geringer Bedeutung ist.
Die Kirzelverwendung erfolgt gemaf dem Kartierschiilissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
(O.v.Drachenfels, 1994). Die Darstellung der Biotoptypen ist dem Bestandsplan zu entnehmen.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.14 ,Kiein Tirol [I* wurde eine eingehende
Eingriffsbilanzierung vorgenommen. Zur Verdeutlichung des Sachverhaltes auch fiir die
nachfolgende Eingriffsbilanzierung wurde nunmehr die urspriingliche Bestandsermittiung zugrunde
gelegt.

A Ackerfliche, nunmehr Industriegebiet; tw. versiegelte Flachen und bauliche Anlagen;
Restflichen zum Teil noch als Ackerfliche genutzt.

HFM/FG Baum-Strauchhecke am Entwésserungsgraben. Diese Strukturen sind im Rahmen der
Grabenverrchrung (siehe Erfaubnis- und Plangenehmigungsbescheid Landkreis Emsland
vom 22.02.2005) entfernt worden.

HB Baumreihe aus Stieleichen innerhalb des ca. 6,00 m breilen StralRenseitenraumes der K
325, Stieleichen (Quercus robur, z. T. neu gepflanzt, (St. & ca. 5 - 15 cm). Ackerseits
schiieRt sich eine schmale, relativ flache Entwésserungsmulde an, die mit einer dichten
Grasflur bestanden ist (Quecke, Wolliges Honiggras, Knduelgras, Einjéhriges Rispengras,
Wiesen-Schafgarbe). (vgl. Abb.1)

HFM 1 — 2 reihige Baum-Strauchhecke aus Sandbirken (Betula pendula) und Stieleichen (St. @
ca. 5 — 15 cm). Diese B-S-Hecke verlduft entlang eines Teilabschnittes innerhalb einer
Entwéasserungsmulde (s. HB). (vgl. Abb.1)

TFK Schatterstrae, ca. 3,50 m breit (lediglich der Einfahrisbereich ist asphaltiert).

Geféhrdete Arten wurden nicht festgestellt. Vorranggebiete fiir Natur- und Landschaft (geschiitzte
bzw. schutzwiirdige Bereiche) kommen innerhalb dieser Geltungsbereichsflichen sowie in den
angrenzenden Bereichen nicht vor.

Einschétzung aus faunistischer Sicht:
Auf Ackerflichen kdnnen nach dem Umpfligen und beim Aufwachsen, dieses z.T. chemisch

artenarm gehaltenen Bereiches kaum Insekien der Krautschicht leben. Dieser Biotoptyp bietet
lediglich eine untergeordnete Habitatsfunkiion fir eine geringe Zahl angepafter bzw. unempfindlicher
Arten, Einen etwas strukturreicheren Lebensraum fiir die Tierwelt bieten die im Osten angrenzenden
Gehoblzreihen, die jedoch aufgrund der direkten Nachbarschaft zu intensiven landwirtschaftlichen
Nutzfldchen bzw. zu Stralen durch PflanzenbehandiungsmaBnahmen und Schadstoffeintrdge aus
dem Verkehr beeintrdchtigt werden kénnen. Das Plangebiet ist insgesamt als Industriegebiet
rechtskraftig ausgewiesen und unterliegt somit einer erheblichen potentiellen Vorbelastung. Fl&chen
mit besonderer Bedeutung fiir die heimische Fauna konnten nicht festgestellt werden. Da somit
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keinerlei Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Fauna vorhanden sind, wurde auf detaillierte
faunistische Erfassungen verzichtet.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Im Plangebiet fithren aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung bzw. der versiegelten Flidchen
und baulichen Anlagen Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensriume von Tieren nicht zu
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung
ist als erheblicher Eingriff zu beurteilen, wenn dem Boden durch Versiegelung die natiirliche
Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen wird, auch wenn neue Qualitdten im
Bereich der Frei-/Griunfldchen in absehbarer Zeit entstehen kdnnen. Mit der Entwicklung dieses
Baugebietes zeichnet sich eine erhebliche Veridnderung der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere ab.

3.1.3 Boden
Der Boden hat vielfdltige Aufgaben im Naturhaushalt. Er bildet den Lebensraum fur
Bodenorganismen sowie die Schutzschicht und den natiirichen Filter fiir Grundwasservorkommen
und ist weiterhin Trigersubstanz und Nahrstoffreservoir fiir Pflanzen. Paragraph 2 des
Niederséchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) filhrt aus, daR die Verminderung oder der Verlust
der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit und Ertragsfahigkeit zu vermeiden ist.
Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist Lebensgrundiage fir Flora und Fauna und Basis fiir Nahrungs-
und Nutzpflanzenproduktion. Aus der bodenkundiichen Standortkarte kann entnommen werden, dass
es hier um grundwassemahe, ebene Geest mit frischen, stelienweise trockenen oder feuchten,
grundwasserbeeinflussten Sandbdden handelt. Als Bodentyp herrschen hier Gley-Podsole, in héheren
Lagen Podsole und in tieferen Lagen Gleye vor. Ausgangsmaterial fiir die Bodentypen war fluviatiler
Sand, zum Teil auch Fiugsand. Eine kulturhistorische Bedeutung des Bodens (Esch) kann hier nicht
erkannt werden.
Aus Sicht der o.g. Eigenschaften und Empfindlichkeiten sowie den Vorbelastungen (intensive
landwirtschaftliche Nutzung) ist der Boden des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes im
unbebauten Zustand von allgemeiner Bedeutung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch landwirtschaftliche Nutzung bzw. als
Industriegebietsfliche liegt hier eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von
Natur und Landschaft vor. Die iiberwiegend anthropogene Entstehung oder zumindest Uberprégung
der Bdden, insbesondere die teilweise Verdichtung bis hin zur Versiegelung (Bebauung, Stralen)
sowie die landwirtschaftliche Nutzung sind als erhebliche Vorbelastung zu werten. Eine
Empfindlichkeit besteht dennoch gegentiber einer weiteren Versiegelung von Flichen.

Bodenkontaminationen/Altablagerungen: Aufgrund der bisherigen Nutzung (landwirtschaftliche
Nutzfliche) und der Lage in der Region ist davon auszugehen, dass keine Altablagerungen oder
Verdachismomente hinsichtlich Bodenkontamination vorliegen,

3.14 Wasser
Gewasser sind gemd® §§ 1 und 2 NNatG als Teil des Naturhaushaltes sowie als Naturgut
(Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen) zu schiitzen.
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a) Grundwasser

Als Naturgut hinsichtlich der Frischwasserversorgung, aber auch als Bestandteil der
grundwasserbeeinfluten Boéden hat das Grundwasser eine wesentliche Bedeutung fiir die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes. Als maBgeblicher Standortfaktor beziiglich der Vegetation ist
es notwendig, das Grundwasser vor Schadstoff- und Nhrstoffeinfliissen zu schiitzen.

Nach Aussagen in der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms des
Landkreises Emsland (2000) liegt der Geltungsbereich auBerhalb von Vorrang-/Vorsorgegebieten fiir
die Trinkwassergewinnung.

Innerhalb des Planbereiches entstehen Belastungen vor allem durch Auswirkungen der intensiven
Landwirtschaft (Diinger, Pflanzenschutzmittel), Schadstoffeintrage durch Niederschisige (saurer
Regen), StraRenabwésser (Spritzwasser).

Zusammenfassend kann ausgefiihrt werden, daB aufgrund der geringen Deckschicht, der
Durchléssigkeit sowie der relativ geringen Sorptionsleistung eine hohe Gefahrdung des Grundwassers

vorliegt.

Allgemeines: Verunreinigende und sonstige zur Beeintréchtigung der Grundwasserqualitat beitragende Stoffe
konnen auf verschiedenen Wegen und auf unterschiedliche Art in das Grundwasser gelangen bzw. eingebracht
werden, z.B. durch Versickerung, Versinken, Infiltrieren, Auswaschen, Einspllen oder durch Aufsteigen aus
tieferen Schichten. Durch die naturliche Reinigungswirkung des belebten und unbelebten Bodens kénnen diese
Stoffe ausgefiltert werden. Dabei ist das Zusammenwirken physikalischer (Zuriickhaltung in ‘den Poren,
Verdinnung, Anlagern an Bodenpartikel = Adsorption) ebenso wie physikalisch-chemischer (Einlagerung von
Bodenpartikel = Absorption, lonenaustausch), chemischer (Oxidation, Reduktion) und biologischer bzw.
biochemischer Vorgénge (Aufnahme durch die Pflanzenwurzeln, mikrobieller Abbau) ausschlaggebend. Bei der
Passage des Infiltrationswassers durch die das Grundwasser Uberdeckenden Schichten werden
Verunreinigungen unterschiedlich stark abgebaut bzw. zuriickgehalten. Aus diesem Grund wird die Gefahrdung
des Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk nach Beschaffenheit und Méchtigkeit der

GrundwasserUberdeckung bewertet.

Die Gefahrdungseinschitzung des Grundwassers im oberen Hauptgrundwasserstockwerk orientiert
sich aus diesem Grund an dem Flurabstand und der Beschaffenheit der Grundwasseruberdeckung.
Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Gefdhrdung des Grundwassers als hoch einzustufen, da der
Flurabstand bei ca. 2 m liegt. Aligemeine GrundwasserflieBrichtung ist Nord-Nordwest.

b) Oberflichengewisser
Im Sinne des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes sind Gewdsser (sowohl Still- als auch

FlieBgewdsser) vor Verunreinigungen zu schiitzen und die natiirliche Selbstreinigungskraft ist zu
erhalten oder wiederherzustellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Entwasserungsgriaben. in der angrenzenden
Umgebung befinden sich einige Entwésserungsgriben. Natiirlichen FlieR- bzw. Oberflachengewisser
sind innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden. Schmutzwasser wird der kommunalen Kldranlage
zugefiihrt. Hochwassergefahren liegen in diesem Bereich nicht vor.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Aktuell liegen keine Erkenntnisse iiber eine Verschmutzung des Oberflichenwassers vor. Die
allgemein in Gewdssermn festzustelienden Stickstoffrachten sind zum berwiegenden Teil auf
landwirtschaftliche Verursacher in der ndheren und weiteren Umgebung zuriickzufiihren.

Da im Plangebiet die natirlichen Wasserverhiltnisse durch die landwirtschaftliche Nutzung bzw.
Versiegelung/Uberbauung  weitgehend Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich de
Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der mdoglichen Versiegelungen ist
eine Reduzierung der Oberflichenversickerung als erhebliche Auswirkung zu beurteilen.
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Einschrankend ist aber anzufiihren, daf das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken
versickert oder als Brauchwasser aufgefangen werden soll, so daR sich die Erheblichkeit deutlich
reduziert,

3.1.5 Klima / Luft
GemaR §§ 2 ff. NNatG sind Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des értlichen Klimas zu
vermeiden und unvermeidbare Beeintrichtigungen durch landespflegerische MaBnahmen
auszugleichen oder zu mindemn. Folglich sind die Belange des Klimas - insbesondere des
Mikroklimas — zu beriicksichtigen.
GroRklimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich.innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion Der mittlere Jahresniederschlag betrdgt ca. 650-700 mm. Die klimatische
Wasserbilanz weist einen mittleren Wasseriberschu von 200-300 mm/Jahr auf bei mittlerem bis
hohem Defizit im Sommerhalbjahr (<50-75 mm). Die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei
ca. 8,4 °C (mittel). Die Jahrestemperaturschwankungen sind mit 16,4 °C mittel. Die Vegetationszeit
wird als lang bezeichnet (& 220-230 Tage/Jahr).
Die mikroklimatischen Verhditnisse des Geltungsbereiches werden durch die Klimafaktoren
Grundwasserflurabstand, Relief, Boden und Vegetation bestimmt. Der Geltungsbereich wird in Resten
noch landwirtschaftiich, ansonsten als Industriegebietsfliche genutzt.

Im folgenden werden die verschiedenen kleinklimatischen Gegebenheiten des Geltungsbereiches
ndher erldutert:

Ackerklima:

Aligemein zeichnet sich das thermische Verhalten der Ackerflachen durch eine rasche Erwérmung und den damit
verbundenen konvektiven Luftaustausch in den Morgen- und Vormittagsstunden sowie durch eine relativ schnelle
Abklhlung der Ackerfléchen in den Abendstunden aus. Oft tragen diese Flachen zur Kaltiuftbildung in der Ebene bei.
Abhéngig ist dieses thermische Verhalten von der aktuellen Bodenfeuchte. Da die Ackerflachen des Geltungsbereiches
durch Sandbdden gepragt sind, setzt die Nebelbildung spater als auf feuchteren Standorten ein. Zudem ist die
Erwarmung der trockenen Standorte stirker als auf feuchteren Standorten.

Klima von versieaelten Flachen:

Ausschlaggebende Faktoren der Kennzeichnung des Kiimas von versiegelten Flachen, sind eine verringerte Verdunstung
und eine niedrigere Luftfeuchtigkeit, da diesen Bereichen Elemente des Warme- und Wasserhaushaites rasch entzogen
werden (u. a. zligiges Ableiten des Niederschlagswassers). Gleichzeitig werden Luft und Boden verstérkt erwarmt,
wodurch das allgemeine Temperatumiveau dieser Bereiche angehoben wird. Daraus resultieren u. a. sine verminderte
Anzaht von Frost- und Eistagen im Winter, aber auch eine geringe Nebelhaufigkeit im Freiland. Diesen Flachen sind die
Wege- und StraBenflachen inerhalb des Geltungsbereiches zuzuordnen.

Diese generellen Klimabeschreibungen kdnnen aufgrund der relativen Kleinfldchigkeit des
Geltungsbereiches nur bedingt auf diesen tibertragen werden.

Nach § 2 NNatG sind Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen gering zu halten. Neben der
allgemeinen iiberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den Zustand
der Luft aus. Dies sind sowohl L&rm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird
hauptséchlich durch die Emissionen aus der Landwirtschaft und dem relativ geringen
Kraftfahrzeugverkehr auf der KreisstraRe 325 belastet. Es besteht somit bereits eine Vorbelastung
des Plangebietes.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit
Die Erfassung der Vorbelastungen der Potentiale Klima/Luft des Raumes ist mit grofien
Schwierigkeiten verbunden, da diese nicht generell an bestimmten Landschaftseinheiten festgemacht
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werden kdnnen, sondern weitestgehend nur Aussagen zu den belastenden Nutzungen moglich sind.
Somit mull die Einschatzung der Klima-Luft-Vorbelastung mittels vorliegenden nachrichtlichen
Informationen sowie auf der Grundlage des aktuellen Nutzungsmusters erfoigen.

Die Immissionsgrenzwerte der TA Luft und der niedersdchsischen Smogverordnung (vgl. Ergebnisse
Luftiberwachungsstationen LUN unter www.nice.de) werden nicht {iberschritten. Somit halten sich allgemein die
Belastungswirkungen der immissionen auf den Menschen und seine Umwelt in Grenzen, was auch
Eingang in die Bewertung der Vorbelastung der Faktoren Kiima/Luft gefunden hat.

Diese groBraumige Betrachtungsweise muB allerdings um die lokale Belastungskomponente erganzt
werden, d.h. auch die Flichennutzungen und diverse punktuelle Emissionsquellen werden diesem
Themenbereich zugrunde gelegt. Die vorhandenen Verkehrswege stellen eine potentielle
Emissionsquelle aufgrund des SchadstoffausstoRes durch die Kraftfahrzeuge dar.

Erhebliche klimatische Beeintréchtigungen durch das Plangebiet (durch Versiegelungen,
Verkehrsemissionen, Heizungsanlagen) sind jedoch nicht zu erwarten.

3.1.6 Landschafi
Die Beschreibung des Landschaftsbildes des Untersuchungsgebietes orientiert sich an den
vorhandenen Landschaftselementen und Nutzungsstrukturen. Wertbestimmende Faktoren fir das
Landschaftsbild sind Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Diese Begriffe sind wie folgt definiert (NLO,
1/1994):

Vielfalt: Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus den Erscheinungen (Strukturen/Elementen) die fiir den
jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung landschaftsrelevant und
naturraumtypisch sind.

Eigenart: Durch das Kriterium Eigenart wird angegeben, wieweit ein Landschaftsbild noch Naturraumtypisches
wiedergibt bzw. wieweit es schon nivelliert ist. Naturlandschaften und alte, extensiv genutzte
Kutturlandschaften weisen eine hohe Eigenart auf.

Schénheit; Die Schonheit des Landschaftsbildes ergibt sich vor allem aus seiner Vielfalt und Eigenart. Schénheit
solite hier nicht als eigenstdndige Erfassungs- und BewertungsgroBe sondem als Ergebnis der
naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart verstanden werden. Demzufolge kann ein Landschaftsbild als
schon gelten, wenn es der fir den jeweiligen Naturraum typischen Vielfalt und Eigenart entspricht.

Dabei ist der jeweilige Landschaftszustand eine Augenblickaufnahme innerhalb einer langen
Entwicklung. Uberkommene Nutzungen, deren Intensitdt durch die Leistungskraft des Standortes
begrenzt wurde, driicken die Erfahrungen aus, die die Bevélkerung iiber Jahrhunderte mit der ihr
vorgegebenen Natur und Landschaft gesammelt hatte. Dadurch, daR der auRerordentlich
zivilisatorisch-technische Wandel seit 50 Jahren in vollem MaR auf die Nutzung von Natur und
Landschaft durchschidgt, I6sen sich die meisten Nutzungsarten zunehmend von den- natiirlichen
Voraussetzungen. Das fiihrt auch zum weitgehenden Verlust der landschaftstypischen, extensiven
Fidchennutzungen und landschaftstypischen Siedlungsstrukturen und damit auch der Eigenart und
Vielfalt der Landschaften, die ihre Schdnheit bestimmen (Landschaftsprogramm Niedersachsen
1989).

Als WertmaRstab ist somit eine Kulturlandschaft zugrunde zu legen, deren Zustand die
vielgestaltigen, natiirlichen Standortverhiitnisse bewahrt hat. Von besonderer Bedeutung hinsichtlich
der naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart sind sehr wenig beeintrichtigte Landschaftsbildbereiche
(Bereiche, die weitgehend der naturraumtypischen Vielfalt, Eigenart und Schénheit entsprechen) wie

zB.:

Bereiche mit natlifichen landschaftsbildorégenden Oberflachenformen insbesondere mit Silhouettenwirkung (z. B.
Hoéhenrlicken, Kuppen, Hange, Talsohlenausformengen), Bereiche mit hohem Anteil natirlicher und natumaher Biotope
und Vegetation (z. B. natiifiche o. natumahe Waldflachen, Baumgruppen, Heckensysteme, Alleen, Biotopabfolgen an
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FlieRgewéssem) insbesondere in Verbindung mit landschaftsbildpragenden Oberflachenformen (Komplexwirkung),
Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. historischer Landnutzungsformen (z.  B. Wallheckengebiste,
Obstbaumflachen um Ortschaften, Eschlagen, Griinland in Niederungsgebieten) sowie Bereiche mit kulturhistorischen
Siedlungs- und Bauformen (z. B. Stadt- und Dorfansichten mit Ensembleschutzwert, Kirchen, SchioB- und Klosteranlagen,
Hofanlagen, Bodendenkmaler, Kulturdenkméler mit Parkanlagen).

Beeintrachtigungen entstehen vor aillem durch:

Ausgebaute, naturferne Gewdsser, Acker in FluBauen, Bachtdler und Moorgebieten, Landwirtschaftliche
Nutzungsakkumulationen mit Flachen > 25 ha mit sehr geringer bis fehlender Ausstattung an Kleinstrukturen, GréRere
elekirische Freileitungen, GroRere Verkehrswege in Dammlage (optische Wirkung/Zerschneidungseffekte), stark befahrene
StraBen, problematische Siedlungsentwicklungen (z. B. Siedlungsrénder ohne Einbindung in die Landschaft), Deponien,
weithin sichtbare GroRbaukdmper (z. B. Fabrikgebdude, Silogebsude und Windkraftanlagen) und Einrichtungen von
Freizeitnutzungen (z. B. Campingplatz).

Die Geltungsbereichsfldchen sind durch die landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung geprégt.
Diese als auch die Wege/StraRen sind fiir die Vielfalt, Eigenart und Schénheit dieses Naturraumes
von geringer bzw. nicht von Bedeutung. Da auBerhalb des Plangebietes vorwiegend Ackerfldchen
pragend und werigebende Faktoren (keine naturbetonten Biotoptypen) fir das Landschaftsbild im
Planbereich nicht vorhanden sind, kann hinsichtiich des Landschaftsbildes keine besondere

Bedeutung hervorgehoben werden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit
Die Vorbelastung des Landschaftsbildes wird durch die Strukiur des aktuellen Nutzungsmusters
bestimmt. Die Einschétzung erfoigt anhand subjektiver Erfahrungswerte und eigener Einschatzungen
als-Annahme.
Als Vorbelastungen kdnnen angefilhrt werden: Emissionen von den vorhandenen Verkehrswegen
(gering, da relativ geringer Verkehr auf der Bawinkler StraRe) sowie ein sich veridnderndes
Landschaftsbild enisprechend der angebauten Kultur und den Vegetationsstadien auf den
Ackerflachen; Industriebauten. Ausschlaggebend fiir die Ermittiung der Empfindlichkeit/Gefahrdung
des Landschafisbildes sind die Faktoren Naturndhe, Vielfalt und Eigenart der Landschaftselemente
des Raumes. Neben dem visuellen Erleben der Landschaft sind auch die méglichen akustischen und
riechbaren Belastungen in die Uberlegungen einzubeziehen. Dem Bereich "Landschaftsbild” kann
man folgende Empfindlichkeits- bzw. Gefahrdungsmerkmale zuordnen: L&rm - Zerschneidung -
Versiegelung - Flachenverlust - Einflu wahmehmbarer gasférmiger Emissionen.
Die Klassifikation der Empfindlichkeits- bzw. Gefahrdungsmerkmale wird auf die speziellen
Gegebenheiten des Untersuchungsraumes abgestellt.

Sehr hohe Empfindlichkeit/Gefahrdung: Einzelgehofte/Siediungen, Wohnbereiche

mittlere Empfindlichkeit/Gefahrduna: Grintandereien (intensiv genutzt)
geringe Empfindlichkeit/Gefahrduna: Ackerflachen (intensiv genutzt), Vorflutsysteme

3.1.,7  Kultur- und sonstige Sachgiiter
Wahrend der Begriff Kulturgiiter” relativ klar umrissen ist, wird der Begriff der ,sonstigen Sachgiiter®
weder im UVPG noch in der UVP-Richtlinie eindeutig definiert. GASSNER/WINKELBRANDT!
verstehen darunter solche Giter, die zwar selbst nicht die Qualitdt von Kulturgiitern haben, jedoch
von gesellschaftlicher Bedeutung sind. KUSCHNERUSZ fasst Objekie von geselischaftlicher
Bedeutung unabhéngig von der Schutzwiirdigkeit unter ,Kulturgiiter®, und versteht unter Sachgiitern

1 GASSNERWINKELBRANDT (1882). UVP . Umweltvertraglichkeitspriifung in der Praxis
2 Kuschnerus, U. (2001): Die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Bauleitplanung. Baurecht 8/2001
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-wirtschaftliche Werte", deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kbnnen, wie
z.B. Landwirtschaftliche Nutzflichen. Im Folgenden wird an der engeren Definition von
GASSNER/WINKELBRANDT festgehalten, da wirtschaftliche Aspekte nicht Regelungsgegenstand
des UVPG sind.

In den vorliegenden Informationen sind fiir den Betrachtungsraum keine Kulturdenkmdler, d.h. Bau-
und Bodendenkmaler rechtsverbindlich ausgewiesen. Archdologisch wertvolle Fundstellen sind nach
vorliegenden Informationen ebenfalls nicht vorhanden. Eine Bewertung und Ermittiung der
Vorbelastungen ist somit nicht erforderlich.

3.3 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechseiwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhinge unter den
Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts,
die sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser
Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser z#hlt. Hierdurch erhoht sich der
OberflachenwasserabfluR, wéhrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen
landwirtschaftlichen intensiven Bewirtschaftung der Béden und der bestehenden Versiegelungen bei
den Industriebauten sind die Umweitfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ  verstédrkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

3.4 Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine gewerblich-industrielle Bebauung mit der
dazugehorigen ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten Oberflichenwasserabfiuf
und einer verringerten Grundwassermneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung
des Landschaftsbildes und damit neue Woechselwirkungen zwischen Siedlung/Gewerbe und
Landschaft zu erwarten. Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:

t

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen ] Erheblichkeit |
Mensch = |mmissionsbelastung durch Verkehrslam : 2
| = Verlust und Neugliederung des Raumes 2
Pllanzen und Tiers | Veriust von Teillebensraumen und Moglichkeit zur Errichtung von Potentialen fir 3

neue | ebenstdume durch Grilngestaltung

Boden = Beeintrichtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflachenwasserretention) 3 4
| s Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewegung, Verdichtung 3
Wasser = Reduzierung der Grundwassemeubildungsrate 3
» Beschleunigung des Wasserabfiusses - 3
= Verlust von Oberflachenwasserrentention 3
Klima/Luft = Verénderung des lokalen Kieinklimas durch Versiegelung und Bebauung 1
Landschait = Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung 2

Kultur- / Sachgiiter | -

= Verschiebung des Wechselverhiltnisses vom Bezug Landschaft-Landschaft zu 5

Wechselwirkungen Siedlung/Gewerbe-Landschaft |

4 sehr erheblich, 3 etheblich, 2 weniger erheblich, 1 nicht etheblich
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3.5 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Mit der Planung sind die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der
Realisierung der Planung kdnnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft eine fir den Menschen sowie fiir andere Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere, die
Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung erhebliche Verbesserungen
erreicht werden.
Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde das Geldnde weiterhin intensiv als Ackerland bewirtschaftet
bzw. eine ordentliche Entwicklung des bestehenden Industriegebietes erheblich behindert. Die
Beeintrachtigungen aus intensiver Bewirtschaftung bzw. Versiegelungen fir die Vielfalt der
Bodenstruktur bleiben erhalten. Die Entwickiung des Industriegebietes bliebe voraussichtlich auf eine
reine Bestandssicherung ohne ausreichende Ausschépfung der Entwicklungspotentiale beschrénkt,
die eine zukiinftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

4 Umweltbezogene und gestaiterische Zielvorstellungen

4.1 Landespflegerische Zielvorstellungen
Landespflegerische ~ Zielvorstellungen sind fiir das Plangebiet nicht konkretisiert. Im
Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich als gewerbliche Baufliche dargestellt. Allgemein kann
jedoch folgende Zielvorstellung formuliert werden: Schaffung von Griinstreifen zur Abgrenzung des
neuen Baugebietes zur offenen Landschaft und KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes.

4.2 Anforderungen an den Bebauungsplan
Bei einer Bebauung ergeben sich aus landespflegerischer Sicht folgende Ziele:

* Vermeidung unnétiger Verdichtung durch Befahren,

s mdglichst Wiederverwendung abgetragenen Oberbodens innerhalb des Plangebietes

* Vermeidung von Schadstoffeintrigen auch wahrend der Bauphase

* Vermeidung einer Erhdhung des Oberflichenabflusses durch Verzicht auf groRflachige
Versiegelung, Verwendung wasserdurchldssiger Belage {wassergebundene Decken,
weitfugige Pflasterung, Rasengittersteine, Schotterrasen), Versickerung anfalienden
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken

4.3 Abweichungen von den Zielvorsteliungen
Abweichungen von den Zielvorstellungen sind nicht zu beschreiben. Erhaltenswerte Gehélzstrukturen
sind durch diesen Bebauungsplan nicht betroffen.

5 Erhebliche Umweltauswirkungen / erforderliche MaBnahmen

5.1 Vorbemerkung
Im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan sind sowohl die Auswirkungen innerhalb des
eigentlichen Plangebietes wie auch mégliche Fernwirkungen zu untersuchen. Eine sachgerechte
Ermittlung und Bewertung der . Auswirkungen sowie die Konfliktbewaitigung erfordern eine
Gesamtbetrachtung, in die die im stadtebaulichen Teil der Begriindung (Teil 1) zu diesem
Bebauungsplan erlduterten Planungen mit den jeweiligen Strukturdaten zur baulichen Entwicklung
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einflieBen. Es wird davon ausgegangen, dass die Planung fiir das Plangebiet zeitnah realisiert
werden kann.

Mit folgenden Auswirkungen ist zu rechnen;
Es kommt zu einer Beseitigung landwirtschaftlich genutzter Fldche. Aufgrund der genannten
Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Fir das Schutzgut Boden: Verlust der Bodenfruchtbarkeit durch die Versiegelungs- und
VerdichtungsmaRnahmen.

Fir das Schutzqut Wasser. Erh6hung des Oberfidchenabflusses, Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate, Erhéhte Schadstoffbelastungen.

Fir das Schutzgut Klima/luft: In Teilbereichen mikroklimatische Verdnderungen (hohere
Durchschnittstemperaturen), Erhéhtie Schadstoffemissionen.

Fir das Schutzqut | andschafisbild: Verédnderung des Landschaftsbildes von landwirtschaftlich
genutzter Fldchen in Richtung wohnbauliche Nutzung.

Fir das Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften: ErhShtes Stdrpotential durch
betriebsbedingte Tatigkeit (erhdhter Kfz-Verkehr etc.).

5.1 Schutzgliter
5.1.1 Mensch
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
Die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohibefindens im Plangebiet ist an
die ,Aktivitaten* Arbeiten gekniipft. Festzustellen ist, dafl keine Beeintrdchtigung (kein Konflikt) bzw.
keine Verschiechterung im Vergleich zwischen Bestand und kiinftiger Planung zu erwarten ist.

Verkehrsidrm auBerhalb des Plangebietes

Durch jede Neuausweisung von Baugebieten wird mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens zu
rechnen sein. Wolite man samtliche vorhandene Bebauung vor zusétzlicher Verkehrsbelastung
schiitzen, ware auf eine Baulandausweisung génzlich zu verzichten. Das Plangebiet liegt auRerhalb
von Siedlungsstrukturen. Siidlich gelegene Wohnbereiche werden durch von dem Industriegebiet
verursachtem Verkehrslarm nicht tangiert. Dort besteht bereits eine Vorbelastung durch die
KreisstraRe 325 ,Bawinkler Strae“. Aus diesem Grund ist auf eine eingehende schalitechnische

Beurteilung verzichiet worden.

Schadstoffe

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der glltigen Wéa&rmestandards und moderner
Heizungsanlagen keine erhebliche Beeinirdchtigung erwarten. Ma@nahmenempfehlungen zur
Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich. Die hauptsichlich vom Verkehr als
auch von den Betrieben verursachien Immissionen kdnnen die entfernt befindlichen Wohnbereiche
als auch die Erholungsfunktion nicht erheblich beeintrdchtigen. Das Baugebiet ist insbesondere
aufgrund seiner Lage fiir emissionsstérkere Betriebe erschlossen worden.

Landwirtschafiliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe oder Betriebseinrichtungen sind in weitem Umbkreis nicht vorhanden, so
daB keine Immissionsbeurteilung Landwirtschaft durchgefiihrt werden mu@.

Infrastrukturelle Benachteiligungen (Erreichbarkeit landwirtschatftlicher Fi&chen,
Einschrankungen/Behinderungen durch neue Verkehrswege) sind fiir landwirtschaftliche Belange
nicht gegeben.

B-PlanAnd 14 G! Kiein Tirol Il BegrinTeil I} Umweltbericht .doc



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren/Ems 2005 Seite 15 Umweltbericht zum B-Plan Nr.14 Klein Tirol Il - 1.Anderung*
Gemeinde Langen

Die Betriebe im Baugebiet haben zu berlicksichtigen, dat die zu einer ordnungsgeméRBen
Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmanahmen und die daraus resultierenden
unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen)
aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen sind. Die
Grundstiicke sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschafilich genutzten Flachen

vorbelastet,

5.1.2 Tiere und Pflanzen
Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushaltes in ihrer natlirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. thre
lebensstitten und Lebensrdume (Bictope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzusteilen.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Als Eingriffe, die zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen fiihren kénnen, sind der geringe zusitzliche Verlust und die Uberpragung landwirtschaftlich
genutzter Flachen durch Bebauung/Versiegelung zu bewerten.

5.1.3 Boden

Durch den Bebauungsplan ergeben sich geringe zusdizliche Auswirkungen hinsichtlich des
Bodenverlustes durch bauliche Anlagen (enisprechend den Festsetzungen). Unvermeidbar sind
Versiegelungen im Zuge der Strafenerstellung sowie der Gebdude und versiegelten Freiflichen
innerhalb des Baugebietes. AuBerdem kann es wéhrend der Bauphase zu Bodenverdichtung und ggf.
Schadstoffeintrdgen durch Baumaschinen kommen. Eine Uberbauung und damit einhergehende
Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend geprift
worden sind.

5.1.4 Wasser
Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser hat der Bebauungsplan insofern reagiert, als
das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzie Dachflichenwasser auf dem
jeweiligen Grundstiick oberfldchig oder unterirdisch versickert werden mu. Das brige auf den
privaten Flachen anfallende Oberflichenwasser muf3 auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig
versickert werden. Die Bestimmungen des Niedersichsischen Wassergesetzes bleiben hiervon

unberithrt.

5.1.5  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachien. Diese sind - da keine
denkmalschutzwiirdigen Bereiche vorhanden sind - jedoch durch die vorliegende Planung nicht
betroffen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein:  Tongefdscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren soicher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR §14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Arché&ologische Denkmalpflege — oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
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der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Tagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh6rde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

5.2 Eingriffsbilanzierung

GemaB § 7 NNatG sind Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes, Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintréchtigen kénnen.

Die Eingriffsregelung ist auch auf Vorhaben anzuwenden, die durch Bauleitpldne ermoglicht werden.
Dieser Fall ist durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gegeben. Da zusétzliche
Versiegelungen durch BaumaBnahmen (Straen, Bebauung) ermdglicht werden, kommt es im
Vergleich zur bestehenden Nutzung zu beeintrachtigenden Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes bzw. das Landschaftsbild.

Methodik der Eingriffsregelung
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.14 ,Klein Tirol " wurde eine eingehende
Eingriffsbilanzierung vorgenommen. Zwischenzeitlich wurde ebenfalls ein wasserrechtlicher Antrag
auf Verrohrung eines Grabenteilstiickes einschlieBlich Entfernung der dort befindlichen Gehblze
gestelit und mit Datum vom 22.02.2005 durch den Landkreis Emsland genehmigt. Zur Verdeutlichung
des Sachverhaltes wurde nunmehr die urspriingliche Bestandsbewertung der nunmehr anstehenden
Plansnderung dieses Bebauungsplanes Nr.14 ,Klein Tirol Il — 1. Anderung“ gegeniibergestelit. Von der
Bewertung ausgenommen wurde der Graben sowie die dort befindlichen Gehdlze (HFM/FG), da
hierfiir die Eingriffsbilanzierung im Zuge der wasserrechtlichen Genehmigung durchgefiithrt worden

ist.

Durch diesen Bebauungsplan kommt es zur Umnutzung einer landwirtschaftlich genutzten Flache hin
zu einer gewerblich-industriellen Bauflache. Der Eingriff selbst bleibt auf das Plangebiet beschrénkt;
negative Auswirkungen fiir das Umland (Ackerland, Strafen und Wege) sind nicht zu erwarten, da
der Lebensraum fiir Vegetation und Fauna insgesamt von geringer Bedeutung ist. Aus diesem Grund
miissen die Eingriffe in Relation zu den betroffenen Lebensrdumen mit ihren Werten und Funktionen
gesetzt werden, Auf der Grundlage der Bestands- und des Eingriffsbewertung sind die erforderfichen
Ausgleichs- und ggf. ErsatzmaBnahmen zu ermitteln. Grundlage fir die Eingriffsregelung ist die
LArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung®
(Niedersdchsischer Stadtetag 1996).

Bestandsbeschreibung und Bewertung:
GemdR § 7 NNaiG sind Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes, Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrdchtigen kénnen. Da gewerbliche Neubebauungen méglich werden, kommt es zu
Auswirkungen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich beeintrdchtigen.
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Aufgrund des vorhandenen Bestandes kommt es durch diesen Bebauungsplan zu einer potentiell
-.moglichen Beseitigung von ackerbaulich genutzter Fiiche. Aufgrund dieser Beeintrachtigung
innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

e Fir das Schutzgut Boden:
- Verlust der Bodenfruchtbarkeit durch die Versiegelungs- und VerdichtungsmaRnahmen.

e Fiir das Schutzgut Wasser:
- Erhdhung des Oberflachenabflusses
- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
- Erhohte Schadstoffbelastungen

e Filir das Schutzgut Kiima/Luft
- In Teilbereichen mikroklimatische Ver&nderungen (hShere Durchschnittstemperaturen)

- Erhthte Schadstoffemissionen

e Fiir das Schuizgut Landschafisbild
- Veranderung des Landschaftshildes von landwirtschaftlich genutzter Flachen in Richtung

gewerbiiche Nutzung

e Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
- Erhdhtes Storpotential durch betriebsbedingte Téatigkeit (erhdhter Kfz-Verkehr etc.)

Durch die gewerblich-industrielle Bebauung werden Wechselbeziehungen gestdrt. Die derzeit
ackerbaulich genutzten Fldchen des Geltungsbereiches dienen der Tierwelt als Freiflache zwischen
den Strauch-Baumhecken, Grabenstrukturen und den Waldbereichen &stlich des Plangebietes. Diese
wiirde dauerhaft entfallen. Dem ist jedoch die bestehenden Vorbelastung (groRfiachige angrenzende
Ackerflachen im Siiden, Westen und Norden, KreisstraRe K532 im Osten) entgegen zu halten, so daBR
insgesamt das Stdrungspotential relativiert werden muB.

Ebenso erfahrt das Landschaftsbild durch die vorgesehene Nutzung eine Beeintrdchtigung, da ein
neues Industriegebiet in einer sonst relativ unstrukturierten Agrarlandschaft entsteht.

Zwar ist eine Vorbelastung durch das in einer Entfernung von etwa 600 m stdlich vorhandene Misch-
/Gewerbegebiet und durch die KreisstraRe vorhanden, durch die Erweiterung der gewerblichen
Nutzung wird jedoch die landschaftlich weniger bedeutsame, als Acker genutzte Freifliche
umgewandelt, so dafd das Landschaftsbild des Raumes eine deutliche Veranderung erfahrt.

Fir die Umgebung werden aufgrund der ackerbaulich intensiv genutzen und nur geringfiigig
strukturierten Fldchen keine Beeintrichtigungen erwariet, da es sich um einen landschaftlich
{iberformten Bereich handelt, der auch fiir die Tierwelt des Raumes eine untergeordnete Bedeutung
hat. Insofern sind von diesem Bereich ausgehend keine gravierenden Woechselbeziehungen
betroffen. Eine besondere Bedeutung fiir die Avifauna kann fiir das Plangebiet und die Umgebung
nicht herausgestellt werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Vor der Planung eventuelier Ausgleichs und ErsatzmaRnahmen ist gemaR § 8 NNatG zu
gewahrleisten, dal der geplante Eingriff die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigt. Folglich sind Vorkehrungen zur
Vermeidung von Beeintrichtigungen zu treffen. Durch die Umwandlung einer vorwiegend
landwirtschafilich genutzien Fl3che in gewerblich-industrielle Bauflichen mit entsprechender
ErschiieBungsstralRe werden keine bedeutsame Biotopstrukturen entfernt oder gefihrdet.

Durch die Festisetzungen im Bebauungsplan wird die versiegelbare Flache begrenzt. Die
vorgesehenen Flichen fiir Anpflanzungen und fiir Natur und Landschaft erleichtern die Einbindung
des Industriegebietes in die Landschaft. Das als unbelastet geliende und nicht als Brauchwasser
genutzte Dachflichenwasser solite auf dem jeweiligen Grundstiick oberflichig versickert werden.
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Weiterhin solite dem Bauherrn empfohlen werden, Grundstiicksgrenzen mit Heckenanpflanzungen
(Laubholzhecken) zu versehen. Diese Laubholzhecken sollten aus standortgerechten Laubgehdlzen
wie Hainbuche (Carpinus betulus), Ligustrum vulgare (Liguster), WeiRdorn (Crataegus monogyna)
oder Rotbuche (Fagus sylvatica) angelegt werden. Zur weiteren Okologischen Aufwertung wird
weiterhin die Anlage von extensiven Dachbegriinungen (z. B. auf Garagen, Carports etc.) sowie
Fassadenbegrinung (an groBflachigen Mauern, an Nebenanlagen etc) angeregt. Fur die
Fassadenbegriinung kénnen Waldrebe (Clematis spec.), Efeu (Hedera spec.), Hopfen (Humulus
lupulus), Kletterhortensie (Hydrangea spec.) oder Weinrebe (Vitis vinitera u. ssp.) verwandt werden.

Ausglcichsngﬁﬁnahmen — Eingrifisbilanzierung
Gemag § 10 NNatG hat der Verursacher eines Eingriffs, soweit erforderlich, die vom Eingriff
betroffenen Flachen so herzurichten, daR keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleibt (AusgleichsmaBnahme). Eine
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
ausgeglichen werden.

Folgende Ausgleichsmainahmen werden festgesetzt (Darstellung s. Anlage Griinordungsplan):

1. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Bei den im Bebauungsplan dargesteliten Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Osten des Geltungsbereiches handelt es
sich um die O6kologische Aufwertung intensiver Ackerflichen. Dieser Bereich ist der
natiirlichen Sukzession zu (iberlassen.

2. Anpflanzung mit standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten.
Bei den im Bebauungsplan dargesteliten, etwa 5 m breiten Fl&chen zum Anpflanzen von
Baumen, Striuchern im Westen des Geltungsbereiches handelt es sich um die tkologische
Aufwertung intensiver Ackerflichen und eine landschaftsgerechte Eingriinung des neuen
Baugebietes. Folgende standortgerechte, heimische Baum- und Straucharten sind zu

verwenden:

Baumarten: Straucharten:

- Stieleiche (Quercus robur) - Schiehe (Prunus spinosa)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Weidorn (Crataegus mongyna)

- Hundsrose (Rosa canina)

- HaselnuB (Corylus avellana)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Faulbaum (Alnus frangula)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Heimische Traubenkirsche (Prunus padus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Brombeere (Rubus fruticosus)

Die baumartig wachsenden Gehdize sind einzein (etwa alle 5-8 m) und mittig der geplanten
Gehdlzbereiche zu pflanzen. Die strauchartiy wachsenden Gehblze sind in 2er bis 5er
Gruppen zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 1 x 1 m. Es sind dreijdhrig verschulte
Samlinge in der GréRensortierung 80 - 120 bzw. 60 - 100 zu verwenden. Die Bepflanzung
ist in den ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider, Handsense) von verdammenden
Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von Pestiziden ist zu unterlassen.

3. Anpflanzung mit standortgerechten, heimischen Baumen
Im inneren Bereich des neuen Industriegebietes ist innerhalb der Flidche des
Industriegebietes jeweils fiir 1000 m? versiegelte Fldche ein hochstdmmiger heimischer und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind
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Hochstamme der GrbRenordnung 19-16 (Stammumfang) mit Ballen zu verwenden. Die
Hochstdmme miissen den BdB-Gitebestimmungen entsprechen. Folgende Baumarten
kénnen verwandt werden:
Baumarten: - Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Linde (Tilia cordata)

- Feldahorn (Acer campestre)

4, Flachen fiir die Wasserwirtschaft
Der durch die Festsetzung Fldchen fiir die \Wasserwirischaft festgelegte Bereich ist
entsprechend naturschutzfachlichen und wasserwirtschaftlichen Anforderungen mit flachem
Boschungen auszugestalten und der natirlichen Sukzession zu Gberlassen. Der
Entwisserungsgraben ist in die MalBnahme einzubeziehen.

Die Ausgleichsmafinahmen dienen den Zielen und Grundsdizen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege geméaR den §§ 1 und 2 NNaiG.

Durch die geplanten MaRnahmen erfolgt eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Plangebietes.
Neben den positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild (Einbindung in die Umgebung) werden
neue Lebens- bzw. Teillebensraume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen.

Eingriffsbilanzierung:

Durch Planungen konnen {andwirtschaftliche Fldchen in gewerblich genutzte Fldchen mit
ErschlieBungssiralRe umgewandelt werden. Dabei handelt es sich um Bereiche von untergeordneter
Bedeutung, fiir die kulturhistorisch keine Bedeutung herauszustelien ist. Das Umfeld stellt sich in
erster Linie als intensive Ackerfliche sowie die KreisstraRe 325 im Osten dar. Diese Bereiche sind
ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende Nutzungsstruktur und die daraus
ableitbare Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von untergeordneter Bedeutung, so
dass auf eine eingehende Betrachiung verzichtet werden kann.

Somit ergibt sich folgende Bilanzierung des Bestandes (Kurzelverwendung nach DRACHENFELS):

Besonderer

Biotoptyp (Kurzel) Flache {m?) Wertfakior Fiachenwert I Schutzbedart

A - Ackerflache 42.334 1 42.334 |
A - Ackerflache 822 | beregelt im Wasserrechtsantrag Grabenverrchrung
HFM/FG - Strauch/Baumhecke, Graben 1.608 | beregelt im Wasserrechisanfrag Grabenverrohrung
TFK - Feldweg, geschottert 2.153 0 0
Kreisstrafle, vorhanden

versiegelte Fliche StraRe/Radweg 2.052 0 0

unversiegelte StraRenrandbereiche 1.678 1 1.678
SUMME 50.647 44.012

Bei einer festgelegten Grundfldchenzahl von 0,8 werden die nicht &berbaubaren Fléchen
voraussichtlich als Ruderalfldchen belassen oder als Griinflachen entwickelt. Der 6kologische Wert
dieser nicht bebaubaren Bereiche steigt mit dem Anteil der verwendeten heimischen und
standortgerechten Pflanzenarten. Intensiv gepflegter Scherrasen bietet jedoch nur wenigen
Kulturfolgern einen Lebensraum. Bereiche, die naturnah mit extensiven Rasenflichen und
heimischen Pflanzenarten angelegt werden, bieten aufgrund der griBeren Strukturvielfalt einen
wesentlich groReren Lebensraum. Die Bewertung erfolgt mit dem Werifakior 1 ebenso wie die
unsversiegelten StraBenseitenrdume. Die versiegelbaren Flachen (iberbaubare Bereiche und
Straen) werden mit dem Wertfaktor 0 bewertet. Die restlichen Flachen (Flachen fiir Anpflanzungen
und fir MaBnahmen fiir Natur und Landschaft) werden aufgrund ihrer Entwickiungsmaéglichkeiten als
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Lebensraum und der poientiellen Vemetzungsfunktion ebenso wie die Fldche des Regenbeckens mit
dem Wertfaktor 3 bewertet. Die mégliche Planung wird demnach wie folgt bewertet:

l-lKompensation: n? Wertfakior Flachenwert

" KreisstraBe/Radweg versiegette Fléchen 2.549 0 0
Stralenseitengriin KreisstraRe 1.181 1 1.181
versiegelte Fléchen neue Planstrale ErschlieRung 1.393 0 0
neues Verkehrsgriin ErschlieRungsstrae mit Hochstdmmen und 991 1 991
Landschaftsrasen im StraRenseitenraum
Flache ehemals HFM/FG: nunmehr Straflenfidche (versiegelt), .
verbleibender Graben, Siralenseitengriin mit Versickefmngsrgilée 1.608 | beregelt im Wasserechtsanirag Grabenverrohrung
Fiachen Rickhaltebecken (ohne Graben) 822 | beregelt im Wasserrechtsantrag Grabenverrohrung
nicht berbaubare Bereiche 6.736 1 6.736
versiegelbare Bergiche Gl 26.945 0 0
Flachen fiir Natur und Landschaft 7.082 3 21.246
Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen/Stréuchem 1.340 3 4.020
SUMME 50.847 34.174

Durch den Vergleich des IST-Zustandes mit der Planung ergibt sich folgende Bilanzierung des
Flachenwertes:

Flachenwert Eingriffsbilanzierung 44012
Flachenwert Kompensation 34174
Differenz -2.838

Durch den Vergleich des Eingriffsflachenwertes mit dem Flachenwert der MaRRnahmenpianung wird
deutlich, dass durch die Umwandlung in gewerblich-industrielle Baufldche eine Kompensation
innerhalb des Geltungsbereiches nicht méglich sein wird (Differenz: 9.838 WE). Aus diesem Grund ist
eine ErsatzmaRnahme erforderiich,

Ersatzmafinahmen
Durch die beschriebenen MaRRnahmen sind die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen nicht
auszugleichen, so daB Ersatzmallinahmen erforderlich werden.
Den Vorgaben des §12 NNatG entsprechend sind die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und
Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Wiese
wieder herzustellen. Da innerhalb des Plangebietes keine besonderen Schutzgiiter ermittelt worden
sind, kann die Kompensation auch in Bezugnahme auf den Wertfaktor durchgefiihrt werden.
In der 28.Anderung des Flachenutzungsplanes wurden Suchrdume fiir ErsatzmaRnahmen (28.1 und
28.2) dargestelit. Bei der nunmehr vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.14 ,Klein Tirol
Il = 1.Anderung® soll eine direkt gegeniiber des Geltungsbereiches liegende Fliche fiir
ErsatzmalRnahmen herangezogen werden, die nicht innerhalb der Suchrdume der vorgenannten
Flachenutzungsplananderung liegt.

In der 25.Anderung des Fliachenutzungsplanes der Samtgemeinde Lengerich wurde als MaRnahme 2
eine intensive Ackerfliche (Wertstufe 1) im Bereich Deepenbrook benannt, auf der durch Aufforstung
{herkdmlicher Laubmischwalds auf 23.325 m?) und Schaffung von Sukzessionsbereichen (auf 8.370
m?) eine Aufwertung von insgesamt 71.760 Werteinheiten erreicht wird:
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Bestand Biotoptyp (Kirzel) Fléche (m?) Wertfaktor Fléchenwert

Ackerflache 23.325 1 23.325
Ackerfléche 8.370 1 8.370
SUMME 31.695 31.695

Planung 25.FNPA Biotoptyp (Kiirzel) Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert
Laubwald 23.325 3 69.975
Sukzession 8.370 4 33.480
SUMME 31.695 103.455
Fl&chenwert Eingriffsbilanzierung 31.695
Fléchenwert Kompensation 103.455
Differenz- 71.760

Die Werteinheiten durch die vorgenannte Aufwertung sind mittlerweite fir die Kompensation anderer
Bebauungspldne verwandt worden.

Es ergibt sich jedoch die Madglichkeit, die vorgenannte und in der Anlage dargestelite Flache
hinsichtlich der Aufforstung weiter aufzuwerten. Durch die Aufforstung mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdizen in Anlehung an die potentielle natiirliche Vegetation mit Zielrichtung
Eichenmischwald kann eine weitere Aufwertung um eine Werteinheit erreicht werden.
Entwicklungsziel: Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden (WQT). Dieser Waldtyp wurde
frither durch Umwandlung in Heiden und Ackerfldchen, teilweise auch durch Bebauung und
Siedlungsausweitungen weitgehend verdréngt und durch einseitige Aufforstung mit Kiefer nicht
wieder entwickell. Aufzuforsten mit typischen Kennarten der trockenen bodensauren
Eichenmischwélder (Stieleiche, Sandbirke, Schiehe, Eberesche). Die genaue Artenauswahl hat in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erfoligen.

Wenn das bisher vorgesehene Entwicklungsziel herkdmiicher Laubmischwald® (WX) durch die
nunmehr geplante MaBnahme mit dem Entwicklungsziel Herstellung eines Eichenmischwaldes armer,
trockener Sandbdden (WQT) ersetzt wird, ist auch die Bewertung entsprechend anzugleichen. WX im
Stadtetagsmodell wird mit 3 WE bewertet, WQT jedoCh mit 4 WE. Aus diesem Grund hélt die
Gemeinde Langen an der vorgenommenen Bewertung der Ersatzflédche fest.

Die Ersatzaufforstung ist unter forsitfachi. Beratung auf der Grundlage einer forstlichen
Standortkartierung mit standortgerechten Baumarten geeigneter Herkunft so auszufithren, dass ein
6kologisch stabiler, leistungsstarker und multifunktionaler Hochwald entstehen kann.

Fir den Eichenmischwald kann ein Wertfaktor von 4 WE angesetzt werden, so dass sich fir die
Flache von 23.325 m? eine Aufwertung von 23.325 WE ergibt.

Flache {m?) Wertfaktor Flachenwert
Planung 25.FNPA Biotoptyp Laubwald 23.325 bisher 3 .|  69.975 WE
Planung Aufwertung Biotoptyp WQT - Eichenmischwald 23.325 nun: 4 93.300 WE
Aufwertung um 23.325 WE

Entsprechend den Ausfithrungen nach dem Stadtetagsmodell (1996) kann durch die Aufwertung der
Aufforstung die Werteinstufung um eine Werteinheit angehoben werden. Insgesamt stehen somit als
23.325 Werteinheiten zur Verfiilgung. Aus diesem Pool wurden folgende Kompensationsdefizite
abgedeckt:

=>» fur B-Plan Nr.15"Haidberge" 3.270 WE
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= NWG-Antrag Grabenverrohrung ,Kiein Tiro} 11 3.082 WE
Weiterhin soll das im Vorfeld ermittelte Kompensationsdefizit von 9.838 WE aus diesem Pool mit
abgedeckt werden, so daB fiir andere Bauleitplanverfahren dann noch 7.135 Werteinheiten fiir andere
Bauleitplanverfahren zur Verfigung stehen. Es wird deutlich, dass der durch diesen Bebauungsplan
Nr.14 ,Klein Tirol Il — 1.Anderung* mégliche Eingriff in Natur und Landschaft durch die Umsetzung
der vorgeschlagenen ErsatzmaBnahmen kompensiert werden kann.

6 Merkmale verwendeter technischer Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Eingriffregelung zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Netur und Landschaft wurde in
diesen Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung®. (Niedersichsischer
Stédtetag 1996).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlage ergaben sich in erster Linie aufgrund der
Tatsache, dass im Stadium der Bauleitplanung viele bautechnische Frage (Wahl des Bauverfahrens,
Bedarf und Lage von Baustelleneinrichtungsflachen, ErschlieBung der Baufldche etc.) nicht konkret
erdrtert werden kénnen, so dass hier ein Informationsdefizit vorliegt. Insbesondere die baubedingten
Beeintrachtigungen des Vorhabens konnten daher nur sehr vage abgeschéatzt werden.

7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausflihrung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen wird durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr
nach Inkraftireten des Bebauungsplanes und erneut nach weiieren finf Jahren durch
Ortsbesichtigung tberpriift. Ebenso wird durch die Gemeinde ein Jahr nach Hersteliung der
ErschlieBungsmaBlnahmen Uberpriift, ob Wanderbewegungen von Amphibien ursidchlich durch die
Herstellung der Fldche fiir die Wasserwirtschaft festzustellen sind und ob sich Amphibien angesiedelt
haben.

8  Zusammenfassung

Dieser Bebauungsplan Nr.14 ,Klein Tirol Il — 1.Anderung® ist die aufgrund der im Nachgang zum
abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren und der Konkretisierung der Planung fir das
Industriegebiet bzw. eine konkrete Unternehmensansiedlung erforderlich geworden, um die geplante
StraBenfihrung den Bediirfnissen des angesiedelten Agrarbetriebes sowie einer ordnungsgemaRen
und entsprechend ausreichend bemessene Anbindung an die KreisstraBe anzupassen.

Das Plangebiet wird iiber eine neue ErschlieBungsstraie an das vorhandene 6ffentliche Verkehrsnetz
- KreisstraBe 325 — angebunden. Am westlichen Rand des Baugebietes sind in einem 5 m breiten
Streifen Anpflanzungen als gestalterischer Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen. Er dient auch
als Abschirmung gegen den Landschaftsraum sowie als neu geschaffener Lebensraum fiir die Tier-
und Pflanzenwelt im Grenzbereich zwischen Industrie/Gewerbeansiediung und Landschaft.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter Oberildchenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwassemeubildungsrate sowie die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu

nennen.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung wvon anerkannten

BeurteilungsmaRstében bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich

fir den Bebauungspian werden im Umweltbericht dokumentiert. Als AusgleichsmaRnahmen sind

aufgefiihrt:

= die Festsetzung von MaRnahmenflachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern;

= Flachen fir Natur und Landschaft, die der natiirlichen Sukzession iberlassen werden;

= Fldchen fir die Wasserwirtschaft, die der Rickhaltung von Oberflachenwasser dienen sollen;

= Vorschrift, das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachfldchenwasser
auf dem jeweiligen Grundstiick oberfidchig oder unterirdisch zu versickern sowie das iibrige auf
den privaten Flachen anfailende Oberfidchenwasser auf dem jeweiligen Grundstiick oberfl&chig zu
versickern ist.

Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsaiz situationsbestimmter

Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes der Bebauung auBerhalb einer Ortslage. als

Jhinzunehmen® zu beurteilen.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch méglichst geringe

Versiegelung der Béden auf Baugrundsticken, éffentlichen und privaten Verkehrsflachen und auf

Griinflachen reagieren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung,

Minimierung und zum  Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die

Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Legende zur Biotoptypenkartierung: .

Gebusche- und Kleingehdize

Strauch - Baumhecke (HFM)

@@ ®e® Baumreihe (HB)

Binnengewasser
- Entwasserungsgraben (FG), Regelprofil

Acker- und Gartenbau - Biotope

:’ Acker (A)

Gebéude, Verkehrs- und Industrieflachen
[ | Fléche mit Kies- oder Schotterdecke (TFK)

:| Strake (OVS), Asphalt

Zusatzkiirzel:
Bi (Birke), Ei (Stieleiche), H (Schwarzer Holunder),
SE (Schwarzerle), TK (Spate Traubenkirsche)

(Quelle: Kiirzelbeschreibung nach Drachenfels, 1994)

Geltungsbereich des B - Planes

== == )
Nr. 14 "Klein Tirol II" -1. Anderung -

Dipl. Ing. Thomas Honnigfort
49733 Haren/ Ems * Nordring 21
Tel.: 05932 - 50 36 16 * Fax.: 05932 - 50 35 16
E-mail; Thomas, Honnigfort@honnigfort.de
Proj. Nr.: 23 49 01

Proj.: B - Plan Nr. 14 "Klein Tirol!I' - 1. Anderung -

Bestandsplan

(Kartengrundiage: ALK Gemeinde: Langen, Gemarkung:
y Langen, ObV |. lliguth, Geschaftsbuch Nr. 04/06)
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Flur 7

Flur 6

Folgende AusgleichsmaRnahmen werden

festgesetzt .

1. Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Bei den im Bebauungsplan dargesteliten Fliéchen fiir MaR-
nahmen zumSchutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Osten des Geltungsbereiches handelt es sich
um die ckologische Aufwertung intensiver Ackerfléachen. Dieser Bereich
ist der nattrlichen Sukzession zu (lberlassen.

2. Anpflanzung mit standortgerechten, heimischen Baum- und
Straucharten
Bei den im Bebauungsplan dargesteliten, etwa 5 m breiten Fléichen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern im Westen des Geltungsbereiches
handelt es sich um die ékologische Aufwertung intensiver Ackerflachen
und eine landschaftsgerechte Eingriinung des neuen Baugebietes.
Folgende standortgerechte, heimische Baum- und Straucharten sind zu
verwenden:

Straucharten: Baumarten;

- Schlehe (Prunus spinosa) - Stieleiche (Quercus robur)

- Weidorn (Crataegus mongyna) - Hainbuche (Carpinus betulus)
- Hundsrose (Rosa canina)

- HaselnuB (Corylus avellana)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Faulbaum (Alnus frangula)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Heimische Traubenkirsche (Prunus padus)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Brombeere (Rubus fruticosus)

Die baumartig wachsenden Gehdlze sind einzeln (etwa alle 5-8 m) und
mittig der geplanten Gehdlzbereiche zu pflanzen. Die strauchartig
wachsenden Gehélze sind in 2er bis Ser Gruppen 2u pflanzen. Der
Pflanzabstand betréigt 1 x 1 m, Es sind dreijghrig verschulte Samlinge in
der GroRensortierung 80 - 120 bzw. 60 - 100 zu verwenden. Die Bepflan-
zung ist in den ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider, Handsense)
von verddmmenden Wildkré&utern zu befreien. Der Einsatz von Pestiziden
ist zu unterlassen.

3. Anpflanzung mit standortgerechten, heimischen Biumen

Im inneren Bereich des neuen Industriegebietes ist innerhalb der Fliche
des Industriegebietes jeweils fur 1000 m? versiegefte Fiéche ein hoch-
stammiger heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Hochstéamme der Gréfenordnung 19-
16 (Stammumfang) mit Ballen zu verwenden. Die Hochstdmme missen
den BdB-Gutebestimmungen entsprechen. Folgende Baumarten kénnen
verwandt werden:
Baumarten: - Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Linde (Tilia cordata)

- Feldahorn (Acer campestre)

4. Flachen fir die Wasserwirtschaft
Der durch die Festsetzung Fléchen fiir die Wasserwirtschaft festgelegte
Bereich ist entsprechend naturschutzfachlichen und wasserwirtschaft-
lichen Anforderungen mit flachem Béschungen auszugestalten und der
natiirlichen Sukzessian zu tberlassen. Der Entwésserungsgraben ist in
die MaBnahme einzubeziehen,

Dipl. Ing. Thomas Honnigfort
49733 Haren/ Ems * Nordring 21
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax.: 05932 - 50 35 16
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