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1. Geltungsbereich und Grundlagen
1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18, Baugebiet "Oings Sand' liegt etwa
2,5 km Ostlich des Ortskerns der Ortslage Langen und hat eine Giéke von ca, 6,27 ha.
Die Lage des Plangebietes ist in dem vorstehenden Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Es wird im Norden und  Suden durch Waldfigchen begrenzt, I Westen bilden landiwirt-
schafiliche Nufzfldchen die Plangebietsgrenze; Sstlich grenzen die Fidchen des Be-
tauungsplanes Nr. 18, Baugebiet "Oings Sand" der Gemeinde Lengerich an.

Bei dem Plangebiet "Tannenkdmpe" handelt es sich um den westlichen Teil der
Flachen des ehemaligen Bundeswehrmunitionsdepots Lengerich/Langen. Der dstliche
Teilbereich des Depots liegt im Geltungsbersich des Bebauungsplanes "Oings Sond"
der Gemeinde Lengerich.

Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes 'Tannenké&mpe” sind Lagerhallen, Dienst-
gebdude, ZufahrtstraBen und Freifidchen, die zumeist mit Kiefernforsten bestanden
sind, vorhanden.

1.2 Planunterlage

Der Bebauungsplan wird auf einer automatisierten Liegenschafiskarte im Mafistab

1: 1.000 angefertigt. Die digitale Planunterlage wurde von der Kataster- und Vermes-
sungsbehorde Emsiand, Kaiasteramt Lingen zur Verflgung gestellt, Der Planausschnitt
liegt in der Gemeinde Lengerich, Gemarkung Lengerich, Flur 53,

Der Vervielfaltigungsvermerk ist im Anfragsbuch des Katasteramtes Lingen unter der
Nummer L4-88/2000 gefuhrt.

Die VervielfGltigung ist nur fUr eigene, nicht gewertliche Zwecke (z.B. Zwecke der Bau-
ieitplanung) gemak § 13 Abs. 4, § 19 Abs.1 Nr. 4 Nieders. Vermessungs- und Kataster-
gesefz vom 02.07.1985 (Nds. GVBL. S. 187} erlaubt,

Die Planunterloge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pléize voll-
standig nach (Stand vom 28.02,2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uberragbarkelt der neu zu
bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei moglich.

1.3 Regionales Raurmordnungsprogramm
GemadB der zeichnerischen Darstellung zum RROP liegt der gesamte Planbereich in

einem "Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Forstwirtschaft' und ist zuséitzlich als
'Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Ernolung" gekennzeichnet,
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Aufgrund der flr diese militGrische Anlage aus Sicherheitsgrinden bis zu ihrer Freigabe
angeordneten strengen Geheimnhaliung, wurde diese Bundeswehrfiche, einschlief-
lich ihrer Anlagen, in keiner Kartenunterlage dargesteilt und bei der Aufsteliung des
RROP 1990 mif seiner tatsGchlichen Nutzungsform nicht berlcksichtig,

Insbesondere die im Regionalen Raumordnungsprogramm getroffenen Festlegungen
zu den Zielen der Raumordnung ('"Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Forstwirt-
schaft' und "Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Erholung) entsprachen nicht der
reclen militarischen Nutzung des Geldndes,

Nach der Auflosung des Munitionsdepots und der Freigabe der FiGchen durch die
Bundeswehr, standen die Gemeinden Lengerich und Langen, deren gemeinsame
Gemeindegrenze durch das Depotgeldnde verlauft, vor der Frage der Wiedernutzung
des Aredls. infolge der diingend bendtigten Gewerbefldchen in der Gemeinde
Langen, sowohl als auch in der Gemeinde Lengerich, enfschieden sich beide Kom-
munen flr die Konversion der ehemaligen Liegenschaft der Bundeswehr zu einem Ge-
werbegebiet. Mit der geplanten Konversion wurde dem Prinzip "Umnutzung vor Neu-
ausweisung’ enfsprochen, was der Zielsetzung einer verstérkten 'Innenentwickiung' in
den Gemeinden gleichkommit.

Bedingt durch die bisherigen militdrischen Nutzung des Gebietes, stand die Fldiche bis-
lang weder fur eine Erholungsnutzung noch flr eine forstwirschaffliche Nutzung zur Ver-
fugung, aa sie der militdrischen Geheimhaltung unterlag und komplett eingezéunt
bzw. bewacht war. Die Zugdnglichkeit flr Erholungssuchende war daher nicht maéglich,
$O daB mit der Umwandlung des Geldindes zu einem Gewerbegebiet, keine Fidichen
fur die Erholung verloren gehen. AuBerdem stand In der Vergangenhelt diese Flache
der Forstwirtschaft Uoer ca. 30 Jahre nicht zur Verfigung, so daB eine Einschréinkung
der forstwirtschaftichen Belange nicht gegeben ist.

Burch die geplante Umnufzung wird sich die im RROP vorgesehenen Nutzungsformen
nicht einsteflen. Da Geplete mit besonderer Bedeutung im Regionalen Raumord-
nungsprogramm keine verbindlichen Festlegungen darstellen und von ihren ange-
streboten Zielen in begrindeten Fdllen abgewichen werden kann, rdumen im Rahmen
der bauleifplanerischen Abwdagung. insbescndere im Hinblick auf die Entwicklung und
Sicherung von Aroeitspldfzen, die Gemeinden Ltengerich und Longen den Interessen
der lokalen Wirtschaft gegender anderen Belongen den Vorrang ein.

Eine Anpassung der Ziele der Raumordnung wird bei der derzeitigen Neuaufstellung
des Regionalen Raumordnungsprogrammes seitens des Landkreises Ermsland flr
dieses Gebiet berdcksichtig.

1.4 Flachennutzungspian

Im glitigen Flachennutzungsplan der Samigemeinde Lengerich, Mitgliedsgemeinde
Langen, ist die Art der Bodennutzung im Planicereich komplett als Fiéiche fir die Forst-
witschaft mit der Zweckbestimmung - Erholungswald dargestellt, Diese Fidiche ist der
nordliche Tell eines zusammenhdngenden Waldgebietes.

o Begrindung
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Ferner istim Norden die LandesstraBe (L 60) als vornandene Verkehrsfldche gekenn-
zeichnet. .
Daruberhinaus sind keine weiteren Darstellungen im Anderungsbereich getroffen.

Diese stddtebauliche Zielsetzung bedarf einer Anderung, da zur weiteren Gewerbe-
entwicklung in Langen zusatziche Baufidchen fUr Gewerbezwecke bendtigt werden.

Im Rahmen der 25, Anderung des FIdchennutzungsplanes wird im Teildnderungsbe-
reich Nr. 25.1 die FIGche flr die Forstwirtschalft in eine gewerbliche Baufiéche (G) um-
gewidmet, um die Konversion des ehemaligen Bundeswehrgeléindes zu einem diin-
gend bendtigten, gemeindelbergreifenden Gewerbegebiet der Gemeinden Langen
und Lengerich zu ermoglichen. AuBerdem wird Im Norden des Plangebietes die Ver-
kehrsfiache der Landesstra@e 60 nach Suden geringfugig erweitert, um den Knotenbe-
reich L 60/Einfahrt Gewerbegebiet entsprechend der verkehrstechnischen Anforde-
rungen ausbauen zu konnen,

Umn ein storungsfreies Nebeneinander zwischen der westlich und dstlich angrenzenden
Wohnnufzung und dem neuen Gewerbegebiet gewdahrleisten zu konnen und um die
angrenzende Wohnbebauung im AuBenbereich vor Schallimmissionen zu schiitzen, ist
das Gewerbegebiet (G) umgrenzt ais Fidche fur Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schédiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes.

Diese stGdtebauiiche Zielvorstellung wird in der Gemeinde Langen durch die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes konkreftisiert,

2. Ziele und Zw [ Planun
2.1 Ziele der Raumordnung

Die Bauleitplanung ist ein Teil eines vertikalen und horizontalen Geflechts raumbezoge-
ner Planungen auf landes- und regionalplanerischer Ebene.

GemadB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpiaine (in diesem Fall der FlGchennutzungs-
plan) an die Ziele der Raumordnung anzupassen,

Die Konkretisierung der Grundsatze der Roumordnung obliegt den Landern.

Die Grundsdize des NiedersGchsischen Landesraumaordnungsprogrammes sehen als
vorrangiges Ziel der Raumordnung und Landesplanung gine umweltgerechte und zu-
kunftsgerichtete Entwicklung des Landes vor,

Unterschieden wird bei der Entwicklung bzw, Sicherung der Siedlungs- und Raumstruktur
zwischen "Landlichen RGumen" und den stdrker verdichteten Bereichen des Landes,
den "Ordnungsraurmen”, wobei die Siedlungsstruktur auf das zenfraldriliche Systemn
(Oberzentrum, Mittelzentrum, Grundzentrum) ausgerichtet ist.

FUr die Einstufung von Stadfen und Gemeinden in das zentraidrtliche System sient das
LROP die Festlegung von Ober- und Mittelzentren vor; die Festlegung von Grundzentren
erfolgt in den Regiondlen Raumordnungsprogrammen,

» Begrindung
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Zwischen der Landesplanung und der kommunalen Planung der Gemeinden ist die
Regionadiplanung als weitere Planungsstufe auf regicnaler Ebene eingebetted.
Planerische Instrumente der Regionalplanung sind die Regionalen Raumordnungspro-
gramme (RROP), aufgestellt durch die Landkreise,

FUr den Landkreis Emsland existiert ein formlich beschlossenes Regionales Raumorag-
nungsprogramm (RROP) in der Fassung vom 09.07.1990.

In Bezug auf die Wirtschaftsstruktur sieht das RROP vor, das durch Weiterentwickiung, die
witschaftliche Leistungskraft in der gewerblichen Wirtschalft, des Handels und der
Dienstleistungen auszubauen ist. Neben der Sicherung vorthandener Arbeitspiditze ist
die Schaffung neuer Arbeitsplatze vorrangiges Ziel zur Férderung der emslandischen
Wirtschaft, Femer ist eine VergroBerung des Angebotes an Arbeits- und Ausbildungs-
platzen anzustreben, wolbei besonders Befriebe des produzierenden Gewerbeas anzu-
siedeln sind,

Nach den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen des Landesraumordnungspro-
grammes (LROP 1994), liegt die Gemeinde Langen in einem "Landlichen Raum'
dessen Raum- und Siedlungsstrukiur so zu entwickeln ist, das u.a. ein differenziertes
Angebot an qudlifizierten Arbeits- und Ausbildungspldtzen sowie Moglichkeiten der
Weitergualifizierung, insbesondere flr Frauen, gesichert und verbessert wird, unter an-
derem durch Starkung der ansdssigen kleinen und miftleren Betriebe und durch Schat-
fung neuer Arbeitsplaize.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fUr den Landkreis Emsland wurde der
Gemeinde Lengerich die zentraldrtliche Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.

Zur Verwirklichung der Zielsetzung des RROP zur Verbesserung der Arbeits- und Ausbil-
dungssifuation ist es notwendig, geeignete Fichen fir die Ansiediung bzw. die Erweite-
rung von Gewerbebetrieben in der Gemeinde Langen vorhalten zu kdnnen.

Um den Festlegungen der Landesraumorcnung und dem Regionalen Raumordnungs-
programm nachzukommen, hat sich die Gemeinde Langen (zusammen mit der Ge-
meinde Lengerich) entschieden, das freigesetzie FiGichenpotential des Munitionsde-
pots Langen/Langen einer Neuordnung zu unterzichen und das Geidinde zur Verbesse-
rung des gemeindlichen Gewerbefldchenangebotes zu verwenden, um hierdurch
gleichzeitig der Gefahr einer langfristig leerstehenden "MilitGrorache" aufgrund fehlen-
der Nachfolgenutzungen vorzubeugen.

Als Grundlage dieser Neuordnung wurde von beiden Kommunen, mangels fehlender
Gewerbeflachen in den jeweiligen Gemeinden, das stadtebauliche Entwickiungsziel
formuliert, die Konversionsfldche als Potential fr die lokale Wirtschaft zu nutzen und so-
mit gleichzeitig die Engpdsse bei der Bereitstellung von Gewerbefldchen in den Ge-
meinden zu beheben.

Daher haben beide Gemeinden innerhall inrer Hoheitsgebiete die Aufstellung von
Bebauungspidnen eingeleitet.

» Begrindung
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Auf einer FIdche von ca. 20,47 ha (Flachenantell der Gemeinde Lengerich ca. 14,20
ha, Flachenantell der Gemeinde Langen ca. 6,27 ha) soll mit den Mittein der Baulsit-
planung, die Grundlage geschaffen werden, um die sich anschlieBenden weiteren
Planungsvorgdnge einzuleiten.

Insbesondere der Forderung des § 1 Abs. & Nr. 8 BauGB, nach der die Belange der
orfsansdssigen, mittelstandischen Witschaftsuntemehmen zu berlcksichtigen sind, wird
hierdurch Rechnung getragen.

Aufgrund dieser geplanten stadtebaulichen Entwicklungsabsichten entspricht demzu-
folge die Aufstellung dieses Bebauungsplanes der Gemeinde Langen den landes- und
regionatplanerischen Vorgaben.

2.2 Aufgaben der verbindlichen Bauleltplanung

Der Bebauungsplan hat als veroindlicher Bauleitplan der Gemeinde Langen - Satzung
gemaB § 10 BauGB - die Aufgabe, die planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaf-
fen, die gewdnhrleisten, dab die bauliche und sonstige Nutzung in seinem Geltungs-
bereich im Sinne einer geordneten stédtebaulichen Entwickiung erfolgt (§ 1 BouGB).
Er enthalf die rechtsverbindlichen Fesfsefzungen fur die stGdfebauliche Ordnung und
bildet die Grundlage flr weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchflnrung der
Planung nach den Vorschriffen des Baugesetzbuches (§ 8 Abs.1 BauGR).

Bel der Aufsteliung des Bebauungsplanes sind die dffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und unfereinander gerecht abzuwdgen (§ 1 Abs.6 BauGB).

2.3 Zielsetzung des vorliegenden Bebouungsplanes

Die intensive Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere die Ansied-
lung wachstumsorientierter Betrietbe und Unternehmen zur Verbesserung der lokalen
Wirrschaffsstruktur, ist zusammen mif der Sicherung vorhondener und der Schaffung
neuer Arbeitsplatze eine der vordiinglichsten Aufgaben von Stédten und Gemeinden.

Im Miftelpunkt lokaler Winschafistorderungsbemiihungen stent die Gewerbefidchen-
politik, wolbbei die Bereitstellung gewerblich nutzbarer Baufiichen flr die teirdumliche
Entwicklung der Kommunen von ertheblicher Bedeutung ist.

Auch in der Gemeinde Langen ist die Versorgung der gewerblichen Wirschaft mit
Standorten fUr atiraktive gewerbliche Baufldchen ein wesentlicher und unverzichtoarer
Bestandfeil kormmunaler Wirschaftspolitk.

Zur Starkung der heimischen Widschaft sowie zur Sicherung vorhandener und Schaffung
neuer ArbeitsplGtze, ist die Gemeinde Langen bemuht, durch die Ausweisung von
Gewerbeflachen die Ansiedlung bzw. die Erweiterung vorhandener Betiebe zu ermag-
lichen.,

» Begrundung
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In der Gemeinde Langen ist die Lage auf dem Gewerbefldchenmarkt stark ange-
spannt. Die Grundstlcke des norawestlich der Ofslage gelegenen Gewerbegebietes
“Klein Tirol" sind volistandig an Unternehmen vergeben, so dal die Gemeinde Langen
mittlerweile Uber keinerlei GewerbefiGehen verfugt,

Vor diesem Hintergrund und um weiterhin Wirtschaftsuntemehmen die Ansiedlung in
der Gemeinde zu ermoglichen, alber auch um innerhalb des kommunalen Standort-
wettbewerbes auf dem Gebiet der Gewerbeansiediung konkurrenzfahig zu bleiben, ist
es dringend notwendig, in der Gemeinde Langen weitere Gewerbefldchen zu
schaffen.

In der Gemeinde Langen stehen somit zur Zeit keine Gewerbegrundsticke zur Verfi-
gung. Damit es nicht zu einem unbeapsichtigten Entwicklungsstope durch das Fehien
dieser Fidchen kommit, soll nun mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13
"Tannenkdmpe" dieser Engpal behoben werden.

Durch die Flchenfreigabe des Munitionsdepots Langen/Langen seitens der Bundes-
wehr, bietet sich fur die Gemeinde Langen, nunmehr die Maglichkeit, eine bisher den
stadfebaulichen Einwirkungsmdéglichkeiten der Gemeinden enizogene FiGche, in die
kommunale Verfugbarkeit zurlickzufahren,

Da das Bundeswehrgeldnde sich zum Teil auf Langener und zum Teil auf Lengericher
Gemarkungsfidchen befindet, haben beide Gemeinden die Freigabe dieser militéri-
schen Flachen fruhzeitig ais Chance verstanden, durch eine Konversion dieses Geldn-
des, das freigesetzte FIiGchenpotential zur Verbesserung des gemelindlichen Gewerbe-
flachenangebotes zu verwenden. Mit den inzwischen vom Bundesvermdgensamt er-
worbenen Flachen haben sie die Voraussetzungen fir den Zugriff auf das Gelénde
geschaffen, um somif die zivile Nachnutzung des ehemaligen Bundeswehrstandortes
zu redlisieren und um eine wertvolle FIdche fur witschaftliche Strukturverbesserungen
zurgckzugewinnen. Daher haben beide Gemeinden beschiossen in interkommunaler
Kooperation die ehemaligen Militarfidchen zu einem Gewerbegebiet umzunutzen und
die Aufstellung von Bebauungsplanen eingeleitet.

Die Aufsiellung dieses Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Langen ist erforderlich,
um die Darsteliungen der 25, Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samige-
meinde Lengerich weiter zu konkretisieren und hiermit die planungsrechtliche voraus-
setzung fir die Zulassigkeit fur die geplanten Ansiedlungsvorhaben zu schaffen.

Den Beiangen der ortsansassigen, mittelstandischen Wirlschaft wird hierdurch Rech-
nung getragen.

2.4 Stadtebauliches Konzept

Flr die Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 13 - Baugebiet: "Tannenkdmpe" wurde
ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet, welcher die Nutzung der bisher als Munitionsge-
pof genutzen Fldchen der Bundeswehr, an die geplante gewerbliche Nachfolgenut-
zung anpait,

o Begrindung
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Das Konzept sieht die Ausweisung von GewerbegebietsfiGchen im gesamten Bereich
der enemaligen Bundeswehiliegenschaft vor, die innerhalo der Gemarkung Langen
gelegen sind (ca. 6,27 ha).

Entlang der im Plangebiet vorhandenen ErschlieBungsstraBen, deren StaRenverkehrs-
fidchen fur den zukinftigen gewerblichen Lieferverkehr ausgebaut werden solien, ist
die Bereitstellung von Gewerbegrundsticken vorgesehen, wobel die bestehende Infra-
struktur bzw, die vorhandenen baulichen Anlagen und Hallen den Untemehmen zur
Verflgung stehen, Durch den gewdhiten Hachenzuschnift der ausgewiesen Gewerbe-
flachen, ist sowohl eine Nutzung der bestehenden Anlagen einschlieRlich inrer Erwelte-
rungsmaoglichkeiten, als auch der Bau neuer Produkiionshallen moglich,

Neben der Bereifstellung von gewerblichem Bauiand, sind in den sudiichen, nérdlichen
und westlichen Randbereichen des Bebauungsplanes, auf dffentlichen und privaten
Fldchen, MaBnahmen zum Emhalt von Boumen und Stréuchemn vorgesehen, um den
vorhandenen Geholzbestand zu schiizen und gleichzeifig das z.2t, vorhandene visu-
elle Erscheinungsbild so weit wie moglich beizubehalten. Innerhallo des Plangebietes
verbleiben im mitfleren Teit ebenfalls Gehdlzstreifen als Sichfschutz zwischen den Ge-
werbeflachen und werden durch entsprechende Festsetzung geschiizt, Diese MaB-
nahmen dewirken zusaizlich eine Minimierung des Eingriffs in die bestehenden Wald-
flachen.,

Durch die vorgesehenen Gewerbegebietsausweisung wird demzufolge eine efforder-
liche Erweiterung des gewerblichen Baufldchenangebotes in der Gemeinde Langen
vargenommen und gleichzeitig stddtelbaulich, durch die Konversion der Militarfiéche,
die Probleme im Bereich der gewerblichen Standortvorsorge innerhalb der Gemeinde
Langen abgebaut.

3. Festsetzungen des Bebguungsplanes

3.1 Bauiiche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemdi § 8 BauNvO festgesetzt, um die
Fidchen enfsprechend der v.g. Zielsetzung einer gewerblichen Nufzung zuzufihren.

Das neue Gewerbegebilet (GE) dieses Belbauungsplanes dient vor allem fUr die Erwei-
ferung des Angebotes von Gewerbeflachen in der Gemeinde und ist gleichzeitig auf-
grund seiner GroRe als langfristige Flachenreserve fir gewerblichen Baufléichen in
Langen anzusehen.

Aufgrund der in Langen bestehenden Gewerbefldchenknappheit ist beabsichtigt eine
hohe Ausnutzung der Fidichen flr die Gewerbeansiedlung zu reclisieren.

« Begrundung

* Seite 8




Gemeinde Langen - Landkreis Emsland
Bebauungsplan Nr. 13

Baugebietl: "Tannenk&dmpe”

Andere Nufzungen reduzieren daher das Fidchenangebot flr potentiell ansiediungswil-
lige Betrielbe und werden daher nach dem Gebietscharakter dieses Gewerbegebietes
ais unvertraglich angesehen.,

Um die vorgenannte Entwickiung im Gebietes zu sichern, wird eine Nutzungsbeschrén-
kung in der Weise vorgenommen, da Betriebe des Beherbergungsgewerbes als
sonstige Gewerbebetiiebe nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNvVO unzuldssig sind (§ 1 Abs. 5
und @ BauNvQ).

(§ 2 textliche Festsetzung)

Zusatzlich wird das vorgenannte Planungsziel dadurch unterstUtzt, indem die nach

§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BQuNVO ausnahmsweise zulassungsféhigen Vergnigungsstatten nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes sind (§ 1 Abs. 6 BauNvQ).

(§ 3 textiche Festsetzung)

Maf3 der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung soll einerseits das stédte-
pbauliche Ziel vom sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden realisiert und
andererseits die neuen GewerbefiGchen angemessen in die Umgebung eingeflgt
werden. Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

* Im Hinblick auf die Geschossigkeit wird fir das Gewerbegebiet (GE) eine zwel ge-
schossige Bebauung vorgeschrieben, wie sie in Gewerbegebieten Ublich ist und
auch von den lokalen Handwerksbetiielben nachgefragt wird,

» Die Festsefzung der GrundflGchenzahl (GRZ) fir das Gewerbegebiet (GE) von 0,8
entspricht dem nach § 17 Abs, 1 Baunufzungsverordnung festgesetzten Héchstwert.
Mit dieser Festsetzung wird eine optimale Ausnutzung des Grundsticks gewdhrleis-
tet.

» Die Fesfsetzung der Gescholfidchenzahl (GFZ) fir dos Gewerbegebiet (GE) von 1,6
ergibt sich analog zu der festgesetzten Grundfichenzahl unter Berlicksichtigung
der in den Obergeschossen zuidssigen Nutzfldchen.

* Um dem besonderen SicherungsbedUrfnis der Bauleitplanung im beplanten Be-
reich Rechnung zu fragen, wird in § 6 der textlichen Fesfstzungen vorgeschrieben,
das GrundstUcksteilungen gem. § 19 Abs. 2 zu ihrer Wirksamkeit der Genenmigung
bedurfen. Dies gilt nicht in den in § 19 Abs. 4 BauGB aufgefihrten Fallen.

Bauweise

Auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise nach § 22 BauNvO wird Im Cewerbe-
gebiet verzichtet, well die Moglichkeit, Gebdude (z.B. Produkticnshallen) mit einer
Lange von mehr als 50,0 m erichten zu kdnnen gewdhrleistet sein mul, was belspiels-
weise bei einer festgesetzten offenen Bauweise nicht mdglich ist.

o Begrundung
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Grenzabstande regeln sich nach den Vorschriften der NiedersGchsischen Bauordnung
(NBauOQ).

Uberbaubare Grundstiicksflé&iche

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksfldchen mit Baugrenzen im Plangebiet
st groBzugig festgesetzt, um die entsprechenden baulichen Entwicklungen auf den
Grundstucken zu ermoglichen.

Die Baugrenzen halten einen Abstand von 5,00 m zu den angrenzenden Verkehrs- und
Grunflehen ein, so dai ein auBreichend groBer Freiraum erhalien bleiot.

Die verbleioenden Uberbaubaren GrundsticksfiGchen sind dennoch ausreichend be-
messen, um die Fidchenanspruche der Unfemehmen gerecht werden zu kénnen. Die
Abstandsvorschriften der Nieders. Bauordnung (NBauO) werden hierdurch nicht berdhrt.

» Zur stGrkeren Gliederung der Gebdude und um eine bestmogliche Ausnufzung der
Grundstlcke zu erreichen, kdnnen gemai § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen fr Uber-
schreitungen der Baugrenze um nicht mehr ails 2,00 m mit nicht mehr als 10 % der
Grundfldche zugelassen werden.,

(§ 7 der textlichen Festsetzungen)

3.2 Verkehr
Verkehrliche ErschlieBung

Nérdlich des Plongebietes veriduft die Lingener StraBe (L 60).

Uber diese StroBe bzw. Uber die Anbindung des Plangebietes an das benachbarte
Gewerbegebiet "Oings Sand" der Gemeinde Lengerich ethalten die Gewerbefldchen
des Bebauungsplanes "Tannenkémpe” eine Verbindung zum ortlichen und Uberdrt-
lichen HauptverkehrsstraBennetz, so daB eine leistungsfahige ErschlieBung des Gewer-
begebietes gesichert ist.

Durch die geplanfe Konversion des ehemaligen Bundeswehrdepots in ein Gewerbe-
gebiet, ist mit einem erhdhten Verkehrsautkommen innerhalb dieses AnschluBbe-
reiches zu rechnen. Daher wird eine Linksabbiegespur notwendig. Hierzu wird die Ge-
meinde Lengerich mit dem StraBenbaucmt Lingen vor der Genehmigung des Bebau-
ungsplanes "Oings Sand" eine Vereinbarung abschlieBen, in der die Details der neuen
Einmundung geregelt werden.

StraBenverkehrsfidchen {innere ErschlielBung)

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Tannenké&mpe" den westlichen Teil des
ehemaligen Bundeswehrdepots darstellt, sind bereits ErschlielBungsstralen vorhanden.
Daher werden im zuklnftigen Gewerbegebiet "Tannenkdmpe" diese StraRentrassen
beibehalten und ausgebaut. Das StraBensystem im Bebauungsplan Nr. 13 ist demzu-
folge der westliche Tell der Ringstrabe, die von der HaupterschlieBungsachse im Ge-
blet "Oings Sand” nach Westen abzweigt.

» Begrindung

e Seite 10




Gemeinde Langen - Landkreis Emsiand
Bebauungsplan Nr. 13

Baugebiet: "Tannenkdmpe"

Diese RingstralBe war bisher in einer Breite von ca. 4 m ausgebaut und diente dem An-
lieferverkehr der Lagerhallen; ein Begegnungsverkehr war nicht maéglich. FUr die beab-
sichtigte Nachfolgenutzung als Gewerbegebiet ist dieser StraBenquerschnitt nicht aus-
reichend und wird im Bebauungsplan mit einer Breite von 10 m neu festgelegt.

Mit der erweiterten Querschnittsaufteilung wird, neben dem Ausbau der Fahrbchn, die
dann den Begegnungsfall Lkw/Lkw sowie Gegenverkehr zuldRt, die Einbeziehung der
2.1. vorhandenen bzw. die Anlegung neuer Versickerungsanlagen flr das anfallende
Obertflachenwasser innerhallb der StraBenverkehrsflachen ermdoglicht,

Diese Sickeraniagen im StraBenraum sind unter Beachtung des DVGW-Regelwerkes mit
den Tragem der Ver- und Entsorgung abzustimmen.

Die endgtiltige Aufteilung des StraBenraumes bleibt der StraBenausbauplanung vorbe-
halten.

Dabei wird davon ausgegangen, daB sich die in den Ausbauplénen festzulegende
Cimensionierung der ErschiieBungsanlagen an die Empfehiungen der EAE-85/95 flr
Entwurfselemente in Industrie- und Gewerbegebieten orientiert.

Eine Anbindung der z.Zt. forsiwirtschaftlich genutzten Fachen im Norden des Plange-
bietes ist flr spatere Baugebietserweiterungen im Entwurfskonzept durch eine Verldnge-
rung des westlichen StraBenbogens nach Norden beracksichtigt worden.

Offentliche Parkplatze

Der Bedarf an offentlichen Parkplatzen kann innerhalb des auf eine Breite von 10 m er-
weiterten offentlichen StralBenraumes entsprechend berdcksichtigt werden.

Private EinstellplGize

Auf allen Baugrundsticken QBT es die Art der Bebauung zu, die fir das einzelne Bau-
vorhaen notwendigen Einstellpldtze anzulegen.

3.3 Grunflachen

Das Entwurfskonzept fur den Bebauungsplon sieht eine Reihe von Grunfldchen vor, die
zum Tell der Eingrinung des Gewerbegebietes und zum Teil der Erhaltung und Entwick-
lung von Landschaftsbestandteilen dienen,

FiGdchen fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

In den &ffentlichen Grinfldchen im westlichen Tell des Piangebistes sind in den als
gekennzeichneten FIGchen zur Pllege und Entwicklung von Natur und Landschaft,
MaRnahmen zur Einleitung und Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers vorge-
sehen.

o Begrindung
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Diese offentlichen Granflachen dienen als Uberiaufmadglichkeiten bzw. fUr die Notenla-
stung der in den ErschlieBungsstraen angeordnen Versickerungsbeete.
(siehe auch hierzu Abschnitt §.1 Ver- und Enfsorgung - Oberflachenentwasserung)

Es sollen Pflanzungen mit feuchteverraglichen Gehdlzen in den Randbergichen erfol-
gen. Die Ubrigen Bereiche der Mulden werden der Sukzession Uberlassen, so dai sich
eine den redl entstehenden Feuchteverhdalissen entsprechende Vegetation entwik-
keln wird.

(§ 5 As. 1 fextliche Festsefzungen)

FIGche zum Erhalt von BGumen und Strauchermn und Gewdssern und sonstigen Be-
pflanzungen und Gewdssermn

In den nérdlichen und stdlichen Randbereichen des Plangebietes sowie im Innem des
Gewerbegebietes werden auf privaten Fiadchen Gehdlzbestande erhalten und nach

§ @ Abbs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt, um diese Baumbestande in inrem Bestand zu
sichermn.

Mit diesen MaRnahmen verbleiben Schutzabstande zu den angrenzenden Waldfld-
chen bzw. werden die inneren Bereiches des Gewerbegebietes mit Griinbesténden
strukruriert. Zusdtzlich kann durch den Erhalt des hier vorhandenen Gehdlzbestandes
der Waldeingriff minimiert werden.,

Pflanzenliste

Fur die zuvor beschriebenen GrinordnungsmaBnahmen sind speziell ausgewdhlte
Baum-, und Sfraucharten notwendig und in § 5 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen
beispielhaft aufgefGhrt.

3.4 Natur und Landschaft

Der 1993 durch das Investifionserieichterungs- und Wohnbaulondgesetz in das Bundes-
naturschutzgesetz eingefugte § 8 a (hier insbesondere Als. 1) regelte bisher das Ver-
halnis der nafurschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht unmittelioar und ohne
weitere AusfUhrungen in der Landergesetzgebung.

Mit Inkraftireten des neuen Bau- und Raumordnungsgesetzes (BauROG) wurden die
stadtebaulichen Regelungen des § 8 a BNatSchG in das Baugesetzibbuch (BauGB)
Ubemommen. Dies betiifft wesentlich die planerische Abwagung, die Darstellungs-
bzw. Festsetzungsmaoglichkeiten in Pidnen und die Kostenfragungsregelung bei Durch-
fUhrung von Ausgleichsmalnahmen durch die Gemeinde.

In der neu eingefugten Bestimmung des § 1 a - Umweltschutzende MaRgaben fUr die
Abwdgung - wird das Verhdltnis zwischen Bauleitplonung, insbesondere die Abwagung
zu einzelnen umweltrelevanten Regelungen bestimmi. Hierzu zahlt insbesondere die
Eingriffsregelung. Im BNatSchG verbleiben hingegen die naturschuizrechtlichen An-
forderungen bei Eingriffen in den Naturhaushailt.,

» Begrindung
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Gemdl dem Nds. Naturschutzgesetz sind Notur und Landschaft im besiedelten wie
unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen und zu entwicklen. Eingriffe in die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild sollen diese nicht mehr
als notwendig beeintréchtigen (§ 8 NNatG).

Die geplante Gewerbegebietsentwicklung stellt einen Eingriff in diesem Sinne dar, da
durch sie die Gestalt und Nutzung von Flachen sowie deren Funktionen im Naturhaus-
hatt und im Landschaftskild verandert werden.

Eingriffe sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfiichen, die die Lel-
stungsfanhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsiild erheblich beeintrdichti-
gen kdénnen.

Zur naturschutzrechtichen Eingriffsbeurtellung sowie zur Festlegung der erforderiichen
KompensationsmaBnahmen, hat die Gemeinde Langen die Erstellung eines Grin-
ordnungspianes im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 13 in Auftrag
gegeben. Dieser Grunordnungsplan ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungs-
planes und als Anlage 1 beigeflgt.

Auf der Grundlage der Bestandsaufnanme des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes wurde ein MaBnahmenkonzept erstellt, Unvermeidbare, verbleibende Eingriffe in
Natur und Landschaft wurden minimiert bzw. ausgediichen. N&here Einzelheiten zum
derzettigen Bestand von Natur und Landschaft, zu den Auswirkungen des Planvorha-
bens auf die natlrlichen Gegebenheiten, der Eingriffsbewertung auf der Basis der Ar-
beitshilfe zur Ermitflung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen des Niederséichsichen
Stédfetages sowie der Vermeidungs-, Schufz- und AusgleichsmaBnahmen sind diesem
Grunordnungsplan zu entnehmen.

Nachfolgend werden die wesentlichen planungsrelevanten Aussagen im Hinblick auf
den Vermeidungs- und Minimierungsgrundsalz sowie der Kompensationsmanahmen
zusammengefat:

Vermeidung und Minimierung der Eingriffe

Im Zuge der Planaufstellung wurde nach der grunordnerischen Beurteilung des Vor-
habens durch mehrfache Ruckkoppelungsschritte zwischen Stadtebauentwurf und
tanaschafisplanung Art und Umfang der absehbaren Eingriffe innerhallb des Plange-
bietes abgestimmit und in der Schwere ihrer Wirkung reduziert.

Damit wird dem Gebot der Vermeidung der Eingriffe nach § 8 NNaiG Rechnung ge-
tragen.

Im einzelnen handelt es sich um folgende MalBnahmen

- Standortwahi fiir die neuen Gewerbefldchen auf einer bisher als Munitionsdepot ge-
nutzen Bundeswehrfldche;

- Ernailt von Gehdlzoestanden an den Randemn bzw. innerhall des Plangebietes auf
offentlichen und privaten Flachen;

- Schonung des Wasserhaushaltes durch Versickerung des anfallenden Oberfléchen-
wassers auf den Gewerbegrundstucken sowie

- Versickerung des OberflGchenwassers von Verkehrsfldchen in Versickerungsbeeten als
Minimierung der Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes.

» Begrindung
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AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Als MaBnahmen nach & 10 NNaitG, die erforderlich sind, um "die vom Eingriff be-
troffenen GrundflGchen so herzurichten, daB keine erheblichen Beeintréichtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlckbleibt”
(AusgleichsmaBnahmen) werden folgende Vorkehrungen festgesetzt bzw, im land-
schaftspflegerischen Fachbeifrag empfohien:

- Gehdlzpflanzungen an Versickerungsmulden mit feuchtverriéglichen standortge-
rechten heimischen Gehdlzen.,

AusgleichsmalBnahmen auf extemnen Fidchen

Trotz der v.g. Maknahmen zur Vermeidung von Eingriffen kann nicht verhindert werden,
daB bei der Redlisierung der Vorhaben erhebliche BeeintrGehtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes cder des Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Diese ergeben sich u.a. aus der Neuversiegelung bislang unbelbauter Fidichen auf-
grund der Erweiterungsmaoglichkeiten der bestehenden baulichen Anlagen sowie
durch die Stérung der Lebensréume von Pflanzen und Tieren,

Unter Abwagung aller Belange nach § 11 NNatG kann dennoch davon ausgegangen
werden, dal hier die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfliege nicht vor-
gehen, weil andere Belonge (Schaffung und Sicherung von Arbeitspictzen) hdher ge-
wichtet werden.

Aus diesem Grund werden gemal § 12 NNatG ErsatzmnaRnahmen zur Wiederherstel-
lung der verlerenen Werte erforderich. Nach der Ermittlung der Werteinheften fUr den
Eingriff in Natur und Landschaft und der im Plangebiet vorgesehenen Ausgleichsmai-
nahmen ergibt sich ein Kompensctionsdefizit, welches auf verschiedenen externen
FiGchen in der Gemeinde Langen ausgeglichen werden soll,

Die Anlage und Art der MaBnahmen wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde bzw. mit dem Nds. Forstamt Lingen erfolgen.

FOr die Durchfuhrung dieser AusgleichsmaBnahmen stehen der Gemeinde Langen
folgende Fibchen zur Verfugung:

1. AusgleichsflGiche - Bereich Grumsmuhlen
Auf der Fidche unmittelbar dstlich des Wasserwerkes Grumsmuhlen sind auf einer
Fi&dche von 17,37 ha bereits AusgieichsmaBnahmen im Rahmen des Projektes
"Parklandschaft WBY " Lingener Land ' in GrumsmUihlen® reglisiert worden. Ziel dieser
MaRBnahmen ist es, das Schutzgut Oberflachenwasser auf seinem Weg zum Grund-
wasser moglichst wenig zu belasten. Das Projekt dient also in seiner Auslegung dem
Schutz der Ressource "Trinkwasser”. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen die
neuen schutzgutbezogenen Fidchenfunktionen durch die Bildung eines Fidchen-
pools fir KompensationsmalBnahmen in Anspruch genommen werden.

o Begrindung
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Die Gemeinde Langen hat bereits auf Teilbereiche dieses Flchenpools zurlckge-
griffen. Es verblieben 54.000 Werfeinheiten, die als Ausgleich des Kompensationsde-
fizites fUr den Bebauungsplan Nr. 13 "Tannenkdmpe" angerechnet werden.

Die Enffernung zwischen Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmeort betrédgt ca. 5,0 km.

2. Ausgleichsfidche - Bereich Deepentiook
Diese Ausgieichsflache liegt etwa 4,5 km nordwestlich des Plangebietes, Es handelt
sich hierbei um eine rd. 3,1695 ha groBe Ackerflche, auf der innerhalio eines Telles
von ca. 2,3325 ha die notwendige Waldaufforstung durchgefahrt wird, Die Restfid-
che von 0,8370 ha bleibt der Sukzession uberlassen und wird durch eine Geldinde-
modellierung weiter aufgewertet.

Durch diese MaBnahmen werden 125,760 Werteinheiten neu geschaffen. Da das
Kompensationsdefizit im B-Plan "Tannenkampe” jedoch nur 125.535 WE betragt, ver-
bleiben 255 WE zum Ausgleich fur andere Eingriffe. Somit ist das aus dem Eingriff des
B-Planes "Tannenk&mpe" resultierende Kompensationsdefizit ordnungsgema ausge-
glichen.

4. Auswirkungen der Planung

4.1 Landwinschaftliche Belange

Durch die beabsichfigte Ausweisung neuer gewerblicher Baufldchen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 13, werden die Belange der Landwirtschaft nicht
berdhrt; es werden keine landwirtschaftlichen Nutzfldchen in Anspruch genommen.

Auf den ehemais agrarisch genutzten Flachen der extemnen Ausgleichsfléichen sind
bereits bzw. werden Kompensationsmainahmen durchgeflhr. Durch die VerduBe-
rung bzw. durch den Abschiuld langfristiger Pachtverirge zwischen den Fidcheneigen-
tumern und der Gemeinde haben die Landwirte eigenverantwortlich die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung dieser FiGche aufgegeben.

Die Belange der Landwirtschaft werden somit nicht unzumutboar berdhr.
4.2 Belange der Forstwirtschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Tannenkdmpe”, soll vor allem der
EngpaB bei der Gewerbeflachenversorgung in der Gemeinde Langen behoben
werden. Aus diesem Grund wird eine Waldfldche von ca. 2,33 ha fr die Ausweisung
des neuen Gewerbegebietes in Anspruch genommen.

Der zu diesem Zweck gewahlte Standort ist Teil einer Konversionsfliche eines ehemaili-
gen Munitionsdepots der Bundeswehr, das aus Zwecken der Tamung in einem wald
angelegt wurde. Somit ist diese Flache seit ca. 30 Jahren einer forstwirtschaftlichen
Nufzung entzogen.

» Begrindung
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In der Gemeinde Langen existiert jedoch ein dringender Nachholbedarf bei der Be-
reitstellung gewerllicher Baufldchen, Aus diesem Grunde wurde seitens der Gemeinde
eine Konversion des ehemdaligen MilitGrgelandes zu einem Gewerbegebiet ange-
strebt, da die vorhandene infrastruktur z.T. fUr gewerbliche Zwecke weiter genutzt
werden kann.

Um den onsiedlungswilligen Betrieben zusatzliche Entwickiungsmaglichkeiten im Gebiet
ginzurGumen zu k&nnen, ist ein Eingriff in die vorhandenen Waldbestdnde deshalb un-
umganglich,

Baugebiet: ‘Tannenkampe”

Zur Kompensation dieses Eingriffs in den Wald, wurde unter Beteiligung des Nds. Forst-
amtes Lingen und der Unteren Naturschutzbehérde eine Bewertung der betroffenen
Waldflachen vorgenommen. In Uberginstimmung mit belden Fachamtem wurde fest-
gelegt, dass die betroffenen Waldflachen im Verhdlinis 1:1 an anderer Stelle ersetzt
werden mussen. Unfer Berdcksichiigung dieser Vorgabe, ergibt sich ein Ersatzbedarf fUr
Wald ven 2,33 ha, der ven der Gemeinde Langen auf der Ausgleichsfldche im Bereich
Deepenbrook aufgeforstet wird.

Durch die Aufforstungen irn Rahmen der externen AusgieichsmaBnahmen wird der
Waldverlust ausgeglichen und somit der Anfeil der Waldfidchen insgesamt nicht verrin-
gert. Die Inanspruchnahme der WaldflGchen fUr das Gewerbegebiet wird mittels der
vorgesehenen Neuanpflanzung von standortgerechten Laubhdlzern kompensiert und
es werden neue gualifativ hochwertige Waldflachen angelegt, die eine Verringerung
des hohen Nadelholzbestandes in den Gemeinden bewirken, wie es auch das Regio-
nale Raurmordnungsprogramm des Landkreises Emsland verlangt,

Da durch die v.g. MaBnahmen die Eingriffe in den Wald durch externen Ausgleichs-
maBnahmen kompensiert werden, sind die Belange der Forstwirtschaft ausreichend
berucksichtigt.

4.3 Belonge des Verkehrs

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist eine Anderung der Hauptverkehrsstra-
Ben der Gemeinde Langen nicht vorgesehen. Auch sind keine negativen Auswirkun-
gen auf die ortlichen Verkehrsverhdltnisse zu erwarten,

4.4 Beiange des Immissionsschutzes

a) Schalimmissionen (Verkehrsléim)

Nordlich des Plangebietes verlduft in einer Entfernung von ca. 270 m die Lingener
Strale {LandesstraBe 60).

Aufgrund des Abstandes zum geplanten Gewerbegebiet ist mit keinen Larmimmis-
sionen im Plangeliet zu rechnen.

. Begrindung
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b) Schallimmissionen {Gewerbe)

Um die aus der zukunftigen gewerllichen Nufzung entstehenden Larmimmissionen
in der Nachbarschaft des Bebauungsplanes beurteilen zu kdnnen, ist zu diesem
Zweck ein schalitechnischer Bericht Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungs-
plane Nr. 18 "Oings Sand" der Gemeinde Langen und Nr. 13 "Tannenkdmpe” der
Gemeinde Langen durch die Ingenieurgeselischaft Zech, Lingen ersfellt worden,
Die Ergebnisse der Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 13 "Tannenk&mpe” der
Gemeinde Langen werden nachfolgend zusammengefadt dargestelit.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich norddstlich und nord-
westlich des Plangebietes Wohnhauser im AuBenbereich (IP 0Tund IP 02) mit dem
Schutzanspruch wie in einem Mischgebiet.

Im Rahmen der stadtebaulichen Plonung ist grundsatzlich die Einhattung der schall-
technischen Qrientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 anzustreben,

Fur die Gewerbeldrmeinwirkungen wird unter Zugrundelegung der 0.9. Gebietsein-
stufung folgender schalifechnischer Orienfierungswert angestrelt:

Schalltechnische Crienfierungswene gem,
Beiblatt 1 zur DIN 18005 in dB(A)

Immmissionspunkte | Gebietseinstufung Cewetbelam |

fags : nachts

IPO1 und [P 02 Ml 60.0 ' 45,0

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Als Beurtellungs-
zeitraumn nachts ist die Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr zu betrachten.

Bei der Berechnung der Gewerbeldrmsituation wurden die geplanten Industrie- und
Gewerbegebietsflachen mit fldchenbezogenen Schallleistungspegeln belegt. Die
im Bebauungsplanentwurf als Fiachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten FiGchen wurden bei
der Kontingentierung nicht als Ldrmemittenten bericksichtigt.

Als Berechnungsansatz fir die fléchenbezogenen Schallleisiungspegel wird auf die
ErGuterung "FlGchenbezogene Schalleistungspege! und Bauleitplanung' des Nieder-
sachsischen Landesamtes fur Ckologie zurickgegriffen.

Hiernach kénnen fur Industrie-/Gewerbegebiete folgende Anséifze getroffen werden:;

Gewerbegebiet (GE): fags Lwa' = 62.5-67.5dB/m?
nachts Lw.' = 47,5 -52,5 dB/m?

Eingeschr. Industriegebiet (Gle): ags  Lw' = > 67,5 dB/m?
nachts Lwa" = > 52,5 dB/m?2

Industriegebiet (Gl): nachts L wa" = > 60,0 dB/m?2

« Begrindung
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Die zuléssigen Schallemissionen der einzelnen Gewerbegebietsfldchen wurden so
dimensioniert, dal im Bereich der zu betrachtenden Wohnbebauung die einzuhal-
tfenden schalitechnischen Orentierungswerte durch die Summe der Gewerbeldr-
mimmissionen nicht Uberschritten werden.

Es wurde eine Gliederung des gesamten Gebietes in insgesamt 10 Teilfliichen
durchgeflhr. (Anlage 2)

Fur die im Gemeindegebiet Langen gelegenen einzelnen Teilfldchen ergaben sich
folgende fidchenbezogenen Schallleistungspegel:

fldichenbezogene Schalleistungspegel Ly in
, Nutzung Telfldche dB{A)/m?
fags il nachfs —
GE 1 1 bis 3 77.5 62,5 |
= e e ——————r e |

Die Gerduschsituation, unter Berlcksichtigung der flachenbezogenen Schall-
leistungspegel fr die einzelnen Immissionspunkte, ergibt sich wie folgt:

immissions- | Cebietsein- Orienfierungswert in dB(A) Beurteilungspegel in dB[A)
punkt stufung
tags ncchts tags ___nachts
PO Mi 60,0 45,0 59.0 44,0
IP 02 ] M 60,0 45,0 ‘ 60,0 45,0

Somit ist bei Einhaltung der fldchenbezogenen Schalileistungspegel von keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarmeinwirkungen in der Umge-
bung des Industrie-/ Gewerbegebietes auszugehen.

Die FIGchen des Plangebietes durfen die schalltechnischen Orientierungswerte voll
ausschopfen, da sich im Sinne der TA Larm im Einwirkungsbereich der Immissions-
punite keine anderen Gewerbe- oder Industriegebiete befinden.

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinflusse durch Gerduscheinwirkungen wurden
im Bebauungsplan "Tannenkampe” zur Begrenzung der moglichen Schallemissionen
der Gewerbeflachen als flichenbezogene Schalleistungspegel folgende textliche
Festsetzungen aufgenommen:

"n den gekennzeichneten Fidichen des Industrie-/Gewerbegebietes sind nur Be-
fiebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen je m? Grundstucksfiiche die
jeweils in der Planzeichnung festgesetzten fldchenibezogenen Schallleistungspegel
{FSP]) nicht Uberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen flGchenibezogenen Schallleistungspegel wurde
mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und
einer mittleren Emissionshdhe von 5 m Uber Geldnde durchgefihrt,

o Begrindung
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Bei Anordnung eines zusaitzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkkung auf
dem Ausbreitungsweg kann der Betfrag des sich daraus ergebenden Abschirmma-
Bes zum vorgegebenen fldchenbezogenen Schalleistungspegel fir den Bereich
der Wirksamkeit des Schailschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunite auf einem Betriebsgrundstick
darf die nach dem FlGchenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne
weitere Prifung auf einen kleinen Bereich konzentriert werden.

In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GroBe des Betriebsgrundstickes,
des Abstandes zum nachstliegenden Immissionsort und des fléchenbezogenen
Schaffleistungspegels der zul@ssige Immissionsantell am Immissionsort (Zielwert) zu
ermitteln.

Dabei ist das Befriebsgrundstlck ggf. in Teiffldchen zu untertellen, bis der Abstand
einer FlGche zum Immissionsort der Bedingung r > 1,5 d entsprichf, mit d ais rele-
vanten Durchmesser der Teilfldchen in Verlangerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch
elne uberschidgige Schallausbreitungsrechnung cder eine detailierte GerGuschim-
missionsprognose nachzuweisen."

Durch die Aufnahme der vorstehenden textlichen Festsetzungen in den Bebauungs-
plan bestehen aus schallitechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Auswelsung
eines Gewerbegebigtes der Gemeinde Langen.

c) Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen im Westen landwirtschaftiich genutzte FliGchen.,
Immissionen aus der landwirtschafflichen Nuizung sind daher im Plangebiet nicht
auszuschliezen. Die moglichen Immissionen sind jedoch gering und als ortsubliche
Vorbelastung zumutbar,

Da sich eine evil, GllledUngung jedoch nur auf wenige Tage im Jahr erstecken
wird, mUBte es unter emnsthafter Abwagung zwischen den Belangen der stadtebauli-
chen Planung der Gemeinde und denen der Landwirtschaft 1Ur lefztere zumutbar
sein, bei der Gllleausbringung bestimmte Vorkehrungen, die evil. Beeintréchtigun-
gen milderm, einzunaiten. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dal ein Nebenein-
ander der Nutzungen Gewerbe und Landwirtschaft bei gegenseitiger RUcksicht-
nahme méglich sein wird.

Der néchstgelegene lanawirtschattliche Vollerwerbsbetrieb hat ca. 400 m nérdiich
seinen Standon. Infelge der groBen Entfernung zu dieser Hofstelle, kemmt es im
Gewerbegebiet nicht zu unzumufbaren landwirtschaftlichen Geruchsemissionen.

Aus geruchstechnischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes.

d) Altlasten

Das Geldnde des ehemaligen Bundeswehrdepoets soll im Rahmen der Rustungskon-
version zuklUnftig ols Gewerbegebiet (GE) genutzt werden,

o Begrundung
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GemdaB § 2 Abs. 5§ des Bundes-Bodenschuizgesetzes (BBodSchG) sind u.a. FiGchen
stilgelegter milit&rischer Einrichtungen auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen worden ist und durch die schdaliche BodenverGnderungen oder
sonstige Gefahren flr den einzelnen oder die Algemeinheit bestehen, als Altstand-
orte und Altlasten einzustufen.

Zur genauen Einschatzung des Gefdahrdungspotentials des ehemaligen Bundes-
wehrdepots bzw. der an die Plangebiete angrenzenden Alfablagerungen hat die
Samtgemeinde Lengerich in Abstimmung mit der Unteren Abfall- u. Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Emsland ein Gutachten zur Gefdhrdungsabschatzung in
Auftrag gegeben.

Als Ergebniss dieser Unfersuchung ist zusammenfassend festzustellen, das auf dem
Depotgeldnde sowie auf den angrenzenden Altablagerungen Lengerich, "Oings
Sand und Faliermoor" bzw. Langen, "Rutenesch’ ein GefGhrdungspotential auf den
Wirkungspfad Bodenluft - Mensch und Bodenluft - Grundwasser nicht nachgewiesen
werden konnte. AuBerdem ergaben oberfldchennahe Untersuchungen sowie
Bodenproben zu Kohlenwasserstoffoefunden ebenfalls keine weitere Handlungsrele-
vanz oder Gefdhrdungsrelevanz, Lediglich am nicht dberdachten Kanisterkraftstof-
lager und dort an der Ascheideranlage auf der Gemarkungsfiche der Gemeinde
Lengerich wurde ein deutlicher, bis in den Grundwasserleiter hineinreichender Ali-
phatenschaden mit einer max. Kohlenwasserstoffkonzentration von 4.490 mg/kQs
nachgewiesen. Dieser Kohlenwasserstoffschaden kann als lokal eng begrenzt be-
zeichnet werden. Die Grokenordnung und insbesondere die Lage des Schadens
am Grundwasserleiter machen jedoch eine Bodensanierung durch Bodenaus-
tausch, zur Unferbrechung des Kontaminationspfades Boden-Grundwasser, notwen-
dig. Die hierzu erforderlichen Bodenaustauscharbeiten werden in Kurze im Auftrag
der Samtgemeinde Lengerich und in Abstimmung mit der Unteren Abfall- u. Boden-
schutzbehdrde des Landkreises Emsland durch ein qualifiziertes Fachuntemehmen
durchgeflntt.

Die Plangebietsfliachen des Bebauungsplanes Nr. 13 "Tannenkdmpe" ist demzufolge
weder als Alfstandort bzw. als frei von Altlosten einzustufen.,

Im Bebauungsplangebiet wurden an fast allen Gebauden Wellasbestzementplatten
in den Dach- und zum Tell Wandeindeckungen vorgefunden. Asbest ist als Gefah-
renstoff in der Gefanrenstoffverordnung aufgelistet. Der RUckbau von Asbestzemen-
teindeckungen ist von Fachunternehmen durchzufUhren, die einen Bef&higungs-
nachweis gemal TRGS 5§19 besitzen. Demontierte Wellasbestzementplatten drfen
keiner Verwertung zugefuhit werden, sonderm sind nach fachgerechter Sicherung
einer geeigneten Deponie, z.B. der Siedlungsabfalideponien des Landkreises Ems-
land zuzufUhren. Es wird diingend darauf hingewiesen, das jede Bearbeitung von
Wellsabestzementplatten, die zu einer Freisetzung (Bohren, Schneiden, Frésen,
Brechen etc.) von Asbestfasern fuhr, nicht zuldssig und gesundheitsgefdhrdend ist.
Potentielle Kaufer der Gebdude, die als wellosbestzementhaltig ausgewiesen sind,
sidn auf das Vorhandensein von Asbest in den Baustoffen und auf Umgangsbe-
schréinkungen hinzuweisen. Aus diesem Grunde wird in die Planzeichnung ein
entsprechender Hinweis zum Umngang beim Ruckbau der Wellasbestzementplatten
aufgenommen. (siehe hierzu: 5.7 Hinweise)

!ﬂeg randung
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Zudem wird die Gemeinde Langen beim Verkauf der Grundstucke an die zukunfti-
gen EigenfUmer in den Kaufvertrdgen auf das Vorhandensein von Asbest in den
Bausfoffen und auf die Umgangsbeschrankungen hinweisen.

5. Durchfinrung der Planung

5.1 Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Die Fldchen des Bebauungsplanes Nr. 13 sind bereits an die zentrale Wasserversor-
gung des Wasserverbandes 'Lingener Land" angeschlossen.

Die Versorgungsleitungen befinden sich betriebsferfig und ausreichend dimensioniert
im Plangebiet, so daB eine Erweiterung des Trinkwasserleitungsnetzes flr neus bauliche
Anlagen vorgenommen werden kann.

Abwasseroeseifigung

Bisher wurde das im ehemaligen Bundeswehrdepot anfallende Schmutzwasser in
grundstuckseigenen Kleinkli@ranlagen gereinigt,

Im Zuge des notwendigen Ausbaus der PlanstraBen und um die ordnungsgemdaie
Schmutzwasserentsorgung fUr das zuklnftige Gewerbegebiet sicherzustellien, soll das
Abwasser aus dem Plangebiet Uber neu zu erstellende Freigefdlieleitungen in den
Planstralen, bzw. Uber einen Leitungsanschiul, in die bereits dstlich des Plangebietes
in der StraBe Gings Sand vorhandene Schmutzwasserdruckronreitung abgeleitet
werden.

Das Schmutzwasser gelangt von hier aus uber ein Systerm von Diuckrohrteifungen und
Pumpstationen in die Kidranlage Langen.

somit ist gewdhrleistet, dal das Schmutzwasser aus dem Plangebiet hinausgetfiuhrt und
in der Abwasserbeseitigungsaniage ordnungsgema gereinigt wird.

Oberfladchenentwdsserung

Die Ableitung des anfallenden Cberflachenwassers der Verkehisflachen soll durch
dezentrale Versickerung erfolgen.

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser von den offentlichen Ver-
kehrsflichen aus dermn Plangebiet soll uber oberirdischen Entwasserungsrinnen, vor-
wiegend im StraBenrandbereich angeordnet, gesammelt und in die im Stralenraum
vorgesehenen Versickerungsbeete abgefuhrt werden. In diesen Beeten kann sich das
anfallende Regenwasser anstauen und versickem. Bei einem Starkregenereignis erfolgt
ein Uberlauf in die Versickerungsmulden, die zu diesem Zweck in den 6ffentlichen
Granfidchen im Plangebiet angelegt werden,

Auf den Bau eines Regenwasserkanals kann daher verzichtet werden.

o Begrindung
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Der hydraulische Nachweis zur Ableitung des Cbherflachenwassers wird im Zuge des
erforderlichen Wasserechtsgesuches erbiacht und rechifzeitig der zustandigen Ge-
nehmigungsbehdrde (Untere Wasserbehdide des Landkreises Emsland) zugeleitet.

FUr daos von unverschmutzten privaten GrundstucksfiGchen (z.B. Dachflachen) ab-
fleBende Oberflichenwasser wird eine schadlose Versickerung auf den Grundstlcken
zur Anreicherung des Grundwasserdargebotes vorgencmmen.

Das infolge gewerblicher Nufzung verunreinigte Coerfldchenwasser von Betriebsfla-
chen ist einem Reinigungsprozed mittels geeigneter Behandlungsanlagen zu unter-
ziehen.

Eine Versickerung lassen die vorhandenen Béden und der fiefliegende Grundwasser-
stand zu jeder Zeit zu.

Unferschieden nach hydrologisch/hydraulischen Guteaspekten kommen insbesondere
vier verschiedene Anlagearten fur die Versickerung in Frage, wobei eine Kombination
dieser tfechnischen Moglichkeiten denkbar ist;

1. Flachenversickerung
2. Muldenversickerung
3. Rigolen- und Rohrversickerung
4, Schachtversickerung

Die Bemessung der erforderlichen Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers
auf den Grundstucken hat nach dem Arpeitsblatt "Bau- und Bemessung von Anlogen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadiich verunreinigtem Niederschlagwaosser”
- Januar 1990 - zu erfolgen.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes sind zu beachten. Die Einleifung von
Obefflachenwasser in ein Gewdsser und/oder das Grundwasser ist eine Gewdsser-
benutzung und bedarf einer Erlaubnis gemdaB § 10 NWG. Bei einer unterirdische Ver-
sickerung des anfallenden Oberfldchenwassers von Dach- und Terrassenflaehen ist
das Arbeitsblattes A 138 der ATV zu beachten.

Bei der Erstellung der StraRenausbaupléne wird das DVGW-Regelwerk GW 125 beach-
tet, wonach Ver- und Entsorgungsaniagen vor Beschddigungen durch Bdume und
Stréiucher geschutzt werden mauossen.

Eine Abstimmung Uber die Baumanpflanzungen mif den Ver- und Entsorgungstragem
ist unbedingt erforderlich, damit die entsprechenden Abstande und Schutzmalnah-
men eingehalten werden.

b) Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den ge-

setzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Ab-
fallentsorgung. Tr&ger der offentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsiand.

¢ Begrindung
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Evil. anfallender Sonderabfall ist entsprechend den gesetzlichen Vorschriften einer ge-
eigneten zugelassenen Abfallentsorgungsaniage zuzufuhren.

C) Loschwassenversorgung

Der erforderliche Loschwasserbeaarf wird von der Gemeinde Langen in Verbindung
mit den Freiwiligen Feuerwehr Langen sichergestelit.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brand-
schau des Landkreises Emsland werden die Einrichtungen zur Loschwasserversorgung
fur den Brandfall (Hydranten) im Rahmen der ErschlieRungsplanungen festgelegt, von
der Gemeinde ermrichtet und unternalten.

Im Ubrigen sind bei der Verwitklichung des Bebauungsplanes die Anforderungen des
Merkblattes "Feuerwehrzufahrten - LOoschwasserversergung' zu beachten.

d) ElekirizitGtsversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat wird durch die Vereinigten Elekirizitéitswerke

Westfalen (VEW) sichergestellt,
Bei Bau- und ErschlieBungsmalBnahmen sind grundséizlich die Auflagen und Be-
dingungen der VEW zu beachtfen,

e) Telekommunikation

Die Versorgung mif Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom
AG.

5.2 AusgleichsmaBnahmen

Wie im Kapitel 3.3 dargelegt und im zugehaorigen Granordnungsplan weiter ausgefdhit,
werden beim Vollzug der Planung KompensationsmaBnahmen nach der Eingriffsrege-
iung des BNatG und des NNotG erforderlich.

Vor diesem Hintergrund werden gemal § 12 NNatG AusgleichsmaBnahmen auf exter-
nen Fldchen notwendig.

Die Gemeinde Langen wird zu diesem Zweck auf zwel zur Verfugung stfehenden
Flachen KompensationsmaBnahmen in Form von Ersatzaufforstungen schaffen. Zu-
saizlich ist die Anlagen von Sukzessionsfldchen in Verbindung mit Gelandemodelliierun-
gen und die Anlage von Bldnken vorgesehen,

Die DurchfUhrung dieser MaBnahme erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde sowie der zustandigen Forstoehdrde.

(Lage der Ersatzfiichen: siehe Ubersichtspléne zum Grinordnungsplan)

» Begrindung
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Hinsichtlich der Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ist ergénzend festzustellen, dal weitere AusgleichsmaBnahmen fur den vorgesehenen
Eingriff durch eine Erweiferung des Gelfungsbereiches unter Hinzuziehung angrenzen-
der Fidchen nicht vorgenommen werden konnen, Im unmiftelbaren Umkreis des ge-
samten Plangebietes liegen z.Zt. Wald- und agrarische Nutzflachen, so dal insgesamit
um das Plangebiet keine Fidchen flur AusgleichsmaBnahmen zur Verflgung stehen.

5.3 Bodenfunde

Sollfen bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf der gesamten Planungsflache ur-
oder frahgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal
diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

(siehe 5.6 Nachrichtliche Angaben)

5.4 Sozialplan

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen und festgesetzten MaR-
nahmen freten nachteilige Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB bei der Pianungs-
durchfUhrung nicht auf. Die Festsetzung von MaBnahmen des Sozialplanes oder zum
Hareausgleich sind somit nicht erforderlich.

5.5 Bodenordnung

Die zur Anlage der geplanten StraBen bendtigten Fidchen befinden sich im Eigentum
der Gemeinde Langen, so daB keine Bodenordnungsmalnahmen erforderlich sind.

5.6 Nachrichtliche Angalben

Die nachrichtlichen Ubemahmen betreffen:

Ur- und frihgeschichtliche Funde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf der gesamten Planungsflache ur-
und frdhgeschichtliche Funde gemacht werden, sind diese unverzaglich einer Denk-
malschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten far die archdologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSch&).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. flr inren Schuiz ist Sorge zu tfragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorner die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs, 2 NDSchG).
5.7 Hinweise

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Tannenkdmpe" enthalt folgende Hinwelse:

1. Die Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundstucke (BauNVO) i.d.F. vom
23.01.199C (BGBI. 1 S. 132).

» Begrundung
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2. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich Gebdude mit Weil-
asbestzementplatten in den Dach- und zum Teil in den Wandeindeckungen. Der
RUckbau von Asbesteindeckungen ist von Fachunteinenmen durchzufuhren, die
ginen Befahigungsnachweis gem. TRGS 519 besitzen. Demontierte Wellasbestze-
mentplatten darfen keiner Verwertung zugefuhnt werden sondem sind nach fach-
gerechter Sicherung einer geeigneten Deponie zuzufuhren. Es wird dringend da-
rauf hingewiesen, dass jede Bearbeitung (z.B. Bohren, Schneiden, Frésen, Brechen
etc.) von Wellasbestzementplatten, die zu einer Freisetzung von Asbestfasem flhr,
nicht zulGssig und gesundheitsgefahrdend ist.

5.8 Kosten der DurchfUhrung der ErschlieBung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 sind StraBen mit einer Gesamtfidche
von ¢a. 7700 m2 vorgesehen.

Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von 60,00 DM [ohne Grunderwer) fir Frei-
legung der FlGchen, fur die Fahtbahn, Gehwege, Regenwasseftbeseitigung und Be-
leuchtung ergeben sich hierfUr Kosten von ca. 462.000,- DM zur Fertigstellung der
ErschlieBungsflachen.

Mit Ausnahme der von der Gemeinde Langen zu fragenden Anteile von 10 % wird der
beitragsfahige ErschlieBungsaufwand nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
(§127 ff. BOUGB} in Verbindung mit der zur Zeit gultigen Satzung Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrGgen von den GrundstuckseigentUmern bzw. Erbbauberechifigten ais
ErschlieBungsbeitfrag erhoben.

Bei Kosten von ca. 250,- DM/m fUr die noch zu erstellende Abwasserbeseltigungsan-
lage mif einer Lange von ca. 680 Ifdm entstehen Gesamtkosten flr die Schmutzwas-
serkanalisation in Hohe von ca. 170.000,- DM.

FUr diese Aufwendungen werden Kanalbaubeitrdge entsprechend der z. Zt, gultigen
Satzung erholen.

Die Kosten fir die externen AusgleichsmaBnahmen, ohne die Kosten fur den Grunder-
werb, belaufen sich auf ca. 157.600,- DM,

FUr die Durchfuhrung des Bebauungsplanes ergeben sich somit Gesamtkosten in Hohe
von rd, 789.600,- DM.

Die zur Durchfihrung der notwendigen ErschlieBungsmaBnahmen erforderlichen Mittel
werden rechtzeitig zur Verfugung gestellt.

» Begrindung
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5.9 Stdtebauliche Werte

@) Das Plangebiet (Bruttobougebiet)
hat eine Fligche von ca. 6.27 ha

b) ErschlieBungsfiGchen
1. S_TrGBen cd. 0.77 ha
2. Offentliche Granfldchen ca. 0,65 ha ca. 1.42ha

(Z1-2=ca. 1.42 ha ~ 22.6 % des Brutto-Baugebietes)

¢) Das Netto-Baugebiet (Gewerbegebiet GE) betrGgt ca, 4.85ha

6. Verfahren

6.1 Vorgezogene Burgerbetelligung nach § 3 (1) BauGB

Die Durchfuhrung der vorgezogenen Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgte im
Rohmen von Edrterungsterminen in der Zeit vom 20,12.1999 bis 03.01.2000,

Zu dem Planungsvorhaben keine private Einwande vorgebracht,
6.2 Betelligung der Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die bei der Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange eingegangenen Stellungnah-
men beziehen sich uberwiegend auf die DurchfUhrung der Planung.
Diese Anregungen und Hinweise werden entsprechend berucksichtigt.

Folgende Eingalben haben zu Erganzungen der Unterlagen gefuhit:

1. Landkreis Emsland - Amt fur Naturschutz und Forsten und
Niedersdchsiches Forstamt Lingen

+ Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung des landschaftspflegerischen Fachbeltrags
bel der Ermittiung des Ersafzbedarfes fur die vormn Eingiiff betroffenen Waldflachen
im Verhdltnis 1:1 und Korrektur der tatsGchlichen Plangebietsgroien der Ausgleichs-
flachen.

2. Landkreis Emsland - Amt fur Abfaliwitschaft und Bodenschutz

» Ausarbeitung eines Fachgutachtens zur Ermittiung des Geféhrdungspotentials des
ehem. Bundeswehrgeldndes und Ubernahme der Ergebnisse dieses Gutachfens in
den Erlduterungsbericht, sowie die Aufnahme eines Hinwelses in den Erlduterungs-
bericht bzw. in die Planzeichnung uber den Umgang beim Ruckbau von Welias-
bestzementplatten im Bebauungsplangebiet.

o Begrindung
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Die Forderung des Niedersachsischen Forstamtes nach einem Abstand der Bebauung
von min. 35 m zum Waid, der Ruckstellung des geplanten 2. Baugbschnittes in der
Gemeinde Lengerich, sowie die Uberfragung der Verkenrssicherungsofiicht auf die
GrundstuckseigentUmer der Gewerbefldchen konnte nicht bericksichtigt werden, well

» vor dem Hintergrund diingend bendtigrer gewerblicher Baulandfldchen in der Ge-
meinde Lengerich, wervolle Flachen auf den gewerblichen Baugrundsticken ver-
loren gehen wurden;

» durch eine Ruckstellung des zweiten Bauabschnittes in ein gesondertes Bauleitpian-
verfahren, gewerbliches Bauland nur unter erheblicher zeitlicher Verzdgerung zur
Verfigung gestellt werden kann, was dardicerninaus zur Einschrénkung der Hand-
lungsfahigkeit der gemeindlichen Winschaftsforderung sowie zusaiziiche Kosten ver-
ursqchen wurde;

» der Waldeigentumer verpflichtet ist, schadliche Einwirkungen durch umstlzende
Baume (ganz gleich ob die Nachbargrundstlicke belbaut oder unbebaut sind) im
Rahmen des Zumutbaren abzuwenden (BGH-Urteil 1973); eine Befreiung von der
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht des Waldeigentumers kann daher nicht
erfolgen.

6.3 Formliches Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im férmilichen Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregungen
und Bedenken vorgebracht,

o Begrundung
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Aufgestelit: 8K Architektur- und Stadtplanungsburo Lingen
Dipl.-Ing. K. GroBpietsch, Kaiserstr, 10 a, 49809 Lingen (Ems)

Llingen (Ems), 15.11.2000
Ergdnzt: 27.11.2001

im Einvemehmen mit der Gemeinde Langen

Langen, 16.11.2000/28.11.2001

.............................

Der Rat der Gemeinde Langen hat am 06.11.2000 den Entwurf der Begrundung zur
Durchflhrung der &ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB anerkannt,

Langen, :

1 2. Feb. 2002

Gemeinde Langen

Die Entwurfsbegrandung hat mit dem Enfwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, Gemeinde
Langen, Baugebiet '"Tannenkampe" - in der Zeit vom 02.01.2001 bis 02.02.2001
gemdaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

/ pal ('”“'h-

Der BUrg7’m Ister

Langen, 28022002
12 Feb. 2002

Gemeinde Langen

Der Rat der Gemeinde Langen hat am 11.02.2002 diese Begrindung beschlossen.

Langen, 26:822002"
{2 Feb. 2002

Gemeinde Langen

B 1 BUrgerrngister

» Begrindung
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Verzeichnis der Anlagen zur Bearindung

Anlage 1. Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 13
"Tannenkampe”

Anlage 2@ Auszug aus dem Schalitechnischen Bericht Nr. LLO468.1/01 Uber die zu
erwartende Gerduschsituation in der Nachbarschaft der Bebauungsplan-
gebiete Nr. 18 "Oings Sand"® und Nr. 13 *Tannenkémpe" der Samtge-
meinde Langen

o Begrindung
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