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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Langen diesen
Bebauungsplan Nr. 11 "Wohn- und Gewerbepark Klein Tirol", 2. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie der
folgenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.
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Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 23.06.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohn- und Gewerbepark Klein Tirol", 2. Anderung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung
am 02.09.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Langen, den ZHANZUZZ

GR = 800 m? R

GE

0,7

I1

H=12,00m

/,g‘,-_’,/;; o Gewasserrandstreifen gem. § 38 Abs. 3

{ 4 s

s v _~| Grinland
o5 “\2~ | GR = 400 m?

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Biro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 7 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 9510 12

Werlte, den 14.12.2021
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Nachrichtliche Ubernahme:

WHG in einer Breite von 5 m, gemessen
von der Boschungsoberkante

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 23.06.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.10.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13.10.2021 bis
15.11.2021 gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
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11 Nutzungen im Plangebiet

mit § 1 Abs. 5 BauNVO).
1.2 Vergniigungsstétten

zulassigen Vergniigungsstéatten nicht zulassig.

Vergniigungsstéatten nicht zulassig.

13 Einzelhandelsbetriebe

14 Maximale Héhe baulicher Anlagen

jeweiligen Baukorper.

1.5 Private Griinflichen "Griinland”

einer Grundfliche von 800 m? bzw. 400 m? zulassig.

1.6 Begriinung der Baugrundstiicke

Im Gewerbegebiet sind die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise

Im Mischgebiet sind gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO zuléssigen

1 Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO 2017)

Im Plangebiet sind Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs
oder —salons und vergleichbare Einrichtungen nicht zuléssig (§ 1 Abs. 9 in Verbindung

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur als zu- oder untergeordneter Teil
eines im Gebiet produzierenden und/oder verarbeitenden Betriebes zulassig.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage (First, Hauptgesims).

Im Gewerbegebiet sind Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornsteine und LUftungs-
anlagen) und sonstige Einzelanlagen (z.B. Tiirme, Masten und Siloanlagen) mit einer
Grundfidche von jeweils maximal 10 m? von der Héhenbeschrankung ausgenommen.
Fiir solche Anlagen wird ein Hochstwert von 20,0 m festgesetzt.

Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Griinland" sind zweck-
gebundene Gebaude und Anlagen (z.B. Tierunterstand, Futterlager etc.) sowie sonstige
dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen, wie z.B. befestigte Wegeflachen, bis zu

Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet sind auf je 1000 m? Grundstlcksflache drei
hochwachsende Laubbidume zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten. Abgangige
Baume sind durch eine gleichartige Gehdlzanpflanzung oder eine Pflanzung mit
einem hochstammigen Laubbaum der potenziell natiirlichen Vegetation zu ersetzen.

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen ist die
Oberkante der Fahrbahn der nichstgelegenen ErschlieBungsstrae mittig vor dem

2 Ortliche Bauvorschrift (§ 84 Abs. 3 NBauO)

21 Dach- und Oberflichenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige anfallende
Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken oberfiéchig zu versickern. Durch
geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser von den Baugrundstiicken in den éffentlichen Verkehrsraum abflieBen kann.

3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11, 2. Anderung "Wohn- und Gewerbepark
Klein Tirol" treten fiir den Geltungsbereich die Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 11, rechtskréftig seit dem 15.02.1996, auBer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde, der Stadt

oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

33 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen diirfen nur auerhalb der Brutzeit
der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 31. Juli stattfinden. Eine
Beseitigung von Gehdlzen darf nur auerhalb der Brutzeit der Geholzbriiter und auler-
halb der Hauptaktivitatsphase der Flederméause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar
vor MaBnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getdtet oder beeintrachtigt
werden.

4 Nachrichtliche Ubernahme

41 Gewisserrandstreifen gema § 38 WHG

— — — — Entlang des Kaienfehngrabens (Gewasser |l. Ordnung) ist ein Streifen
von 5,00 m Breite als Gewéasserrandstreifen von jeglicher Anpflanzung,
Einziunung und Bodenablagerung freizuhalten.

§ 3 Abs. 2 BauGB déffentlich ausgelegen.
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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MaRstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Langen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.2021 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.
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Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist geméat § 10 Abs. 3 BauGB am 1 SMRZZGZZ
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Langen diesen Bebauungsplan Nr. 11

"Wohn- und Gewerbepark Klein Tirol", 2. Anderung, beschlossen hat.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 11, 2. Anderung in Kraft.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften geméR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
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Liegenschaftskarte MaRstab 1 : 1000 !

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen |
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2021, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ’

Kartengrundiage:

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Flur: 6
MaRstab 1 :1000
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollsténdig nach.

Die Flurstiicke 1/673 und 1/674 sind zum Zeitpunkt der Anfertigung der Planunterlage noch
nicht Bestandteil des Liegenschaftskatasters. (Stand vom 03. August 2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mglich.
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Bebauungsplan Nr. 11

" Wohn- und Gewerbepark Klein Tirol "

Beschleunigtes Verfahren geman § 13 a BauGB

2. Anderung

Mit ortlicher Bauvorschrift




