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/ Nachrichtliche Ubernahme:
Gewasserrandstreifen gem. § 38 WHG S %

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde

Langen diesen Bebauungsplan Nr. 11 "Wohn- und Gewerbepark Klein Tirol", 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie der nachfolgenden &rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

s

Burgerrheister

Langen, den HNUV 017.....

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 27.03.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohn- und Gewerbepark Klein Tirol", 1. Anderung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung

' Biirgermgister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 7 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 -951012

Werlte, den 04.09.2017

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 24.04.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 13 aAbs. 2Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.05.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 22.05.2017 bis
23.06.2017 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Biirgermejsfer

Langen, den RN, L.
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1 Textliche Festsetzungen (BauNvO 1990)

1.1  Mischgebiet

Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Vergnugungsstatten i.S.d. § 6 Abs. 2
Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt,
nicht zulassig.

1.3 Grunordnerische Festsetzungen

1.3.1 Begriinung der Baugrundstiicke

Auf je 1000 m? Grundstucksflache sind drei hochwachsende Laubbaume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch eine gleichartige
Geholzanpflanzung oder eine Pflanzung mit einem hochstammigen Laubbaum der
potenziell naturlichen Vegetation zu ersetzen.

2  Ortliche Bauvorschrift (§ 84 NBauO)

2.1 Dach-und Oberflachenwasser

Das nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige
anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken oberflachig zu
versickern. Durch geeignete MalRnahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass
kein Oberflachenwasser von den Baugrundsttcken in den offentlichen Verkehrsraum
abflieBen kann.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11, 1. Anderung ,Wohn- und
Gewerbepark Klein Tirol” treten fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des
urspranglichen Bebauungsplanes Nr. 11, rechtskraftig seit dem 15.02.1996, auller
Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

3.3 Artenschutz
Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschlieflich aulerhalb der Brutzeit der Vogel

(d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August) erfolgen. Alternativ ist das
Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprifen.

4 Nachrichtliche Ubernahme
4.1 Gewasserrandstreifen (§ 38 WHG)

Gewasserrandstreifen von jeglicher Anpflanzung, Einzaunung und Bodenablagerung
freizuhalten.

Entlang des Kaienfehngrabens (Gewasser Il. Ordnung) ist ein Streifen von 5 m Breite als

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am \ de
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestj nd die
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB besc
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Burgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der
Baunutzungsverordnung 1990
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Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Geschossflachenzahl als Hochstmal

0,4 GRZ Grundflachenzahl
I y.d Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
O Offene Bauweise
F———— Baugrenze

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Voligeschosse Bauweise

Der Rat der Gemeinde Langen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.09.2017 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Langen, den HNWZW ......

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 3UNUV2017

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Langen diesen Bebauungsplan Nr. 11

"Wohn- und Gewerbepark Klein Tirol", 1. Anderung, beschlossen hat.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

01 DEZ 2017

Langen, den ........

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verl
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Langen, den ....2(L.SEP..2070.....

Bldrgermeis

UBERSICHTSKARTE

Maldstab 1 : 2000

Kartengrundlage: | Liegenschatskarte MaBstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2017, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland
Gemeinde:
Gemarkung:

Langen Flur: 6
Langen MafRstab 1 : 1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 04.04.2017).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Bebauungsplan Nr. 11
1. Anderung

"Wohn- und Gewerbepark Klein Tirol"
Mit ortlicher Bauvorschrift

Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB
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