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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 11 ~Wohn- und Gewer-
bepark Klein Tirol* der Gemeinde Langen befindet sich ca. 1 km nordwestlich der Orts-
lage von Langen. Es erstreckt sich nérdlich der Lengericher StraRe (L 60) beidseitig der
Bawinkeler Strae (K 325).

Die vorliegende 1. Anderung umfasst die Flurstiicke Nr. 28/10 und Nr. 29/4, sowie Teile
des Flurstiickes Nr. 28/4 der Flur 6, Gemarkung Langen, im nordwestlichen Bereich des
urspringlichen Bebauungsplanes. Das Gebiet wird im Norden von der Bawinkeler Stra-
Be und im Stdwesten durch den .Kaienfehngraben* begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

2 Planungserfordernis und Vorgaben
21 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 11, rechtskraftig seit dem 15.02.1996, setzt die
Flachen in seinem Geltungsbereich Uberwiegend als Gewerbe-und Mischgebiet fest.
Das vorliegende Anderungsgebiet ist im Ursprungsplan fast vollstédndig als Grunflache
mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt (s. Anlage 1).

Der Spielplatz wurde jedoch mangels Bedarf nicht realisiert und stellt sich als Rasenfla-
che dar. Ein Erfordernis ist auch zukinftig, aufgrund der aufgelockerten Bebauungs-
struktur des ,Wohn- und Gewerbeparks* mit weitlédufigen Griinzonen im Umfeld, nicht
zu erwarten. Mit der ersatzlosen Aufhebung des Niedersachsischen Spielplatzgesetztes
(NSpPG) am 10.12.2008 ist ein Spielplatz rechtlich ebenfalls nicht mehr erforderlich.

Der &stliche Randbereich des Anderungsgebietes ist Teil des sich nach Osten fortset-
zenden Mischgebietes und 6stlich angrenzend mit einem Wohnhaus bestanden. Der
Eigentumer dieser Flache méchte im vorliegenden Gebiet eine ergénzende Bebauung
mit einem Wohnhaus realisieren.

Aufgrund der Lage des Gebietes mit umgebender gemischter Bebauung und der vor-
handenen ErschlieRung ist eine Nachverdichtung im vorliegenden Bereich sinnvoll. Der
Bereich des Plangebietes soll daher, angepasst an dem Bedarf, als Mischgebiet aus-
gewiesen werden, um das Vorhaben zu erméglichen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der Innenentwicklung (-Bebauungsplane der Innenentwicklung*)
kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt werden.

Gemaén § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) handelt,

* inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
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a) weniger als 20.000 gm

b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Prifung die Ein-
schatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erhebili-
chen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

* keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b des
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilflache von ca. 1.985 am des urspringli-
chen Bebauungsplanes und ist als Teil des ,Wohn- und Gewerbeparks Klein Tirol“ fast
vollsténdig von Bebauung umgeben. Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fiir ein Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer zulassi-
gen Grundflache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten
Grundfléachenzahl von 0,4 und damit einer zuldssigen Grundflache von ca. 795 gm deut-
lich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet
oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder eines Européischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben sich nicht.

Fur die vorliegende Plananderung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleunig-
tes Verfahren gemafR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, d.h. ohne Umweltprifung, gegeben.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan
(Anlage 2)

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich
fast vollsténdig als Griinflache dargestellt. Der 6stliche Randbereich ist, wie auch die
nordlich und &stlich angrenzenden Flachen, als gemischte Bauflache dargestellt. Mit der
vorliegenden Planung soll das Plangebiet insgesamt als Mischgebiet festgesetzt wer-
den.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im Verfahren
nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Flachennutzungsplanes auf-
gestellt werden, wenn er durch eine Berichtigung angepasst wird. Im vorliegenden Fall
wird der Flachennutzungsplan daher entsprechend der geplanten Festsetzung durch
Darstellung einer gemischten Bauflache berichtigt (s. Anlage 2).
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2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Die Flache des Plangebietes ist im urspriinglichen Bebauungsplan zum tiberwiegenden
Teil als 6ffentliche Grunflache ,Spielplatz* festgesetzt und stellt sich gréBtenteils als
Rasenflache dar, welche an den Randbereichen mit Gehdizen bestanden ist. Der &stli-
che Rand ist Teil des festgesetzten Mischgebietes (s. Anlage 1) und mit Nebenanlagen
des ansonsten wohnbaulich genutzten Grundstiickes bebadut.

Am sudostlichen Rand des Plangebietes verlauft der ,Kaienfehngraben®, ein Gewéasser
Il. Ordnung. Daran schlieRen sich, wie auch westlich des Plangebietes, Flachen an, die
als eingeschrankte Gewerbegebiete fir Betriebe und Anlagen, deren Emissionen nicht
wesentlich storen, festgesetzt sind. Zudem ist hier ein Nachtbetrieb ausgeschlossen.
Diese Flachen bilden damit einen Immissionspuffer zu den weiter siidlich und westlich
gelegenen uneingeschrankten Gewerbegebietsflachen.

Die Planung wurde jedoch bislang nur teilweise umgesetzt. Ungenutzte Gewerbefla-
chen werden daher zurzeit noch ackerbaulich genutzt, oder stellen sich als Rasenfléche
dar.

Die nérdlich des Plangebietes verlaufende StraRe dient im Bereich des Plangebietes
ausschliellich als AnliegerstralRe sowie FuR- und Radweg. Sie miindet in einer Entfer-
nung von ca. 30 m ostlich des Plangebietes in die Bawinkeler Strale (K 325).

2.5 Immissionssituation

Gewerbliche Immissionen

Die stdlich und westlich des Plangebietes gelegenen Flachen, wurden im Rahmen des
Ursprungsplanes Nr. 11 als Gewerbegebiet ausgewiesen. Jedoch wurde auf den
nachstgelegenen Flachen ein Nachtbetrieb ausgeschlossen und die Flachen auf Betrie-
be und Anlagen beschrankt, deren Emissionen nicht wesentlich stéren (GEg). Diese
Gewerbegebietsflachen sind damit hinsichtlich ihres Stérgrades auf das Niveau eines
Mischgebietes beschrankt.

Dadurch ergibt sich zu den angrenzend festgesetzten Mischgebietsflachen insgesamt
eine gestaffelte Nutzungssituation, welche einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung entspricht.

Im vorliegenden Plangebiet sind daher unzumutbare Beeintrachtigungen durch gewerb-
liche Immissionen nicht zu erwarten.

Verkehrsimmissionen

Mit der K 325 verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstrae in einer Entfernung von
ca. 30 m ostlich des Plangebietes. Aufgrund der Lage des Gebietes mit zur K 325 vor-
gelagerter Bebauung und wegen der relativ geringen Verkehrsbelastung sind unzumut-
bare Beeintrachtigungen im Plangebiet durch Verkehrslarm jedoch nicht zu erwarten.
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Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen, landwirtschaftliche Betriebe), deren Auswirkun-
gen oder deren Belange zu beachten sind, sind im naheren Umfeld nicht vorhanden.
Der néchstgelegene landwirtschaftliche Betrieb mit Tierhaltung befindet sich in ca.

400 m Entfernung norddstlich des Plangebietes. Weitere nordéstlich gelegene Betriebe
halten bereits Abstédnde von 800 m und mehr ein. Das Plangebiet befindet sich in Bezug
auf diese Betriebe zudem auferhalb der Hauptwindrichtung. Im Plangebiet sind daher
keine Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell
stérenden Anlagen ausgehen kdnnten, zu erwarten.

3 Geplante Festsetzungen
3.1  Artder baulichen Nutzung

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 11 wurden die Flursticke Nr. 28/10 und 29/4 als
offentliche Grunflache ,Spielplatz” festgesetzt. Der 6stliche Rand des Plangebietes so-
wie die 6stlich angrenzenden Flachen wurden als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO fest-
gesetzt.

Mit der vorliegenden Planung wird die bislang als 6ffentliche Griinflache ,Spielplatz®
festgesetzte Flache Uberplant und das Plangebiet insgesamt als Mischgebiet festge-
setzt. Mischgebiete dienen gemaR § 6 BauNVO vorwiegend dem Wohnen und der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im ur-
springlichen Bebauungsplan wurden fir das Mischgebiet keine weitergehenden oder
einschrankenden Festsetzungen zum Nutzungskatalog getroffen.

Gemal § 6 (2) Nr. 8 bzw. § 6 (3) BauNVO sind Vergniigungsstitten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zu-
lassig sind, auch in Mischgebieten je nach dem konkreten Gebietscharakter zulassig
bzw. ausnahmsweise zulassig.

Das Gebiet ist Teil eines als ,Wohn- und Gewerbepark” konzipierten Bereiches, wel-
ches im Bereich der festgesetzten Mischgebietsflachen beidseitig der Bawinkeler Stra-
e von Wohngebauden und kleineren Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben ge-
pragt ist. Das Gebiet soll zuklnftig fur entsprechende Nutzungen zur Verfugung stehen.
Konkret ist die Errichtung einer ergdnzenden Wohnbebauung geplant. Die geplante
Nutzungsstruktur soll daher nicht durch stérende Nutzungen, die zur Verdrangung von
gewerblichen Nutzungen oder Wohnnutzungen fithren kénnen, gefahrdet werden. Aus
diesem Grund werden Vergnlgungsstatten im vorliegenden Plangebiet ausgeschlos-
sen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Mischgebiet getroffenen Festset-
zungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden auch fiir das vorliegende Plangebiet
ubernommen. Damit wird fir das Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und,
bei einer maximal zweigeschossigen Bebauung, eine Geschossflachenzahl von 0,6
festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen ist somit eine Anpassung an die angrenzend vor-
handene Bebauungsstruktur gewahrleistet.
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Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzanhl (GF2)
und der Zahl der Vollgeschosse ist das MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16
Abs. 3 BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret bestimmt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Der urspriingliche Bebauungsplan setzt fur das éstlich angrenzende Mischgebiet eine
offene Bauweise fest. Diese Festsetzung wird fiir das vorliegende Plangebiet tiber-
nommen. Damit sind im Plangebiet Einzel- und Doppelhéuser sowie Hausgruppen mit
einer maximalen Lange von 50 m zulassig.

Durch die geplante Einbeziehung der Grinflache in das Mischgebiet wird der bislang im
Mischgebiet festgesetzte Bauteppich nach Westen und Siiden ausgeweitet und mit ei-
nem Abstand von 3 m zur westlichen Plangebietsgrenze neu festgesetzt.

Im Stdosten ergeben sich die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen entlang des Kai-
enfehngrabens aufgrund des einzuhaltenden Gewasserrandstreifens gemal § 38 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG)in einer Breite von 5 m, gemessen von der oberen Bo-
schungsoberkante.

Die nérdliche Baugrenze entlang der StraRe wird entsprechend nach Westen verlan-
gert. Um z.B. eine begriinte StraBenraumgestaltung zu unterstitzen und eine sichere
Zufahrt zu dem Grundstiick zu ermdglichen wird erganzend festgesetzt, dass Garagen
im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es
sich um Geb&ude handelt, auf nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einem
Abstand von 3 m zur éffentlichen Verkehrsflache nicht zuléssig sind.

3.4  Griinordnerische Festsetzungen

Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 11 wurden die Flurstiicke Nr. 28/10 und Nr. 29/4
als éffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* festgesetzt. Die
Fléche sollte randlich mit heimischen standortgerechten Laubgehélzen bepflanzt wer-
den. Mit der vorliegenden Planung werden diese Festsetzungen aufgehoben (s.a. Kap.
4.2).

Des Weiteren wurde festgesetzt, dass je 1.000 gm Grundsticksflache drei hochwach-
sende Laubb&aume zu pflanzen sind. Diese Festsetzung soll auch fur das vorliegende
Plangebiet Anwendung finden und wird daher tibernommen.

3.5 Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 NBauO

Nach den Regelungen des Ursprungsplanes ist das anfallende Dachflachenwasser auf
dem jeweiligen Grundstiick durch den Bau von Versickerungsschachten oder Versicke-
rungsmulden zu versickern. Eine Nutzung des Oberflachenwassers sollte Jedoch eben-
falls zulassig sein.

Diese Regelung soll grundsatzlich weiter Bestand haben, wird jedoch vorliegend als
ortliche Bauvorschrift festgesetzt und dahingehend modifiziert, dass das nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige anfallende Oberflachen-
wasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern ist. Durch geeignete Malnah-
men (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflichenwasser von den Bau-
grundstuicken in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.
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4  Auswirkungen der Planung
41  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung wird eine &ffentliche Grinflache ,Kinderspielplatz® tiber-
plant und als Mischgebiet ausgewiesen.

Aufgrund der aufgelockerten Bebauungsstruktur im vorliegenden Siedlungsbereich und
den umliegend vorhandenen Freiflachen sind ausreichende Mdglichkeiten fiur Kinder-
spiel gegeben. Mangels Bedarf wurde der Spielplatz daher bislang nicht realisiert. Ein
Erfordernis ist auch zukiinftig nicht zu erwarten, sodass sich negative Auswirkungen
durch den Wegfall der geplanten Spielplatzflache fur die umliegenden Mischgebietsfia-
chen nicht ergeben.

Durch die Einbeziehung in das Mischgebiet wird innerhalb der bisherigen Griinflache
eine ergénzende Bebauung in geringem Umfang erméglicht. Da die Nutzungsméglich-
keiten im Plangebiet an die der umliegenden Flachen angepasst werden und die maogli-
che Bebauung die Abstandvorschriften nach der NBauO zu beachten hat, werden die
nachbarlichen Belange nicht unzumutbar beeintrachtigt.

Im Gegenzug entfallen durch die Plandnderung mégliche Immissionen durch Kinder-
larm, wie sie durch einen genutzten Kinderspielplatz zu erwarten gewesen waéren. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass solche Immissionen zu den Ublichen Spielzeiten
in Mischgebieten hinzunehmen sind.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bereits volistandig als Baugebiet festgesetzten
Siedlungsbereiches. Besonders geschiitzte oder schiitzenswerte Biotope oder Arten
sind im Gebiet somit nicht zu erwarten.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist uiber Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwégen und im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fur die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a Abs. 3S. 5
BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die Gber das durch die bis-
herigen Festsetzungen mégliche MaR an zu erwartenden Eingriffen hinausgehen.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei einem Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, im Sinne des § 1aAbs. 3 S. 5BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die GréRe der Grundflache oder die Flache,
die bei Durchfuhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als
20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 1.985 am groBe Teilflache
des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 11. Die zulassige Grundflache betragt ca.
795 qm. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegenden Fall
somit gegeben.

Biiro fiir Stadtplanung (BBP11-1 Ae_Begr.doc) 04.09.2017



Gemeinde Langen B
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung 9

Von der Eingriffsregelung bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind jedoch nur
stadtebauliche Eingriffe befreit. Soweit Flachen tiberplant werden, die fiir den Ur-
sprungsplan die Funktion von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen haben, sind diese zu
ersetzen. Im vorliegenden Fall erfillte die bisher festgesetzte éffentliche Grinflache
,Kinderspielplatz jedoch keine Kompensationsfunktion. Im urspriinglichen Bebauungs-
plan wurden fiir die Griinflache und die randlich festgesetzten Pflanzgebote keine Fest-
setzungen getroffen, die bei Abgang von Gehoélzen eine Ersatzanpflanzung oder den
Erhalt forderten und somit KompensationsmaRnahmen darstellen wiirden. Ein Aus-
gleich ist daher nicht erforderlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten,
anders als die Eingriffsregelung, unabhéngig und selbstandig neben dem Bebauungs-
plan. Im Gebiet sind randlich Gehélzstrukturen in Form von Baumen und Strauchern
vorhanden. Soweit im Rahmen der Realisierung geplanter Bauvorhaben Baume besei-
tigt werden, kénnen sich daher Auswirkungen auf den Artenschutz ergeben. Aufgrund
der Lage des Gebietes mit umliegend bestehender Bebauung ist mit dem Vorkommen
von empfindlichen und seltenen Tierarten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Aller-
weltsarten werden im Bereich der im Umfeld verbleibenden Baume und Grunfliachen
gentigend Ausweichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um jedoch den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvégel und Fledermause
sicher auszuschlieBen, durfen Fallungen und die Bauflachenvorbereitungen nur auRer-
halb der Brutzeit der V6gel und der Hauptaktivitdtsphase der Fledermause, d.h. aus-
schlieBlich in den Wintermonaten von Ende Oktober bis Ende Februar, stattfinden. In
Ausnahmeféllen ist bei Fallungen auBerhalb des genannten Zeitfensters das Nichtvor-
handensein von Nistplatzen und Héhlen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen. In
den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Teil eines technisch und verkehrlich vollstandig erschlossenen Sied-
lungsbereiches. Fir die geplante Bebauung ist der Anschiuss an vorhandene Erschlie-
Bungsaniagen méglich. Die Belange der ErschlieRung bzw. der Ver- und Entsorgung
wurden im Ubrigen bereits im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 11
beriicksichtigt. Diese Situation wird durch die vorliegende Planung nicht geandert.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfall-
rechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland.
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6 Hinweise

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Wirmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Foérderung Erneuerbarer Energien im Wirmebe-
reich (EEW&armeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Waéarmeenergiebedarf fur
neue Geb&dude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Mit der Energiesparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft getreten ist,
sind weitere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgenommen worden,
um die Ziele des Energiekonzeptes der Bundesregierung und gednderte Baunormen
umzusetzen. So missen u.a. seit dem 1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohnge-
baude héhere energetische Anforderungen erfiillen. Die Verordnung ist auch auf Vor-
haben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebzuden zum
Gegenstand haben, anzuwenden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Langen sind im Plangebiet keine Bodendenkmiler und/oder denkmalige-
schitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.*

7 Verfahren

a) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Langen hat gemaR § 3 (1) BauGB frihzeitig die allgemeinen Ziele und
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung éffentlich dargelegt und Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben.

b) Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, wurden gemaR § 4 BauGB an
der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaR § 3 (2) BauGB Zusammen mit der dazy-
gehérigen Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom 22.05.2017 bis 23.06.2017
Offentlich im Gemeindebiiro Langen sowie im Rathaus der Gemeinde Lengerich (Samt-

d) Satzungsbeschluss
Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 04.09.2017.

Langen, den 13 Ny 2017

g

8 Anlagen

1 Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 11

2.1 Bisherige Darstellungen des Fléchennutzungsplanes
2.2  Geplante Berichtigung der Darstellungen des Fléchennutzungsplanes
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Kinderspielplatz
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Gemeinde Langen

Anlage 1
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Bebauungsplan Nr. 11,

1. Anderung
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Anlage: 2.1

Legende:

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung
Gemischte Baufldchen

Gewerbegebiete

Eingeschrinkte Gewerbegebiete
Umgrenzung von Fliachen fiir die Wasserwirtschaft

Ortl./iibersrti, Hauptverkehrsstrage
Fldchen fiir die Landwirtschaft
Naturschutzgebiet

Fldchen f. MaRn. Zum Schutz, Pflege, Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen fiir Wald
Sondergebiet zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen
Eingriinung, Griinfléichendurchdringung

Gemeinde Langen

Anlage 2.1
der Begriindung zum

Bebauu_r_tgsplan Nr. 11,

1. Anderung

Bisherige Darstellungen

des

Fléichennutzungsplanes

- UunmaRstiblich -
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Anlage:2.2

Geltungsbereich der geplanten 6. Berichtigung der
Darstellungen des Fli«ichennutzungsplanes

Gemischte Bauflichen
Gewerbegebiete

Eingeschrinkte Gewerbegebiete
Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

Ortl./iibersrtl, HauptverkehrsstraRe
Flachen fiir die Landwirtschaft
Naturschutzgebiet

Flachen f. MaBn. Zum Schutz, Pflege, Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fldchen fiir Wald
Sondergebiet zur Steuerung von Tierhaltungsanlagen
Eingriinung, Grijnfléichendurchdringung

Gemeinde Langen

Anlage 2.2
der Begriindung zum

Bebauuggsplan Nr. 11,
1. Anderung

Geplante Berichtigung der
Darstellungen
des
Fléchennutzungsplanes
(6. Berichtigung)

- unmafstiblich -
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