Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 13a und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Langen diesen Bebauungsplan

"Dorf Sud", 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung sowie den folgenden textlichen
Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) und Hinweisen in der Sitzung am 20.05.2019
als Satzung beschlossen.

03, Juul 2019

Langen, den

Verfahrensvermerke

Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seinen Sitzungen am 30.05.2012 und 27.08.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Dorf - Siid", 5. Anderung beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Langen hat am _27.08.2018 die offentliche Auslegung gemaR § 13ai.V.m. § 3

Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes zum Bebauungsplan "Dorf - Sud", 5. Anderung
beschlossen.

03. JuLl 2018

Langen, den

Biirgermeister
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Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

6. Sonstige Planzeichen

Gemal Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai
2017 (BGBL. I S. 1057), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bestandsangaben

Textliche Festsetzungen

% vorhd. Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
— tiberbaubare Fliche
— nicht iiberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

@ GeschofR¥flachenzahl als Hochstmal}
4 Grundflachenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

max. FH=10,0m Firsthéhe als Héchstmal
max. OKF=0,6m maximale Héhe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfubodens ber der endgiiltig
ausgebauten Stralle vor der jeweiligen Gebiudemitte

. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr als 0,60 m (ber der endgiltig

ausgebauten Stra3e, gemessen in der Mitte der StraRe und in der Mitte der Strallenfront vor dem
jeweiligen Grundstuck, liegen.

. Garagen und Nebenanlagen: In dem WA-Gebiet sind auf den nicht Uberbaubaren

Grundstiicksflachen vor den strallenseitigen Baugrenzen Garagen gemall § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nicht zulassig.

. Bestandsschutz: Rechtzeitig und rechtmaBig vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ,Dorf

Sid - 5.Anderung* errichtete bauliche Anlagen genieRBen Bestandsschutz.

. Inkrafttreten: Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des

Bebauungsplanes ,Dorf-Siid, genehmigt mit Verfigung vom 17.09.1964, einschlieBlich der

bisherigen Anderungen in den Teilbereichen aufgehoben, die im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes gelegen sind.

Ortliche Bauvorschriften

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—— . —. — Baugrenze

4.Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fiur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:
Kindertagesstatte

. Dachgestaltung: Die Hauptgeb&ude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen zu errichten.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebdudeteile i. S. d. § 7 b NBauO, Garagen/Carports
und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie einseitig geneigte Pultdacher.

. Die Dachneigung eingeschossiger Gebaude darf 45° nicht Gbersteigen. Die Dachneigung

zweigeschossiger Gebaude darf 30° bis 35° betragen. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete
Gebéaudeteile i. S. d. § 7 b NBauO, Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14
BauNVO sowie einseitig geneigte Pultdacher.

. Sichtbare Dachaufbauten sind nur bei eingeschossiger Bauweise zulassig.
. Die AuRenwandgestaltung der Geb&ude ist mit Verblendmauerwerk oder in Putz herzustellen. Fir

1/3 der Gesamtfassadenfldche ist die Verwendung von alternativen Materialien zuldssig. Nicht
zulassig sind Signal- und Leuchtfarben sowie Schwarzténe. Von dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind
Fenster, Solarkollektoren und Wintergarten ausgenommen.

. 5. Eine geplante Baumaf3nahme ist aufgrund des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes i.S.d. §

8 NDschG frithzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland (Tel.:
05931/44-4041) abzustimmen.

Hinweise

5. Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

| | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P] Parkflache

. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der

ordnungsgemalen landwirtschaftichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht

werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0
zu erreichen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anlieger der
Stichstralen mulssen ihre Abfallbehélter an der né&chstliegenden &ffentlichen, von den
Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitstellen.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes "Dorf - Suid", 5. Anderung
sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes "Dorf - Sid", 5. Anderung nicht geltend gemacht
worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes "Dorf - Stid", 5. Anderung wurde ausgearbeitet von: =

Buro fur Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Offentliche Auslegung

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats
wurde am 20.02.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Dorf - Sud", 5. Anderung, und die Entwurfsbegrindung nebst
Anlagen haben vom 28.02.2019 bis einschlieflich 01.04.2019 gem. § 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Gemall § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und

sonstige Trager offentlicher Belange eingeholt worden.
=

/" Burgermeis &L
Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Langen hat in seiner Sitzung am 20.05.2019 nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan "Dorf - Sud", 5.
Anderung und die Begriindung nebst Anlagen als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

03, JuLl 209 éﬂ ,0; I

# Bi}rgermeisteq

Haren (Ems), den

Langen, den 0> JUU! 2010

Langen, den

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Dorf - Siid", 5. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am A5.07. 7019 im Amtsblatt Nr. _14 /2019 des Landkreises Emsland bekannt
gemacht worden. i

Der Bebauungsplan "Dorf - Sid", 5. Anderung ist damit am/] 5-07.Z04 7 rechtsverbindiich
geworden.

Langen, den O 5 0¥. ol

Burgermeister

e
Bebauungsplan
"Dorf - Siid", 5. Anderung

mit értlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

TK 25.000, Blatt 3410 Lingen (Ems) Ost

Stand: 20.05.2019

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
F Biiro fiir Landschaftsplanung, Dienstleistung und Projektmanagement
Dipl.-ing. Thomas Honnigfort * Nordring 21 * 49733 Haren (Ems) .




