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1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7, Baugebiet "Am Kloster' der Ge-
meinde Handrup liegt ca. 200 m stiddstiich des Kiosters Handrup. .
Die Lage des Plangebietes ist in dem vorstehenden Ubersichisplan gekennzeichnet,

Das Plangebiet wird irm Norden durch die Stae Am Kioster undim Siden durch die
Osseribeeke begrenzt. im Westen grenzt das zukunfiige Baugebiet an einen Schul-
sportplatz des Klosters Handrup an: An der Csigrenze wird das Gelkinde von einem
linearen Geholzstreifen abgegrenzt.

Das Baugebist Ist zur Zeit, unbebaut und wird als Ackerfitiche landwirischaftiich genutzt,

Schitzenswere Gehdlzbestande sind auf den in die Planung einbezogenen Fldichen
nicht anzutreffen.

Rechisverbindliche Bebauungspldne werden durch die Aufstellung dieses Bebciuungs—
planes nicht in ihrem Geltungsbereich berGhrt:

1.2 Planunterage ’

Der Bebauungsplan wird auf einer automatisierten Liegenschaftskarte im MaBstab

1: 1,000 angefertigt. Die Planunteriage wurde von der Vermessungs- und Katasteroe-
hérde Emsland, Katasteramt Lingen zur Verflgung gesteltt,

Der Planausschnitt liegt in der Gemeinde Handrup, Gemarkung Handrup, Flur 27.

Der Venvielfélitigungsvenmerk ist im Antragsbuch des Katasteramtes Lingen unter der
Nummer L 4 - 389/99 gefuhr. -

Die Vewvielfattigung ist nur flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke (2.B. Zwecke der
Bauleitplanung) gemdaB § 13 Abs, 4 und § 19 Abs. T Nr. 1 Nieders. Vermessungs- und
Katastergesetz vom 02.07.1985 (Nds. GVBL. S. 187) eraubt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebadlich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Straden, Wege und Piditze voll-
standig nach (Stand vom 25.08.1999). Sie Ist hinglchtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfre. Die Upertragbarkeit derne zu
pildenden Grenzen in‘dle Orlichkeit ist einwandfrei moglich.

i.3 Regionaies Raumorgnungsprogramm

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland von 1990
liegt das Plangebiet in einem "Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die Landwirt-
‘schaft”,

« Begrundung
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Diese Form der generalisierten Darsteliung stellt jedoch keine verbindliche Begrenzung
zukUnftiger Baufidchen dar, so daB die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist,

Dariber hinaus sind keine weiteren besonderen Raymnuizungsanspriiche festgelegt.
1.4 Flachennuizungsplan

In der 14. Anderung des Fidchennuizungsplanes der samigemeinde Lengerich, Mit:
gliedsgemeinde Handrup, ist die Art der Bodennutzung im Plangebiet als Wohnbaufid-
che (W) mif Grinstréifen an den Plangebietsiindem dargesteltt, An der Westseite der
Wohnbauflache ist eine Grinfidche umgrenzt afs Flidche fir Nutzungsbeschidinkungen
oder fur Vorkehrungen zum Schuiz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionschuizgesetzes. AuBerdem ist im Stawesten des Plangebietes
elne 10 KV-Freileitung gekennzelchnet.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die v.g, stadtebauliche Zieivor-
steliung konkretisiert.

Die Festsefzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 “Am Kloster' werden aus den-Darstellun-
gen-der 14, Flbdchennutzungsplanénderung entwickelt.

i NG 2w I Plan
2.1 Aufgaben der verbindiichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hatfals verbindiicher Bebauungsplan der Gemeinde Handrup -
Safzung gemaB § 10 BauGB - die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
2u schaffen, die gewdhrieisten, .dad die bauliche und sonstige Nutzung in seinem
Geltungsbereich im Sinne einer geordneten sfadtebaulichen Entwickiung erfolgt

(§ 1-BauGBR).”

Er enthdit die rechisverbindlichen Festsetzungen fiir die stadiebauliche Crdnung und
bildet die Grundlage fur weitere MaBnahmen zur Sicherung und DurchfUhrung der
Planung nach den Vorschiiffen des Baugesetzbuches { § 8 Abs. 1 BQUGR). Bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes sind die &ffentichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht.abzuwdgen ( § 1 Abs. & BOuGB). :

2.2 Zielsetzung des vor[l_egendén" Bebauungsplanes.

Die-Gemeinde Handrup, Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Lengerich, plant vor
dem Hinfergrund einer weifergehenden ddrfiichen Entwicklung, die Ausweisung eines
neuen Baugebietes im Bereich stdéstlich des Klosters Handrup.

Ziel und.Zweck des Bebauungspianes ist es, in Handup, neue Wohnbaufldchen vor-
wiegend fUr dle Emchiung von Einzethéuserm zur Verfligung zu stelien.

» Begrindung
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FUr cdie Im Plcngeblef gelegenen, und im Eigentum der Gemelnde Handrup befind-
lichen Fitichen bestenen keine verbindlichen Regelfungen zur baulichen und sonstigen
Nufzung der Grundsticke.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ”Am Kloster” beabsichtigt die Gemeéin-
‘de; die Siedlungsentwicklung flir Wohnbauzwecke Im Bereich des Kiosters Handrup
durch die Auswelsung eines neuen Baugebietes weiter voran zu freipen. -

Strukturell-I&Bt sich dle GemeindeHandrup in vier kiar cbzugrenzende Nufzungsbe-
reiche untergliedern:

1. In den urspringlichen Orskern stdiich der Landessirae 60, der fast ausschiieBlich
durch ein dorfliches, locker strukturiertes Siedlungsbiid zu charkterisieren ist; -

2.in einen beidseitig der L 60 verlaufenden sirabenbeglelfenden Siediungsansatz
im Umfeld des Klosters Handrup {€a. 1,5 km Sstlich des Ortskerns), wobei sehr stark
die Gebdude und Frefanlagen des Klosters, ‘der Schule, des Klndergorrens, sowie
die Wohnbebauung nérdlich der Landesstraie in Erscheinung freten;

3. In das Baugebiet "Steppenberge” ca. 1.0 km nérdiich des Ortskemns sowie

4. il die historische Siediungssirukiur der Einzelhéte baw. der-Streusiediungsiagen, die
‘noch heute vor allem nérdlich (Hundehdvel) und sadlich (Neuengraben, Hestrup)
des urspringlichen Ortskerns zu erkennen ist.

Der Schwernounkt der Wohnbauentwickiung in Hondrup kohzent{ieﬁ“slch selt elniger Zeit
in erster Linie auf die Siedlungsbereiche nahe des Klosters. Instoésondere nérdiich der
Lengericher StraBe (L 60) wurden neue Bauflchen fir Wohnbauzwecke erschlossen.

Der alte Ortskem westlich des Kiosters kam fir eine Wohnbebauung grdBeren Umfangs
nicht in Frage, da hier landwirtschaftiche Betriebe mit Inftensiviierhaltung liegen, die
aufgrund der von ihnen ausgehenden Emissionen eine Wohnbauwickiung behindem.
Dardberhinaus werden weltere hofnahe Fldchen fUr die Betriebe bendtigh.

FUr den Siedlungsbereich "Steppenberge” besteht zwar ein rechiskrdfiiger Bebauungs-
plan, die Siediung ist aufgrund ihrer Lage und inres Charakiers als Streusiediung nicht
entwicklungsf&hig.

Aus diesem Grunde ist es in der Gemeinde Handrup vor allem in der Nachbarschaft:
des Klosters, aber auch auf dem Gelande des Klosterts selost, zu Verdnderungen im
Erscheinungshbild gekommen.

Aufgrund.der Nachfrage nach zustiizlichen Wohnbaufidchen, die fast ausschlieBlich
aus dem Eigenbedarf der Gemeinde Handiup resulfietten, wurden in den Jahren
zwischen 1979 und 1994 ndrdlich der Lengericher Strabe (L 60 ) bzw. nérdiich und sid-
fich der LindenstraBe, neue Bougebiete geschaffen (Bebauungspléine Nr. 2, 3 und 5).

« Begrindung
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Die letzteé Wohngebigetsentwickiung wurde durch die Aufstellung des Bebduun'gsp}dnes
Nr. 5 "Strootfelde " ermdglicht.

Da dieser Bebauungspian bereits im Jahr 1994 rechtskidftig geworden Ist und seif
dieser Zeit kein weiterer Bebauungsplan mehr aufggstellf wurde, haben in Handrup
innerhalb der letzten Jahre kaum Entwicklungsmdglichkeiten flr eine Erwelterung der
Wohnbebauung bestanden. Das Baugebiet "Strootfelde il ist miftlerweile fast vollstén-
dig bebaut, so dai das zur VerfUgung:stehende Baulandpotential voll ausgeschdpft
ist. Infolgedessen kdnnen.im gesarmten Gemeindegebiet keine weiteren Wohnungs-
baufléichen, die sich im Besitz der Gemeinde befinden, angeboten werden,

Bedirigf,dijréh diese eingeschrénkien Moglichketten der Siedlungsentwickiung, ist.da-
her in Handiup eine versi@rkte Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken zu registrieren.

Aus diesem Grunde soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ein neues Bau-
gebiet in den SlediungsgrundnB des Dorfes eingefigt werden, um diese Engpéisse auf.
dem Wohnungsmarkt zu beheben und um fir den mittel- und longfristigen Wohnbau-
landbedarf gine ausreichende Baulandreserve in der Zunkunft bereithaiten zu kdnnen..
Duich die Bereitsteliung dieser neuen Baufléichen, insbesondere fir die' Einwohner der
Gemeinde, kann gleichzeitig-die Siedlungs- und Sozidlstruktur im Dorf gestéikt werden.

Daher soll eine baulich Ergdnzung des Wohnstandories, auch vor dem Hintergrund
einer "Innenentwickiung" im Siediungszusammenhang, Im SUdosten des Dorfes erfol-
-gen. Hiemit wird eine Dorfentwickiung weitergefihr, deren Grundz(ige in einem Dor-
entwicklungsplan aus dem Jahr 1991 flr Handrup festgelegt worden sind und der mit
der Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 7 nunmehr In elnem welteren Teilbereich
dieses Entwickiungskonzeptes tedlisiert werden soll.

Der Dorfentwickiungsplan sah vor, die Hestruper Strae ¢a. 150 m ncach Westen zu ver-
fegen, Um den in Nord-Siid-Richtung veraufenden Vetkehr in qusreichendem Abstand
zu den Anlagen des Klosters zu verlagerm. Mit dieser neuen Trassierung der Hestruper
StraBé soliten somit unmitteloar stdlich bzw. sidwestlich des Gymnasiums zustizliche
Fl&chen fir weitere Einrichtungen des Klosters (Schule, Housrmeisterwohnung, Boizplatz
usw.} bereitgestellt werden, die nicht von den Klosteranlagen durch eine Verbindungs-
straBe getrennt worden wdren. Gleichzeitig erdfineten sich fir die-Bereich um das
Jugendheimes sowie westlich der SttaBe Am Esch weitere Entwicklungs- und Gestal-
tungsplelrdume.

Fir die Wohnbauentwicklung sah der Dorferitwickiungsplan eine Arrondierung der
Wohnquartiere nordlich der LindenstraBe vor. Diese Zielvorstellung ist bls heute durch
die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 3 (Strootfelde) und Nr, & (Sticotfelde 1} bereits:
realisiert, AuBerdem war stiich der Sportaniagen des Kiosters, zwischen der StraBe Am
Koster und der Ossenteeke eine weitere groBfichige Wohngebietsausweisung vor-
gesehen.

« Begriingung
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Die Anbindung dleses Baugebletes an das StraBennetz des Dorfes solite Uber eine
wettere-StraBeverbindung zwischen der Hesfruper StraBe und den StraBen Am Kloster/in
der Stroot erfolgen, die stdlich bzw. Sstich des-neuen Wohnquartieres vorgesshen -
war. Im Innem des neuen Wohnguartiers wurde die Anordnung eines streng axial aus-
gerichteten Sﬂchs’rchensysfems geplant, welches lm SUden und Osten wiederurm mit
der GuBeren Haupferschi:eBungss’rraBe verbunden werden soltte. Auleidem war das
gesamte Baugebiet groBzUgig mit Grlinstrelfen "eingefalt’. Diese planerische Zielkon-
zepiion spiegelt sich ebenfalls In der 1’4.';5(nderung des Flachennutzungsplanes aus
dem Jahr 1994 wieder, die auf den nhatten dieses Dorfentwicklungsplanes beruhte,

Fir die Aufstellung des Bebauungsplon Nr. 7, dienen somif die irn-Rahmenplan formu-
lierten Grundsdtze zur Dorfentwicklung auch heute noch als. Grundlage.

Vorgesehen ist die Bebauung des Plangebietes mit Einfamilien- und Doppethdusem,
um eine bauliche Entwicklung im SUden der Orislage einzuleiten und Um somit einen
weiterer Teilabschnitt dieser Konzeption zu verwirklichen.

2.3 Ausgangssituation

Bel dem Plangebiet handelt es sich ausschlieBlich um landwirtschaftich genutzte
AckerflGehen.

Dariberhinaus sind im Plangebiet selbst keine schitzenswerten Biotope oder land-
schaftspragende Bestandsstrukturen (z.B. Olostbdume, Gehdlzstreifen, grokionige
Einzeloaumbestdnde usw.) vorzufinden. .

Elne detdillierte Efassung und Bewertung der landschaftsplanenschen Belange Im all-
gemeinen und des Grinbestandes im besonderen wird im Rahmen eines Grinord-
nungsplanes durchgefuhrt, der ergénzend zu diesem Bebauungsplan erstellt wird, -

Die Siedlungsstruktur in den angrenzenden Bereichen ist gekennzeichnet von dstlich
und sudlich gelegenen landwirschaftichen Nutzfidichen, dem norawestlich vorhande-
nen Kloster mit seinen baulichen Anlagen (insbesondere mit dern unmittelbar an der
westlichen Plangebietsgrenze gelegenen Sportplatz) sowie durch die im weiteren Um-
kreis existierende Wohnbebauung im AuBenbereich.

stidlich, in ca. 400 m Enffernung zum Plangeblet befinden sich drei landwitschaftliche
Haupterwerbsbetriebe mit ihren HofflGchen,

2.4 St&dtebauliches Konzept

Um die Fiéichen fir die angestrebte Wohnbaunuizung zu erschlielen, wurde auf das
zuvor skizzierte Konzept des Rahmenplanes zurickgegriffen.

o Begrindung
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Dieses Konzept wurde jedoch modifiziert; vor allem um eine gréRere Anzah! von Bau-
grundsticken ausweisen-zu kdnnen.

Das VerkehrserschlieBungssystem fur das neue Wohngebiet wi ird im wesentlichen wie
im Rchmenplc:n vorgesehen bélbehalten, Jedoch wird die urspringlich Idee,. einer um.
das Baugebiet herurn geflhrien Verbmdungssfrcﬂe 2wischen der Hestruper Strae und
der StraBe Am Kioster aufgegeben. Diese Verbindungsfunktion soll von den im Plange-
biet angeordneten WohnstraBen (bermommen werden, wobei durch die Gestaifung
des StraBenraumes (Einbau von Pienzibeeten) sowie durch .Srrosenverso‘rze jedoch der
Eindruck von WohnstiaBe erzeugt werden soll, um das zukiinflige Wohnquartier nicht |
mit gebietsfremdem Krafttahizeugverkehr zu belasten. Uber die Planstrale A erhdlt
somit das Baugebiet seine Hauptzufahrt von der Hestruper SraBe. Hierzu ist die Veroh-
rung-eines Tellstlickes der Ossenteeke notwendig. Die PlanstraBe A verduft ca. 125 m
von der Hestruper Stafe nach Osten und verschwenkt dann nach Norden in die Plan-
straBe B, die in einer Wendeaniage (@ 18 m) endet. Von der PlanstraBe B zweigt die
PlanstraBe C ebenfalls nach Osten und verléuft nach.ca. 160 m nach Norden In die
PlanstraRe D, die wiederum eine AnschiuB an die StraBe Am Kloster emdilt, Zuséitziich
ergénzen drel kurze Wohnwege sowie mehrere FuBwege das ErschiieRungssystem.

Fur die baulich-riéunliche Enfwicklung des Wohngebietes sind ausschiie@lich Einfami-
lienhduser enflang der ErschlieBungsstralen konzipiert, um der Nachfrage niach diesen
Wohnformen zu entsprechen. - . .

Die Eingrinung des neuen Baugebietes erfolgt analog zum Rahmenkonzept bzw. zur
14, Figchennutzungsplanénderung mit groBzlgig dimensionierten dffentlichen. Griin-
streffen rund umh das Plangebiet. Primdr sollen die Griinstreifen an den Plangebiets- -
réndem mit landschafisgerechien Bepfianzungen zur Einfassung und Gliederung des
zukUnftigen Wohnguartieres entwickelt werden. AuBerdem wird In der Mitte des Bauge-
biets ein weiterer Griinzug sowle entlang der Ossenbeeke ein Gewdsserdumstrelfen
-angeordnet. Dariberhinaus kdnnen innerhaib des Gringriels &stiich der Spontplatzan-
lage und im Grinstreifen ami Gstiichen Plangebietsrand Versickerungsmulde angelegt
werden, um das Obertfiichenwasser der StraBenverkehrsfidchen ablelten zu kdnnen,

Insgesamt werden diese geplanten Grinflachen zu einer positven Besinflussung der
wohnumfeldgualittt beitragen.
isetzungen des B ngsplan
3.1 Bauliche Nutzung'
At der baulichen Nutzung.
Im Piangebiet wird i die Grundsticke allgemeines ‘Wohngebiet (WA) gemdad
§ 4 BAUNVO festgesetzt, um das Gebiet entsprechend der v.g. Zielsetzung einer

wohnbaulichen Nutzung zuzuflhren.

o Begrindung
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MaB der baulichen Nuizung

Durch dle Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung soll einerseits das stédie-
bauliche Ziel vom sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden redlisiert und
andererseits die neue Wohnsiediung gestalterisch gngemessen in die landliche Um-
gebung elngefligt werden.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Festsetzung der Grundfléchenzahl (GRZ) flr die allgemeinen Wohngebiete (WA)
von 0,3 llegt unterhallo.dem nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsvefordnung méglichen
Hochstwert, Dieser Wert flr die GrundfiGichenzahl wird auf 0,3 festgelegt, um die
lockere Sieglungssirukiur der angrenzenden Bereiche aufzunéhmen und weiterzuent-
wickeln. Dariberhinaus wird auf diese Weilse die Bodenversiegelung im Bougebiet auf
ein Minlmum beschréinktund gleichzeitig wird der Forderung nach dem Schutz des
Bodens Rechnung getragen.

- Um das Planungziel einer geringen Bodenversiegelung zu unterstiizen wird zuséiz-
lich festgesetzt, das das Uberschreiten der festgesetzten Grundfiéchenzah! (GRZ) von
0,3 Im Sinne des § 19 (4} Safz 2 BAuNVO nicht zuldssig ist.

(§ 4 der textlichen Fesisetzungen)

Die Festsetzung der GeschoBfldchenzahl (GFZ) liegt unterhalle der nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNvo) zuldissigen Obergrenze, um eine zu sehr verstédterte
Bauwelse zu verhindem. Sie wird mit C,4 festgesetzt, was fr die Erichtung von Einzel-
hdusermn in diesern landiichen Raum als angemessen erschelnt und in den anderen
Baugebieten ebenfalls festgesetzt wurde.

- Im Hinblick auf die Geschossigkelt wird flr das allgemeine Wehngebiet eing ein-
geschossige Bebauung vorgeschrieben, wie sle in den dérflich gepragten Wohnge-
bieten in der Gemelnde Handrup vorzufinden ist.

Bedingt durch die Lage des Bebauungsplanes am Ronde des Dorfes stellt die ein-
geschosskge Bauweise, ganz besonders unter Berlcksichtigung der Néhe der Bebau-
ung zu den angrenzenden Landschafisteilen, eine angemaessene und dorftypische
Ausformung des Slediungsrandes dar.

- In Anpassung an das ortstibliche Erscheinungsiild und um entsprechend den Fest-
sefzungen zur Geschossigkeit auch den optischen Eindruck von Eingeschossigkelt zu
slchern, wird die maximale Hiéhe des fertigen ErdgeschofuBbodens festgesetst,
Sie darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Strale bis Oberkante fertiger
ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebdudes an der StraBenseite 0,50 m nicht
Uberschreiten,

(§ 1 der textlichen Festsetzungen)

. Bfgri]ndung

 Seite 8



Gemeinde Handrup - -
Bebauungspian Nr. 7 b

Baugebiet: "Am Kioster" EA'S!
\

- Die Festsetzung der Traufhéhe dient der Absteckung eines HShenrahmens.
Im Plangebiet wird festgesetzt, daB die Traufhéhe bel Gebduden it einem-Vollge-
schoss 3,50 m nicht Uberschretten darf.. Hierdurch wird die Héhénen’rwicklung der
Bauk&moer auf ein angemessenes, ortsbildvertiigliches Mag bégrenzt, :
Untergeordnete Bauteile noch §.7 b NBaud bldiben unberlicksichtigt,
[ § 2 der textlichen Festsetzungen)

sEdpede

Die Festsetzung der Gebaudehsdhe stelit zum einen ein einheitliches Erscheinungs-
bild der Baukdrper sicher und zum anderen emdit das gesamite Stediungsbild eln
einhettiches Gestaltungsgeftige. Mit den Vorgaben fir die Hohe der Gebaude wirg
eine zu starke Differenzierung der DaChiandsg:hc:ﬁ des ShaBenraumes vermieden..
Zusammen mit der Festsetzung der Sockelhéhe wird eine einheitliche Héhenent-
wicklung benachbarter Baukdroer ereicht, die den Zusarhmenhang des gesamten
Siedlungsberelches untersireicht, -

Als Traufhdhe gilt das Maf} zwischen Oberkante ErdgeschoBfuBboden und Schnitt-
punkt von Oberkante Spamen und der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes.
{Anlage 1)

- Um bel der eingeschossigen Bauweise, (Dachgescho kein VollgescheB) den Dach-
geschoBausbau fir Rdume zU ermoglichen, die nach ihrer Beschaffenheit den Aus-
bau zu Wohnzwecken zulassen, auch wenn dadurch die festgeseizie GeschoB-
fidchenzohl toerschritien wird, sind bei der Ermittiung der ZulGssigen GeschoB- -
fidchen die Fidchen von Aufenthaltsridumen in Nichtvoligeschossen einschiie@iich

- Von der festgesetzten Zahi .ger Valigeschosse wird elne Ausnahmie um + 1 Volge-
schoB zugelassen, wenn die festgesefzten Traufenhéhen eingehalfen werden, so
daB die Erichtung eires als VoligeschoB anrechenbicren Dachgeschosses eimog-
licht wird, -

Diese Festsetzung dient dem Ziel, dag Dachgeschosse im Rahmen der sonstigen -
Festsetzungen auch lber die Grenzen der Definifion von Nich- Voligeschossen nach
der Bauordnung hinaus ausgebaut werden kénnen, um somit eine Erhdhung der
Ausnuizung des Grundstickes zu erzielen.

(§ 7 Abs, 2 der textlichan Festsetzungen)
Bauweise
Der Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet offene Bauwelse fest.
Diese Festsetzung nimmt Bezug auf die lockere Baustruktur und das idndiich gepréigte

Oitsbild.in der Orislage Handrup und emdgiicht ein individuellss Wohnen, bzw. ent-
spricht der nachgefragten Wohnform,

. Begrirdung
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Uberbaubare Grundstiicksfidiche

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksfiiche mit Baugrenzen wird groBzUgig
fesfgesetzt damit ein den heutigen Wohnbedurfnlssen entsprechendes Gebdude auf
den Jewelligen Grundstiicken erichtet werden kann.

Auch die Enfwicklung von Haus- und Bauformen mif witschattichem Energiever-
brauch, Flexibiitat in der GrundriBgestaitung und mit einer stufenweilse Erwelterung des
Hauses wird hietbei bericksichtigh.

Somit kdnnen Anbauten und Erweiterungen sowohl cisidurmliche Enwelterung des’
Hauses als auch zum Zweck der Energieersparnis (z.B. Wintergarten) sowie der Kinma-
fisch - Okologischen Verbesserung des Hauses (Gartenhaus) realisiert werden.

- Zur stérkeren Gliederung der Gebéude und um eine bestmdgliche AusnuTzung der
Grundstucke zu ereichen, kdnnen gemae § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen fr Uber-
schreitungen der Baugrenze um 2,00 m mit nicht mehr als 10,% der Grundfiéiche zu-
gelassen werden. .

(§-7 Abs. 1 der textichen Festsetzungen)

3.2 Verkehr
Verkehriiche ErschlielBung

Das Plangebiet wird im Norden durch die StaBe Am Kloster bégrenzt. Dartberhinaus
erfolgt eine weitere StraBenanbindung an die westiich gelegene Hestruper StraRke.

Uber diese Strafen wird das Plangeblet an das-6rfliche und Uberéitliche Houptverkehrs-
straBennétz ongebunden

StraBenverkehrsfidichen

Die innere Erschlieung des neusn Wohngebietes erfolgt Uber die Anbindung der Bau-
grundsticke an die StraBe Am Kloster bzw. an die Hestruper $taBe durch die
PlanstroBe A. Eine Anbindung der z.Z2t. landwirtschaftich genutzien Fidchen im:Siden
des Plangebiefes ist flr spltere Baugebiétserweiterungen im Entwurfskonzept berlick-
sichtigt worden. .

Diese HaupterschlieBungssiraBe verschwenkt nach'ca, 120 m nach Norden in die
PianstraBe B, die mittels eines Strakenversatzes bis zum.nardiichen Plangebietsrand
weitergefihrt wird,

Hierdurch wird die geradiinienig verlaufende Trassierung der Planstraie B unterbrochen,
wobel am Ende der PlonstraBe B eine Wendeplatzaniage {2 18,00 mj vorgesehen ist:
Dlese WohnistraBe wird von der nach Osten geflhrten Pianstrale C erganzt und im-
dstiichen Tell des Piangebietes nach Norden bis zur Strake Am Kioster weitergefihrt
(Planstrale D}, Im StraBenraurn der PlanstraBen C und D werden ebenfalls Versize
angeordnet, um die Fahrgeschwindigkett auf diesen WohnstraBen zu reduzieren.

e Begrindung
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FUr die neuen ErschlieBungsstraen werden die Straenverkehrsfitichen mit einer Breite
von 6,50 m festgelegt. Dabel wird davon ausgegangen, da sich die in den Ausbau-
pléinen festzulegende Dimensionierung der ErschiieBungsaniagen an die Empfehlun-

gen der EAE-85 fUr Entwurfselerente In Wohngebieten orientiert.

Zur wedteren Verkehrsberuhigung im Wohngebiet ist 'beobslchhgf die Verkehrsfiichen
Uberwiegend zu beschrankt befahrbaren, verkehisberuhigten Bereichen als Mischfi-
chen zu gestalten.

Die geplanten gestalierischen Elemenfe (Baumpflanzungen) im StraBenraum fragen
zur Verbesserung des Orsbildes bel und gliedemn gleichzeitig den Verlauf der Erschlie-
Bungsstialen.

Diese Baumpfianzungen Im StraBenrraum sind unfer Bec:ch‘rung des DVGW- Regeiwer-
kes mit den Trdgem der Ver- und Entsorgung abzustimmen.

Offentliche Parkpléitze

Der-Bedarf an dffentlichen Parkpléizen wird bel dem Ausbau der Vérkehisfléichen als
verkehrsberuhig’rer Bereich (Mischfiiche) im éffentlichen Straenraum berucksmhhg’r

indem an daflr geelgneten Stellen ausrelchend Parkméglichkeiten cngeleg’r werden,

Private Elnstelipltize

A allen Baugrundstiicken KBt es die Art der Bebauung zu, die fir das einzelne Bau-
vorhaben notwendigen Einstellpidize anzulegen.

VerkehrsfiGchen mit besonderer Zweckbestimmung - Wohnwege

Um mehrere rickwarntig gelegene Grundsticke im miftieren Tell des Baugebietes zu
erschlieBen, werden drei 4,50 m brelte Wohnwege mit Verkehrsbeschrénkungen als
Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Dabei handelt es sich
urn Grundstlckszuwegungen; die von den PlansiraRen B und D abzweigen und jeweils
in einer Wendeplatzenlagen (& 13,00 m) enden. Diese Wendeanlagen sind nur fr Pkw
bemessen. Durch diese MaBnahmen werden die Baugrundstiicke verkehrstechnisch
an das Srabennetz angebunden, wobel sich der Erschiieungsaufwand (Siraenaus-
bau) cuf ein Minimum reduziert.,

Die Anwohner dieser Wohnwege miiBen ihre Abfalibehdtter an die ordnungsgemc:B
von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraBen (Planstrae B und D) zur Abfuhr
bereftstellen.,

VeriehrsfiGchen mit besonderer Zweckbestimmung - FuB- und Radweg

Um die fuBldufige ErschlieBung des Baugebietes zu gewchrleisten werden FuB- und
Radwege im Inneren des Plangebletes als Verkehisfidiche mit basonderer Zweckbe-

stimmung festgesetzt.

» Begrindung
o Seite 11




Gemeinde Handrup S e s v
Bebauungsplan Nr. 7

Baugebiet: "Am Kloster"

[ AT ETE TN

@

Dabel handelt es sich um eine.in Nord-Sud-Richtung gefiihrie Wegeachse, die inner-
halb einer Sffentichen Grlnfidehe gefihrt wird, und dle Verbindungen zu den Wohn-
wegen erhaiten, um die fuBldufige Verbindung des neuen Baugebietes mit dem
nordlich gelegenen Tell des Dorfes bzw. um den gefahrosen Zugong des Kinderspiel-
platzes in der Mifte des Plangebietes zu ermég!ichgn.

Verkehrsfiichen mit besonderer Zweckbestimm ung - Stelifiiche fir Abfallbehditer

An den EinmUndiungen der Wohnweage in die PlanstraBen B und € werden Verkehrsfic-
chen mif besonderer Zweckbestimmung - Stelifidehe fiir Abfallbehditer - testgesetz,
Dabei handett es sich um Standfldchen fir Hausmilbehdéiter der Anwohner dieser
Wohnwege; da diese Strae nicht von 3-achsigen Mullfiahrzeugen befahren werden
konnen und die Bewohner ihie Abfalibéhdlter an die ordnungsgemdn von Abfallsam-
melfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereltstellen missen.

Diese StandfiGchen werden in die gestalterischen MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung
der Pianstrae integrier.

3.3 Grunfidchen.

Das Entwurfskonzept fur den Betauungsplan sieht eine Relhe von Grinfidchen vor, die
zum Tell der Versorgung der Wohnbevolkerung mit wohnungsnahen Freifitichen und
zum Teil der Entwicldung von Landschafisbestandteilen zur Eingriinung des Plangebie-
tes dienen.,

Figdchen zum Anpflanzen von Bdumen und- Strduchermn

Entlang der Sudselte der Strae Am Kloster, in der Mitte des Plangebietes und siidlich
der PlanstralBe A sind in den als gekennzeichneten offentlichen Grlinfstreifen
Fldchen mif der Bindung zurm Anpflanzen von Badumen und Stréuchiemn:angeordnet.

Es handelt sich hierbei um die Neuanlage von Baum-Sirauch-Heckenpflanzungen, die
der Einbindung der Wohnbaufldchen in die Landschaft dienen.
(§ 6 Abs, 1 texiliche Festsetzungen)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lanidschait

In den GrinzGgen am westlichen und éstlichen Plangebietrand sind in den als
gekennzelchneten FiGehe zur Pllege und Enfwickiung von Nalur und Landschaf auf
offentlichen Fidchen MaBnahmen zur Einleifung und Ableltung.des anfallenden Ober-
flachenwassers vorgesehen.

Innerhalb dieser Fidchen werden Versickerungsmulden fiir die Oberfléichenentwéisse-
rung. der ErschlieBungsstralen angeordnet. .

(siehe auch hierzu Abschnift 5.1 Ver- und Entsorgung - OberfiGehenentwésserung)

Es soll ein naturnaher Ausbau durch die Gestaltung ftacher Uferbereliche sowie die
fuppweise Pflanzung feuchtevertiéglicher Gehdlze in den Randbersichen erfolgen.

o Begriindung
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Die Ubrige Mulde wird der Sukzession uberiassen, so dal sich eine den real enfstehen-
den Feuchteverhdltnissen entsprechende Vegetation entwickeln wird,
(§ 6 Abs. 3 textiche Festsetzungen)

Baumpfianzungen

Zur Okologischen Aufwertung des StraBenraumeas und zur Wohnumfeldgestattung im
Plangebiet wird vorgeschrieben, daB innerhalb der StraRenverkehrsfiéschen Pllanzbeate
angelegt werden-und mit einer Baumpfianzung sowie mit bodendsckenden Pilarzen-
arten zu versehen sind. _

(§ 6 Abs. § der textlichen Festseizungen)

Offentliche Grinfiéche - Zweckbestimmung Raumsteifen

Enflang der sUdlichen Plangebietesgrenze, angrenzend an die Gewdsserparzelle der
Ossenbeeke, ist ein Sffentiicher Grinstreifen - Zweckbestimmung Rtumsheifen fast-
geseizt. Diese dffentliche Grinfldche entlang des Vorfluters dient als 5,0 m breiter
RGumstrelfen, der von einer Bepflanzung freigehalten wird,

Offentliche Grinfiéiche - Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Am Gstichen Rand des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinfldche mit der Zweck-
bestimmung Kinderspielplaiz festgesetzt. -

Nach den Vorschriften des Nds. Spielplatzgesetzes vom 06.02.1973 besieht flr den
Planbereich einrechnerischer Mindestbedarf von 279 m? Netiospielplatziiche (Netfto:
splelplatzfidiche = 2 % der durchschnittichen GescheBfidche). o

(Nachweis der Kinderspielplatziidchen unter 5.9 Stadtebauliche Werte)

Bef BerUcksichfigung eines Flichenzuschiags von 50 % flr Nebenfidchen und Piah-
zungen ergibt sich somit eine rechnerische Bruttofidiche von ca. 419 m2,

GemdB dem Niedersachsischen Spieiplatzgesetz betrGgt die nutzbare Fidche eines
Spielplatzes mindestens 300 m2, Hinzu kommen 50 % fiir Nebenfidchen, so dad ein
Spielplaiz eine GesamigrdBe von 450 m2 aufweisen muB, auch wenn die fechnerisch:
ermittelfe BruttogréBe fUr das Plangebiet Kleiner ist,

Um diese Forderungen nach einer MindestgrdRe von 450 m2 zu erflllen, ist im Be-
kauungsplan ein Kinderspisipiatz mit einer Bruttofliiche von ca. 828 m?2 ausgewiesen,
der die Fidchenanspriiche aus dem neuen Baugebiet voll abdeckt.

Die als{A 2 | gekennzelchnete offentiche Grinfiachen mit der Zweckbestimmung
Splelplatz wird mit einem Gebranichsiasen versehen-und in den Randoereichen mit
Baupfianzungen (Stielelchen-Quercus robur) eingefalt. Diese MaBnahmen stellen
ebenfalls einen Ausgleich flr den Eingyiff-in Natur und Landschaft dar.

(§ 6 Abs. 2textliche Festsetzungen)

- Begrindung
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Offentliche Grinfitiche - Zweckbestimmung Verkehrsbegieitgrin

An den Réndem der Fahrbahn der PlanstraBe A im Kontenpunkt zur Hestruper StraBe
sind zwel Fidichen fir Vérkehisbegleitgrin ausgewiesen, um die an dieser Stelle ange-
ordnete S‘rrc:Benelnmundung optisch.durch eing Rasencnsoo’r ginzugrinen.,

(§ 6 Abs. 6 textiche. Festsetzungen)

C')ffenTIiChe Granfiache - FiGehe fr Aufschittungen - Sichtschuizwall

SUdlich der PlansiralBe A grenzt unmittelbar ein vorhandenes Wohnbaugrundstick an
diese neue ErschlieBungsstrabe, die in Zukunft als Haupfzuwegung zum Neuen Bauge-
biet dient und von Anwohnerverkehr aus dem Baugebiet aufnimmt, Um diesem Grund-
stlick einen Sichtschutz gegendber dem zukiinfligen Fahiverkehr zu gewéihren, wird im
Bebouungsplan innerhalo einer dffentlichen Grinfiiche elne Fldche flr Aufschittun-
gen - Sichtschutzwall- fesfgeée‘rzt um die Freirdume der Wohnbebauung abzu-
schirmen,

Zu diesem Zweck soll eéin Wall aufgeschiitet werden, der enflang der PlanstraBe A ver-
lauft und mit einer Hdhe von max. 2,00 m {ber der Fahroanhn dieser Strale festaelegt
wird.

Pflanzenliste

FUr die zuvor beschriebenen Grinordnungsmanahmen sind speziell ausgewahlie
Baumn-, und Sfrauch-, sowie bodendeckende Pflanzenarten notwendig und in
§ & Abs. 6 der texttichen Festsetzungen beispielhaft aufgefiihi.

3.4 Naturund Landschadt

Der 1993 durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in das Bundes-
naturschutzgesetz eingefugte § 8 a (hier insbesondere Abs. 1) regelte. bisher das Ver-
héilinis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht unmittelioar und ohne
weltere Ausflinrungen in der Landergesefzgebung.

Mit Inkiaftireten des neuen Bau- und Raumordnungsgesetzes (BAuROG) wurden die
stédtebaulichen Regelungen des § 8 a BNatSchG in das Baugesstzouch (BauGB)
Ubemommen. Dies betrifft wesentich die pianerische Abwagung, die Darsteliungs-
bzw. Festsetzungsmoglichkeiten in Piénen und die Kostentragungsiegelung bei Durch-
fhrung. von AusgleichsmaBnahmen durch die Gemeinde,

in der neu eingefligten Bestimmung des § 1 @ - Umweltschiitzende MaBgaben fur die
Abwagung - wird das Verhditnis zwischen Boufe:’rplonung, insbesondere die Abwagung
7u einzelnen umweltrelevanten Regelungen bestimmt. Hierzu zéhit insbesondere ‘die
Eingriffsregelung. Im BNatSchG verbleiben hingegen die naturschutzrechtichen An-
forderungen bel Eingriffen in den Naturhaushait.

i Begrndung
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Semdd dem Nds.: Naturschutzgesetz sind Neatur und Landschaff im besiedelten wie
unbesiedelfen Bereich zu schiitzen, zu pfiegen und zu entwicklen.

Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushattes und in das Landschaftsbild solien
diese nicht mehr als notwendig besinrGchtigen-{§ 8 NNatG), '

Die geplante Siedlungsentwickiung stellt einen Eln,grif'f in diéSem Sinne darr, da durch sle
die Gestalf und Nutzung von Fidchen sowie deren Funkfionen im Naturhaushalt und im
Landschafisbild verdndert werden,

Eingriffe sind Verénderungen der Gestalt oder Nufzung von Grundfidchen; die die
Leistungsfa@higkett des Nafurhaushaltes oder das Landschafisbild erhebiich beeinfréich-
tigen kénnen. _

Zur ncfursdhutzrechﬂiohen Eingriffsbeurtellung sowle zur Festlegung der erforderlichen
KompensationsmaBnahrrien, hat die Gemeinde Handrup die Ersteliung eines Grinord-
nungsplanes im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 7 in Auftrag ge-
geben. '

Auf der Grundloge der Bestandsauinahme des Naturhaushaltes und des Landschatts-

bildes wiircie ein MaBnahmenkonzept erstell. Unvermeidbare, verbleioende Eingriffe in
Natur und Landschaff wirden minimiert bzw, ausgeglichen.

N&here Einzelhelten zum derzeltigen Bestand von Natur und Landschaft, zu den Auswir-
kungen des Planvorhabens auf die natirlichen Gegebenheiten, der EingﬂﬁsbeWertung
auf der Basis der Arbeitshilfe. zur Ermitiung von Ausgieichs- und Ersofzmoenqh_men in
der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages sowie der Vermeidungs-,
schufz- und AusgleichsmaBnahmen sind diesem Grinordnungsplan zu entnehmen.
Digser Grinordnungsplan ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes und als

Anlage 2 beigefgt.

Nachfolgend werden.die wesentlichen pl'c:nungsrelevcn’ren-Aussogen im Hinblick quf
den Vermeidungs- und Minimierungsgrundsartz sowie der Kompensationsmanahmen
ZusammengefaBt:

Vermeldung und Minimierung der Eingriffe

Stédtebauentwuurt und Landschaftsplanung, Art und Umifang der absehbaren Eingriffe
innerhalb des Piangebietes abgestimmt und in der Schwere Inrer Wirkung reduziert,
Bamit wird dem Gebot der Vermeldung der Eingriffe hach § 8 NNatQ Rechnung ge-
fragen,

Im elnzelnen handelt es sich um folgende MaBnahmen:

___» Begrondung
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- Standortwahl fir die Baufi&ichen auf einer bisher intensiv gen'umen'Ackerﬂdche,
welche keinen empfindlichen La ndschaffsbereich oder gut-strukturierte Griniand-
ficichen darstelit;

- Anpfianzung von Bdumen im StraBenraum:

- Festsefzung einer nlediigen Grundfidchenzahl zur Reduzierung dei Bodenversisge-
lung; '

- Schonung des Wossernaushaltes durch die Versickerung des anfallenden Ober-
fidchenwassers auf den privaten Baugrundstiicken sowie _

- Versickerung des Oberfldchenwassers von Verkehrsfldchen in éffentiichen Griin-
flachen als Minimierung der BeelnirGchtigungen des,Gr{undquserhousholfes.

AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Als MaBnabhmen nach § 10.NNat3, die erforderiich sind, um "die vom Eingriff be-
troffenen Grundfidchen so herzurichten, da keine erheblichen Beelntrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Nafurhaushaltes oder des Landschafisbides zurtickbleibt
(AusgleichsmaBnahmen) werden folgende Vorkehrungen festgesetzt bzw, im Grunora-
nungsplan empfohlen: -

- Anpflanzung von Bé&umen- und. Stétuchern mit heimiscHen Gehdlzarten auf dffent-
lichen GriinfiGchen und _

- Gehdizpflanzungen an den Versickerungsmuiden mit feuchtvertrdglichen standortge-
rechien heimischen Gehdizen.

Da der Eingriff nicht volisténaig ausgeglichen werden kann, sind extermne Ausgteichs-
rmaBnahmen erfordetlich. Entsprechend den Forderungen des § 1 a BauGB beabsich-
figt die Gemeinde Handrup den Eingriff volistandig zu kompensieren,

AusglelchsmaBnahmen auf externen Fliichen

Trotz der v.g. MaBnohmen zur Vermeldung und zum Ausglsich von Eingriffen kann
nicht verhindert. werden, daB bei der Realisierung der Vorhaben ethebiiche Beeintréich-
tigungen der Leistungsféhigkelt des Naturhaushaltes oder des Lanaschaftsbildes zu er-
warten sind, Diese ergeben sich U.Q. aus der Versiegelung bislang unbebauter Fiichen
sowie durch die Stérung der Lebensrume von Pflanzen und Tieren,

Unter Abwdigung alier Belange nach § 11 NNaitG kann dennoch davon ausgegangen
werden, daB hier die Belange des Noturschitzes und der Landschafispflege nicht vor-

gehen, weil andere Belange {Schaffung ven Wohnraurm) héher gewichtet werden,

Vor diesem Hintergrund weiden gemdan § 12 NNatG ErsatzmaBnahmen zur Wiederher-
stellung der veriorenen Werte erforderlich, Nach der Ermitfung der Werteinheiten fir
den Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 20,728
Werteinhieiten, welches auf verscheidenen Fléichen im Gemeindegebiet ausgeglichen
werden soll.

(stehe Lagepline zum Grinordnungsplan)

e ey =
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FUr die Durchfiihrung dieser AusgleichsmaBnahmen stehen der Gemeinde Hcmdrup
folgende Flachen zur Verflgung:

Fiache M 1: Im nérdlichen Tell der StraBe Am Mihlenberg - westlich der Siediung

Steppenberge .
Auf zwei z.Zt, als Ackeriond genutzten Fitiche mit einer GesamigroBe von
ca. 3.841m?2 wird die bisherige Ackemuizung aufgegeben bzw. das vor-
handene, standortfremde Feldgehdlz beseltigh. Auf diesen beiden Teil-
fldchen erfolgt die Anlage eines natumahen’ Feldgehdlzes aus standort-
gerechten heimischen Aren.

Fidche M 2! Im stdlichen Tell der StraBe Am Mdhlenberg - westlich der Siediung
Steppenberge

Hier wird auf einer Brefte von ca. 5’ m die vorhandene Wlndschufzpflan-
zung ous standortfremden Feldgehdlzen mit einer Groke ca. 805 m2
durch die Neuanpflanzung einer standortgerechten Strauch- Baurnhecke
ersetfzt.

Fidche M 3, M 4 und M 5: Drei Entwésserungsgrében im Gemeindegebiet

Enflang dieser Entwdsserungsgrdben werden Gewdisserandbepflanzun-
gen vorgenommen.

Vorgesehen ist die ein- bzw. beidseitige Bepfionzung der Boschungen der
Giabenprofile mit Welden Im Bereich der Grabensonle, Stielelche In
wechselfeuchten Bereichen und in trockenen Zonen Hainbuche, Schwar-
zer Hollundlet, Faulbaum u.a, Arten als Ufergeblisch in einer GréBenord-
nung von insgesamt 3.400 mz,

Durch-die v.g. AusgieichsmaBnahmen kénnen 11.419 Werteinheiten zur Kompensation
des Eingriffs als diesern Bebauungsplan innemhalb des Gemeindegebietes geschaffen
werden, z.Zt, stehen der Gemelnde jedoch kelne weiteren FIichen: fur externe Aus-
gleichsmalnahmen zur Verflgung, um das noch bestehende Defizit von 9.309 WE zu
kompensieren.

Da der Bautandumsatz in Handrup ca. 3 Grundstiicke/Jahr betrégt ist beabsichiig,
lediglich den 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes mit ca. 19 Grundsticken in Klrze
zu verwirklichen, um somit das erforderiche Baulandpotential zu entwickeln, welches
den Bedarf an Grundstiicken in den ndchsten rd. .6 - 7 Jahren abdeckt. Dieser erste
Bauabschnitt umfalt etwa die Haifte des gesamfen neuen Baugebietes. Der hieraus
resulierenden Eingriff in Nofur und Landschaft von rd. 10.000 Werteinheiten ist somit
durch die vorgesehenen MaBnahmen {11,419 WE] abgedeckt. Bel der Inongrlﬁnohme
der Durchflhrung des 2. Bauabischniites vempfichtet sich die Gemeinde Handup das
.noch bestehende Defizit von 9.309 WE auf externen Fidchen auszugleichen,

o Segrindung.
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Die Anlage und Art der v.g. AusglelchsmaBnahmen wird in Abstimmung mit der

Unteren Naturischutzbehdrde erfoigen.
3.5 Orfliche Bauvorschriften Uber Gestatiung

Da die planuhgs- und bauordnungsrechtiichen Festsetzungen zu sehr differenzierten
Baukdmpem flhren kdnnen, wird ein guie gestatterische Einbindung der Baufiichen und
eln einheitliches Siedlungsbild angestrebt. . ;

Die Gestaltungsvorschriften werden weitgehend aus den Bauformen und -marterialien
der regionaltypischen Bautradition entwickelt.

- Die Festsetzungen zur Dachausblidung dls Saftel-, Waim- oder Krilppewalmdach
orientiertsich an der baulichen Gestaliung anderer Baugebiete in der Gemeinde
und soll‘aus diesem Grunde auch Im Piangebiet seine Forfsetzung finden,

Sattel-, Walm- und Kilippelwaimdéicher sind Ubliche Dachformen von Einfamiilien-
hausbaugebieten und fiigen sich beai gleicher Dachneigung problemlos in das dorf-
liche Siedlungsbild ein, '

Garagen und Nebenanlagen spielen im Vergleich zum Hauptbaukdrper bel der Ge-
stalfung des Baugebietes eine untergeordnete Rolle. In der Regel frefen sie hinter die,
Flucht des Hauptbaukdrpers zurlick bzw, werden sie auf den hinteren Grundsticks-
teilenrerrichtet. Mit ihren, im Vergleich zu den Wohngebauden, zumeist Keineren Bau-
voluming.und geringeren Baukérperéhen dominieren sich nicht Im StraBenbild,
Insofern haben Nebenbaukérper auch kaum Einflu auf die Gestaltung einer ortstypi-
schen Dachlandschaft und kénnen diesbeziiglich von den Regelungen fir die
Hauptgebdude ausgenommen werden.

AUs diesern Grunde werden Ausnahmen von der Festsetzung der Dachausbildung. ‘
flr Garagen und Nebenaniagen ermbglicht, um diese Gebdude mit einem Fliach.
dach erlchten zu kdnnen, wie sle auch im angrenzenden Bebauungsplan in dieser
Bauweise erichtet wurden, Eine Einheltiichkeit im Orisbild wird demzufolge weiterhin l
erzielt. ' !
(§ 1 Ortliche Bauvorschritten (ber Gestaliung) i

Die Dachausbildung der im den Nachbarbereichen vorhandenen Bebauung besteht
vorwiegend aus glesichgenelgten Déchern (ber dem Hauptbaukdiper mit einer
Dachneigung zwischen 35° - 45°,

Die im Plangebiet festgesetzte Dachneigung von 35° - 45° orientiert sich demzufolge
an den vorhandenen Déchern, so dal Neubauten und bestehende Gebdude in
ihrer Gesamiheit ein geschiossenes Ortsibild ergeben.

Da eine gewisse Bandbreite der Dachneigung des Bebauungsbestandes im Nach-
‘barbereich vorzufinden ist, wird mit den fFestsetzung der Dachneigung ein den Ge-
gebenheiten angepaBter Spielraum gewdhrt,

« Begrindung
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Somit werden direkt angrenzende Hauser mit narmonisierten Dachneigungen verse-
hen, um elne zusammenbindende Wirkung Innerhalb des Neubaugebletes zu enci-
chen, so daB Neubauten und bestehende Geb&ude in hrer Gesamtheit ein ge-
schiossenes Orisbild ergeben.

Desweiteren determiniert die Dachneigung die Alsbaumdgiichkeiten des Dachge-
schosses in Hinsicht auf die Nutzung der Gebdude, so dal im Dachgeschof pro-
Blemlos zustizlicher Wohniraum geschaffen werden kann, -

(§ 2 Orfliche: Bauvorschiifren {iber Gestattung)

Die Festiegung von AuBenwandmaterialien dient in erster Linle dazu, ein zusammen-
hdangendes und geschlossenes Orisbild innerhalb des Plangebietes zu errelchen.

- Dass ortsbiidpriigende Material fir die_AuBenwondgesTc!’rung der Gebdude ist in der
Gemeinde Handrup zumelst Verblendmauerwerk. Mit der getroffenan Festsetzung
Uber Baustoffe wird elne gestatterische Anpassung der Neubauten an die vorhan-
dene Bebauung gesichert und die Erhaltung des Orisblides enelcht,

(§ 3 Ortiiche Bauvorschrifen tber Gestaltung)

- Von den §§ 2 und 3 der drilichen Bauvorschyift Uber Gestaltung kann der Gemeinde-
raf in begrindeten Einzelfdllen Ausnahimen zulassen.
(§ 4 Ortliche Bauvorschriften. liber.Gestaliung)

4. Auswikungen der Planung
4.1 Lanawitschaftliche Belange

Durch die beabsichtigte Ausweisung des neuen Baugebistes werden die Belange der
Landwlirischaft nicht unzurnutioar beriinit.

Nach dem Regiondlen Raumordnungsprogramm fr den Langkreis Emsland gilt die in
die Pionung einbezogene Fidche zur Ausweisung eines aligemeinen Wohngebistes
(WA) als "Gebiet mif besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft”,

Die generdlisierte Darstellung dieser Fldche ist jedoch nicht ais eine verbindliche Be-
grenzung zukdnffiger Baufiichen zu sehen. Aufgrund der rickiéufigen Entwicklung auf
dem Agrarsektor und einer veistérkten Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken.in der
Gemeinde Handrup wird einer Inanspruchnahme dieser zur Zeit landwirischaftichen
Fidchen flr dringend bendtigte Wohnbaufidchen gegenuiber anderen Nutzungsan-
sprichen der Vorang eingerdumt,

Duich die VerduBerung der Fiichen an die Geimein’de_ hat der Eigentimer der Grung-
stiicke bereifs signalisiert, dal er die Landwitschaft nichf mehr in bisherigem Umfang
welterfUhren will,

¢ Begrindung
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4.2 Belonge des Verkehis

Mit der Aufstellung diesesl Bebauungsplanes it eine Anderung der Hauptverkehrs-
straben der Gemeinde Handrup nicht vorgesehen. Auch sind keing negativen Auswir-
kungen auf die érifichen Vekehrsverhdiinisse ZU erwartern,

4.3 Belange des Immissionsschuizes.

a).Schalimmissionen (Verkehrsitumn)

Nérdlich des Plangebietes verigurt In-einer Enﬁerhung ven ca. 300 m die Landes-
strae 60 (Lengericher StraBe). - - '

Diese Uberdriche Verkehrsstrage verursacht flif das Baugebiet unter Berlcksichti-
gung der voriegenden groBen Absténde und der_AbsohirmMrkung durch die vor-
handene Bebauung kelhe unzumutoaren Belastungen,

Besondere LamschutzmaBnahmen (aktiver bzw. passiver Schallschutz) werden nicht
erorderiich. o |

Die Wohnbaufitichen des Baugebietes "Am Kioster' werden aurch dos geringe Ver-
kehisaufkommen der angrenzenden GemeindestraRen und die-damit verbunde-
nen Schallimmisstonen nicht nachitellig belostet, Unzumutbare Lérmbe!dsﬂgungen
flir das Wohngebiet entstehen nicht.

b} Schafimmissionen (Freizeifidm-Sportaniage;

such., .

Die angrenzende Wohnbebouung im Plangebiet ist entsprechend dem Schutzan-
Spruch eines aligerrieinen Wohngebiates anzusehen. Nach der 18, BImSchv sind in
diesen Bereichen -fdlgende mmissionarichtwert vorgegeben:

fags auBerhait der Ruhezetten; IRW = 55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten: IRW = 50 gB(A)
hachts: IRW = 40 aB[A)

s Eg,grﬁndung
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Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf gie folgenden Zesiten:

l.tags  an Werdagen 06:00 Unr bis 22:00 Uhy
an Sonn- und Felertagen 07.:00 Uhr bis 22:00 Uhr

2. nachts; an Werldagen 22:00 Uhr bis 86:00 Uhr
an-Sonn- und Feiertagen 22:00 Uhr bis 07:00 Uhr

3. Ruhezetten an Werkfagen 06:00 Uhr bls 08:00 Yhy
20:00 Utr biis 22:00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 07:00 Uhr bis 09:00 Uhy

' 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

20:00 Unr bis 22:00 Uhr

Zustitzich beziehen sich Sonderregéfungen Quf seitene Ereignisse. Bei solchen Ereig-
nissen sind als Immissionsrichtwerte '

tags, auBerhalb der Ruhezeiten 70°dB(A)
fags, innerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A)
nachfs,. 55 dB{A)

einzuhaften: Seltene Erelgnfése dirfen an nicht mehrals an 18 Kalendertagen eines
Jahres auftreten, |
Die vorhahdene Sportaniage des Kf_os’rers,Hondru_p wird nach Angaben des Blirger-

Uhr und 21:00 Uhr zu bertcksichtigen, _

Uberregionaie FuBbalttutriers mit erheblichen Zuschauerbeteiligungen efc, sind
nicht zu erwarten,

FUr den Hauptplatz wurde gine FuBbaiispislsituation Zugrundegelegt, bel der konti-

Nuierich 16 Zuschauer anwesend sind.

e o Begr@dung
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Mit diesem Ansatz ergibt sich flir den elgentlichen Sportplatz inklusive Pfiffe des
Schiedsrichters/T ralners ein Schcllleisfungspegel von

Spielfeld: : Lwa = 99,2 dB(A).
Flr den Zuschauerbereich erglot sich ein Schc:lfeis’rungspegel von
Schiedsrichter; Lwa = 92,0 dB(A).

Im Bereich der Beachvolleyballfelder sing vorangig Gerduschemissionen durch die
Rufe von Zuschauem und Spielern zu erwarten. Bel Ublichen Treiningssifuationen
wurden je Spieifeld 8 Personen, a.h. insgesamt 16 Parsonen berlicksichiigt.

Hieraus ergibt sich je Spielfeld ein schallleistungspegel von
Beachvolleybalifeld: Lwa = 89 dB(A)

Die Berechnungen der Gerduschemissionen der Sfellpldize‘erfqlgen nach dem
Berechnungsve:fc:hren der Parkplatzi@rmisiudie des Baverlschen Landesamtes fir
Urnweltschutz, Bei der BerUcksiChﬁgung der S‘reﬂplougeréfusche wurde der vorhan-

dene Parkplatz nérdiich der Sporthalle bericksichtigh. Als Bewegungshéufigkeit
wurden IO_PMN-Bewegungen pro Stunde Zugrundegelegt,

Der Bereich mégliéher-RichTWeﬁUberschreifunger_] (dunkelbradin) llegt jedoch inner-
haib der im Bebauungsplan als Abstandsfiéiche vorgesehenen Grinfidche,

¥ ._Qegrﬁn_dung
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Aus diesern Grunde wuide im westlichen Tei| des Plangebietes enflang der Grung-
stlcksgrenze zum Sporplatz eine éftentliche Grinfléche als Schutzabstand mit einer
Breite von 10 m festgesetzt.

Wie die vorgelegien Berechnungen zeigen, werdenim Bereich des Plangebietes
durch die Verelnsnutzung der Sportaniage des Klosters in Handrup keine unzuléssi-
gen Sporiéamimmissionen im Bereich des Piangebietes heivorgerufen. :
Durch Schulsport- und Leichiathletiknutzungen treten geringere Schaliabstrahlungen
aut, zuséiziich sind auBerhalb der Ru hezeiten vor 20:00 Uhr um 5 dB(A) héhere
Immissionsrichitwerte zuldssig. Somit ist auch bei einer Leichtathletik- und Schulnut-
2Ung gemaB den vorliegenden Erkenntnissen einschigiger Richtlinien nicht mit
einer belGstigenden Wirkung durch Laérm zu rechnen. Aus diesen Griinden ist bezlg-
lich Vereins- und Schulsporinutzung keine aktive LarmschutzmaBnahme in Form
eines Walles ostlich der Sportaniage “Am Kloster” in Handrup erfforderlich.

Soifte In Zukunft die Nufzung durch Verelnsdlcﬁ\(i‘n_'c'ﬂen erhéht werden und ein erhebli-
ches Mehraufkommen durch Zuschauer erwarfet werden {z.B. deutlich mehr ais 20
Personen), so ist zu em pfehlen, derartige sporfliche Aldivittten-auBerhalb der Ruhe-
zeiten durchzufGhren. Fir diese héheien Belegungen soliten daher die Zeitenan
Sonn- und Felertagen zwischen 13:00 Uhr und 15:00 Uhr sowie abends nach 20:00
Uhr ausgeschlossen weiden. ,
Erganzend Ist zu bernerken, daB auBerordentiiche Ereignisse ggf. als seltene Ercig-
nisse zu beweren sind und dabei héhere Immissionstichiwerte zulGssig sind. Dies -
bedeutet, dass auch beziglich Sonderveranstattungen keine aktiven Larmschutz-
malnahmmen zum Schutz des Plangebietes erforderich sind,

Somit-bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Kloster” der Gemeinde Handrup zwecks. Auswel-
sung von Flidchen aols Allgemeines Wohngebiet.

¢) Lanawirschaffliche Immissionen

Das Piangebiet ist im Stden Und Osten von lanawirtschaftlich genutzien Ficchen
umgeben. Bei der Bewirtschaftung dieser Ackerfléchen sind Immissionen im angren-
zenden Plangebiet nicht auszuschlieBen. Die moglichen Immissionen sind jedoch
gering und werden als orsubliche Vorbelastung anerkannt. Da sich elne evil, GUllle-
dingung jédoch nur auf wenige Tage im Johr.ers'rreclken wird muB unter emnsthatier
Abwégung zwischen den Belangen der stadtebautichen Planung der Gemeinde
und denen der Landwirtschaft fir letziere zumutbar sein, bei der Gllleausbringung.
bestimmie Vorkehrungen, die evil. Beeinfrachtigungen mildem einzuhalien., '
Im dbrigen kann davon ausgegangen werden, daB der zuziehenden Wohnbevéike-
ung die Qualitdten und Méngel des léndlichen Wohnstandortes bekannt sind und
daB sie Verstandnis fr die Belange der Landwirtschaft aufbringen wird. - -

Ein verfragliches Nebeneinander der Nufzungen Wohnen und Landwirtschaft scheint
deshalb im Plangebilet. béi gegenseitiger Ricksichtnahme gesicher,

s Begrindung
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‘Suadstiich, jedoch in einem Abstand von ca. 300 - 400 m befinden sich zwei land-
wirschaftiiche Betiebe. Aufgrund der ausreichendén Entfernung zwischen dem
Plangeblet und den Hofstellen sind keine Geruchsbellstigungen durch landwir-
schaftiche Immissionen, die von dissen Betrieben ausgehen, zu emwarten.

d) Altlasten ‘ ) !

Attiasten (Attablagerungen/Alistandorte; Bodenkon’rominchonen] sind im Plangebiet
nicht bekannt, die aufgrund der bisherigen agrarischen Nutzung der Fi&iche auch
nicht zu erwarten sind. -
Da auch eine Bombardierung In diesem Berelch nicht erfolgte, ist nicht mit Abwuri-
kampfrittein (Bomben) zu rechnen.
Landkampfmittelfunde (Granafen, PanzerfGuste, Minen usw.) sind jedoch nicht aus-
zuschlieBen. Solten diese bei Erdarbeltten gefunden werden, ist umgehend die zu-
stéindige Palizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kc:mpfmlﬁelbesemgungs~

* dienst in Honnover direkt zu'benachrichfigen.

4.4 Belange der Infrastruktunversorgung

Nach dem stédtebaulichen Konzept kann davon ausgegangen werden, dal im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ca. 38 zusétziche Wohneinheiten langfristig
geschaffen werden kdnnen, was einer Einwohnerzahl von cd, 114 Personen entspricht.
Der dadurch zu erwartende geringe Zuwachs an- Infrastruktumachfrage kann durch die.
vorhandenen Einrichtungen in der Gemeinde Handrup gedeckt werden.

5.1 Ver- und Enfsorgung
Wasserversorgung

Die vorhandene Bebauung enflang der StraBe Am Kloster ist und die geplante Be-
bauung wird an die zentiale Wasserversorgung des Wasserverbandes "Lingener Land"
ongeschlossen Die Versorgungsleitungen befinden sich befriebsfertig und ausreichend
dirensioniert in den angrenzenden SiraRen. Der AnschiuB des Plongebie‘res kann-
durch Verdngerung der Leitungen problemios erfolgen.

Abwasserpbeseitigung

Um die Schmutzwasserentsorgung fir die neuen Baufiichen sicherzustellen, soll das
Abwasser aus dem Plangebiet Uber neu, zu erstellende Freigefélielelfungen in den
PlanstraRen, bzw. Uber einen Leitungsanschiu® an die bereits vorhandens Abwasse!-
pumpstation an der Hestruper StraBe cbgelsitet werden.,

o Bogrlindung
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Das Schmutzwasser gelangt von hier aus Uber ein System von Druckrohrleitungen und
Pumpstationen in die Kidranlage Lengerich. |

Somit ist gewdhrleistet, daB das Schmutzwasser aus dem Plangebiet hincusgetfilhrt und
in der Abwasserbeseltigungsaniage ordnungsgemén gereinigt wird,

Qberflachenentwdsserung

Entlang der Siidseite des Plangebietes verdautt die Ossenbeeke (Gewdsser i, Ora-
nung). die als Bestandteill des gesamien Cberfidic henentwasserungssysiems der an-
grenzenden Bereiche ethalten bleiben muB, Aus diesern Grunde ist die GCewdsserpai-
zelle dieses Vorfluters Im Bebauunsgpian ais nachrichtiche Angabe Ubemommen und
umgrenzt als Flache flr die Wasserwitschaft,

(siehe hierzu 5.7 Nachrichtliche Angaben)

Uber den paoraliel zum nérdiichen Gewdsserand festgesetzten offentichen Grinstreifen
- Zweckbestimmung Rasen - mit einer Brelte von 5 m, kann die Unterhalfung/Raumung
des Grabens erfolgen.

Zum Bau der Haupterschlie@ungsfraie (PlansticBe A) ist im Westen des Plangebietes
die Vernohrung eines Tellstlickes des Grabens notwendig. Die Gemeinde hat zu diesern
Vomaben berelfs die notwendige Genehmigung nach dem Nds. Wasserrecht bel der
‘Unteren Wasseroehérde des Landkreises Emsland beantragt,

FUr die Beseitigung des auf den StraRen anfalienden OberfiGchenwassers hat sich die
Gemeinde Handrup flr ein Konzept einer Okologische Regenwasserbewirttschaftuhg
enischieden,

Grundlage dieser Planung ist u.a. auch das berelts durchgefinrie hydrogeologische
Gutachten der Lindschulte Ingenleurgeselischaft mbH Emsiand vorn April 2000. Dos
anfallende, nicht verunreinigte Niederschlogswasser von den Sffentlichen Verkehrs-
fiGchen aus.dem Plangebiet soll iiber oberirdischen Enftwasserungsrinnen, vorwlegend
Im Strabenrandbereich angeordnet, gesammelt und in-die im StraBenraum vorge-
sehenen Pllanzbeete abgeflnhrt werden. In diesen Beefen kann sich das anfallende
Regenwasser auf ca. 10 cm anstauen und versickern, Bel einem Starkregenereignis
bzw. bel Frost-Tau-Perioden wird die Aufstauhéhe Uberschritten.und das Niederschiags-
wasser mitfels eines Notlberlaufes in die in den Beeten eingebauten Revsionsschéchte
abgefthr. Uber Verbindungsieittingen, die die Funktion der Versickerung, Spelcherung
und des Transportes Ubemehmen, werden die jewelligen Schéchte miteinander ver-
netzt. Die v.g, Reihenfolge stelit auch gleichzeitig die beabsichtigte Nutzungsprioritet
dar; d.h. In erster Linie wird die Versickeung angestrebt, ist die Versickerungsleistung er-
schopft wird zwischengespeichert und in letzter Konsequenz danach abgeleitet. Das
Ableiten eifolgt dann in sermizentralen Versickerungsmulden, die in den éffentlichen
Grunftdcehen an den Plangebietsréndern angelegt werden.,

Aus diesem Grunde werden ca. 1,0 m breite Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechfen zugunsten der Gemeinde 'ausgewiesen, um die Notentlastungsteitungen zu
Versickerungsmulden den auf privaten. Grundstiicken planungsrechtiich zu sichem.

___ = Begrindung
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Die Versickerungsmulden wiederum erhatten zuséitziich Uberaufméglichkeiten zur stid-
lich gelegenen Ossenbeeke, damit auch ein rechnerisch nicht mehr nachweisbares
Niederschlagsereigniss nicht zu Uberfiutungen aus den EntwQsserungseinrichtungen in
gdermn Baugebiet fihren kann.

Der hydraulische Nachweis zur Ableltung des Cberfidchenwassers wird iIm Zuge des’
erforderlichen Wosserrechtsgesuc hes erbracht und rechizeitig der zusitindigen Ge-
nehmigungsbehdrde (Untere Wasserbehdrde des Landkielses Emsland) zugelettet,

Bedingt durch die sandigen Bodenverhéilnisse und dem relativ niedrigen Grund-
wasserstand wird im'Plangebiet zwingend eine Versickerung des anfallenden Qber-
fitchenwassers von privaten Dach- und Tenassenfiichen unter Beachtung des Arbelts-
blaftes A 138 der ATV vorgeschrieben:.

(§ 5 textiche Festsetzungen) .

Ein ausreichender Abstand zum Grundwosser ist hiemach notwendig (je nach A der
Versickerung zwischen 1,0 m und 1,5 m}, Aufgrund der Bodenverhditnisse und der
Hohe des Grundwasserstandes, kann diese Forderung problemios eingehalten
werden. -

Um diese MaBnahmen sicherzustellen, werden keine AnschiuBleitungen von den
Regenwasserkandlen zu den einzelnen Baugrundstlicken veriegt.

Unterschieden nach hydrologisch/hydraulischen Gu’reaspek?en kommen insbeson-
dere vier verschiedene Anlagsarten fir dle Versickerung in Frage, wobe! sine Kombi-
nation dieser technischen Mdglichkeiten denkbar ist:

1. Fldchenversickerung

2. Muldenversickerung

d. Rigoten- und Rohrversickerung
4. Schachtversickerung

Die Bemessung der eiforderichen Anlagen zur Versickerung des Oberfléchenwassers
auf den Grundsticken hat nach dem Arbeitsblatt "Bau- und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagwasser' -
Januar 1990 - zu erfolgen.

Hinsichtlich der Oberfléchenentwdsserung und Versickerung sind die Bestimmungen
des Nieders. Wassergesetzes (NWG) zu beachten.

Die Einlettung von Oberfidchenwasser in den Untergrund ist eine Gewdsserbenutzung
und bedarf der Erlaubnis nach § 10 NWG,

Bai der Erstellung der StraBenausbaupldne wird das DVGW-Regelwerk GW 125 beach-
tet, wonach Ver- und Entsorgungsaniagen vor Beschddigungen durch Bé&ume und
Strducher geschitzt werden missen,

» Begrundung
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Eine Abstimmung Ober die Baurnanpflanzungen mit den Ver- ung Enfsorgungstragen
Ist unbedingt erforderlich, damit die entsprechenden Abstande und SchutzmaBngh-
men eingehaiten werden.

Abfallentsorgung )

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdille erfolgt enfsprechend den ge-
sefzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jewells glitigen Safzung -zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der dffentlichen Abfallentsorgung.ist
der Landkrels Ernsland. '

Die Anwohner von StichstraBen ohne Wendepl&tze bzw. mit Wendeplértzen, deren
Durchmesser wenigerals 18 m betGgt, missen ihre Abfallbehdtter an die oranungs-
gemdai von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abtuhr bereitstelien.

ElekrizitGtsversorgung

Die Versorgung des Plangebletes mit eleldrischer Energle wird duich die Verelnigten
ElekirizitGtswerke Westfalen (VEW) sichergestellt, _

Zur Sicherung der im Plangebiet vorhandenen Elektrofreileltung, wird diese Versor--
gungsanlage im Bebauungsplon entsprechend gekennzeichnet. Dartiberninaus wird”
im Plangebiet ein Standort f{r die Enichtung einer Trafostartion ausgewlesen.

Brandschutz

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sowie der ErschlieBungsmaBnahmen sind
die im Merkblatt der Hauptamtiichen Brandschau aufgefilhren Anforderungen an
Feuerwehrzufahrien und Loschwasserversorgung zur Sicherstellung des abwehrenden
Brandschutzes zu beachten (Anlage 5).

Telekommunikation

Die Versorgung mH_'Telekommu‘nlkc:ﬁonsleitungen_ erfolgt durch die Deutsche Telekom
A,

5.2 Bodenordnung

Die gesamten Fidchen befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Handrup so daB
keine Bodenordnungsmalnohmen erforderlich sind.

8.3 AusgleichsmaBnahmen auf extemnen Fiéchen
Wie im Kapitel 3.4 dargelegt und Im zugehdnigen Grinordnungsplan weiter ausgefunrt,.

werden beim Vollzug der Planung KompensationsmaBnahmen nach der Eingriffsrege-
lung des BNatG und des NNatG erforderlich.

¢ Begrindung
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FUr die Durchfithrung der AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes gemai
§ 10 NNotG enthdait der Bebauungsplan die erforderichen Festsetzungen.

Da der Eingriff nicht velisténdig ausgeglichen werden kann, sind extemne Ausgleichs--
maBnahmen erforderlich. |

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft werden auf verschiedenen
FiGchen im Gemeindegebiet landschaftspiiegersche MaBnahmen (fiachige Gehdlz-
pflanzungen mit einheimischen Baumen und Strduchern, Gewdsserandbepflanzun-
gen) In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzibehérde durchgefih.

Hinsichtlich der Abwégung der Belange des Naturschutzes und der Londschaftspflege
ist ergénzend festzustellen, daB weitere AusgleichsrmaBnahmen fir den vorgesehenen
Eingriff durch eine Erwelterung des Geltungsbereiches unter Hinzuzlehung angrenzen-
der FiGchen nicht vorgenommen werden kénnen.-

Nordlich und westlich an der Bebauungsplan angrenzend befinden sich die Gruna-
stickstiichen des Kiosters Handiup, Stdlich-und ostlich an dos Plangebiet angrenzend
befinden sich zur Zeit ndch lanawirschaftich genutzie Fidichen, so da insgesamt um
'das Plangeblet keine weitereny Fldchen fur Ausgleichsmanahmen zur Verfugung
stehen..

5.4 Bodenfunde

Soilten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtiche Boden-
funde gemacht werden, diese Funde meldepfiichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz
vorn 30.05.1978). Es wird gebeten, die Funde unverziglich der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland oder einem Beoufragten fir die
ArchGologische Denkmalpflege zu melden. (slehe hierzu: 5,7 Nachrichtliche Angaben)

5.5 Sozialplan.

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen und festgesatzien MaB-
nahmen treten nachteilige Auswirkungen Im Sinne des § 180 BauGB bei der Planungs-
durchfdhrung nicht auf, Die Festsetzung von MaBnahmen des Sozigiplanes oder zum
Harteausgleich sind somit nicht erforderlich.

5.6 Hinwelse

Cer Bebauungsplan Nr. 7 "Am Kloster" enthait folgende Hinweise:

1. Dle Verordnung Uber dle bauliche Nufzung der Grundstucke (BauNvo) 1.d.F. vom
2301.1990{BGBI. 1 8. 132).

2. Die Ftachen innerhalb der Sichtareiecke sind zwischen 0,80 m und 2,50 m von
sichtbehinderungen (Bepflanzungen, Einfriedungen) efc. freizuhalien.

g Begrindung,
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5.7 Nachrichtliche Angaben
Die nachrichtlichen Ubemahmen: betrefien:

1. Ur- und friihgeschichtiiche Funde
Solifen bei den geplanten Bau- und Erdarbsiten auf der gesamten Planungsfiéche:
ur- und frihgeschichtliche Funde gemachi werden, sind diese unverziiglich elner
Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Bequftragfen flr die archéolo-
gische Denkmaipflege onzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werkiogen nach.der
Anzeige unverindert zu lassern bzw. 10r Ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Forisetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs,

- 2NDSchG), -

2. Das vorhandene FlieBgewdsser (Ossenbeeke)
Nachrichtlich wird der Gewdsserauf der Ossenbeeke (Gewdéisser I, Crdnung) ais
Fidche fur die Wasserwirtschaft - Enfwaisserungsgraben - in die Planzelchnung Uber-
norhmen.

5.8 Kosten der Durchfiihiung der ErschlieUng

Im Geftungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 sind Sraben und Wege mif einer
Gesamtfidche von ca. 5.900 m? nel auszubauen, _

Bei Annahme elnes Durchschnitfssatzes von 110,- DM/m?2 (ohne Grunderwerb} fUr
Freflegung der Fidchen, fir die Fahrioahn, Gehwege, Regenwasserbeseftigung und
Beleuchtung efgeben sich hierfur Kosten von ca. 649.000;- DM zurFertigsteliung der
ErschlieBungsfidchen. _

Mit Ausnahme der von dér Gemeinde Handrup.zu fragenden Anteile von 10 % wird
der beifragsféhige ErschlieBungsaufwand nach den Bestimmungen des Baugesetzbu-
ches {§ 127 ff. BauGB) in Verbindung mit der zur Zeit giiitigen Satzung Uber die
Erhebung von ErschlleBungsbeifrigen vor den Grundstlckselgentimern bzw. Erbbau-
berechtigten als ErschlieBungsbeitrag erhoben.

Die Gesamtkosten fUr die AusgleichsmaBnahrmen im Plangebiet und auf den exter-
nen FiGchen belaufen sich auf ca. 136.000,- DM,

Sie werden im Rahmen von Abldsebetrégen bei den Grundsttcksverkdufen von den
zukUnftigen Grundstlckseigentimem ermoben,

Bei Kosten von ca. 250,- DM/m fUr die noch 2u exsteflende Abwas'serbesei’rigungsun-
lage mit einer Lange von ca, 725 ifdm entstehen Gesamtkosten fir die Schmutz-
wasserkanalisation in Héhe von ca. 181.000,- DM.

Fur diese Aufwendungen werden Kanalbaubeitrige entsprechend der z. Zt-gutigen
Satzung erhoben, ‘

Fur die Durchflhrung des Bebauungsplanes ergeben sich somit Gesqrnﬂios‘ren (ohne
die Kosten fr die externen AusgleichsmiaBnahmen) in Hohe von id. 966.000,- DM,

Die zur Durchfiihrunig der notwendigen ErschiieBungsrmalnahmen etforderichen Mittel
werden rechizeitig zur Verflgung gestellt,

) e Begrindung
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9.9 Stadfebauliche Werte

0} Das Plangebiet hat elne Fliiche von
davon
WasserflGche v
FiGehen flr Versorgungsaniagen

b} Bruttobaugebiet

c) ErschlieBungsfiéche
1. StraBen u, Wege insges. ca, 0.5900 ha
2. Sonstige Fi&ichen
2.1 Grinfl&chen ca, 0.6702 ha
2.2 Spielolatzfléche ca. 0.0828 ha

(27-2=ca. 1.3430 ha ~-27.8 % des Bruﬁo-Bougeble’res_)

d) Das Netto-Baugebiet betrégt

e) Wohndichte.

L
i
S|

ca. 4.9953 ha

ca. 0.1604 ha
cqa. 0.0040 ha

Ca. 4.8309 ha

ca. 1.3430 ha

ca. 3.487% ha

Geplant sing: Ca. 38 WE in Einfarnilienhéusem

Einwohner (Ew): 38 WE x 3,0EWWE =ca. 1

14 Einwohner (EW).

Neffowohnbaoudichte = ca. 33 EW/ha Nettowohnbauland

Siedlungsdichte . =  ca. 23 EW/ha Gesamiplangebiet

f} Kinderspielplaiziitiche

e

|
erfordetiche |

Neftowohn- GFZ im zul, GeschoB-
bauland Durchschnitt fiiche (GF) Spielpquzﬂdche
( = 2% der GF
? [ min. 300 m2 |
34919m2 | 04 | 18%rmr | ca 279me |
50 % Nebenfidchen - 140 m2
rechnerisch emmittelte . Spielplatziiciche 419 m?2
erforderliche Spielplatzfiéiche gem.
Nds. Spielplatzgesetz 450 m2
- - e g
dusgewiesene Spieipiatzfiéiche 828 M2 "
| — —— et e e e il

o Begrindung
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6. Verfahten
6.1 Voigezogene Blrgerbetelligung nach § 3 (1) BauGB
Die Durchfthrung der vorgezogensen BurgerbeTelllgung nach § 3. (1) BauGB erfolgte
in Form.von Erdrterungsterminen in der Gemelndeverwclfung in der Zeit vom
08.11.1999 bis 22.11.1999.-
Anregungen und Bedenken wurden wihrend dieses Zeffraumes nicht vorgebracht.
6.2 Beteillgung der TrGger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Die bel der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnah-
men beziehen sich Ubemwiegend auf die Durchfihrung der Plonung und werden ent-
sprechend bertcksichtigt.
Folgende Eingaben haben zu Ergéinzungen der Unterlagen gefiht:
1. Landkreis Emsland, Meppen

- Einarbeitung der Grineintragungen in die PlanZeichnung.

2. VEW Energle AG, Bochum

- Auswelsung einer Fidche fur Versorgungsaniagen als Standort fir eine Orisnetz-
station,

6.3 Fémiiches Auslegungsverfahren nach § 3 {2} BauGB

Ariregungen und Bedenken wurden nicht vorgebracht,

- Br—.ErUndung
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Aufgestelit: &3 Architektur- und Stadtplanungsbiiro Lingen
Dipl.-Ing. K. GroBpietsch, Kaiserstr. 10 a, 49809 Lingen (Ems)

Lingen (Ems). 05.06.2000
Ergainzt: 12.10.2000

im Einvernehmen mit der Gemeinde Handrup
Handrup, 06.06.2000

Der Rat der Gemeinde Handmup hat am 08.06, 2000 den Entwurf der Begrindung zur
Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB anerkannt.

Handrtp, 09.06.2000 -

Gemeinde Handrup 3
<] h 7 /
/ & ' _’/fZ 7 5 I (
‘o v o T ? ' albiog ~
\ % ‘,\. :'- F e ALY
N BUrgemeister

Die Entwurfsibegrindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Kloster”
der Gemeinde Handrup - in der Zeit vom 24.07.2000 bis 24.08.2000 gemaB
§ 3 (2) BauGs éffentiich ausgelegen.

Handrup, 256.08.2000

Der Rat der Gemelnde Handrup hat am 18.10.2000 diese Begrindung beschlossen.

Handrup, 19.10.2000

¢ Begilndung
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Anlage 1;
Anlage 2:
Anlage 3.
Anlcge 4.

Anlage 5!

Spairrenanschnitispunkt.

Grlinordnungsplan zum Bebauungspiin Nr. 7 “Am Kioster”

Larmkarte zur Dasstellung der Lamsituation durch FuBballispiel
Larmkarte zur Darstellung der Lormsituation durch Beachvolleybali

Merkblatt der Hauptamtiichen Biandschau

o Begrindung
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