URSCHRIFT

/ Begrindung

gemdB § 9 (8) BauGB

zum Bebauungsplan Nir. 3 'Strootfelde I’
der Gemeinde Handrup

Landkreis Emsland

1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'Strootfelde I’

liegt zwischen der LindenstraBen im Siiden und der Strale 'Am
Esch' im Westen bzw. Nordwesten. Er schlieft sich unmittelbar
an das vorhandene Siedlungsgebiet beiderseits der LindenstraBe an.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Westen durch die GemeindestraBe 'Am Esch’,

im Norden durch die gemeindliche Wegeparzelle 15,

im Osten durch die Westgrenzen der Flurstiicke 16 und 21,

im Siiden durch eine neu zu bildende Grenze durch das Flurstiick

g 22/8, 1d 40 m nérdlich der LindenstraBe und durch
die Nordgrenzen der Flurtstiicke 22/7, 22/6, 22/5,
22/4, 22/3, 22/2 der Flur 27 Gemarkung und Gmeinde
Handrup.

Die Geltungsbereichsgrenze ist daher eindeutig durch vorhandene Parzellen-
grenzen festgelegt, bis auf den Teilbereich im Flurstiick 22/8.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das im Geltungsbereich erfafite Gebiet ist im Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Lengerich als Wohnbaufliche dargestellt. Damit

ist eine Entwicklung aus dem Flichennutzunsplan gem. § 8 (3) BauGB
gewdhrleistet.

3. Beschreibung des Zustandes

Der gesamte Geltungsbereich ist mit Wald in unterschiedlicher Dichte
bestockt.
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Im Randbereich zur Strafle 'Am Esch' stehen im slidlichen Teil vor-
wiegend Eichen, die im Norden durchsetzt werden von Lirchen und
Kiefern sowie vereinzelten Birken.

Der duBerste westliche Randbereich ist vorwiegend mit Eichengeblisch
bewachsen, das gelegentlich auf Stock gesetzt wurde.

Im Inneren des Gelidndes ist eine wechselnde Bepflanzung zwischen
Eichen und Kiefern vorhanden, die in sehr unterschiedlicher Dichte
stehen und teilweise unterwachsen sind mit Felsenbirne (Amelanchier),
flichenweise auch mit Brombeeren.

Durchzogen wird das Gebiet von der LindenstraBe nach Norden mit
einer Wallhecke. Auch der &stliche Rand wird bis zur Nordgrenze des
Flurstiicks 21 durch eine Wallhecke begrenzt, die im Inneren an den
anderen. Wall anschlieBt.

Wihrend das Gesamtgeldnde nur geringe H6henunterschiede aufweist,
sind im Inneren zwei Absenkungen vorhanden, die wahrscheinlich in
der Vergangenheit Sandabgrabungen unterworfen waren, da aus der
B6schungsneigung und dem Verlauf zu entnehmen ist, daR es sich hier
nicht um natiirliche Sanddiinentdler handelt. Die Talsohle dieser Ab-
'grabung liegt im Norden ca. 8o cm, im Sidwesten ca. 1,30 m unter
Oberkante StraBe 'Am Esch'. Eine kleinere rundliche Vertiefung im
stidlichen Teilbereich liegt zwischen 50 und 70 cm tiefer als das
tibrige Geldnde.

4.  Planungserfordemis

Das Wohnbaugebiet der Gemeinde Handrup ist anndhernd bebaut. Die
freien Grundstiicke sind vergeben und werden in den nidchsten Jahren
bebaut werden.

Die Gemeinde Handrup ist daher bemiiht fiir ihre ortsansidssige Be-
volkerung Wohnbaufldchen zur Verfligung zu stellen und diese in un-
mittelbarem baulichen Zusammenhang mit den bereits erschlossenen
Wohnbaugebieten zu erstellen, um eine Zersiedlung zu vermeiden.

Die Lage in diesem Teilbereich der Gemeinde wurde bewuBt gewéhlt,
da hier landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe in unmittelbarer Nihe
nicht vorhanden sind. AuBerdem werden die westlich gelegenen Esch-
béden geschont.

In der Gemeinde Handrup sind in den letzten Jahren in der Regel

pro Jahr drei bis vier Grundstiicke bebaut worden. Der Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes weist 17 Grundstiicke aus, so daR der Bedarf
fir ca. 5 Jahre gedeckt werden kann.

2.
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5.  Planungsabsichten

Der Rat der Gemeinde Handrup beabsichtigt mit der Ausweisung
dieses Bebauungsplanes das Wohnbaugebiet beiderseits der Linden-
straBe zu ergdnzen und im Nordwesten zu arrondieren. Die Grenze
im Westen, die durch die StraBe 'Am Esch' gebildet wird, stellt
sowohl eine topographische Grenze zwischen dem flachen Bereich
im Osten und dem welligen Eschbereich im Westen, wie auch eine
Nutzungsgrenze dar. Die Gemeinde wird daher diese Nutzungsgrenze
nach Westen nicht iiberschreiten, um die Eschbdden der landwirt-
schaftlichen Nutzung nicht zu entziehen.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes nehmen Riicksicht auf die
vorhandene topographische Struktur unter Beachtung des vorhandenen
Bewuchses, soweit das mdglich ist. So soll im Norden und Westen
der Randbereich des Waldes erhalten werden. Der geplante Fuweg
wird hinter dem geschlossenen Rand teilweise in der Senke gefiihrt.
Die vorhandenen Senken werden durch die ErschlieBungsstraBe nicht
durchschnitten. Die inneren Wallhecken bleiben, bis auf wenige
Durchbriiche, erhalten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes im einzelnen.

Das Baugebiet wird als 'Allgemeines Wohngebiet' im Sinne des

§ 4 der BauNVO ohne weitere Einschrinkungen festgesetzt. Ein
allgemeines Wohngebiet wurde deswegen ausgewiesen, weil dieses
den Wiinschen zukiinftiger Bauherrn am nichsten kommt, die vor-
handene Bebauungs- und Siedlungsstruktur des Baugebietes beider-
seits der LindenstraBe: aufnimmt und Mdoglichkeiten der inneren Ge-
staltung offen 148t, die in einem reinen Wohngebiet oder auch
Kleinsiedlungsgebiet nicht méglich wiren. Es soll daher eine gréBere
Variationsbreite und Gestaltungsvielfalt erméglicht werden.

Die iiberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen abgegrenzt,

die ebenfalls die Moglichkeit bieten Vor- und Riickspriinge vorzunehmen
und so eine lockere Bebauung in das Waldgebiet einzufiigen. Es wird
daher den Bauherren die Mdglichkeit gelassen, soviel Baumbestand, wie
wiinschenswert, auf dem Grundstiick zu erhalten.

Als MaB der baulichen Nutzung wird bei einer bis zu Zweigeschossig-
keit eine Grundflichenzahl von 0,4 und eine GeschoRflichenzahl

von 0,6 im Plan aufgenommen. Die Grundflichenzahl (GRZ) von o,4
stellt den Hochstwert des § 17 der BauNVO dar, wihrend die Ge-
schoBfldchenzahl (GFZ) von 0,6 einen mittleren Wert bedeutet.

Damit soll der Charakter der vorhandenen Besiedlung auch in diesem
Gebiet fortgesetzt werden, das heit es konnen auch bei einigen
kleineren Grundstiicken relativ gute Ausnutzungen erfolgen. Dabei
nimmt der verringerte Wert der GeschoBflichenzahl Riicksicht darauf,
da vorwiegend bauliche Anlagen erstellt werden, bei denen das zweite
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VollgeschoR ein Dachgeschof ist.

Die Grund- und GeschoBflichenzahlen werden einheitlich im gesamten
Gebiet festgesetzt, auch wenn die Grundstiicke unterschiedliche
Gréen haben und die {iberbaubaren Bereiche unterschiedliche Tiefen.

Da die Grund- und GeschoBflichenzahlen das Mag der Maximalbe-
bauung bestimmen, mu eine volle Ausnutzung nicht in jedem Falle
gewdhrleistet sein.

Die im Plan aufgenommene offene Bauweise entspricht der Siedlungs-
form des Emslandes, d.h. es werden im Sinne der §§ 7 ff. der
Niedersdchsischen Bauordnung Grenzabstinde eingehalten. Die ein-
schrinkende Festsetzung des Einzelhauses soll den besonderen
Charakter dieses Siedlungsgebietes unterstiitzen, d.h. es sollen auf
jedem Grundstiick die erforderlichen Abstinde eingehalten werden,
um damit ausreichend private Griinflichen erhalten oder anlegen

zu kénnen. -

Da die iiberbaubaren Bereiche durch die Gliederung im Bebauungs-
plan kleinere Einheiten darstellen, ist auf die Festsetzung der
Stellung der baulichen Anlagen verzichtet worden. In der Regel wird
aber eine Stellung parallel zu den -érschlieBenden Verkehrsfldchen
oder senkrecht dazu gewihlt werden. Dieses ist in dem Bebauungs-
vorschlag entsprechend dargestellt.

Die Hohenlage der Gebiude wird mit maximal 0,80 m der O.K.
fertiger ErdgeschoRBdecke iiber O.K. fertiger StraBe durch textliche
Festsetzungen begrenzt. )

Dadurch soll ein H8henrahmen gesetzt werden, der verhindert, dag
Gebdude zu hoch iiber dem Geldnde stehen.

Die Verkehrsflichen des Bebauungsplanes nehmen, wie bereits er-
ldutert, in jhrem Verlauf Riicksicht auf die topographische Situation
und den Verlauf der vorhandenen Wallhecken.

Bereits im stidlich angrenzenden Bebauungsplan wurde die Parzelle
22/5 als Verkehrsfliche ausgewiesen. Sie hat eine Breite von 9,00 m.
Da diese Breite fiir die ErschlieBung des nérdlich angrenzenden Teil-
bereiches zu groR ist, wird zundchst die Verkehrsfliche nach
Norden in der volien Breite fortgefiihrt, aber aufgeteilt in 6,00 m
Mischverkehrsfliche und 3,00 m Parkstreifen. Unter Abknickung
verringert sich der Querschnitt auf 6,00 m, der in dieser Breite
nach Norden und Osten fortgefiihrt wird. Da der Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes ein Teilabschnitt im Gesamtsiedlungskonzept
der Gemeinde Handrup darstellt, wurde im Bebauungsplan eine Fort-
fihrung nach Osten bereits eingeplant. Zundchst aber ist die Mog-
lichkeit vorgesehen in einem Wendehammer mit einem Durchmesser
von 18,00 m zu enden, so daR Millfahrzeuge und andere LKW, die
der Ver- und Entsorgung dienen, hier wenden kdnnen. Bei einer
spdteren Fortfiihrung kann die Fliche des Wendehammers durch
auflockernde Bepflanzung entsprechend gegliedert werden.

Im Teilbereich der ErschlieRungsstrafe, die &stlich der mirtleren
Wallhecke verlduft, ist ebenfalls eine Parkbucht einge-

plant. Die beiden vorgesehenen Parknischen reichen aus den 6ffent-
lichen Anteil des ruhenden Verkehrs abzusichern,
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da sie Platz flir ca. 6 PKWs bieten, d.h. auf je 3 Wohneinheiten
einen Offentlichen Stellplatz. Die privaten Stellplidtze sind auf
den privaten Grundstiicksflichen mit dem Bauantrag entsprechend
nachzuweisen.

Die Verkehrsfliche wird nicht weiter unterteilt. Vorgesehen ist

aber eine gemischte Verkehrsfliche, wobei vorgeschlagen wird

die Oberflichenentwésserung als Rinne in einer Teilung 1/3 - 2/3

zu fiithren, so dafl optisch ein Teilbereich von ca. 1,50 m abgetrennt
wird. Die Gesamtbreite ist ausreichend fiir die vorgesehene Anzahl
von Wohneinheiten. Sie bietet die. Moglichkeit zum Begegnungsverkehr,
auch von zwei LKWs. Anderseits wird aber durch die gliedernde Ge-
staltung optisch eine Fahrbahn und ein FuBweg geschaffen.

Die Wohnstrae hat nach Westen, Norden, Osten und Siiden FuB- und
Radwegverbindungen, so daf ein Durchqueren des Gebietes fiir Fuf3-
ginger und Radfahrer in allen Himmelsrichtungen gegeben ist, der
Fahrverkehr aber sich auf das Baugebiet allein beschrinkt.

Parallel zur Strafe 'Am Esch' wird ein FuB- und Radweg gefiihrt,
der den Eichenrand beriicksichtigt. Er soll langfristig von der Ge-
meinde Handrup nach Norden weitergefiihrt werden und sich in
ein Radwegesystem einbinden.

SEITE
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6. Griinflichen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zur Zeit - wie bereits
erldutert - mit Wald bestanden. Die Ausweisungen nehmen, soweit

wie moéglich, Riicksicht auf diesen Bestand. Sie lassen im Westen
einen Streifen in 10,00 m Breite zwischen der Strafle 'Am Esch'

und dem Radweg unangetastet stehen, dariiber hinaus einen 3,00 m
breiten Streifen Ostlich des Radweges. Beide Flichen wurden als
Flichen zur Erhaltung von Biumen und Strduchem gemid8 § 9 (1) 25 b
BauGB im Plan aufgenommen, wobei der 1o,00 m breite nach Westen
gelegene Streifen 6ffentliche Griinfliche wird, der innere 3,00 m
Streifen private Grilinfldche.

Als weitere G6ffentliche .Griinfliche sieht der Plan im Norden den
15,00 m breiten Streifen vor, sowie die vorhandene Wallhecke
westlich der ErschlieBungsstrale mit einem einmiindenden Dreieck
am Radweg. Die {ibrigen Streifen sind Privatflichen, sie werden den
Grundstlicken zugemessen unter der Verpflichtung, diese Streifen

zu erhalten.

Lediglich im Siidwesten ist der westlich gelegene 3,00 m breite
Griinstreifen parallel zum Radweg noch anzulegen. Eine Bepflanzung
ist hier nicht vorhanden, da dieser Teilbereich urspriinglich land-
wirtschaftliche Nutzfliche bzw. Wirtschaftsweg zu der landwirt-
schaftlichen Nutzfliche war.

Bei der Bepflanzung sollte darauf geachtet werden, daB sie im
Charakter an die vorhandene ankniipft, wie sie in Pkt.3 beschrieben
ist. 3

Es wiirde begrii8t, wenn auf den Grundstiicken soviel Biume wie
moglich erhalten bleiben, um den Charakter des Waldgebietes

zu betonen.

Als kleinere 6ffentliche Griinflichen sind Teilbereiche in der Ver-
kehrsfliche ausgewiesen, die den Parkraum zur iibrigen Verkehrsfliche
gliedern und bepflanzt werden sollen mit Eichen (Quercus robur).

Insgesamt werden 0,36 ha als 6ffentliche Griinfliche und 0,14 ha
als private Griinfliche ausgewiesen. Damit verbleibt 0,50 ha von
der Gesamtfliche als Griinfliche erhalten. Dabei sind nicht die
privaten Freiflichen auf den Grundstiicken berlicksichtigt, d.h. gut
1/5 der Gesamtfliche ist als Griinfliche im Bebauungsplan festge-
setzt.
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7.  Verkehrliche Erschliefung

Das Gebiet wird von der Gemeindestrae 'Lindenstrafe' im Siiden
erschlossen. Von ihr zweigt nach Norden die innere WohnerschlieBungs-
straBe ab. Die im Westen gelegene StraBe 'Am Esch' hat im Siden
Anschlu an die LandesstraBe 60, die im Osten wiederum Anschlu

an die BundesstraBe 402 hat. -

Damit ist die Verkniipfung an das innere und duBere Verkehrsnetz
gegeben.

Dariiber hinaus stellen Fu- und Radwege in alle vier Himmels-
richtungen geplante Verbindungen dar. Die gesamte Verkehrsfliche
innerhalb des Gebietes hat eine GroBe von 0,3 ha und betrdgt 13,45 %
der Gesamtfldche.

8. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Das Gebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungsleitungen im
Gemeindegebiet Handrup angeschlossen.

a) Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird vom Wasserbeschaffungsverband
'Kreis Lingen' vorgenommen. Die Leitungen sind bereits in der
LindenstraBe vorhanden. Ein AnschluB dieses Gebietes ist
moéglich und vorgesehen.

b)  Oberflichenentwisserung

Die Oberflichenentwisserung wird im Zuge der Straflenentwisserung
durchgefiihrt. Aufgrund des grofen Anteils festgesetzter Grilinflichen
und der erheblichen Anteile privater Gartenflichen ist davon aus-
zugehen, daf der wesentliche Teil des Niederschlages auf den
Flichen versickert. Hinzu kommt, daf es sich hier um einen relativ
leichten, sandigen Boden handelt, der entsprechend wasserdurchldssig
ist.
Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes sind zu beachten.

c) Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der
Samtgemeinde Lengerich angeschlossen.

Die Kapazitdten der zentralen Anlagen sind fiir diesen Anschluf
ausreichend.

SEITE
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9. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Sdmtliche Gebdude werden an die zentrale Miillabfuhr des Land-
kreises Emsland satzungsgemifR angeschlossen.

lo. Kosten der ErschlieBung

Nach iiberschldglicher Berechnung betragen die ErschlieBungskosten
fir dieses Gebiet
einschlieflich Oberflichenentwésserung und Beleuchtung

2.000 m?* ErschlieBungsstrale x 75,-- DM = 150.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 1o %

l.ooo m* Fuf- und Radwege x 40,~- DM = 40.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 1o %

Oberfléichenentwéiséerung

ca. 250 lfdm. x 220,-- DM = 55.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde lo %

Schmutzwasserkanalisation

ca. 220 lfdm. x 280,-- DM = 61.600,-- DM
Haushalt der Samtgemeinde Lengerich

Trinkwasserversorgung

ca. 220 lfdm. x 80,-- DM = 17.600,-- DM

Wasserbeschaffungsverband 'Kreis Lingen'

Der Gemeinde Handrup voraussichtlich entstehende
Gesamtkosten der Erschliefung

Zur Verwirklichung sind vorgesehen
im Haushaltsjahr 1989 DM
im Haushaltsjahr 1990 DM

15.000,~-- DM
4.000,~- DM
5.500,-- DM
24.500,~- DM
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11. Statistische Werte

Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches 2,35 ha = 1loo %

offentliche Verkehrsfliche 0,26 ha = 11,1 %

6ffentliche Griinfliche 0,36 ha = 153 %

private Griinfldche 0,14 ha = 6,0 %
0,76 ha

verbleibendes Nettobauland 1,59 ha = 67,6 %

ausgewiesen als WA-Gebiet 'Allgemeines Wohngebiet'
zweigeschossig

Gebiet Fliche m? GRZ max.iberb. GFZ max.GeschoB- erforderl.
Geschofl Fliche m? fliche m? KSpPl.-Fl.

WA II 15.900 0,4 6.360 0,6 9.540 191

Auf dem siidliche angrenzenden Flurstiick 22/8 ist ein 2.400 m?
groer Spielplatz vorhanden, der fiir das gesamte Siedlungsge-
biet beiderseits der LindenstraBe ausreicht.

Siedlungsdichte: 17 H&user

17 Grundstiicke
zu erwartende Besiedlung: 6o EW
Bruttodichte 26 EW / ha
Nettodichte 38- EW / ha

12. Abwigung

a) Landwirtschaft

Das Baugebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturiertem
Raum. Es sind daher aus der normalen Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Nutzflichen, insbesondere der Eschflichen im
Westen, Gerdusch und Geruchsimmissionen zu erwarten. Sie sind
allerding als orts- und gegendspezifisch anzusehen. Durch die
vorhandene Abschirmung nach Westen ist nicht nur ein Sicht-
und Windschutz sondern auch ein Gerdusch- und Geruchsschutz
in einem gewissen MaRe gegeben, so daB die Stérungen nicht
iber das in einem landwirtschaftlichen Siedlungsraum {bliche
hinaus gehen.

WO
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Landwirtschaftliche Intensivbetriebe mit Tierhaltung sind in
der nidheren Umgebung nicht vorhanden. Die im Siiden an-
schlieRende Bebauung besteht ausschlieBlich aus Wohngebd uden.
Nérdlich des Gebietes liegt ein Wohngebiude. Weitere
bauliche Anlagen sind in einem Umkreis von 300 m nicht vor-
handen.

b) Forstwirtschaft
Das Gebiet ist zur Zeit mit Wald, d.h. mit Kiefern und Eichen,
sowie einigen Birken und Ldrchen bestanden. Es hat eine Gesamt-
groBe von 2,35 ha, davon werden 0,50 ha im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erhalten, d.h. 1,73 ha Wald sind von der Gemeinde
Handrup als Ersatzaufforstungen vorzusehen. Die Gemeinde Han-
drup hat bereits Ersatzaufforstunen in Teilbereichen vorgenommen,
da im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich eine
Inanspruchnahme dieser Fliche vorgesehen war. So hat sie die alte
Millkippe in einer GréBenordnung von ca. 3/4 ha aufgeforstet.
Diese Fliche war friiher bereits einmal Wald, so daB eine An-
rechnung nicht in vollem Umfange erfolgen kann.

heimischen Gehélzen aufgeforstet werden. Der Bereich gehért
zu dem gleichen Naturraum wie das Plangebiet.

Dabei wird sie, unter Beratung des Forstamtes der Landbau-

auBenstelle Meppen, Biume anpflanzen, die dem Charakter des
Gebietes entsprechen.

Die zu erhaltenden Waldflichen sind im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt im Norden und Westen bis zu 30 m Breite,

c) Larmimmissionen von iibergeordneten StraBen sind aufgrund der
grolen Entfernung und der Abschirmung des Gebjetes nicht zu

die Landesstrafe 60 vom Stdrand ca. 200 m entfernt.
Dariiber hinaus liegt das vorhandene Wohngebiet noch zwischen
dem Plangebiet und der L 6o,

d) Brandschutz
Bei der Verwirklichung der Bauleitplanung it das '"Merkblatt
- Feuerwehrzufahrten - Lﬁschwasserversorgung' zu beachten.
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13. Hinweis

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustidndigen Denkmal-
schutzbehdrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archiologische Funde und die Fundstelle sind gegebenen-
falls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet ( § 14
Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

Bearbeitet:
Planungsbiiro Hiitker
4500 Osnabriick ' ..

Gemeinde Handrup, den. Q% 0O& .84

---------------------

Die Begriindung hat dem SatzunpgsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 3
'Strootfelde I' vom 22 /4. €& gemidB § lo BauGB zugrunde gelegen.

Gemeinde Handrup, den ©2 OS .89

- Gemeindedirektor -
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