1 Textliche Festsetzungen
(§ © (1) BauGB, BauNVO 2017)

11 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (z. B. Betfriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6i. V. m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Flédche fiir die Landwirtschaft

In der Fléche fur die Landwirtschaft sind Geb&ude nur bis zu einer Grundflache von maximal 100 m?
und einer maximalen Gebaudehdhe von 5,0 m, die keine Feuerstétte haben und

einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur zum vorilbergehenden Schutz von
Tieren oder zur Unterbringung von Erzeugnissen dieser Betriebe bestimmt sind, zuléssig.

1.3 Héhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahnachse der jeweiligen
ErschlieBungsstralte in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

Die héchstzulassige Traufhéhe (TH) betrégt 7,00 m. Unter der Traufhéhe ist die Schnittkante
zwischen den Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.
Von der Einhaltung der festgesetzten Traufth6he werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Geb&udeteile oder Geb&duderlickspriinge ausgenommen.

Die héchstzulassige Firsthéhe (FH) betragt 9,50 m. Unter der Firsthohe ist die Oberkante des Firstes
zu verstehen. Untergeordnete Gebéaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, bleiben
unbericksichtigt. Fiir Gebdude mit einem Flachdach (ohne nennenswerte Dachneigung) oder einem
einseitig geneigten Pultdach ist die maximale Geb&audehdhe auf die zulédssige Traufhéhe von 7,00 m
begrenzt.

1.4 Grundfldchenzahl

Im WA 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahl im Sinne von § 19 (4) Satz 2
BauNVO nicht zuldssig.

1.5 Zahl der Wohnungen
Im WA 1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte maximal eine
Wohnung zuldssig.

Im WA 2 sind je Einzelhaus maximal vier Wohnungen und je Doppelhaushélfte maximal zwei
Wohnungen zuldssig.

1.6 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zwischen Stralenbegrenzungslinie und
straenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, nicht zuldssig. Auf den (brigen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die 0. g. Anlagen zulédssig.

1.7 Verkehrsldarmimmissionen

Im gekennzeichneten Bereich (rot schraffiert) sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern vom R&umen, die vorwiegend zum
Schlafen genutzt werden, schallgeddmpfte, ggf. fensterunabhéngige Luftungssysteme vorzusehen,
die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern.

Alternativ hierzu ist die BelUftung von Schlafrdumen entweder Uber die von der Lengericher StraRe
vollsténdig abgewandten Fassadenseite oder Uiber ansonsten ausreichend abgeschirmte
Fassadenseiten mit entsprechendem Einzelnachweis Uber gesunde Wohnverhéltnisse zu
gewdhrleisten.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem
schalltechnischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zuléssig.

1.8 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1i. V. m. § 1a BauGB)

1.8.1  Private Griinfliche Lirmschutzwall (LSW)

Im Bereich der privaten Grinfliche "Larmschutzwall" (LSW) ist ein Erdwall mit einer Héhe von
mindestens 3 m Uber der Fahrbahnoberkante der Lengericher Strale (L 60) anzulegen und geméR
textlicher Festsetzung Nr. 1.7.2 mit Baumen und Strauchern der Pflanzliste zu bepflanzen.
Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

1.8.2  Private Griinflichen ,Scherrasen®
Die privaten Grinflachen ,Scherrasen” werden als Landschaftsrasen hergestellt, unterhalten und

gepflegt.

1.8.3 Offentliche Griinfliche ,, Scherrasen®
Die 6ffentliche Grunflache ,Scherrasen” wird als Landschaftsrasen hergestellt, unterhalten und
gepflegt.

1.8.4 Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern

Die Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern ist mit Gehélzen der
Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art
10 % betrégt. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 m? eine Pflanze zu setzen. Abgéngige Gehélze sind
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste:

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche

Alnus glutinosa Schwarzerle Prunus spinosa Schlehe

Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus frangula Faulbaum

Corylus avellana Haselnuss Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna Weildorn Salix caprea Salweide

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Liguster Sorbus aucuparia  Eberesche

Populus tremula Zitterpappel Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
2 Ortliche Bauvorschriften (gemanr § 84 Abs. 3 NBauO)

2.1 Einfriedung

Einfriedungen der Baugrundsticke sind entlang der &ffentlichen Stralen und Wege (zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der straRenzugewandten Baugrenze) nur bis zu einer Héhe von

0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieRungsstrale
jeweils lotrecht zur Anlage, zuldssig.

) Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundstiicke missen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO als
Grinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zuléssig, soweit ihre Fléche
zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuldssige Grundflache von 40 % im WA 1 bzw. von 60 %
im WA 2 des jeweiligen Baugrundstiickes nicht berschreitet und diese pro Grundstiick insgesamt
maximal 5 m? groR sind.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Handrup diesen
Bebauungsplan Nr. 10 "Westlich Am Esch", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden értlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

NE7 9095

Handrup, den ......0. 555 240

-----------------------------------------------

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Handrup hat in seiner Sitzung am 21.12.2022 /16.08.2023 die
Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 10 "Westlich Am Esch" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméafR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung
am .23.12:2022/13.12.2023 _ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

18, DEZ, 2075 .

Handrup, den ......

..............................................

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurci_;ausgearbeitet durch das:

Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Raddeweg 7 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12 :

Werlte, den 25:062 f»?SV

Der Rat der Gemeinde Handrup hat in seiner Sitzung am ....18.09.2024 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt und
und die Verdffentlichung im Internet sowie zusétzlich die éffentliche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und der éffentlichen Auslegung wurden
am ......20.12.2024...... ortsuiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
wurden vom ......13.01:2025 _ bis ....... 13.02.2025..... gem&R § 3 Abs. 2 BauGB im

...............................................

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Handrup hat in seiner Sitzung am .......c.ccccoeovvevevennen.
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliek
bericht zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung gemaR
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 B

................................................

Birgermeister

| Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 10 "Westlich Am Esch" treten fUr den Geltungsbereich die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 "In der Stroot", rechtskraftig seit dem 15.06.1983, auler
Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-funde gemacht
werden, sind diese unverzliglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Eine Begleitung des Oberbodenabtrags durch einen Sachversténdigen/Beauftragten der Archéologie
(Bagger mit groRer R&umschaufel ohne Z&hne) ist erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang
und Dauer ggf. weiterer archéologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhéngig.

Erst nach Abschluss aller archéologischen Arbeiten kann die betroffene Fldche von der Unteren
Denkmalschutzbehérde zur Bebauung freigegeben werden. Die dafiir anfallenden Kosten und evil.
etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des weiteren
Vorgehens muss sich der Vorhabentréger daher friihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der
archaologischen Denkmal-pflege in Verbindung setzen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist unter folgender Rufnummer zu
erreichen: (05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605.

3.3 Artenschutz

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen nicht in der Zeit vom 1, Méarz bis 30. September durchgefiihrt
werden, damit baubedingte Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbriitern unterschiedlicher
Strukturen ausgeschlossen werden kénnen. Ein evtl. notwendiger Gehélzeinschlag ist zudem auf
das unbedingt erforderliche Mal} zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
erhalten.

Die Herrichtung des Baufeldes darf grundsatzlich nur auRerhalb der Brutzeit aller bodenbriitenden
Vogelarten, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 31. Juli durchgefiihrt werden, um die Zerstdérung
von Gelegen der bodenbriitenden Vogelarten zu vermeiden.

3.4 Sichtdreiecke
-~ Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
i I und Bepflanzung mit einer H6he von 0,80 m bis 2,50 m Uber der Fahrbahn
" — —| freizuhalten (Baume, Lichtsignale und dhnliches kénnen zugelassen werden).

3.5 Oberflaichenwasser

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken soweit méglich oberflachig zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zuldssig.
Durch geeignete MaRhahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatflachen oberflachig in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieBen
kann.

3.6 Geruchsimmissionen

Im Uberbaubaren Bereich des allgemeinen Wohngebietes werden die Immissionswerte nach
Anhang 7 der TA Luft bis zu einem maximalen Wert von 0,12 erreicht (s. Anlage 1 der Begriindung -
Geruchstechnischer Bericht FIDES Immissionsschutz & Umweltgutachter vom 20.09.2022, dort:
Anlage 4). Fur zulassige Nutzungen kénnen geméafl Kap. 3.1 des Anhang 7 der TA Luft
Ubergangswerte gebildet werden.

- % Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien) kénnen bei der Samtgemeinde Lengerich (MittelstraRe 15, 49838 Lengerich) eingesehen
werden. '

3.8 Emissionen der Landesstrale 60

Von der L60 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber
dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Bauverbotszone
20 m-Bauverbotszone geméaR § 24 (1) NStrG, gemessen vom duBeren
—£ —£ —£ Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

4.2 Baubeschridnkungszone
40 m-Baubeschrénkungszone geman § 24 (2) NStrG, gemessen vom

— — — — &uBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

Der Rat der Gemeinde Handrup hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ......... 25.06.2025 ... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Handrup, den .....1.8. JE1. . 20%5.... "

lereis ¥ Biirgermeister

- ganl sincle. Lengecich ‘ >
Im Amtsblatt fur Wist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am &6:((.4046....

bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Handrup diesen Bebauungsplan Nr. 10
"Westlich Am Esch" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 10 in Kraft.
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Handrup, den OB AR

Biurgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften geméaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Handrup, den s

Birgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
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Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flache mit passiven SchallschutzmaRnahmen (sh. Textl. Fests. 1.7)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstandig nach.

(Stand Juni 2024).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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