omm—

Gemeinde Handrup
Landkreis Emsland

=¥

Begriindung
zum

Bebauungsplan Nr. 1, 5. Anderung

wSteppenberge”

(Beschieunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB)

//

=
o\

Gemeinde \
Handrup

/,/\ /\X "\\ Steppenberger Markanheids/ N
\ b
\ s 8, \Y P
- ol \ -
/ - - > . 3 '{\ -

- ‘4’ £

Biiro fiir Stadtplanung
Gieseimann und Maller GmbH
Wehmer Strale 3

49757 Werite

Tel.: 05851 951012

Fax: 05851 951020

e-mail: jmueller@bfs-wertte.de



Gemeinde Handrup

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 5. Anderung 2
Inhaltsverzeichnis Seite
1 LAGE UND ABGRENZUNG DES GEBIETES . -3
2 PLANUNGSZIELE UND VORGABEN. . 3
21 PLANUNGSANLASS UND ERFORDERNIS ......comievcresyprssitssnsnssmsss st s b sesansne 3
2.2 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN ...cocvsietsveerressensersseestisnsstssssnssssssasssmssncronssssasssnresassascosnasss 3
2.3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG - FLACHENNUTZUNGSPLAN .....ocvcccnianicnniiiininn, 4
24  ORTLICHE GEGEBENHEITEN. ......cruetresessesesesssmncssstssastossstsssssammssmss rasms st ssssstssastsosssssnsnes 5
25 IMMISSIONSSITUATION .veirreiarienrsssssrarssessessasssncssssesstobesst st eratssssas esemasssatanssrnessas shsnsnsas 5
2 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES S
31 ART DER BAULICHEN NUTZUNG c.vvveversverenrereesansessistssiesssasssasnsasnseissnesiesessssssssssansssiores 6
3.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ...ve e ietcceercsorisenscessessasssssnssnssnssnssces e smcassasbsnsnssassnssanss 7
3.3 BAUWEISE UND BAUGRENZEN ....vcveerrrerrirnenssrerimrmsssssmsestassssestassasessaessesssassssissassnmsessnen 7
34 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ......cvevsiecsenreissmiranssnsrssssrsasscsanstsssssssssnsssnnssatens 8
4 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 8
4.1 AUSWIRKUNGEN AUF BESTEHENDE NUTZUNGEN ....cviiviimmisimncreesmneen st sseensassans -]
4.2 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG ...c.occviniiiiniinnmensmens s ststossanianis 8
5 ERSCHLIEAUNG / VER- UND ENTSORGUNG ........cooncnimmuserane FOTRRO— SO - |
5.1 VERKEHRSERSCHLIEBUNG ..e.vevivetsirerasesresstesmassststssaetssssssmmmssasssat saanireatesiasssnesessenens 9
5.2 VER- UND ENTSORGUNG 1.ecvesevreivesirsiserarsesssermansassosssssmssssstisrssssnts e sssssassissa s e sasassies 9
8 HINWEISE........... 9
7 STADTEBAULICHE DATEN .10
8 VERFAHREN, - 10
ANLAGE . 10
Biiro fiir Stadtplanung (BegrBBP1-5Ae.doc) 18.11.2013



Gemeinde Handrup
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 5. Anderung 3

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Steppenberge“ der Gemeinde

Handrup befindet sich ca. 1 km nérdlich der Ortslage von Handrup im Ortsteil
Steppenberge. Es grenzt nordwestlich an die Steppenberger Strafte und liegt
stdlich des Heideweges.

A

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes liegt direkt westlich angrenzend zur
Steppenberger Strale und umfasst hier die erste Bauzeile.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
21 Planungsanliass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 1, genehmigt am 25.05.1964, sowie der
Bereich der 1. Anderung, genehmigt am 20.10.1970, setzen im Bereich des
Plangebietes ein allgemeines Wohngebiet mit sehr eng bemessenen Uberbau-
baren Bereichen fest. Des Weiteren ist zur StraRe ,Steppenberge” hin (iber-
wiegend eine Baulinie festgesetzt, an die zwingend angebaut werden muss
(Anlage 1).

Aus dem Plangebiet liegen Bauvoranfragen vor, die sine Erweiterung der
Wohnbebauung durch Anbauten bzw. Neubauten vorsehen. Diese sind jedoch
innerhalb der festgesetzten Baufenster nicht mdglich.

Des Weiteren kann nach Auffassung der Gemeinde auf die Festsetzung von
Baulinien ebenfalls verzichtet werden, damit auch im bisher sehr groRziigig
bemessenen nicht Uberbaubaren Bereich entlang der Steppenberger Strake
(Abstand ca. 15 m bis 20 m zwischen der jetzigen Bebauung und dem Stra-
Rengrundstiick) zukiinftig Bebauung entstehen kann. Nach Auffassung der
Gemeinde ist die Festsetzung einer Baugrenze zur Sicherung einer geordne-
ten Bebauung entlang der Stralle ausreichend.

Um eine individuelle Bebauung im Plangebietsbereich zu erméglichen und ei-
ne mdglichst gute Ausnutzung der bestehenden Baugrundstiicke zu erreichen,
sollen die festgesetzten Baulinien daher entfallen und die Gberbaubaren Fi4-
chen vergréfiert bzw. dem vorliegenden Bedarf angepasst werden.

2.2 Beschieunigtes Verfahren

Far Planungsvorhaben fir die innenentwicklung (,Bebauungspléne der Innen-
entwicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB ange-
wandt werden.

GemaR § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern
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Gemeinde Handrup
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 5. Anderung 4

¢ es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedemutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der innenentwicklung) handelt,

» in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grofle der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm !
b) 20.000 bis weniger als 70.000 qm, wenn durch berschldgige Pri-
fung die Einschétzung eriangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

« die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertréglichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
griindet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigungderin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.5 ha. Das Gebiet ist
aufgrund seiner Lage im Siedlungsbereich Uberwiegend bebaut und teilweise
von Bebauung umgeben. Gleichzeitig liegt es in einem rechiskraftigen Bebau-
ungsplangebiet. Damit handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwickiung.

Der Schwellenwert fir ein Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer
zuléssigen Grundfiache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits auf-
grund der GroRe des Plangebietes nicht erreicht. Auch ein sonstiges UVP-
pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten Verfahren
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend. Somit wird von der Umweltpriifung, von dem
Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfugbar sind, abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Fidchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lengerich ist der Be-
reich des Plangebietes, wie auch die dstlich angrenzenden Fléchen, als
Wohnbauflache dargestellt. Im Sidwesten ist angrenzend eine gemischte
Bauflache dargestelit.

Da im Plangebiet, wie bisher, ein aligemeines Wohngebiet festgesetzt wird
und im Flachennutzungsplan hier eine Wohnbaufliche dargestellt ist, ist der
Bebauungsplan weiterhin aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Gemelinde Handrup
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 5. Anderung 5

2.4 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am dstlichen Rand des Wohngebietes Steppenberge,
norddstiich der urspriinglichen Ortslage von Handrup. Der Bereich des Plan-
gebietes ist mit Wohnhausern auf relativ groRen Grundstiicken bebaut.

Westlich schlieft sich der bebaute Bereich der Wohnsiedlung Steppenberge
an.

Ostlich angrenzend zum Plangebiet verlguft die Steppenberger Strae, dahin-
ter folgt iberwiegend Ackeriand, das zum Teil von Gehdlzstreifen durchzogen
ist.

Nordostlich des Plangebietes liegt in ca. 100 m Entfernung ein landwirtschaftii-
cher Betrieb innerhalb der Ackerflichen. Etwa mittig zum Plangebiet befindet
sich ostlich angrenzend zur Steppenberger Strafie ein einzein stehendes
Wohnhaus.

Sudostlich des Plangebietes steht im Einmindungsbereich der Wettrupper
Stralte auf die Steppenberger Strale ein Waldchen innerhalb der Ackerfla-
chen.

Direkt sUdwestlich angrenzend zum Plangebiet ist innerhalb dieses festgesetz-
ten Mischgebietes ein landwirtschaftliches Lohnunternehmen im Bereich der
Siedlung Steppenberge vorhanden,

2.5 Immissionssituation
Gewerblic iebe

Direkt westlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftliches Lohnun-
ternehmen innerhalb eines festgesetzten Mischgebietes in einer gewachsenen
Nachbarschaft. Aufgrund der vorliegenden Planung bzw. der getroffenen Fest-
setzungen (Anderung der Baugrenzen, Baulinien) ergibt sich keine Anderung,
die z.B. ein naheres Heranrlicken von Wohnbebauung an diesen Betrieb er-
moglichen wiirde, und somit gegentber dem Bestand zu einer Verschlechte-
rung der immissionssituation fithren kdnnte. Gleichzeitig bleibt die vorhandene
abgestufte Nutzungssituation bestehen. Erhebliche gewerbliche Immissionen
sind somit im Rahmen der Planung nicht zu erwarten bzw. zu berlicksichtigen,
da sonstige gewerbliche Betriebe, die erhebliche Emissionen verursachen, in
der Umgebung nicht vorhanden sind.

Landwirtschattliche Betriebe
Ca. 100 m norddstlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher

Betrieb mit Tierhaltung. Es wird Mastbullen- und Mastschweinehaltung betrie-
ben.

im Jahre 2005 (Dezember 2005) ist fur die Aufstellung des direkt nérdiich an

das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Handrup
ein Immissionsschutzgutachten durch die Landwirtschaftskammer Weser-Ems
zur Ermittlung der Geruchsimmissionen im Plangebietsbereich erstellt worden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 5. Anderung 6

Ergebnis dieses Geruchsgutachtens war, dass im Bereich des jetzt vorliegen-
den Plangebietes nur am &uRersten Nordrand des Grundstuckes 59/2 (Heide-
weg Nr. 7, nordlich der bestehenden Gebsude) eine geringfiigige Uberschrei-
tung des Richtwertes der GIRL (IW 0,10 = 10 % der Jahresstunden) voriag.

Grundlage dieser Immissionsermittiung ist die GIRL 2000.

Auf der genannten Hofstelle wird, wie bereits erléutert, Rinder- und Schweine-
haitung betrieben.

in der GIRL 2008 sind Gewichtungsfaktoren eingefithrt worden, die flr die
Schweinehaltung einen Faktor von 0,75 und fur die Rinderhaltung einen Faktor
von 0,5 gegeniber der GIRL 2000 vorsehen.

Bei einer Neubewertung der Geruchsimmissionen anhand der GIRL 2008 (un-
ter Berlicksichtigung der vorgenannten Faktoren) ist daher zu erwarten, dass
sich die Immissionswerte im Plangebietsbereich deutlich verringer warden.

Der im Jahre 2011 8stlich der Hofstelle errichtete zusétzliche Schweinemast-

stall (Abstand ca. 240 m zum Plangebiet), kann bei der Immissionsbeurteilung
unber{icksichtigt bieiben, da er mit einem Biofilter (Luftwascher) versehen ist,

und somit im Bereich des Plangebietes keine erheblichen immissionen verur-
sacht.

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass erhebliche landwirtschaftliche Ge-
ruchsimmissionen, wie bisher, im Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportaniagen, Giberdriliche Stralken), deren Immissio-
nen bericksichtigt werden miissten oder deren Auswirkungen bzw. Belange
2u beachten sind, sind im Umfeld nicht vorhanden. Es sind daher, wie bisher,
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen, die von potenziell stérenden Anlagen
ausgehen kénnten, zu erwarten.

3  Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung
I eines iet
Der Bereich des Plangebietes umfasst eine Teilfldche eines Wohngebietes mit
bereits bebauten Wohngrundstiicken. Der Bereich wurde, wie auch die west-

lich angrenzenden Flachen, im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes
Nr. 1 als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Die Festsetzung bleibt fur das Plangebiet unverandert bestehen. Neben den
Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine gebiets-
bezogene Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sowie Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke zulassig. -

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht storende Gewerbebetriebe,
Tankstellen oder Gartenbaubetriebe, sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 5. Anderung 7

Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes wurden fiir das allgemeine
Wohngebiet keine weitergehenden oder einschrankenden Festsetzungen zum
Nutzungskatalog getroffen. Diese Regelung bleibt unverandert.

3.2 MaR der baulichen Nutzung "

Im Sudlichen Bereich des Plangebietes ist im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie maximal ein
Vollgeschoss als MaR der baulichen Nutzung festgesetzt.

Das in diesem Bereich festgesetzte MaR der baulichen Nutzung soll fur das
gesamte Plangebiet iberommen werden. Im nérdlichen Teil des Plangebie-
tes ist bisher nur eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Da mit der vorliegenden Pla-
nung eine Nachverdichtung der Bebauung erméglicht werden soll, ist die Er-
héhung der GRZ auf den Maximaiwert von 0,4 fiir ein Wohngebiet nach Auf-
fassung der Gemeinde sinnvoll.

Die Festsetzungen zur Grundfiéichenzahl im urspriinglichen Bebauungsplan
und in der 1. Anderung wurden auf Grundlage der BauNVO 1962 bzw. 1968
ohne die Anrechnungsklausel des § 19 (4) BauNVO 1990 fir Nebenanlagen
getroffen. im Plangebiet waren daher bisher Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf die im Bebau-
ungsplan zulassige Grundfléiche nicht anzurechnen. Durch Nebenanlagen
(Nebengebaude, Stellplatze, Zufahrten, Lagerflschen etc.) konnte somit eine
Versiegelung von theoretisch bis zu 100 % der Grundstiicke entstehen.

Mit der jetzigen Planénderung greift die BauNVO von 1990, welche fur die
Grundfidchenzahl eine Neubestimmung zur Anrechnung der Nebenanlagen
1.S.d. § 19 (4) BauNVO vorgenommen hat. Danach darf, soweit der Bebau-
ungsplan nichts anderes bestimmt, die zui4ssige Grundfiéche durch die
Grundfi&chen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen um bis zu 50 %,
hdchstens jedoch bis zu einer Grundfiachenzah! von 0,8, Uberschritten wer-
den.

Mit der Grundflachenzahl und der Zah! der Voligeschosse ist das MaR der bau-
lichen Nutzung gemaR § 16 Asb.3 BauNVO dreidimensional und damit hinrei-
chend konkret bestimmt.

Weitergehende Festsetzungen, wie die im Rahmen des urspriinglichen Be-
bauungsplanes und der 1. Anderung festgesetzte Geschossflidchenzahl, sind
auf Grund der BauNVO 1990 nicht mehr erforderlich und werden daher nicht
mehr festgesetzt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 1 und in der 1. Anderung ist die offene
Bauweise festgesetzt. Damit sind im Bereich des Plangebietes Baukorper mit
einer Lange von bis zu 50 m zuldssig. Diese Regelung soll im Plangebiet, wie
bisher, bestehen bleiben.
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Begriindung zum Bebauungspian Nr. 1, 5. Anderung 8

Die entlang der Steppenberger Strafle zum Teil festgesetzten Baulinien wer-
den mit der vorliegenden Planung aufgehoben. Gleichzeitig werden insbeson-
dere im nordlichen Bereich des Plangebietes die (iberbaubaren Bereiche der
Grundstiicke stark vergroRert, um zukinftig eine groere Gestaltungsfreiheit
auf den Grundsticken in Bezug auf die Anordnung der Geb&ude zu erhalten.

Entlang der Steppenberger Stralle verbleibt jedoch ein nicht Qberbaubarer Be-
reich von 5 m um ausreichende Sichtverhéitnisse zu gewéhrieisten und einen
geordneten StraRenraum zu erhalten.

Entlang der rickwartigen Grundstiicksseiten werden liberwiegend 7 m breite
nicht Giberbaubare Fldchen festgesetzt.

Insgesamt ergeben sich durch die neu festgesetzten Baugrenzen somit groRe-
re iberbaubare Bereiche, die eine groRere Gestaltungsfreiheit fir die Anord-
nung zukunftiger Gebdude im Plangebiet bieten.

3.4 Grinordnerische Festsetzungen

Granordnerische Festsetzungen sind im Ursprungsplan nicht getroffen. Im
Rahmen der vorliegenden Anderung sind daher ebenfalls keine griinordneri-
schen Festsetzungen vorgesehen.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Durch die vorliegende Planung wird durch die erhéhte GRZ zum Teil eine Ver-
dichtung der Bebauung im Plangebiet ermd&glicht.

Durch die groftziigiger festgelegten Oberbaubaren Fléchen ist auBerdem die
Gestaltungsfreiheit in Bezug auf die Anordnung der Gebéude auf den
Grundstiicken vergréert.

Nachbarliche Belange werden durch die geplanten gednderten Festsetzungen
nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie in Kapite! 2.2 dargelegt, ist das Plangebiet Teil einer bestehenden Wohn-
siedlung und bereits iberwiegend bebaut sowie teilweise von Bebauung um-
geben. Die vorliegende Planung kann daher im Verfahren nach § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der innenentwicklung) durchgefuhrt werden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des §1a Abs. 3S. 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, sofern die Grée
der Grundfiache oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes
voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 qm betragt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1, 5. Anderung 9

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine 15.296 gm grofe
Flache. Die festgesetzte Grundfléche betragt bei einer GRZ von 0,4

ca. 6.118 gm. Die Voraussetzung des § 13 a BauGB ist im vorliegenden Fall
somit gegeben. Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Soweit Flichen Gberplant werden, die fir den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen haben, sind diese zu ersetzen. Im vorlie-
genden Fall sind jedoch keine Fléchen festgesetzt, die eine Kompensations-
funktion erfilllen. Ein Ausgleich im Sinne des Naturschutzgesetzes ist daher
nicht erforderlich.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
6.1 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet liegt im Bereich bebauter Grundstiicke. Die ErschlieBung der
Grundstucke ist durch die bestehenden Verkehrsfidchen im Plangebiet und
angrenzend gesichert.

6.2 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch volisténdig erschlossenen Siedlungsbe-
reich dar. Fur die geplante Bebauung ist der Anschluss an vorhandene Er-
schlieBungsanlagen méglich. Die Ver- bzw. Entsorgungssituation wird gegen-
uber dem urspringlichen Bebauungsplan nicht gesndert.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gilitigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der ¢ffentlichen Abfalient-
sorgung ist der Landkreis Emsland.

6 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Wirmebereich
(EEWérmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Geb&ude zu mindestens 15 % aus ermneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der vorgesehenen Energieeinsparverordnung (EnEV 2012/2013") sind wei-
tere Vorgaben fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Handrup sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

! Vom Bundeskabinett wurde am 06.02.2013 die Novellierung der Energieeinsparverordnung
(EnEV) beschlossen. Sie wird voraussichtlich Anfang 2014 in Kraft treten.

Biiro flir Stadtplanung (BegrBBP$-5A¢.doc) 18.11.2013
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in den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

.Sollten bei Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich der Denkmalschutzbehtrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die arch&ologische Denkmalpfiege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstelien sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unveraéndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG)".

7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Fldche ingm | Fldche in %
Allgemeines Wohngebiet 14.986 gm 97,97 %
StraRenverkehrsfliache 310gm 2,03 %
Plangebiet 15.296 qm 100 %

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-
zugehorigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehorigen Be-
grindung vom 23.09.2013 bis 24.10.2013 6ffentlich im Gemeindebiiro
Handrup sowie im Rathaus der Gemeinde Lengerich (Samtgemeindesitz) aus-
gelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundiage des Satzungsbe-
schlusses vom 18.11.2013.

Han Zu;fen J
Birgermeister

Anlage

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 1 und der
1. Anderung
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