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( Textliche Festefzungen (gem.§ 9 (1) BauGB) 0 25 50 75 100m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der a n z e I c e n e r a r u n g
\ §§ 56 und 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40
11 G dfléch hl: N @ der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Gersten
< SEMEESaheeca - M 1: 1000 -\ ¢ diesen Bebauungsplan Nr. 7 * Hardenkamp Il " bestehend aus der Planzeichnung Festsetzungen des Bebauungsplanes
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl im Sinne von § 19 = - =<y, ‘.:S’ #F N T L) e P und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden &értlichen : :
Abs. 4 Satz 2 BauNVO0 ist nicht zuldssig. ] or A T D T . Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. Gemdf3 Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs=
- o » B* I8 O3 verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)
1.2 Hohe baulicher Anlagen: e QQOQ n// Gersten, den 1252001 ,
Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Achse der Fahrbahn der Er= ,,,f’ / /n
schlieBungsstrafe vor der jeweiligen Gebdudemitte. . P ¥ /n (C WA Allgemeines Wohngebiet
Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) e 2 j ] ; § ! > i LY., — e ! . :
darf max. 0,50 m iiber dem Bezugspunkt liegen. . F / 5 / /U/ o e IRCEE Nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen
Die héchstzuldssige Traufhdhe (TH) betrdgt 4,50 m iiber dem Bezugspunkt. Unter ’ /u/ Verfahrensvermerke
Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuB3enfidchen des aufgehenden N / Q Y . L . Wie  Srundlidenenzonlsie Haehatmal
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. n/ o Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am 21.02.2000 die I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
/ Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 " Hardenkamp Il " beschlossen. '

Die hchstzuldssige Firsthdhe (FH) betrdgt 9,50 m {iber dem Bezugspunkt.
1.3  Zahl der Wohnungen:

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

0 Offene Bauweise
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Isolinie fiir die Uberschreitung -. ﬁy

der Geruchsschwelle (1 GE/m3) an "'. o
& 5

3 % der Jahresstunden . | oy

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen

Fassung am 20.04.2000 ortsiiblich bekannt:gemacht worden. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

max.SH=0,50m. Oberkante des fertigen Erdgeschof3fu3bodens als Héchstmaf3

t
e (e Lo (Sockelhdhe)
Gersten, den /R.04.2001 g ﬂ‘/ M"M max.TH=4,50m.  maximale, zuldssige Traufhdhe

Blirgérmeister

1.4  CGrinordnerische Festsetzungen
1.4.1 Geholzstreifen:

max.FH=9,50m. maximale, zuldssige Firsthdhe
Auf den flr das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern festgesetzten Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom : B
Fldchen sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden. Fiir die Bepflanzung i - o = ——T— qugrense
der Fldchen sind die in der Pflanzliste 1 angegebenen Arten zu verwenden. =olinis Tor die Ob e Blro fur Siadfplanung, Gieselmann und Miller GmbH e—— StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen
ist i i i i solinie flir die Uberschreitun i
Als Anfangspfl.qnzu.ng ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. Es sind mindestens 4 : st 9_ Wehmer StraBe 3 , 49757 Werlte , Tel.: ( 05951 ) 95 10/ 12 besonderer Zweckbestimmung
Arten zu jeweils mindestens 10 % zu pflanzen. des schalltechnischen Immissions= "/ : e
N — richtwertes von 40 dB(A) ~ 9 [T ¥ & 4 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmug
& ra.enbaume. nachts) im Obergeschof3 Werlte, den 11.04.2001 (L (UL AN — Hier: »
~ Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsfidche ist je 100 gm Verkehrsfldche ( ) e e ;..LM.{..\..N """"""""" FuB- und Radweg

mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Das unver=
siegelte Pflanzbeet pro Baum darf eine Fldche von 10 gm nicht unterschreiten.
Es sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

1.5 Schallschutz:

1.5.1 Larmschutzwadlle:
Innerhalb der festgesetzten Fidchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist
entlang der Nordostecke des Plangebietes ein Larmschutzwall mit einer Hohe von
4 m bezogen auf die Fahrbahn des dstlich verlaufenden Rad— und FuBweges an=
zulegen.
Westlich entlang der LandesstraBe 66 (L 66) ist ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von 2,5 m bezogen auf die Fahrbahn der Landesstrafe innerhalb dieser
Fldche anzulegen.

1.5.2 Schallschutz an der L 66:
In der ersten Bauzeile entlang der Landesstra3e 66 (Bawinkeler Strafe) sind im
Obergeschof3 der Gebdude, Au3enbauteile zu verwenden, die ein resultierendes
Schallddmmmaf3 von mindestens 35 dB aufweisen (Ldrmpegelbereich III der DIN 4109)

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am 06.07.2000 = “Varkehrsbsruligier Beralch

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt

und die 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.07.2000 ortsiiblich
bekannt gemacht. _
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 31.07.2000 S— [E
bis 31.08.2000 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

[eX YoX JeoT ]

o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von
0eoceoe B&umen und Stréuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Grinfldchen

offentliche Griinfldchen
O | = Kinderspielplatz = Regenriickhalte=
becken

Gersten. den /3.04 .20 private Griinfléchen

Der Rat der Gemeinde Gersten hat in seiner Sitzung am 08.02.2001 dem gednderten
| . Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute Umgrenzung von Fldchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
max.SH = 0,50m} ? dffentliche Auslegqung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. E:E schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions=
max.TH = 4,50m} ' Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 15.02.2001 schutzgesetzes (BImSchG)

max.FH = 9,50m} ortsiiblich bekannt gemacht.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben erneut vom
26.02.2001 bis 27.03.2001 gemdB § 3 Abs.-2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

L Gersten, den A, 2604 .' aﬂd ........... W&/‘W

6 ~—— Biirqggfmeister |

— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

l

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

_ e s Flur 45
2.  Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauo)

Der Rat der Gemeinde Gersten hat den Bebauungsplan nach Priifung der

Anregungen ?emﬁB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.04.2001 . UBERS|CHTSKAR‘|‘E MaRstab 1: 5000

2.1 Dachform und -neigung: als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die B.e.s!gnr,,u?d_upg beschlossen.

Die Hauptddcher sind als Sattel—, Walm—, Mansard— oder Kriippelwalmddcher
auszubilden. Bei den Hauptddchern ist eine Dachneigung von mindestens 30°
einzuhalten. Bei Mansardddchern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) auch
eine geringere Dachneigung zuldssig.
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D 7 °
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Gersten, den A& C5L2001 " (/7\/

Blirge&/meister
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Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemds § 10 Abs. 3 BauGB am
120240 bekannt gemacht worden, daf3 die Gemeinde Gersten diesen Bebauungs=
plan Nr. 7 " Hardenkamp Il " beschlossen hat. Mit dieser Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan Nr. 7 in Kraft.

2.2 Garagen:
Fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch
Flachddcher zuldssig.

2.5 Oberflachenwasser:
Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll auf
den jeweiligen Grundstiicken oberfldchig versickert werden. Eine Nutzung
als Brauchwasser ist zuldssig.

: Gersten, den A%..05. 50

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver= Hohe Parrewand

letzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes gemdf3 § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht — geltend
gemacht worden.

3. Hinweis
3.1 Bodenfunde: ersten, den Q402062 g7-«f{fw«é~/«/«ww
Bilirgérmeister

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen ( § 14 Abs. 1 NDSchG )

.......

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Méngel der Abwdgung gemdB § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gegeniiber der Gemeinde

nicht — geltend gemacht worden. =
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der 35/ —
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn £ ¢ | 7@1@8{
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet Gersten, den MDEZZM L .. R L i it s e
( § 14 Abs. 2 NDSchG ). Biirgermeister
. . )
5. Pflanzlisten /{g;%f;g;;g{?dé;i%ngutomatfsrerte Liegenschaftskarte E e mdekl f d.e (E; ersten ) VS§ L%‘C
4- Nochrichﬂiche Ubernahmen Pflanzliste 1: Pflanzliste 2: Fullschema der NUizunﬁSChablorie: GemEInde: GEFSten ok EIS L I o d
Bdume Strducher Stra3enbdume Ggmarkung_- Gersten
Acer campestre (Feldahorn) Cornus mas (Kornelkirsche) Acer pseudoplatanus (Bergahorn) . 7o
4.1 Bauverbotszone: :cer plsetudo[:;utunus Ege?uhhorn)) gorml.is sang|l:.1ineum Eﬁlutrrtej;)Hartriegel) gratoaguls ic’:.evigata Egoigor?})) Baugebiet GeschoBfldchenzahl Flur: 44 ﬂaﬂstab /- 1000
cer platanoides pitzahorn orylus avellana aselnu agus sylvatica otbuche % o ‘ _ ,
AT—— 52'3;3“;-2:”;;;30;::?;«3;?‘?21S fﬁ: ‘El)n flst't:rf?}c?hir:::ssgr::;: Alnus glutinosa (Schwarzerle) Crataegus monogyna (Wei3dorn) Quercus robur (Stieleiche) Baumassenzahl Grundfldchenzahl 5 ':‘5'?;;:.;3’::52%%;{5%E:f:;:%i;‘gf?%;ﬁ::’;f i:';ffr:f:%‘r:tf“ Rt B & = Rl B e b a u u n 9 s p I a n N r - 7
bestimmten Fahrbahn L 9 Betula pendula (Hangebirke) Frangula alnus (Faulbaum) Tilia cordata (Winterlinde) Zah! der Vollgeschosse Baliwelse iy B dodpbiog s Vi Saiia i g i
Carpinus betulus (Hainbuche) llex aquifolium (Stechpalme)
4.2 Baubeschrénkungszone: Fagus sylvatica (Rotbuche) Lonicera periclymenum  (WaldgeiRblatt) Maxi .rnale Sockelhniihe Die Planunteriage entspricht de Inhalt des Lisganschaftskatasters und sist die studtebaulich " H ar d e 1] k a m p I I e
A~ Beab s An RS 5B § 24 (2) NStrG Fraxinus excelsior  (Gemeine Esche) Prunus spinosa (Schiehe) Maximale Traufhdhe (Stand vom 03.05.2000) ‘ , _ .
gszone gema r, gemessen vom . A . . " Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
— — — —  &uBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr Populus tremula (Zitterpappel) _ Rosa camn_a (Hundsrose) 4 Maximale Firsthohe Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist emuandfr;tﬁ_!f?.
bastimmban Frhrbabn Prunus padus (Friihe Traubenkirsche) Rubus fruticosus agg. (Brombeere) Eliin Eail; Han 2 J R 2 SBEEATTS,
Quercus robur (Stieleiche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) e SO\ M i 1- 6 r 1- I i C h en B auvors Ch r i f -I- en
Salix aurita (Ohrweide) Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball) Vermessungs=- und Katasterbehsrde Emsland [F< [N
Salix capraea (Salweide) Katasteramt Lingen BN =)
Sdlix cinerea (Grauweide) In Auftrage %ﬂ )
Sorbus aucuparia  (Vogelbeere) Veraark: : A >/
Tilia cordata (Winterlinde) Bei geometrischen Bezligen zu nicht abgemarkten Grenzen (in Knickpunkten und LS -1‘//
Grenzschnitten fehit das Kreissymboll ist eine Grenzfeststellung zu beantragen. = BBP 7-Gen.Pic X3




